Ortsgemeinde Anschau

Vorlage Nr. 004/023/2016

Beschlussvorlage

TOP | Bebauungsplanverfahren 1.
Anderung und Erweiterung des
rechtskraftigen Bebauungsplanes
,,Auf Weiler Buisch"; Beratung und
Beschlussfassung Uber die wahrend
der frihzeitigen Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange (8§ 4 Abs. 1
BauGB), der Abstimmung mit den
Nachbargemeinden (8 2 Abs. 2
BauGB) sowie der frihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3
Abs. 1 BauGB) eingegangenen
Anregungen

Verfasser: Andreas Pung
Bearbeiter: Andreas Pung
Abteilung: Abteilung 1

Datum: Aktenzeichen:
09.11.2016 1.5771-05
Telefon-Nr.:

02651/8009-25

Gremium Status

Termin

Beschlussart

Ortsgemeinderat oOffentlich

24.11.2016

Entscheidung

Beschlussvorschlag:

Siehe in der Anlage 5 beigeflgte Einzelbeschlisse.

Etwaige Antrage:

Beschluss:




Abstimmungsergebnis:

[] [] Ja | Nein | Enthaltung | [] []
Ein- Mit Laut Beschlussvor- | Abweichender
stimmig | Stimmenmehrheit schlag Beschluss

Sachverhalt:

Die Ortsgemeinde Anschau hat in der Sitzung am 17.03.2014 die Aufstellung des
Bebauungsplanes 1. Anderung und Erweiterung des rechtskraftigen Bebauungspla-
nes ,Auf Weiler Blisch” beschlossen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit
vom 29.05.2015 bis einschlieRlich 07.07.2015 statt. Durch die Offentlichkeit wurde
keine Stellungnahme zum Bebauungsplan abgegeben.

Die Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
26.05.2015 am Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt.

Im Rahmen des Verfahrens haben

» die Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft mbH, Koln

» das Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bun-

deswehr, Wiesbaden

der Einzelhandelsverband Mittelrhein-Rheinhessen-Pfalz e.V., Neustadt

die Kreisverwaltung Mayen-Koblenz, Gesundheitsamt, Mayen

die Energienetze Mittelrhein GmbH, Koblenz

die Deutsche Bahn AG, Frankfurt

die Westnetz GmbH, Dortmund

die PLEDOC GmbH, Essen

der Landesbetrieb Mobilitat Cochem-Koblenz, Cochem

die Handwerkskammer Koblenz, Koblenz

die Deutsche Telekom Technik GmbH, Mayen

die DFS Deutsche Flugsicherung GmbH, Langen

das Dienstleistungszentrum Landlicher Raum Westerwald-Osteifel, Montabaur

der Landesverband Rheinland-Pfalz der Deutschen Gebirgs- und Wandervereine,

Koblenz

» die Schutzgemeinschaft Deutscher Wald Rheinland-Pfalz e.V. und Landes-
Aktions-Gemeinschaft Natur und Umwelt Rheinland-Pfalz e.V.

in ihren Stellungnahmen mitgeteilt, dass gegen den Bebauungsplan keine Anregun-
gen ihrerseits vorzubringen sind.

Nachfolgend aufgelistete Behdrden haben eine abwagungsrelevante Stellungnahme
abgegeben:

1. Kreisverwaltung Mayen-Koblenz, Koblenz

2. Kreisverwaltung Mayen-Koblenz, Referat Abfallwirtschaft, Koblenz
3. Landesamt fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz, Mainz

4. Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz, Koblenz
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5. Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchéologie, Koblenz

6. Wasserversorgungs-Zweckverband Maifeld-Eifel, Mayen

7. Verbandsgemeindeverwaltung Vordereifel, Abwasserwerk Vordereifel, Mayen
8. Landesjagdverband Rheinland-Pfalz e.V., Gensingen

Die vorgenannten Stellungnahmen wurden dem Investor, Herrn Ferdinand Schmitz,
und dem Planer, Herrn Dirk Strang, am 14.07.2015 per Email Gbermittelt.

In der Sitzung des Ortsgemeinderates Anschau am 20.08.2015 sollte die Wirdigung
der eingegangenen Anregungen erfolgen. Mit Email vom 05.08.2015 teilte der Planer
Dirk Strang mit, dass eine Sitzungsteilnahme am 20.08.2015 urlaubsbedingt nicht
maoglich ist. Weiterhin wurde mitgeteilt, dass die Klarung der naturfachplanerischen
Belange einer Abstimmung mit dem beauftragten Landespfleger bedarf, der sich
ebenfalls in Urlaub befindet. Insoweit war die Ubersendung einer abwagungsfahigen
Sitzungsvorlage bis zum Sitzungstermin am 20.08.2015 nicht méglich.

Auf Wunsch des Investors fand am 06.10.2015 eine nicht 6ffentliche Sitzung des
Ortsgemeinderates Anschau statt, in der Uber die eingegangenen Anregungen vor-
beraten wurde. An der Sitzung haben auch die Herren Ferdinand und Stephan
Schmitz, der Planer Dirk Strang sowie der Landschaftsarchitekt Michael Valerius teil-
genommen.

Verwaltungsseitig wurden der Investor sowie der Planer mit Email vom 06.11.2015
Uber nachfolgenden Beschluss des Ortsgemeinderates Anschau in Kenntnis gesetzt:

Beschluss:

Der Ortsgemeinderat Anschau nimmt die Ausfiihrungen des Planers Dirk Strang,
WeSt-Stadtplaner GmbH, und des Landschaftsarchitekten, Herrn Valerius, zur
Kenntnis. Herr Strang wird gebeten fir die nachste 6ffentliche Sitzung des Ortsge-
meinderates Anschau die Wurdigung fur die eingegangenen Anregungen unter Ein-
beziehung der in dieser Sitzung getroffenen Festlegungen vorzubereiten.

Dies sind:

1.) Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird um die erforderli-
che Versickerungsflache erweitert. Die SGD Nord ist im Hinblick auf ein mogli-
ches Gutachten zur Feststellung der Versickerungsfahigkeit des Bodens ein-
zubinden.

2.) Zur Sicherstellung der erforderlichen Loschwassermenge erfolgt die Anlage
eines 96 m3 grofRen Loschwasserteiches oder alternativ eines unterirdischen
Léschwasserbehalters.

3.) Die (planexterne) Ausgleichsflache soll mdglichst im raumlichen Zusammen-
hang zum Bebauungsplangebiet gelegen sein. Hier soll eine Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehérde erfolgen.

4.) Bei der randlichen Eingrinung wird im Zusammenhang mit der Stellungnahme
der Kreisverwaltung Mayen-Koblenz vom 02.07.2015 angeregt, einen Abstand
von einem Meter zwischen der Baugrenze und den Flachen fir Anpflanzun-
gen vorzusehen. Daruber hinaus soll der Pflanzstreifen auf der Nordwestseite
eine Breite von 5 Metern aufweisen.
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5.) Die Flache fur Anpflanzungen soll als private Grunflache und nicht wie bisher
als Gewerbegebiet (GE) festgesetzt werden.

Der Investor hat sich mehrfach Uber die seiner Meinung nach ,weitreichenden und
aulerordentlichen negativen Auswirkungen“ des Beschlusses zu Punkt 5 ausgelas-
sen und die Planungen bis zur Erklarung dieser Thematik ausgesetzt.

Mit Schreiben vom 10.12.2015 wurde der Investor verwaltungsseitig aufgefordert, die
entsprechend des Beschlusses des Ortsgemeinderates Anschau vom 06.10.2015
Uberarbeiteten Unterlagen bis zum 15.02.2016 vorzulegen. Es wurde darauf hinge-
wiesen, dass sich die Ortsgemeinde Anschau die Inanspruchnahme der unbefriste-
ten selbstschuldnerischen Blrgschaft geméalR § 5 des stadtebaulichen Vertrages vom
04.12.2013 vorbehalt.

Die Vorlage der Unterlagen bis zum 15.02.2016 ist nicht erfolgt. In der Besprechung
mit dem Ortsgemeinderat Anschau am 15.03.2016 wurde festgelegt, dass eine
letztmalige Fristsetzung zur Vorlage der Unterlagen erfolgt. Mit Schreiben vom
12.04.2016 wurde Herrn Schmitz eine Frist zur Vorlage der Unterlagen bis zum
29.04.2016 gesetzt. Der Planer Dirk Strang hat mit Email vom 29.04.2016 einen
<Zwischenstand“ der Bebauungsplanunterlagen sowie einen Vorabzug der Abwa-
gung Ubersandt. Nicht Gbersandt wurde der Fachbeitrag Naturschutz. Mit Email vom
17.05.2016 wurde mitgeteilt, dass Herr Valerius den Fachbeitrag Naturschutz ,diese
Woche ausarbeiten wird, so dass uns spatestens nachste Woche die vollstandigen
Unterlagen Ubersandt werden konnen®. Am 23.05.2016 wurde von Herrn Strang mit-
geteilt, dass ,der Fachbeitrag Naturschutz weitestgehend fertiggestellt ist. Es geht
jetzt noch darum, eine geeignete Ausgleichsflache zu finden®. Verwaltungsseitig
wurde mit Email vom 24.05.2016 darauf hingewiesen, dass ,die Ausgleichsmalinah-
men moglichst fruhzeitig mit der Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt werden
sollten®. Hierzu teilt Herr Strang mit Email vom 24.05.2016 mit, dass Herr Valerius die
Abstimmung vornehmen wird, sobald die Flachen mit Herrn Schmitz abgestimmt
sind.

Der Ortsgemeinderat Anschau hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 8. Juni 2016 be-
schlossen, aufgrund der nicht vollstandig vorliegenden Unterlagen die Beratung und
Beschlussfassung zu diesem Tagesordnungspunkt zu vertagen.

Mit Email vom 14. Juni 2016 wurden von Herrn Strang die um den Fachbeitrag Na-
turschutz ergéanzten Bebauungsplan-Unterlagen (Planzeichnung, Textfestsetzungen
und Begrindung) sowie der Abwagungsvorschlag zu den eingegangenen Anregun-
gen Ubermittelt. Eine Vorabstimmung des Fachbeitrags Naturschutz mit der Unteren
Naturschutz, insbesondere die Kompensationsmaflinahmen (externe Ausgleichsfla-
che) betreffend, ist bis dato nicht erfolgt. Zuletzt wurde Herr Strang am 08. November
2016 gebeten die Vorabstimmung vorzunehmen. Zwar kann grundsatzlich auch ohne
Vorabstimmung eine Offenlage erfolgen. In diesem Fall besteht jedoch die Gefahr,
dass eine erneute Offenlage erforderlich wird.

In der Anlage zu dieser Beschlussvorlage sind die am 14. Juni 2016 Uberlassenen
Bebauungsplan-Unterlagen bestehend aus

- Planzeichnung (Anlage 1),

- Textfestsetzungen (Anlage 2),

- Begrindung (Anlage 3) sowie
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- Fachbeitrag Naturschutz (Anlage 4)
beigeflgt.

DarUber hinaus sind die vom Planer Dirk Strang ausgearbeiteten Abwagungsvor-
schlage (Anlage 5) zu den wahrend der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
und der Behorden eingegangenen Anregungen beigefiigt. Uber diese hat der Orts-
gemeinderat Anschau in 6ffentlicher Sitzung zu beraten und zu beschliel3en.

Finanzielle Auswirkungen?

] Ja X Nein

Veranschlagung

[CJErgebnishaushalt CIFinanzhaushalt | [X] Nein | [] Ja, mit _
2016 2016 € Buchungsstelle:
Anlagen:

Anlage 1 - B-Plan 1. And. und Erw. B-Plan Auf Weiler Biisch - Planzeichnung

Anlage 2 - B-Plan 1. And. und Erw. B-Plan Auf Weiler Busch - Textfestsetzungen
Anlage 3 - B-Plan 1. And. und Erw. B-Plan Auf Weiler Buisch - Begriindung

Anlage 4 - B-Plan 1. And. und Erw. B-Plan Auf Weiler Busch - Fachbeitrag
Naturschutz

Anlage 5 - B-Plan 1. And. und Erw. B-Plan Auf Weiler Biisch - Abw&gungsvorschlage
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