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1. Erfordernis der Planung

Die Ortsgemeinde Anschau beabsichtigt die 1. Anderung und Erweiterung des rechtskrafti-
gen Bebauungsplans ,Auf Weiler Blsch®.

Mit dem ursprunglichen Bebauungsplan, der am 03.06.1994 Rechtskraft erlangt hat, wurden
durch die Ortsgemeinde seinerzeit die planungsrechtlichen Zulassigkeitsvoraussetzungen fur
die Ansiedlung von Gewerbebetrieben geschaffen. Insbesondere sollten fir ortsansassige
Handwerks- und Gewerbebetriebe entsprechende Flachenpotenziale fir die Verlagerung ih-
rer Betriebsstatten aus der beengten Ortslage bereitgestellt werden.

Zwischenzeitlich haben sich einige Betriebe angesiedelt. So ist u.a. auf dem Flurstiick Ge-
markung Anschau, Flur 5, Flurstiick 3/1 ein Zimmereibetrieb entstanden. Die betriebliche
Entwicklung in den letzten Jahren hat dazu gefiihrt, dass fur diesen Betrieb ein Erweite-
rungsbedarf besteht. Aufgrund der gegebenen Rahmenbedingungen auf dem Betriebs-
grundstuck und den hieraus resultierenden innerbetrieblichen Ablaufen ist eine Erweiterung
des Betriebs unter Inanspruchnahme der norddstlich der bestehenden Geb&ude gelegenen
Flachenteile notwendig.

Dieser betrieblichen Erweiterungsabsicht stehen jedoch die Vorgaben des geltenden Be-
bauungsplans entgegen bzw. der Uberwiegende Teil der fur die Erweiterung notwendigen
Flachen ist dem AuRenbereich nach § 35 BauGB zuzuordnen. Da fur den Gewerbebetrieb
die Privilegierungstatbestande des § 35 (1) BauGB nicht vorliegen und der Rechtsgrundlage
nach § 35 (2) als ,sonstiges Vorhaben® verschiedene offentliche Belange entgegenstehen,
hat der Grundstiickseigentimer an die Ortsgemeinde Anschau einen Antrag auf Anderung
und Erweiterung des rechtskraftigen Bebauungsplans gestellt. Vorrangiges Ziel des Antrag-
stellers ist die Schaffung des Baurechts fur seine betriebliche Entwicklung.

Im Vorfeld der Einleitung des Verfahrens zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungs-
plans hat die Ortsgemeinde das Planungserfordernis i.S. des § 1 (3) BauGB gepruft. Seitens
der Ortsgemeinde werden insbesondere die in § 1 (6) Nr. 8a BauGB verankerten Belange
der Wirtschaft zur Rechtfertigung der Planung angefuhrt.

Demnach hat eine planende Gemeinde u.a. die Aufgabe, die Belange der Wirtschaft durch
ein ausreichendes, den wirtschaftlichen Bedirfnissen entsprechendes Flachenangebot zu
berlcksichtigen.

Im vorliegenden Fall ist es fur die Ortsgemeinde von Bedeutung, die Standortinteressen ei-
nes ortsansassigen Unternehmens an der weiteren Ausnutzung des vorhandenen Bestandes
sowie das Bedirfnis nach Betriebserweiterung und -entwicklung zu gewabhrleisten. Die hin-
reichend konkret gedul3erten Erweiterungsabsichten und zwischenzeitlich (tlw.) vollzogene
bauliche Betriebsentwicklung des Zimmereibetriebs haben die Ortsgemeinde zur 1. Ande-
rung und Erweiterung des rechtskraftigen Bebauungsplans und somit gleichzeitig zur Erwei-
terung der bisher Uberplanten gewerblicher Bauflachen veranlasst.

Damit will die Ortsgemeinde einen Beitrag fur eine ,aktive“ Wirtschaftsférderung mit dem Ziel
der Erhaltung und Ausbau von Wirtschaftskraft vor Ort leisten. Ein weiteres Ziel ist die Schaf-
fung bzw. Erhaltung von Arbeitsplatzen vor Ort.

Zur Begriindung des stadtebaulichen Erfordernisses wird weiterhin die nachhaltige Starkung
des vorhandenen Standortes und somit eine weitere Attraktivitdtssteigerung des Gewerbe-
standortes Anschau sowie die Umsetzung der Vorgaben des Flachennutzungsplans der
Verbandsgemeinde Vordereifel, wonach die gewerbliche Entwicklung in diesem Teilbereich
der Ortsgemeinde Anschau bereits enthalten ist, angefiihrt.
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2. Verfahrensrechtliche Aspekte

Die Ortsgemeinde Anschau hat in der Sitzung am 17.03.2014 die Aufstellung des Be-
bauungsplans beschlossen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB fand in der Zeit vom
............. bis einschlieflich ..................... statt.

Durch die Offentlichkeit wurde keine Stellungnahme zum Bebauungsplan abgegeben.

Die Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
26.05.2015 am Verfahren nach § 4 (1) BauGB beteiligt.

Nachfolgend aufgelistete Behdrden haben eine abwagungsrelevante Stellungnahme abge-
geben:

1. Kreisverwaltung Mayen-Koblenz,

Kreisverwaltung Mayen-Koblenz, Referat Abfallwirtschaft,

Landesamt fir Geologie und Bergbau,

Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz,

Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchéologie,
Wasserversorgungs-Zweckverband Maifeld-Eifel,
Verbandsgemeindeverwaltung Vordereifel, Abwasserwerk Vordereifel und

© N o g bk~ N

Landesjagdverband Rheinland-Pfalz e.V.,

Diese sind im nachfolgenden Abwagungsvorgang abgebildet.
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3 Abwagung der Stellungnahmen aus der frithzeitigen Beteiligung der Behdrden
nach § 4 (1) BauGB

3.1 Kreisverwaltung Mayen-Koblenz, Schreiben vom 02.07.2015
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- Zimmer-Nr. 424 Telefon: 0261/108-409 Datum: 02.07.2015

Telefax: 0261/1088 - 409 E-Mall: Dorothea.Langowski@kvmyk.de

Bauleitplanung der Ortsgemeinde Anschau;

Vorzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange gemén

§ 4 Abs.1 BauGB zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes , Auf Weiler
Biisch,,

M A Y E N

_ ~ Inr Schreiben vom 22.05.2015, Eingang am 26.05.2015; Az.: 1.5 771-05

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der von der Kreisverwaltung zu vertretenden offentlichen Belange geben wir zu den
vorgelegten Unterlagen folgende Stellungnahme ab:

Bauleitplanung

1. Der inder Tz. 1, im letzten Absatz, Teil B der Festsetzungen formulierte Ausschluss von
shochglanzenden" Baustoffteilen ist nicht normativ. Hier bedarf es der Definition/ Festle-
gung, wann diese Bauteile als hochglanzend gelten.

Alternativ kann diese Festsetzung, als Hinweis gekennzeichnet und formuliert, beibehal-
ten werden (siehe hierzu Urteil, ,glanzende Dacher", OG Winningen).
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2. Die Anmerkungen zur Tz. 1 gelten bei der Tz. 3a, Teil B, hinsichtlich: ,Leuchtfarben®,
+Reflexcberflachen”, ,blendende Lichtwerbung" und ,grelle Farben" entsprechend.

3. Der Hinweis Nr. 4, Teil C ist — wegen seiner rechtlichen Bedeutung — am Anfang der
Festsetzungen vorzusehen.

K R E

N:ASachgeb i /i ifelAnschau_BP_1A_Auf Weller BUsch_scop.doc Selte 1 von 4
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1. Anderung und Erweiterung des rechtskraftigen Bebauungsplans "Auf Weiler Blisch”

Abwégung

Schreiben vom KREISVERWALTUNG MAYEN-KOBLENZ Selte: 2
02.07.2015
4. Die zeichnerische Teilaufhebung der Ursprungsplanung ist in der 1. Anderung (Plan) zu

kennzeichnen.

Da die festgesetzte First- und Traufhéhe von der in der Ursprungsplanung abweicht,
zwischen den iiberbaubaren Flachen kein Ubergang vorhanden ist, ist in diesem Be-
reich der Planurkunde das Planzeichen 15.14 (unterschiedliche Nutzungsbereiche) vor-
zusehen.

Wir weisen darauf hin, dass die Umsetzung der Pflanzmafnahmen auf der nicht lber-
baubaren Flachen (Planurkunde) rechtlich nicht unproblematisch ist, das es sich hier um
nicht Giberbaubare Flachen handelt, innerhalb dieser Nebenanlagen zugelassen werden
kénnen. Dies geschieht oft im Rahmen einer Befreiung.

Bei der Festsetzung einer Griinfliche ist das nicht der Fall, da diese von der Bebauung
grundsatzlich freizuhalten ist.

Um unerwiinschte ErschlieBungsanlagen aus dem Baugebiet in den Auflenbereich hin-
ein bzw. aus dem AuRenbereich in das Baugebiet hinein (nach vorliegenden Festset-
zungen méglich) zu unterbinden, sollte die Grenze des Baugebietes zum Auf3enbereich
hin mit dem Planzeichen ,Bereich ohne ein und Ausfahrt” versehen werden.

Unter Pkt. 4 Abs. 7, Seite 8 der Begriindung getroffene Aussage hinsichtlich der “vor-
beugenden immissionsschutzrechtlichen Regelungen® sollte Giberpriift werden.
Immissionsschutzmafnahmen diirfen nur im tatsachlich erforderlichen Umfang festge-
setzt werden.

Brandschutz

Zur Loschwasserversorgung muss eine ausreichende Léschwassermenge zur Verfiigung
stehen. Die Loschwassermenge ist nach dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW-
Regelwerkes zu bestimmen. (DVGW = Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches
elV.).

Als ausreichend wird eine Wassermenge von mindestens 1600 |/ min. (ber einen Zeit-
raum von 2 Stunden angesehen.

Zur Sicherstellung der erforderlichen Léschwassermenge kdnnen folgende Einrichtungen

genutzt werden:

- An das offentliche Wasserversorgungsnetz angeschlossene Hydranten gem. DIN
3221 bzw. DIN 3222,

- Loschwasserteiche gem. DIN 14210,

- Loschwasserbrunnen gem. DIN 14220 (mind. Kennzahl 800),

- grofe unterirdische Léschwasserbehalter gem. DIN 14230, oder

- offene Gewésser mit Loschwasser-Entnahmestellen gem. DIN 14210.

Bei der Aufstellung von Bebauungsplénen haben die Gemeinden als dffentliche Belange
im Sinne von § 1 Abs.6 BauGB u.a. die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevblkerung
und damit die ausreichende Versorgung des Plangebietes mit Wasser einschlieRlich der
erforderlichen Loschwassermenge zu beriicksichtigen.

§ 46 Abs. 1 Landeswassergesetz (LWG) verpflichtet dariiber hinaus die Tréger der Was-
serversorgung zu diesem Zweck im Rahmen der Selbstverwaltung als Pflichtaufgabe fiir
die Wasserversorgung in lhren Gebieten zu sorgen und einen entsprechenden Ausbau
der offentlichen Wasserversorgungsanlagen zu gewahrleisten.

Hydranten fiir die Entnahme von Léschwasser sind 50 anzuordnen, dass sie nicht zuge-
stellt werden kénnen und jederzeit fiir die Feuerwehr zuganglich sind. Der Abstand zwi-
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Ortsgemeinde Anschau
1. Anderung und Erweiterung des rechtskraftigen Bebauungsplans "Auf Weiler Blisch”

Abwégung

Schreiben vom KREISVERWALTUNG MAYEN-KOBLENZ Seite: 3
02.07.2015

schen den Hydranten ist nach dem Arbeitsblatt W 400-1 des DVGW-Regelwerkes zu
bestimmen. .
Als ausreichend wird ein Abstand von héchstens 150 m angesehen.

Naturschutz
Ausweislich der eingereichten Unterlagen fehlt der Fachbeitrag Naturschutz, so dass der Unte-

ren Naturschutzbehorde eine der wesentlichen Informationen fehit, um eine qualifizierte Stel-
Iungnanme@tggeben zu kdnnen. Die Durchfiihrung des Verfahrengmn:_ ch.§.4 Abs. 1 BauGB zum

~18tzigen Zeitounkt macht daher nur p dingt Sinn. Die mﬁ?@gnorde kann als Tra- ¢

ger offentlicher Belange friihzeitig |m ‘erfahren umfassende Anredungen nur dann vortragen,

wennp die Aufbereitung der Un ies eriaubt. il
Wir weis aher ausdrucklich darauf hin, dass die Stellungnahme im jetzigen Verfahren nach

§ 4 Abs. 1 BauGB dem offentlichen Belang des Naturschutzes und der Landschaftspflege nicht
vollinhaltlich gerecht werden kann.

Unabhéngig hiervon tragen wir zu den vorgelegten Unterlagen Folgendes vor:

Der auf dem Entwurf zur Planurkunde angegebene Malstab stimmt nicht mit der Wirklichkeit
des Planausdruckes tiberein, so dass eine Lesbarkeit/ein Nachvollziehen der Planung erheblich
erschwert ist. Die Angaben sind deckungsgleich zu bringen.

Aus Sicht der Unteren Naturschutzbehérde ist die gewerbliche Bauflache auf der Nordostseite
sehr grofiziigig bemessen. Aus der Begriindung erschlieft sich fiir uns nicht nachvoliziehbar,
warum eine Baufenstertiefe von 50,00 m erforderlich ist.

Auch uber die bisher in diesem Bereich zugelassenen baulichen Anlagen erschlieRt sich die
Notwendigkeit und Erforderlichkeit einer solchen BaufenstergroRe, weit in den AuRenbereich
hinein, nicht. Im Hinblick auf den Vermeidbarkeitsgrundsatz des Naturschutzrechtes der de-
ckungsgleich mit den Belangen des sparsamen Umgangs im Verbrauch von Grund und Boden
geht, hat die Ortsgemeinde darzulegen warum diese GréRenordnung notwendig und erforder-
lich ist.

Die Flachen, die fiir Pflanzungen zur Einbindung der gewerblichen Bauflachen in das Erschei-
nungsbild der Landschaft planerisch vorgesehen sind, sind zeichnerisch als private Griinflachen
darzustellen und festzusetzen, um potenziellen Missverstéandnissen keinen Raum zu geben und
den Planungswillen der Ortsgemeinde glaubhaft zu vertreten.

Der Abstand von 1,00 m zwischen der Baugrenze und den Flachen fiir Anpflanzungen auf der
Nordost- und Siidostseite ist sehr gering bemessen. Es ist zu beriicksichtigen, dass ein Gebau-
de bewirtschaftet/unterhalten werden muss und Unterhaltungs-/Reparaturarbeiten méglich sein
missen ohne die Pflanzungen zu entfernen/zu beeintrachtigen.

Die in den jetzigen Unterlagen vorgesehenen Darsteliungen und Festsetzungen in Bezug auf
den Pflanzstreifen auf der Nordwestseite der gewerblichen Bauflachen kénnen naturschutzfach-
lich nicht mitgetragen werden. Auf einem 3,00 m breiten Streifen ist keine qualifizierte Pflanzung
im Sinne einer Einbindung gewerblicher Bauten in das Erscheinungsbild der Landschaft mog-
lich. Ein Feldgehdlz wie z.B. Haselnuss, bendtigen ihres natirlichen Habitus entsprechend
deutlich mehr als 3,00 m, um die Funktion des Einbindens annahernd erfiillen zu kénnen. Die
planerisch zugedachte Funktion wird darliber hinaus dadurch eingeschrénkt, dass hier derzeit
die Baugrenze bis an den Pflanzstreifen heranreicht. Da bauliche Anlagen bis an die Baugrenze
heran errichtet werden kénnen wiirde dies bedeuten, dass Pftanzungen unmittelbar an das auf-
gehende Mauerwerk reichen. Ein solches Szenario ist unrealistisch und fachlich nicht qualifi-
Ziert. Die Lebenserfahrung zeigt, dass Gebaude bewirtschaftet und unterhalten werden miissen
und somit eine umlaufende frei Flache benétigen. Anderes wiirde bedeuten, dass bei notwendi-
gen Arbeiten am Gebzaude die verpflichtenden und dauerhaft zu unterhaltenden Teilkompensa-
tionsmalnahmen nicht kommunalsatzungskonform beseitigt wiirden.

Anschau_BP_1A_Auf Weder Bisch_scop.doc I
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Schreiben vom KREISVERWALTUNG MAYEN-KOBLENZ Seite: 4
02.07.2015

? Am_16.12.2014 hat ein Ortstermin zwischen der Unteren Naturschutzbehorde, Frau Ridder,

dem Grundstuckseigentiimer, Herm Ferdinand Schmitz und dem Ortsbiirgermeister, Herrn Bla-
ser, stattgefunden. In diesem Ortstermin wurde dieser Fakt (mit 3,00 m Breite keine fachlich
qualifizierte Einbindung méglich; dies um so weniger, wenn unmittelbar angrenzend aufgehen-
des Mauerwerk zuléssig ist) durch die Untere Naturschutzbehdrde, Frau Ridder, bereits thema- *
tisiert.
Es ist zu berlicksichtigen, dass die nordwestlich der gewerblichen Bauflachen befindliche land-
wirtschaftliche Halle ein Vorhaben auf der Grundlage eine bauordnungsrechtlichen Entschei-
dung ist. Durch weitere/andere bauordnungsrechtliche Entschiggmrggp_ kann sich die ordnungs- |
rechthche%mmmm Betrachtung der bauplanungsrechtlich beabsichtig- & )
tea=Sifuatierrgéwer werblicher. Baufiachen mit entsprechender Grofflachigkeit zusammenhangen-
der Wandflachen und entsprechender Kubatur sowie deren optische Einbindung in das Er-
scheinungsbild der Landschatt ist somit unumgénglich.

In den bisher vorgesehenen Festsetzungen bzw. in der Begriindung fehlen Angaben, bis wann
die griinordnerischen Mafnahmen innerhalb des B-Plangebiet umzusetzen sind. Die Eingriffs-
regelung in Naturschutzrecht, die ber den § 1a BauGB in die Bauleitplanung einflieRt, sieht
vor, dass mit dem Eingriff der Ausgleich erfolgt. Da bereits ein Teil der baulichen Anlagen um-
gesetzt ist, missen die Regelungen in Bezug auf die Ausfihrung der Pflanzungen auf ein un-
verzigliches Umsetzen lauten.

Wasserwirtschaft

Gegen den oben genannten Bebauungsplan bestehen seitens der Unteren Wasserbehdrde
keine Bedenken.

Wasserrechtlich relevante Schutzgebiete und Gewasser sind durch die Planung nicht betroffen.
Regelungen zur Oberflaichenwasserbewirtschaftung sind noch nicht im Detail aufgefiihrt. Wie

diese Bewirtschaftung aussehen soll, ist bis zur Offenlage der Planung konkret zu benennen.

Mit freundlichen Griiten

A

ea Langowski

Abwéagungsvorgang

Bauleitplanung

1.

Es wird empfohlen, den letzten Satz (Hochglanzende (= spiegelnde) Metall- und Kunststofftei-
le) sind unzulassig) in der Textfestsetzung B, Ziffer 1 ersatzlos zu streichen.

Fur die abschlieBende Beurteilung von gestalterischen Belangen sind ohnehin die Vor-
gaben der Landesbauordnung heranzuziehen (und hier § 5 LBauO ,Gestaltung®). Dem-
nach missen bauliche Anlagen sowie andere Anlagen und Einrichtungen nach Form,
Mal3stab, Verhaltnis der Baumassen und Bauteile zueinander, Werkstoff und Farbe so
gestaltet sein, dass sie nicht verunstaltet wirken. Zudem sind bauliche Anlagen sowie
andere Anlagen und Einrichtungen mit ihrer Umgebung so in Einklang zu bringen, dass
sie das Stral3en-, Orts- oder Landschaftsbild nicht verunstalten oder deren beabsichtigte
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Gestaltung nicht stéren. Auf die erhaltenswerten Eigenarten der Umgebung ist Riicksicht
zu nehmen.

Auf dieser Grundlage steht der Baugenehmigungsbehdrde ein ausreichendes Steue-
rungsinstrumentarium zur Verfigung.

2. Unter Verweis auf die in Ziffer 1 vorgenommene Abwagung ist die Textfestsetzung B,
Ziffer 3 a) wie folgt zu Uberarbeiten:

, Blinkende oder bewegliche Lichtwerbung,

Laufschrlften Intervallschaltung be| Leuchtreklamen sowie Laserlichtwerbung sind nicht
zulassig.

Auf den in Ziffer 2 angefuhrten 8 5 der Landesbauordnung wird hingewiesen.

3. Der im Teil C, Ziffer 4 der Textfestsetzungen enthaltene Hinweis zur Teilaufhebung des
rechtsverbindlichen Bebauungsplans Weiler-Biisch fur die im Geltungsbereich der 1.
Anderung und Erweiterung gelegenen Flachen wird — wie von der Kreisverwaltung ange-
regt — an den Anfang der Textfestsetzungen gesetzt.

4. Die Anregung nach Kennzeichnung der Teilaufhebung des Ursprungsplans wird bertick-
sichtigt.

5. Mit der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans werden die textlichen und
zeichnerischen Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans fur die im Gel-
tungsbereich der 1. Anderung und Erweiterung gelegenen Flachenteile unwirksam.

Somit gelten — auch fir die bisher schon im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen
Bebauungsplans gelegenen Flachenteile - nach Inkrafttreten der 1 Anderung und Erwei-
terung die nunmehr festgesetzte First- und Traufhhe. Es ergeben sich daher keine Be-
reiche unterschiedlicher Nutzung i.S. des Planzeichens Nr. 15.14.

Aus dem dargelegten Sachverhalt wird die Anregung der Kreisverwaltung nicht berick-
sichtigt.

6. In der 1. Anderung und Erweiterung ist auf der Grundlage des § 9 (1) Nr. 4 BauGB
I.V.m. 88 12 (6), 14 und 23 (5) BauNVO) verbindlich festgesetzt, dass Nebenanlagen,
Stellplatze und Garagen nur_innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig
sind.

Auf diese Weise ist fir diese baulichen Anlagen eine eindeutige und klar definierte Zu-
lassigkeitsvoraussetzung und -verortung definiert. Die vorgenannten baulichen Anlagen
waren daher gemaf der urspriinglichen Vorgabe des Bebauungsplans, Stand friihzeitige
Beteiligungsverfahren, auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen und somit auch
innerhalb der festgesetzten Pflanzstreifen nicht zulassig.

Mit der Festsetzung der Pflanzstreifen legt die Ortsgemeinde die Schaffung einer aus-
reichenden Eingriinung und somit einer hinreichenden Einbindung in das Orts- und
Landschaftsbild als einen wesentlichen Grundzug der Planung fest. In der Begriindung
zur 1. Anderung und Erweiterung ist im Teil A, Kapitel 6.6 ,Anpflanzen und Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® zudem das Planungsleitziel
dargelegt, wonach die festgesetzten Pflanzstreifen die Gewahrleistung einer Einbindung
des Gewerbegebietes in das Landschaftsbild sowie die Definition eines ,neuen® Orts-
randes zum Ziel haben.
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Die in der Stellungnahme angeflihrte Zulassungserteilung von baulichen Anlagen auf
den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen im Rahmen der Befreiung nach 8§ 31 (2)
BauGB ist nicht von einer planerischen Bestimmung abh&ngig.

Sie ist vielmehr immer mdglich und hat im Wesentlichen die Funktion, im Fall von nicht
vorhergesehenen Sonderféllen von den Festsetzungen eines Bebauungsplans abwei-
chen zu konnen. Sie greift erst nach Inkrafttreten des Bebauungsplans und liegt damit
auBBerhalb dem Zusténdigkeits- und Regelungsbereichs des Bebauungsplans im Pla-
nungsermessen der Genehmigungsbehdérde.

Auch im Fall der Festsetzung einer Griinflache — wie in der nachfolgenden Ziffer 7 der
Stellungnahme angeregt - konnte eine Befreiung zur Anwendung kommen, denn selbst
in Grinflachen sind ihrer jeweiligen Zweckbestimmung entsprechende und dienende
bauliche (Neben)-Anlagen durchaus zulassig.

Ebenso ist anzufuihren, dass innerhalb einer festgesetzten Grinflache eine Bebauung,
die der Zweckbestimmung der jeweiligen Grinflache dient und mit dieser vereinbar ist
sowie zur normalen Ausstattung dazugehdrt, grundsatzlich — auch ohne eine Befreiung -
zulassig ist.

Im Ubrigen ist die Mdglichkeit der Erteilung einer Befreiung als ,Kann-Bestimmung*“ for-
muliert, so dass kein ,zwingender® Anspruch auf Genehmigung besteht. Fir die Ertei-
lung einer Befreiung, die wie bereits erwéhnt im Planungsermessen der Genehmigungs-
behorde liegt - missen verschiedene Tatbestande erfillt sein. So ist eine Befreiung nur
zulassig, sofern die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden. Damit ist gewahrleis-
tet, dass ein von der Gemeinde angestrebtes Leitbild der Planung nicht ohne weiteres
durch die Genehmigungsbehdrde ,aufgehoben® werden kann.

Insofern ist durch die getroffenen Festsetzungen und den hierzu gehérenden Erlaute-
rungen die Umsetzung der Grundziige der Planung hinreichend gesichert und fir die
nachfolgenden Genehmigungsverfahren - auch im Fall von Antrégen und der Beurtei-
lung auf Befreiung - hinreichend konkretisiert.

7. Im Rahmen der Vorberatungen hat der Ortsgemeinderat festgelegt, der Anregung der
Kreisverwaltung Rechnung zu tragen und die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen
von Baumen und Strduchern zuséatzlich mit der Festsetzung einer privaten Griunflache
zu Uberlagern. lhrer angedachten Funktion entsprechend wird die private Grinflache mit
der Zweckbestimmung ,Randgrin® zeichnerisch und durch textliche Regelung festge-
setzt.

In diesem Zusammenhang ist jedoch aus planungsrechtlicher Sicht auf den nachfolgen-
den Sachverhalt hinzuweisen:

Die bisher getroffene Regelung der Festsetzung des Pflanzstreifens auf der Grundlage
des 8§ 9 (1) Nr. 25a BauGB auf den nicht Uberbaubaren Grundstlicks hatte im vorliegen-
den Planungsfall den Vorteil, dass die entsprechend festgesetzten Flachen bei der Er-
mittlung/ Berechnung der zuldssigen Grundflachenzahl - und somit bei der baulichen
Ausnutzbarkeit des Grundstiicks - im vollem Umfang angerechnet werden kénnen.

Im Gegensatz hierzu steht die nunmehr beschlossene Griinflachenfestsetzung nach § 9
(1) Nr. 15 BauGB. Bei der Berechnung sind die mit dieser Festsetzung versehenen Fl&-
chen nicht zu berucksichtigen. Dies hat eine Einschrankung der baulichen Ausnutzbar-
keit des kunftigen Betriebsgrundstiicks zur Folge.

Zudem wird auf den in Ziffer 6 angefuihrten Sachverhalt verwiesen. Selbst mit der plane-
rischen Festsetzung einer Grunflache ist aus planungsrechtlicher Sicht eine tber das In-
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strument der Befreiung herbeigefihrte Bebauung des Pflanzstreifens nicht in Ganze
ausgeschlossen; zumal in einer Grunflache die Errichtung von der Zweckbestimmung
entsprechenden (untergeordneten) baulichen Anlagen ohnehin zulassig ist.

8. Auf der Grundlage des § 9 (1) Nr. 11 BauGB kann die Gemeinde festsetzen, auf welche
Art und Weise und an welcher Stelle andere Flachen als Verkehrsflachen an diese an-
zubinden sind. Aus planungsrechtlicher Sicht kann somit nur ein Anschlussgebot bzw.
Anschlussverbot von Grundstiicken an eine Verkehrsflache festgelegt werden.

Somit kénnte in der vorliegenden 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans le-
diglich der Anschluss des Betriebsgrundstiicks an die o¢ffentliche ErschlieBungsstral3e
~.Gewerbestralle“ geregelt werden.

Da im umgebenden AuRRenbereich lediglich landwirtschaftliche Nutzflachen an das Plan-
gebiet unmittelbar angrenzen, sind die Anwendungsvoraussetzungen der Anregung auf
der Grundlage des § 9 (1) Nr. 11 BauGB nicht gegeben.

Vor diesem Hintergrund kann dieser Anregung nicht entsprochen werden.

9. Fdur den in der Stellungnahme angesprochenen Absatz wird die Anregung wie folgt be-
riicksichtigt:

»[...] Unter Bertcksichtigung der im Bebauungsplan festgesetzten ¥esbedgenden-immis-
sionsschutzrechtlichen Regelungen ist ein vertragliches Nebeneinander gegeben.”

Daruiber hinaus erfolgt in der Begriinung im Teil A in den Kapiteln 5, 4. Spiegelstrich,
6.1, 3. Absatz und im Teil B, Kapitel 2.1 und hier zum Schutzgut Bevolkerung, menschli-
che Gesundheit und intensive Erholungsnutzung (8 1 (6) Nr. 7c BauGB) eine redaktio-
nelle Anpassung der Begriindung i.S. der vorgebrachten Anregung.

Brandschutz
Loschwasser

Lt. Mitteilung des zustandigen Versorgungstragers Wasserversorgungs-Zweckverband Mai-
feld-Eifel (WVZ) kann fir den Geltungsbereich der 1. Anderung und Erweiterung eine Trink-
und Loschwassermenge von 13,4 I/s Gber mindestens 2 Stunden bereitgestellt werden. So-
fern eine héhere Loschwassermenge bendtigt wird, ist das Plangebiet aus Sicht des Versor-
gungstrageres nicht erschlossen.

Da das Referat Brandschutz It. der vorliegenden Stellungnahme einen Léschwassernach-
weis in Hohe von 1.600 I/min. Uber einen Zeitraum von 2 Stunden flr angemessen halt,
ergibt sich somit eine Versorgungsliicke.

Um dem in § 1 (6) BauGB verankertem Belang nach Gewahrleistung einer ausreichenden
Sicherheit der Bevolkerung i.S. des 8§ 1 (6) BauGB gewahrleisten zu kénnen, wird daher be-
reits in der Ebene des Bebauungsplans eine entsprechende Festsetzung getroffen. Im nord-
westlichen Bereich erfolgt die Festsetzung einer Flache fur Versorgungsanlagen mit der
Zweckbestimmung ,Ldschwasser®. Hierzu ist der Geltungsbereich entsprechend anzupas-
sen. In Erganzung hierzu wird durch textliche Festsetzung geregelt, dass innerhalb dieser
Flache eine Einrichtung fur die Vorhaltung von Ldschwasser mit einer Mindestmenge von
100 m3 zu errichten ist.

Damit werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen in Form der Sicherung einer Flache
fur die Bereitstellung fur die Léschwasserversorgung (z.B. Loschwasserteich, Zisterne) ge-
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schaffen und eine wesentliche Voraussetzung fur eine gesicherte ErschlieBung i.S. des § 30
(1) BauGB geschaffen.

Anordnung von Hydranten

Die Ausfiihrungen zur Anordnung von Hydranten und die Berlicksichtigung der einschlagigen
Regelwerke werden zur Kenntnis genommen. Dieser Belang berthrt nicht den Aufgaben-
und Zustandigkeitsbereich der Bauleitplanung. Vielmehr ist dieser Belang in der nachfolgen-
den Ausbau- und ErschlieBungsplanung abschlie3end zu bericksichtigen.

Naturschutz

Fachbeitrag Naturschutz

In der Begriindung zur 1. Anderung und Erweiterung wird der Sinn und Zweck der friihzeiti-
gen Behoérdenbeteiligung geman der Rechtsgrundlage des § 4 (1) BauGB dargelegt.

Demnach dient diese insbesondere der Vorpriifung bzw. dem Scoping im Rahmen der not-
wendigen Umweltprifung. Insbesondere erwartet die Gemeinde Angaben zum erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung gemaf § 2 Abs. 4 BauGB.

Die Information der Fachbehérden Uber die gemeindlichen Planungsabsichten soll diesen
bereits moglichst friihzeitig ermoglichen, effektiv Einfluss auf das Bauleitplanverfahren neh-
men zu kénnen. Damit soll der ,externe” Sachverstand méglichst friihzeitig in den Planungs-
prozess ein fliesen.

Insbesondere soll die frihzeitige Behérdenbeteiligung die planende Gemeinde unterstitzen
und unnétige eigene Ermittlungen ertbrigen, was wiederum den Zeit- und Kostenaufwand
verringert (siehe Battis, Krautzberger, Lohr im Kommentar zum Baugesetzbuch, 12. Auflage,
C.H. Beck-Verlag, zu 8§ 4, Randnummer 4)

Wie in der Begriindung in Kapitel 2 ausgefihrt, waren zum Zeitpunkt der Einleitung der friih-
zeitigen Behordenbeteiligung noch nicht alle Planungsparameter abschlieRend geklart, so
dass die friihzeitigen Beteiligungsverfahren entsprechend der gesetzlichen Grundlage des §
4 (1) BauGB auf der Grundlage vereinfachter Planunterlagen durchgefuhrt wurden.

Aus diesem Grund war den Unterlagen auch noch kein Fachbeitrag Naturschutz oder sonsti-
ge fachplanerische Gutachten beigeflgt.

Dieser wird nun unter Berucksichtigung der vorgebrachten naturfachplanerischen Anregun-
gen erstellt und vor der Durchfiihrung der (2.) Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in
den Bebauungsplan integriert.

Die der Naturschutzbehdrde vorgelegten Planunterlagen entsprechen dem in § 4 (1) BauGB
geforderten Standard und haben der Unteren Naturschutzbehorde — wie im Ubrigen auch
den sonstigen Fachbehoérden — eine dem Stand der Planung entsprechende fachbehérdliche
Beurteilung ermoglicht.

Unter Berilicksichtigung des dargestellten Sachverhalts sind die Ausfiihrungen der Unteren
Naturschutzbehérden zuriickzuweisen.

MaRstablichkeit

Die vorgebrachte Anregung, wonach der in der Planurkunde angegebene Mafl3stab nicht mit
der Wirklichkeit Ubereinstimmt, so dass eine Lesbarkeit/ ein Nachvollziehen der Planung er-
heblich erschwert ist, kann von hier aus nicht nachvollzogen werden.
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Durch den Investor bzw. das beauftragte Planungsbiro wurde kein Bebauungsplan in Pa-
pierform an die Naturschutzbehdrde Ubersandt.

Eine ,Unmalstablichkeit* kann sich aus einer ,fehlerhaften“ Einstellung beim Ausdruck erge-
ben haben.

Relevante Auswirkungen fur den Abwagungsvorgang sind hieraus jedoch nicht abzuleiten.

GrofRe und Umfang der Ausweisung der gewerblichen Bauflache

In der Begriindung sind im Teil A, Kapitel 1 das Erfordernis der Planung sowie die Planungs-
leitziele angefuhrt.

Hier ist insbesondere auf das Planungserfordernis fur den ortsansassigen Zimmereibetrieb
eingegangen worden. So hat die betriebliche Entwicklung in den letzten Jahren dazu gefihrt,
dass fir diesen Betrieb ein Erweiterungsbedarf besteht.

Aufgrund der gegebenen Rahmenbedingungen auf dem Betriebsgrundstiick und den hieraus
resultierenden innerbetrieblichen Ablaufen ist eine Erweiterung des Betriebs unter Inan-
spruchnahme der norddstlich der bestehenden Gebaude gelegenen Flachenteile notwendig.
Vorrangiges Ziel des Antragstellers ist die Schaffung des Baurechts fur seine betriebliche
Entwicklung.

Im Vorfeld der Einleitung des Verfahrens zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungs-
plans hat die Ortsgemeinde das Planungserfordernis i.S. des § 1 (3) BauGB geprift. Seitens
der Ortsgemeinde werden insbesondere die in 8 1 (6) Nr. 8a BauGB verankerten Belange
der Wirtschaft zur Rechtfertigung der Planung angefihrt.

Demnach hat eine planende Gemeinde u.a. die Aufgabe, die Belange der Wirtschaft durch
ein ausreichendes, den wirtschaftlichen Bedirfnissen entsprechendes Flachenangebot zu
bertcksichtigen.

Im vorliegenden Fall ist es fir die Ortsgemeinde von Bedeutung, die Standortinteressen ei-
nes ortsansassigen Unternehmens an der weiteren Ausnutzung des vorhandenen Bestandes
sowie das Bedurfnis nach Betriebserweiterung und -entwicklung zu gewahrleisten. Die hin-
reichend konkret geduRRerten Erweiterungsabsichten und zwischenzeitlich (tlw.) vollzogene
bauliche Betriebsentwicklung des Zimmereibetriebs haben die Ortsgemeinde zur 1. Ande-
rung und Erweiterung des rechtskraftigen Bebauungsplans und somit gleichzeitig zur Erwei-
terung der bisher Uberplanten gewerblicher Bauflachen veranlasst.

Damit will die Ortsgemeinde einen Beitrag fur eine ,aktive“ Wirtschaftsforderung mit dem Ziel
der Erhaltung und Ausbau von Wirtschaftskraft vor Ort leisten. Ein weiteres Ziel ist die Schaf-
fung bzw. Erhaltung von Arbeitsplatzen vor Ort.

Zur Begriindung des stadtebaulichen Erfordernisses wird weiterhin die nachhaltige Starkung
des vorhandenen Standortes und somit eine weitere Attraktivitatssteigerung des Gewerbe-
standortes Anschau sowie die Umsetzung der Vorgaben des Flachennutzungsplans der
Verbandsgemeinde Vordereifel, wonach die gewerbliche Entwicklung in diesem Teilbereich
der Ortsgemeinde Anschau bereits enthalten ist, angefiihrt.

Damit erflllt die Ortsgemeinde die rechtlichen Anspriiche, die zur Rechtfertigung des stadte-
baulichen Erfordernisses gestellt werden.

In diesem Zusammenhang ist auf die Rechtsprechung des OVG Rheinland-Pfalz, 1 C
10503/07.0VG vom 11.10.2007 zu verweisen. In diesem Urteil ist zum Erfordernis der Pla-

nung u.a. folgendes ausgefuhrt:
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»---JNach 8 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB haben die Gemeinden die Bauleitplane aufzustellen, so-
bald und soweit es fiur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. In der
Rechtsprechung und im Schrifttum ist anerkannt, dass die Entscheidung, ob und in welcher
Form und in welchem Umfang eine Planung betrieben wird, grundsatzlich dem gerichtlich
nicht tberprufbaren Planungsermessen der Gemeinde obliegt und das Tatbestandsmerkmal
der Erforderlichkeit praktisch nur bei groben und einigermaf3en offensichtlichen Missgriffen
eine Schranke der Planungsbefugnis darstellt.

Was die stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung i.S. des § 1 Abs. 3 BauGB erfordert, ist
nicht nach allgemeinen Grundsatzen aus rdumlichen Vorgegebenheiten oder sonstigen abs-
trakten Vorgaben zu bestimmen.

Vielmehr legt die Gemeinde Kraft ihrer Planungshoheit und planerischen Gestaltungsfreiheit
selbst fest, welche stadtebauliche Konzeption mit der Planung verfolgt wird; der Begriff der
stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung wird durch die politischen Willensentscheidungen
der Gemeinde ausgefullt (vgl. BVerwG, Urteil vom 25. November 1999, NvwZ 2000, 813,
814).

Insoweit besitzt die Gemeinde im Bereich der stéadtebaulichen Erforderlichkeit ein weites pla-
nerisches Ermessen. Werden mit einer planerischen Festsetzung Ziele im Rahmen des der
Planung zugrunde liegenden stadtebaulichen Konzepts verfolgt, dann ist auch die Festset-
zung erforderlich i.S. von § 1 Abs. 3 BauGB.

Zur Planung befugt ist die Gemeinde schon dann, wenn sie hierflir hinreichend wichtige stad-
tebauliche Allgemeinbelange ins Feld fiihren kann (vgl. Urteil des Senats vom 29. August
2007 — 1 A 10076/07.0VG — m.w.N.).

Aus dem dargestellten Sachverhalt ergibt sich eine ausreichende Begriindung des Pla-
nungserfordernisses.

Pflanzstreifen und tberbaubare Grundstiicksflache

Der Anregung der Unteren Naturschutzbehérde wird wie folgt Rechnung getragen:

1. Der an der nordwestlichen Geltungsbereichsgrenze verlaufende Pflanzstreifen wird
mit einer Breite von 5 m (bisher 3 m) festgesetzt.

2. Zwischen der Uberbaubaren Grundsticksflache und dem Pflanzstreifen verbleibt ein
Mindestanstand von 1 m. Unter Berlicksichtigung der Bestandsbebauung und der
Absicht des Vorhabentragers im Erweiterungsfall niveaugleich an der bestehenden
Halle anbauen zu kénnen, wird der Pflanzstreifen in nordwestliche Richtung verscho-
ben.

Zeitpunkt zur Umsetzung der Ausgleichsmal3nahmen

Grundsatzlich gilt, dass zum Zeitpunkt des mit dem durch den Plan ermoglichten Eingriff der
Ausgleich fur Natur und Landschaft zu erfolgen hat.

Dies bedeutet, dass die Umsetzung der naturschutzrechtlichen Festsetzungen des Be-
bauungsplans in der Regel in der Baugenehmigung vollzogen wird. Im Rahmen von Aufla-
gen bzw. Nebenbestimmungen werden die dem naturschutzrechtlichen Ausgleich dienenden
Malinahmen Bestandteil der Baugenehmigung. Hier kbnnen u.a. Fristen festgelegt werden,
innerhalb derer die Vornahme der jeweiligen Ausgleichsmaf3nahme durchzufiihren ist.
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Vor diesem Hintergrund besteht aus planungsrechtlicher Sicht keine Notwendigkeit eine
Festsetzung fur die zeitliche Umsetzung in die 1. Anderung und Erweiterung aufzunehmen.
Wie dargestellt, steht mit der Baugenehmigung ein wirkungsvolles Instrument fur die Rege-
lung der zeitlichen Umsetzung zur Verfigung. Diese ,Konfliktbewaltigung“ muss daher nicht
zwingend im Bebauungsplan erfolgen. In der Ebene der 1. Anderung und Erweiterung erfolgt
lediglich die planungsrechtliche Sicherung der fir den Ausgleich vorgesehenen Flachen bzw.
MaRnahmen.

Alternativ bietet sich fir die Ortsgemeinde der Abschluss eines stadtebaulichen Vertrags
nach 8§ 11 BauGB mit dem Vorhabentrager an. Hierin konnen Regelungen zur Umsetzung
der Ausgleichsmal3nahmen verbindlich getroffen werden.

Fur die im Plangebiet bereits vorhandenen baulichen Anlagen sind einschliel3lich der im letz-
ten Jahr vorgenommenen Erweiterung entsprechende Baugenehmigungen erteilt worden.
Grundsatzlich waren fir die Zulassigkeitsbeurteilung und auch den notwendigen Ausgleich
die Vorgaben des rechtsverbindlichen Bebauungsplans heranzuziehen.

Fur das von den Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans abweichende Ge-
baude (Abbundhalle) hat im Rahmen der Baugenehmigung eine naturschutzfachplanerische
Betrachtung unter Einbeziehung der Unteren Naturschutzbehdrde stattgefunden. Dabei wur-
den grinordnerische MaRRnahmen festgelegt, die im Wesentlichen auf den Vorgaben des
seinerzeit bereits vorliegenden Bebauungsplan-Vorentwurfs basierten.

Fur die Sicherung der AusgleichsmalRnahmen wurden durch den Investor aufgrund der For-
derung der Unteren Naturschutzbehotrde eine Birgschaften hinterlegt. Weiterhin wurde sei-
tens der Unteren Naturschutzbehérde vor Erteilung der Baugenehmigung ein entsprechen-
der Grundbucheintrag zur Duldung und dauerhaften Erhaltung bzw. Pflege der naturschutz-
fachlichen Kompensationsmafinahmen zugunsten des Landkreises Mayen-Koblenz als Un-
tere Naturschutzbehorde gefordert (siehe hierzu Baugenehmigung vom 17.12.2013, Az.: 63-
2013-01766, Allgemeine Auflagen, Bedingungen und Hinweise zur Baugenehmigung, Ziffer
8 unter Verweis auf die Stellungnahme der UNB vom 16.12.2013, Az.: 70-2013-31017).

Die nachhaltige Umsetzung der notwendigen Maf3nahmen ist somit gewahrleistet und ein da-
riber hinausgehender Handlungsbedarf in der Ebene der 1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplans ergibt sich nicht.

Die Umsetzung der festgelegten Ausgleichsmal3nahmen fur die bereits errichteten Gebaude
unterliegt der Uberwachung der Genehmigungsbehérde i.V.m. der Unteren Naturschutzbe-
horde.

Wasserwirtschaft

Die Ausfuhrungen, dass eine Betroffenheit von relevanten Schutzgebieten und Gewasser im
Plangebiet nicht gegeben ist, sind lediglich zur Kenntnis zu nehmen.

Fur die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans besteht kein weiterer planeri-
scher bzw. abwégungsrelevanter Handlungsbedarf.

Zur Niederschlagswasserbewirtschaftung wurde im Nachgang zu frihzeitigen Beteiligungs-
verfahren die Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft,
eine Abstimmung durch den Vorhabentrager herbeigefihrt. Dies war notwendig, da die SGD
Nord im Beteiligungsverfahren keine Stellungnahme abgegeben hatte

{ WeSt __
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Ortsgemeinde Anschau 16
1. Anderung und Erweiterung des rechtskraftigen Bebauungsplans "Auf Weiler Blisch”

Abwagun(-;

Die SGD Nord hat per Mail vom 13.11.2015 folgendes mitgeteilt:
~Sehr geehrter Herr Schmitz,

mit Schreiben vom 22.05.2015 hatte uns die Verbandsgemeinde Vordereifel zur 1. Anderung
und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Auf Weiler Blisch®, im Rahmen der frihzeitigen Be-
teiligung angeschrieben.

Von dieser Anderung/Erweiterung sind keine wasser- und abfallwirtschaftlichen Belange be-
troffen. Da zudem eine breitflachige, dezentrale Versickerung des Niederschlagswassers
vorgesehen ist bestehen unsererseits keine Bedenken gegen die Planung. Eine Stellung-
nahme unsererseits war daher entbehrlich.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag
Andreas Nilles®

Im Abwagungsvorgang zum Belang Brandschutz wurde dargelegt, dass im nordwestlichen
Teil des Bebauungsplans auf der Grundlage des § 9 (1) Nr. 12 BauGB eine Flache fir Ver-
sorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung ,Léschwasser” festgesetzt wird. In Erganzung
hierzu wird durch textliche Festsetzung geregelt, dass innerhalb dieser Flache eine Einrich-
tung fur die Vorhaltung von Léschwasser mit einer Mindestmenge von 100 m3 zu errichten
ist.

Damit werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen in Form der Sicherung einer Flache
fur die Bereitstellung fir die Léschwasserversorgung (z.B. Loschwasserteich, Zisterne) ge-
schaffen und eine wesentliche Voraussetzung fiir eine gesicherte Erschlieung i.S. des § 30
(1) BauGB geschaffen.

Die Einspeisung dieser Ldschwassereinrichtung erfolgt mit den im Plangebiet anfallenden
Niederschlagswasser. Uberschiissiges Wasser wird in die nordlich an das Plangebiet an-
grenzende landwirtschaftliche Nutzflache geleitet und dort breitflachig zur Versickerung ge-
bracht. Die Flache steht im Eigentum des Vorhabentragers, so dass die Verfiigbarkeit und
somit die Umsetzung gewabhrleistet ist.

Beschlussvorschlag

Die Anregungen zum Belang Bauleitplanung werden — wie dem jeweiligen Sachverhalt zu
den einzelnen Belangen in der abwégenden Stellungnahme zu entnehmen ist — bericksich-
tigt bzw. nicht bertcksichtigt.

Die Anregungen zum Brandschutz werden entsprechend den Ausflihrungen in der abwa-
genden Stellungnahme beriicksichtigt.

Die Anregungen zum Naturschutz werden — wie dem jeweiligen Sachverhalt zu den einzel-
nen Belangen in der abwagenden Stellungnahme zu entnehmen ist — beriicksichtigt bzw.
nicht bertcksichtigt.

Der Anregung zur Wasserwirtschaft, wonach keine relevanten Schutzgebiete und Gewas-
ser im Plangebiet betroffen sind, wird zur Kenntnis genommen.

Die Anregungen zur Niederschlagswasserbewirtschaftung werden — wie in der abwégenden
Stellungnahme dargelegt - berticksichtigt.
{ WeSt
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Ortsgemeinde Anschau 17
1. Anderung und Erweiterung des rechtskraftigen Bebauungsplans "Auf Weiler Blisch”

Abwagun(-;

Abstimmungsergebnis

Etwaige Antrage:

Da es sich vorliegend nicht um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt, sind die
unzutreffenden Begriffe ,,Vorhabentrager® und , Investor*“ entsprechend abzuandern.

Der Ortsgemeinderat folgt der Anregung der Kreisverwaltung Mayen-Koblenz zur Festsetzung
einer privaten Grunflache mit Pflanzgebot im Bereich der randlichen Eingriinung.

Beschlussfassung:

Der Ortsgemeinderat Anschau beschliet den Beschlussvorschlag samt den vorstehenden
Anderungen zu den Begrifflichkeiten und der privaten Grunflache mit Pflanzgebot.

Abstimmungsergebnis:

Einstimmig

{ WeSt __
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1. Anderung und Erweiterung des rechtskraftigen Bebauungsplans "Auf Weiler Blisch”

Abwagun(-;

3.2 Kreisverwaltung Mayen-Koblenz, Referat Abfallwirtschaft Schreiben vom 07.07.2015

¥ JUNGER LANDKREIS

MIT TRADITION
Kreisverwaltung Mayen-Koblenz - Postfach 20 09 51 - 56009 Koblenz

Verbandsgemeindeverwaltung [ e

Vordereifel M’gw"‘ A

Kelberger StraRe 26 1M 213 7 ‘

56727 Mayen N uaifuu e T st a

y - °

sk »

Aktenzeichen: 63 P 610 - 13 Auskunft ereilt: Frau Iagngowski

- ZimmerNr: 424 Telefon: 0261/108-409 Datum: 07.07.2015
Telefax: 0261/1088 - 409 E-Mall: Dorothea.Langowski@kvmyk.de

Bauleitplanung der Ortsgemeinde Anschau;
Beabsichtigte Anderung des Bebauungsplanes ,,Im Strang,,

M A Y E N

lhr Schreiben vom 09.06.15, Eingang am 11.06.15; Az.: 4 G 606

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der von der Kreisverwaltung zu vertretenden &ffentlichen Belange geben wir zu den
vorgelegten Unterlagen folgende Stellungnahme ab:

Abfallwirtschaft

Abfallentsorgungsfahrzeuge nutzbar sein soll - eine Mindestbreite von 3,5 m aufweisen.

4 % Die nach der Umplanung beabsichtigte Anbindung an die Dorfstrale muss — wenn sie fiir die
l}\ Gegebenenfalls sollten Ausweichbuchten vorgesehen werden.

Die Tragfahigkeit der Strakendecke muss fiir mindestens 26 Tonnen — LKW geeignet sein.

(L
=
o
.
-
<T
=
2
w
>
w

Dariiber hinaus bestehen keine Anregungen oder Bedenken.

Mit freundlichen Griiten

[

K R E

Dorgthea Langowski

wngWG i chau_BP_Im Strang-1A_Anfrage.doc
Kreishaus: Internet Bankverbindungen:
Bahnhofstrafte 9 www.mayan-koblenz.de Sparkasse Koblenz Kreissparkasse Mayan Postbank Kaln
56068 Koblenz E-Mall BLZ 570501 20 BLZ 576 500 10 BLZ 370 100 50
Parkplatz/Einfahrt: info@mayen-koblenz.de Konto-Nr. § 024 Konto-Nr. 8 £81 Konto-Nr. 24 60-508
Friadrich-Ebert-Ring . B
Telefon0261/108-0
Sprechzeiten: Telefax 0261/35860
mo-fr. 8:30 bis 12:00 Unr 0261/308642
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1. Anderung und Erweiterung des rechtskraftigen Bebauungsplans "Auf Weiler Blisch”

Abwagun(-;

Abwéagungsvorgang

In der Stellungnahme der Abfallbehdrde ist im Betreff der Bebauungsplan ,Im Strang“ sowie
in den Anregungen die ErschlieRungsstralie ,Dorfstralle” angefuhrt.

Da von der 1. Anderung und Erweiterung weder der vorgenannte Bebauungsplan ,Im
Strang“ noch die ErschlieBungsstra’e ,Dorfstralle“ berthrt ist, besteht grundsatzlich kein
abwagungsrelevanter Handlungsbedarf.

Im Zusammenhang mit der Befahrbarkeit fur Abfallentsorgungsfahrzeuge im Bereich der 1.
Anderung und Erweiterung ist folgendes auszufuhren:

Das Plangebiet ist Giber die ErschlieBungsstralle ,Gewerbestralle“ erschlossen, welche in die
HauptstraRe (K 9) miindet. Beide Stralen weisen ausreichend dimensionierte Stral3enquer-
schnitte auf, um auch dem anfallenden Verkehr der Abfallentsorgungsfahrzeuge ein prob-
lemloses Befahren ermdéglichen zu kénnen.

Beschlussvorschlag

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen. Ein problemloses Befahren fiir Abfallent-
sorgungsfahrzeuge auf denen das Plangebiet erschlieBenden 6ffentlichen ErschlieBungs-
stral3en ist gewahrleistet.

Fur die Ebene der vorliegenden 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans besteht
kein weiterer abwagungsrelevanter bzw. planerischer Handlungsbedarf.

Abstimmungsergebnis

Etwaige Antrage:

keine

Beschlussfassung:

Laut vorstehendem Beschlussvorschlag.

Abstimmungsergebnis:

Einstimmig

{ WeSt __
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1. Anderung und Erweiterung des rechtskraftigen Bebauungsplans "Auf Weiler Blisch

Abwégung

3.3 Landesamt fir Geologie und Bergbau, Schreiben vom 15.06.2015

15/06/2015 15:22  +49-6131-9254123 LGB MAINZ s. ei/ez
g LANDESAMT FUR GEOLOGIE
UND BERGBAU
Landesamt fur Geofogle und Bergbay Rh?lru-nu-?falz Em
Poatfi i y-Roeder-Straie 5
'oatfach 10 02 55 ( 55133 Mainz 55129 Mainz

Telefon 06131 9254-0
Telefax 08131 9254-123

Verbandsgemeindevenmallung Mail: office@igb-rip.de

Vordereifel

Jgberip.d
Postfach 20 51 Erp.ce
56710 Mayen 15,06.2018
Mein Aktenzeicrwﬁ thr Schreiben vom Telefon

Bitte immer angeben! 22.05.2015
3240-0521-15/\1 168771105
Dr. Wfivk

1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans “Auf Weiler Biisch® der
Ortsgemeinde Anschau

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht des Landesamtes fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz werden zum
oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und Bewertungen

gegeben:
Bergbau / Altbergbau:

Die Prifung der hier vorliegenden Unterlagen ergab, dass der raumliche Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes "Auf Weiler Biisch" von dem auf Eisen verliehenen,
bereits erloschenen Bergwerksfeld "Hecker" Oberdeckt wird,

Uber tatsachlich erfolgten Abbau in diesem Bergwerksfeld liegen unserer Behorde
keine Dokumantationen oder Hinwsise vor. In dem in Rede stehenden Gebiet erfolgt
kein aktueller Bergbau unter Bergaufsicht.

Bani dung: Rhein-Haerdt, Bad Diirkheim
" BIC MALADES1DKH ] m

1BAN DE 70 548 512 400 000 020 008
Ust. Nr. 26/673/0138/8 .

%ﬂe& _
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1. Anderung und Erweiterung des rechtskraftigen Bebauungsplans "Auf Weiler Blisch”

Abwagun(-;
15/06/2015 15:22  +49-5131-9254123 LGB MAINZ 5. B/a2
LANDESAMT FUR GEOLOGIE
UND BERGBAU
Boden und Baugrund
- allgemein:
Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einschlsgigen Regelwerke (u.a.
DIN 4020, DIN EN 1897-1 und -2, DIN 1054) zu berUcksichtigen.
-~ mineralische Rohstoffe:
Sofern es durch evil. erforderliche landespflegerische KompensationsmaRnahmen
aulerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes zu keinerlei Uber-
schneidungen mit den im Regionalen Raumordnungsplan ausgewiesenen Rohstoff-
sicherungsfldchen kommt, bestehen aus der Sicht der Rohstoffsicherung gegen das
geplante Vorhaben keine Einwande.
— Radonprognose;
In dem Plangebiet liegen dem Landesamt fiir Geologie und Bergbau zurzeit keine
Daten vor, die eine Einschatzung des Radonpotenzials ermdglichen.
Mit freundlichen GriRen
{ Prof. Dr. Georg Wieber )
Leitender Geologiedirektor
Giweldanfe\240521151.docx
Abwéagungsvorgang
Bergbau/ Altbergbau

In die Textfestsetzungen wird unter Ordnungsbuchstabe C folgender Hinweis aufgenommen:
,Das Landesamt fir Geologie und Bergbau hat mit Schreiben vom 15.06.2015 mitgeteilt,
dass der Geltungsbereich des Bebauungsplans vom auf Eisen verliehenen, bereits erlo-
schenen Bergwerksfeld ,Hecker” liegt.

Uber tatsachlich erfolgten Abbau in diesem Bergwerksfeld liegen der Behorde keine Doku-
mentationen oder Hinweise vor. In dem in Rede stehenden Gebiet erfolgt kein aktueller

Bergbau unter Bergaufsicht.
Bei der Realisierung von Vorhaben im Geltungsbereich werden daher Baugrunduntersu-

chungen empfohlen.*
{ WeSt
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1. Anderung und Erweiterung des rechtskraftigen Bebauungsplans "Auf Weiler Blisch”

Abwégung

Boden und Baugrund

Die Anregungen bertihren die der Bauleitplanung nachfolgende Ebene der Baugenehmigung
und deren Umsetzung.

Fur die Ebene der vorliegenden 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans besteht
kein weiterer abwagungsrelevanter bzw. planerischer Handlungsbedarf.

Mineralische Rohstoffe

Bestandteil des Fachbeitrags Naturschutz ist eine Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung.

Diese hat gezeigt, dass zur vollstandigen Kompensation eine Flache mit einer Grof3e von
3.412 m2 notwendig wird. In Abstimmung mit dem Vorhabentrager soll hierzu die Parzelle
Gemarkung Anschau, Flur 5, Nr. 3/1 tlw. herangezogen werden. Diese liegt siddstlich des
Plangebiets und soll von intensiv genutzter Ackerflache in eine extensive Griunflache umge-
wandelt werden.

Lt. Planzeichnung des Regionalen Raumordnungsplans 2006 sowie dem in Aufstellung be-
findlichen Plans sind keine Vorrangflachen fur die Rohstoffgewinnung im Bereich der exter-
nen Kompensationsflache dargestellt.

Aufgrund der Eigentumsverhaltnisse ist die Verfligbarkeit der Flache dauerhaft gegeben. Zur
Sicherung der kinftigen Funktion als Kompensationsflache wird der betroffene Flachenteil
gemanR Vorgabe des Fachbeitrags Naturschutz in den Geltungsbereich des Bebauungsplans
einbezogen.

Die Anregung wird berticksichtigt. Fiir die Ebene der vorliegenden 1. Anderung und Erweite-
rung des Bebauungsplans besteht kein weiterer abwagungsrelevanter bzw. planerischer
Handlungsbedarf.

Abb.: Lage der externen Kompensationsflache, Gemarkung Anschau, Flur 5, Nr. 3/1 tlw., Quelle Fachbeitrag Naturschutz, Pla-

nungsbtro Valerius, Dorselermuhle 1, 53533 Dorsel
{/ WeSt
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1. Anderung und Erweiterung des rechtskraftigen Bebauungsplans "Auf Weiler Blisch”

Abwagun(-;

Radonprognose

Kein Abwagungsbedarf

Beschlussvorschlag

Die Anregung zum Belang Bergbau/ Altbergbau wird — wie in der abwagenden Stellungnah-
me dargelegt — bertcksichtigt.

Fur die Belange Boden und Baugrund (allgemein) sowie Radonprognose besteht kein Ab-
wagungsbedarf.

Zur Sicherung der kinftigen Funktion als Kompensationsflache wird der betroffene Flachen-
teil der Parzelle Gemarkung Anschau, Flur 5, Nr. 3/1 tlw. gemaR Vorgabe des Fachbeitrags
Naturschutz in den Geltungsbereich des Bebauungsplans einbezogen. Es erfolgt die Fest-
setzung einer Flache fiir die Landwirtschaft nach § 9 (1) Nr. 18 BauGB in Uberlagerung mit
der Festsetzung nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB, wonach als Maf3nahme zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft eine intensiv genutzte landwirtschaft-
liche Flache zu Extensiv-Grunland umzuwandeln ist.

Abstimmungsergebnis

Etwaige Antrage:

keine

Beschlussfassung:

Laut vorstehendem Beschlussvorschlag.

Abstimmungsergebnis:

Einstimmig

{ WeSt __
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1. Anderung und Erweiterung des rechtskraftigen Bebauungsplans "Auf Weiler Blisch”

Abwagun(-;

24

3.4 Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz , Schreiben vom 03.06.2015

[ e ]
Landwirtschaftskammer
Rheinland-Pfalz

Landwirtschaftskammer Rheinland-Ffalz, Postfach 20 10 53, 56010 Koblenz Postanschrift:
Verbandsgemeindeverwaltung Postfach 20 10 53
f 56010 Koblenz
Vordereifel
Postfach 20 51 Hausanschrift:
A Peter Kidckner StraBe 3
56710 Mayen PR 56073 Koblenz
} Anl
Telefon: 0261/91593-0
Telefax: 0261/9 1593-233
e-mail:  koblenz@wk-rp.de
Internet: www.lwk-rfp.de
Ihr Aktenzeichen Unser Akienzeichen Auskunft erieilt - Durchwahl . E-Mdaii Datum
1.5771-05 14-0.03 Matthics Horsch- 238 matthias.hoersch@lwk- 03.06.2015
N Ihr Schreiben vom : rp.de
4 22052015

Bauleitplanung der Ortsgemeinde Anschau;

1.Anderung u. Erweiterung des rechtskriftigen Bebauungsplanes ,, Auf Weiler
Biisch*

Abstimmung mit den benachbarten Gemeinden § 2 Abs, 2 BauGB

Vorzeitige Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Triger éffentlicher Belange, § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir wurden von lhnen an der Bauleitplanung der Ortsgemeinde Anschau, 1. Anderung und Er-
weiterung des rechtskréftigen Bebauungsplans ,Auf Weiler Biisch* beteiligt und um Abgabe
einer fachlichen Stellungnahme gebeten.

Aus Sicht unserer Dienststelle bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegen die Bauleitpla-
nung der Ortsgemeinde Anschau.

Das rund 0,8 ha gro8e Plangebiet unteriiegt aktuell der landwirtschaftiichen Nutzung.

Wir bitten darauf zu achten, dass fur mégliche naturschutzfachliche AusgleichsmaRnahmen
keine landwirtschaftiichen Nutzftichen beansprucht werden.

Wir méchten in diesem Zusammenhang auf den § 15 Absatz 3 BNatSchG hinweisen, da bei der
Inanspruchnahme von landwirtschaftlich genutzten Flichen fur Ausgleichs- und Ersatzmaf-
nahmen auf agrarstrukturelle Belange Rucksicht zu nehmen ist. Es ist vorrangig zu priifen, ob
der Ausgleich oder Ersatz auch durch MaRnahmen zur Entsiegelung oder durch Bewirtschaf-
tungs- oder Pflegemafinahmen, die der dauerhaften Aufwertung des Naturhaushalts oder des
Landschaftsbildes dienen, erbracht werden kann, um maglichst zu vermeiden, dass Flachen
aus der Nutzung genommen werden.

Mit freundlichen GriiRen

i (N

“Matthias Horsch

Bankverbindung:
Volksbank Rhein-Nahe-Hunsriick e.G, IBAN: DE95 5609 0000 0002 0166 63, BIC: GENODE51KRE
Postgirokonto Ludwigshafen: IBAN: DE04 5451 0067 0032 8046 79, BIC: PBNKDEFF

WeSt-Stadtplaner Tannenweg 10 56751 Polch
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1. Anderung und Erweiterung des rechtskraftigen Bebauungsplans "Auf Weiler Blisch”

Abwégung

Abwéagungsvorgang
Bestandteil des Fachbeitrags Naturschutz ist eine Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung.

Diese hat gezeigt, dass zur vollstandigen Kompensation eine Flache mit einer Grof3e von
3.412 m2 notwendig wird. In Abstimmung mit dem Vorhabentrager soll hierzu die Parzelle
Gemarkung Anschau, Flur 5, Nr. 3/1 tlw. herangezogen werden. Diese liegt siiddstlich des
Plangebiets und soll von intensiv genutzter Ackerflache in eine extensive Griunflache umge-
wandelt werden.

Die Flache steht im Eigentum des Vorhabentragers und ist zur Zeit an einen Landwirt ver-
pachtet. Eine Existenzgefahrdung durch den Wegfall der vorgenannten Teilflache fir die in-
tensive landwirtschaftliche Nutzung ist fur den Landwirt nicht gegeben, da er seine Existenz
nicht auf die Pachtflache aufbauen und somit nachhaltig sichern kann.

Weiterhin findet kein vollstandiger Entzug der landwirtschaftlichen Nutzflache statt. Lt. den
Ausfihrungen des Fachbeitrags Naturschutz ist eine extensive Grinlandflache zu entwi-
ckeln, fir die wahlweise eine entsprechende Pflege in Form von Mahd oder aber eine Be-
weidung durchgefiihrt werden soll.

SchlieBlich wird mit der ausgewahlten Ausgleichsflache dem funktionalen Anspruch an den
naturfachplanerischen Ausgleich Rechnung getragen.

Zudem ist aufgrund der Eigentumsverhéltnisse die Verfiigbarkeit der Flache dauerhaft gege-
ben. Zur Sicherung der kinftigen Funktion als Kompensationsflache wird der betroffene Fla-
chenteil gemald Vorgabe des Fachbeitrags Naturschutz in den Geltungsbereich des Be-
bauungsplans einbezogen.

Die Anregung, wonach fiir die AusgleichsmafBhahmen keine landwirtschaftlichen Nutzflachen
herangezogen werden sollen, wird aus den dargelegten Griinden nicht beriicksichtigt.

Abb.: Lage der externen Kompensationsflache, Gemarkung Anschau, Flur 5, Nr. 3/1 tlw., Quelle Fachbeitrag Naturschutz, Pla-

nungsbiro Valerius, Dorselermihle 1, 53533 Dorsel
{/ WeSt
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1. Anderung und Erweiterung des rechtskraftigen Bebauungsplans "Auf Weiler Blisch”

Abwagun(-;

Beschlussvorschlag

Die Anregung, wonach fir die AusgleichsmalRhahmen keine landwirtschaftlichen Nutzflachen
herangezogen werden sollen, wird aus den in der abwagenden Stellungnahme dargelegten
Grunden nicht bericksichtigt.

Zur Sicherung der kinftigen Funktion als Kompensationsflache wird der betroffene Flachen-
teil der Parzelle Gemarkung Anschau, Flur 5, Nr. 3/1 tiw. gemaR Vorgabe des Fachbeitrags
Naturschutz in den Geltungsbereich des Bebauungsplans einbezogen. Es erfolgt die Fest-
setzung einer Flache fir die Landwirtschaft nach § 9 (1) Nr. 18 BauGB in Uberlagerung mit
der Festsetzung nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB, wonach als MaBnhahme zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft eine intensiv genutzte landwirtschaft-
liche Flache zu Extensiv-Grinland umzuwandeln ist.

Abstimmungsergebnis

Etwaige Antrage:

keine

Beschlussfassung:

Laut vorstehendem Beschlussvorschlag.

Abstimmungsergebnis:

Einstimmig

{ WeSt __
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1. Anderung und Erweiterung des rechtskraftigen Bebauungsplans "Auf Weiler Blisch”

Abwégung

35 Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchéologie Rheinland-Pfalz,
Schreiben vom 01.06.2015

RheinlandDflz

GENERALDIREKTION
. KULTURELLES ERBE
Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz
Direktion Landesarchiologie | AuBenstelle Koblenz DIREKTION
WNiederberger Hohe 1| 56077 Koblenz LANDESARCHAOLOGIE

Aulenstelle Koblenz

Niederberger Hohe 1
56077 Koblenz

Telefon 0261 6675-3000
landesarchaeologie-
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Gemarkung Anschau .
Vorhaben 1. Anderung und Erweiterung des rechtskriftigen

Bebauungsplanes ,,Auf Weiler*
Sehr geehrte Damen und Herren,

zu oben genanntem Vorhaben nehmen wir wie folgt Stellung:

Betreff Stellungnahme Siehe Erkl&rung
Erdarbeiten Derzelt keine Bedenken F
Erklirungen

F (Derzeit keine Bedenken)

Bislang liegen der Direktion Landesarch#ologie, Aulenstelle Koblenz in diesem Bereich keine
Hinweise auf archiologische Denkmaler vor. Allerdings kénnen hier bei Bodeneingriffen bisher
unbekannte Bodendenkmaler zu Tage treten, die vor ihrer Zerstérung durch die BaumaRinahmen
fachgerecht archaologisch untersucht werden missen. Wir verweisen daher auf die Anzeige-,
Erhaltungs- und Ablieferungspfiicht (DSchG RLP §16-21), wonach jegliche Eingriffe in den Untergrund
mit unserer Dienststelle abgestimmt werden mussen (DSchG RLP §21 Abs. 2). Wir empfehlen,
frihzeitig (mindestens 2 Wochen) vor Beginn von BaumaRnahmen den Kontakt mit der Direktion

Landesarchaologie Koblenz unter landesarchaeologie-koblenz@adke.rip.de oder 0261 — 6675 3000
herzustellen. :

Diese Stellungnahme. bezieht sich ausschlieRlich auf die Belange der Direktion Landesarchéologie.
Eine gesonderte Stellungnahme der Direktion Landesdenkmalpflege sowie der Direktion
Landesarchaologie, Referat Erdgeschichte, bleibt vorbehalten bzw. ist gesondert einzuholen.

Bei Rockfragen stehen wir gerne unter der cben genannten Rufnummer und Emailadresse zur
Verfigung! Bitte geben Sie unser 0. g. Aktenzeichen an!

Mit freundlichen GriRen

LA
Dr. Cliff &. Jast

WeSt-Stadtplaner Tannenweg 10 56751 Polch
Telefon 02654/964573 Fax 02654/964574



Ortsgemeinde Anschau 28
1. Anderung und Erweiterung des rechtskraftigen Bebauungsplans "Auf Weiler Blisch”

Abwagun(-;

Abwéagungsvorgang

In den Textfestsetzungen ist unter C, Ziffer 3 ein entsprechender Hinweis auf die Melde-
pflicht nach 88 16 bis 21 DSchG bereits enthalten.

Fur die Ebene der vorliegenden 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans besteht
kein weiterer abwagungsrelevanter bzw. planerischer Handlungsbedarf.

Beschlussvorschlag

Die Anregung ist - wie in der abwagenden Stellungnahme dargelegt — in der 1. Anderung
und Erweiterung des Bebauungsplans bereits bericksichtigt.

Abstimmungsergebnis

Etwaige Antrage:

keine

Beschlussfassung:

Laut vorstehendem Beschlussvorschlag.

Abstimmungsergebnis:

Einstimmig

{ WeSt __

WeSt-Stadtplaner Tannenweg 10 56751 Polch
Telefon 02654/964573 Fax 02654/964574



29

Ort__sgemeinde Anschau
1. Anderung und Erweiterung des rechtskraftigen Bebauungsplans "Auf Weiler Bliisch”

Abwagun(-;

Wasserversorgungs-Zweckverband Maifeld-Eifel, Schreiben vom 24.06.2015
e‘b““d ”Maifeld.g,';e o
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Wasserversorgungs-Zweckvertand Mafeld Effel” - Posfach 20 25 55710 Mayen ¥
ANt l Y S— 4 WP gy Wasser ist Lebendigkeit!
: Qi
Verbandsgemeindeverwaltung
Vordereifel Wassenversorgungs-Zweckverband Maifeld-Eifel”
Eichenstr. 12 « 56727 Mayen
Zg_?ﬁfgCMh 20 51 Tel. 0 26 51/80 970 - Fax 0 26 51/80 97-99
ayen wawwvz-maireld-eifel.de
. Mein Aktenzeichen [hr Schreiben vom Ansprechpartner/-in / E-Mail Telefon / Fax Mayen, 24.06.2015/Ri.
J 1312015 1.5 771-05 Helmut Schmitt 02651 /80 97 -26
22.05.2015 Schmitt. n@wvz-maifeld-eifel. de 02651 /8097 -98

Bauleitplanung der Ortsgemeinde Anschau
1. Anderung und Erweiterung des rechtskriftigen Bebauungsplanes ,Auf Weiler

Biisch*
Abstimmung mit den benachbarten Gemeinden § 2 Abs. 2 BauGB
Vorzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange,

o » 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
mit Schreiben vom 22.05.2015 hatten Sie uns zu der o. g. Bauleiiplanung ,Auf Weiler Busch,

Ortsgemeinde Anschau” beteiligt.

Das Plangebiet ist tiber die vorhandene Ortsrohrleitung in der Gewerbestralle erschlossen.
Uber die offentliche Trinkwasserleitung kann eine Trink- und Léschwassermenge von 13,4 I/s
tiber mindestens 2 Stunden bereitgestellt werden. Sollte eine héhere Ldschwassermenge

erforderliche sein, ist das Plangebiet nicht erschlossen.

Nach den vorliegenden Planunterlagen gehen wir davon aus, dass die Erweiterungsfléiche zur
Erweiterung des ansassigen Betriebes dient und die Grundstlicke zu einer wirtschaftlichen

Einheit vereinigt werden.

Steuer-Nr. 29/652/0772i6

Kreissparkasse Mayen Volkshank RheinAhrEifel eG Postbank KdIn
BLZ 576 500 100 BLZ 677 615 91 BLZ 370 100 60 USt.-ID; DE149263782
Kto.-Nr. 10017 Kto.-Nr. 14 048 400 Kto.-Nr. 291 092-506
BIC: GENODED1BNA BIC: PBNKDEFF
IBAN: DE30 3701 0050 0291 0925 05

BIC: MALADESTMYN
IBAN: DE17 5776 1591 0014 0484 00

IBAN: DE13 §765 0010 0000 0100 17
'\VGV Vordereife\Anschaul\Auf Weiler Biisch\1. Anderung\2015_06_22
stellungnahme VGV.docx

itplanung - Flachenr

N:\06 Wasserverteilung\10 Baul

WeSt-Stadtplaner Tannenweg 10 56751 Polch
Telefon 02654/964573 Fax 02654/964574



Ortsgemeinde Anschau 30
1. Anderung und Erweiterung des rechtskraftigen Bebauungsplans "Auf Weiler Blisch”

Abwagun(-;

Wasserversorgungs-Zweckverband Seite 2

5 » Maifeld-Eifel*

Far das Plangebiet entsteht nach der Entgeltsatzung des Wasserversorgungs-

Zweckverbandes Maifeld-Eifel Beitragspflicht.

Mit freundfichen Griilen

\

Stefan Friegsam Helmut Schmitt

Stellv. Werkleiter Bereichsleiter
Abwéagungsvorgang
Loschwasser

Lt. Mitteilung des zustandigen Versorgungstragers Wasserversorgungs-Zweckverband Mai-
feld-Eifel (WVZ) kann fir den Geltungsbereich der 1. Anderung und Erweiterung eine Trink-
und Loschwassermenge von 13,4 I/s tGber mindestens 2 Stunden bereitgestellt werden. So-
fern eine héhere Loschwassermenge bendtigt wird, ist das Plangebiet aus Sicht des Versor-
gungstrageres nicht erschlossen.

Da das Referat Brandschutz It. der vorliegenden Stellungnahme einen Léschwassernach-
weis in Hohe von 1.600 I/min. Uber einen Zeitraum von 2 Stunden flr angemessen halt,
ergibt sich somit eine Versorgungsliicke.

Um dem in § 1 (6) BauGB verankertem Belang nach Gewadhrleistung einer ausreichenden
Sicherheit der Bevolkerung i.S. des 8§ 1 (6) BauGB gewahrleisten zu kénnen, wird daher be-
reits in der Ebene des Bebauungsplans eine entsprechende Festsetzung getroffen. Im nord-
westlichen Bereich erfolgt die Festsetzung einer Flache flr Versorgungsanlagen mit der
Zweckbestimmung ,Ldschwasser. Hierzu ist der Geltungsbereich entsprechend anzupas-
sen. In Erganzung hierzu wird durch textliche Festsetzung geregelt, dass innerhalb dieser
Flache eine Einrichtung fir die Vorhaltung von Ldschwasser mit einer Mindestmenge von
100 m3 zu errichten ist.

Damit werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen in Form der Sicherung einer Flache
fur die Bereitstellung fir die Léschwasserversorgung (z.B. Léschwasserteich, Zisterne) ge-
schaffen und eine wesentliche Voraussetzung fiir eine gesicherte Erschlieung i.S. des § 30
(1) BauGB geschaffen.

Beitragspflicht

Die Anregung, wonach fur das Plangebiet eine Beitragspflicht gemal der Entgeltsatzung des
WVZ entsteht, ist lediglich zur Kenntnis zu nehmen.

Die Regelungen der Beitragspflicht unterliegen grundsatzlich nicht dem Zusténdigkeitsbe-
reich des Bebauungsplans. Dieser bildet lediglich die Berechnungsgrundlage.

Es besteht daher kein weiterer planerischer bzw. abwagungsrelevanter Handlungsbedarf.

{ WeSt __

WeSt-Stadtplaner Tannenweg 10 56751 Polch
Telefon 02654/964573 Fax 02654/964574



Ortsgemeinde Anschau 31
1. Anderung und Erweiterung des rechtskraftigen Bebauungsplans "Auf Weiler Blisch”

Abwagun(-;

Beschlussvorschlag

Die Anregungen zur Léschwasserversorgung werden entsprechend den Ausfiihrungen in
der abwagenden Stellungnahme beriicksichtigt.

Die Anregungen zur Beitragspflicht gemaR der Entgeltsatzung des WVZ werden zur Kennt-
nis genommen.

Abstimmungsergebnis

Etwaige Antrage:

keine

Beschlussfassung:

Laut vorstehendem Beschlussvorschlag.

Abstimmungsergebnis:

Einstimmig

{ WeSt __

WeSt-Stadtplaner Tannenweg 10 56751 Polch
Telefon 02654/964573 Fax 02654/964574



Ort__sgemeinde Anschau
1. Anderung und Erweiterung des rechtskraftigen Bebauungsplans "Auf Weiler Bliisch”

Abwagung

32

3.7
28.05.2015

\/erbandsgemeihdevervvaitung
Vordereifel

Verbandsgemeindeverwaltung Vordereifel, Abwasserwerk Vordereifel, Schreiben vom

, Fukurft!
ABWASSERWERK VORDEREIFEL ‘ ﬂwﬂ
Eigenbetrieb der Verbandsgemeinde (&
o
Verband verwaltung Vordereifel - Postfach 2051 - 56710 Mayen
S

Verbandsgemeindeverwaltung Vordereifel 1h®
-Crganisation, Personal/WFB- ) Abwasserwerk
56727 Mayen o Abreilumg:

Auskunft ereil;  Herr Steffens

Zimifer-Nr.: 42

Ihre Nachricht Unser Zeichen

5-826-51 G 606

i e-mdil:
«‘{
|

Datum

k/\ 28.05.2015
i
Bauleitplanung der Ortsgemeinde Anschau;

Erste Anderung und Erweiterung des rechtskraftigen Bebauungsplanesl
»Auf Weiler Blisch“ :
Abstimmung mit den benachbarten Gemeinden, § 2 Abs. 2 BauGB
Vorzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréager dffentlicher
Belange, § 4 Abs. 1 BauGB

02651/8009-42

Ihr Schreiben vom 22. Mai 2015, Az.: 1.5 771-05
Sehr geehrte Damen und Herren,

wir haben den Aufstellungsbeschluss des Orisgemeinderates von Anschay
zur ersten Anderung und Erweiterung des rechtskréftigen Bebauungsplanes
,Auf Weiler Biisch“ vom 17.03.2015 zur Kenntnis genommen und den uns zug
Verfligung gesteliten Vorentwurf im Rahmen des vorzeitigen Beteiligungsver-
fahrens nach § 4 Abs. 1 BauGB geprift.

Aus Sicht der Verbandsgemeinde Vordereifel, Eigenbetrieb Abwasserwerk
als Trégerin der offentlichen Abwasserbeseitigung nach § 67 der Gemeinde-
ordnung ist in den Begriindungen zum Bebauungsplan unter Titel 8 — Ver
und Entsorgung — Untertitel 8.2 Abwasserbeseitigung der ,Status Quo“ deg
bestehenden Gewerbegebietes ,Auf Weiler Busch® mit einer reinern
Schmutzwasserleitung DN 200 mm PYC ND10 korrekt wiedergegeben.
Ebenfalls ist ausdriicklich auf das bestehende Einleiteverbot flr Nieder
schlagswasser nach der Aligemeinen Entwésserungssatzung verwiesen.

Diese MaBgaben gelten auch fir die anstehende Erweiterung des Be
bauungsplanes sowoh! im Hinblick auf den besiehenden Anschlusszwang
und das ausschlieBliche Anschlussrecht fir Schmutzwasser als auch fir dig

neuen Flachen das Einleiteverbot gleichzusetzen mit dem Ausschluss

vom Anschlussrecht und Anschlusszwang fiir Niederschiagswasser aug
bebauten und/oder befestigten Flachen.

m.steffens @ vordereifel.de

Hausanschrift:
Kelberger Strafe 26
56727 Mayen

Telefonzentrale
02651/80080

Telefax
02651 /800920

Internet-Adresse:
http://www.vordereifel.de

e-mail-Adresse
verbandsgemeinde@
vordereifel.de

Syprechzeitens

montegs bic donnerstags
8.00 - 12.00 Uhr

und

14.00 - 16.00 Uhr
freitags

8.00 - 13.00 Uhr

Bankkonten:
Kreissparkasse Mayen

{BLZ 576 500 10)

257

BIC: MALADES MY

IBAN: DE8I 5765 0010 0000
0002 57

Volkshank RheinAhrEifel G
(BLZ 577 615 91)

17 575 200

BIC: GENODEDIBNA

IBAN: DE71 5776 1391 0017
57569 00

Raiffeisenbank Kehrig

(BLZ 576 612 53)

501 008

BIC: GENODEDIKEH

IBAN: DE28 5766 1253 0000
5010 08

s
Glaubiger-1dNT.:
DEZ272ZZ00000021880

WeSt-Stadtplaner Tannenweg 10 56751 Polch
Telefon 02654/964573 Fax 02654/964574

{ WeSt



Ortsgemeinde Anschau 33
1. Anderung und Erweiterung des rechtskraftigen Bebauungsplans "Auf Weiler Blisch”

Abwagun(-;

Beitragsrechtliche Aspekie:

Die durch die erste i-\nderung und Erweiterung des rechtskraftigen Bebauungsplanes
+Auf Weiler Busch” neu einbezogenen spéteren Gewerbeflachen unterliegen der allge-
meinen Beitragspflicht nach der Entgeltsatzung Abwasserbeseitigung der Verbandsge-
meinde Vordereifel in der jewells glltigen Fassung.

Die ErschlieBung erfelgt Uber die bestehende offentliche Kanalisation des vorderen
Grundstiickes mittels Kanalhausanschluss und Anbindung an die Leitung in der Gewer-
bestraBBe.

Unabhéngig davon, dass keine weiteren offentlichen Investitionen erforderlich werden,
ergibt sich fur diese Flache nach dem Grundsatz der nachtrdglich entstehenden Bei-
tragspflicht mit der Inkraftsetzung des Bebauungsplanes erstmals ein Anspruch auf
Veranlagung eines einmaligen Schmutzwasserbeifrages bzw. in der Folge der Erhe-
bung von wiederkehrenden Beitrdgen fur die Schmutzwasserbeseitigung und dies un-
abhangig von einer tatsichlichen Einleitung.

Fir die tatsachliche Einleitung von anfallendem Schmutzwasser aus in der Regel hdus-
lichen Abwasserstellen entsteht mit Einleitung ein Kanalgeblihrenanspruch.

Es ist darauf hinzuweisen, dass die mdgliche Nuizung von anfallendem Nieder-
schlagswasser fiir eine Brauchwasserversorgung einer Anzeige beim Abwasser-
beseitigungstrédger bedarf, da dann in die Steigleitung ein entsprechender geeichier
Zweitwasserzéhler zur Ermittlung dieser zusétzlichen Abwassermengen anzuerkennen
und die Einbaustelle einer Abnahme zuzuflihren ist.

Auch fir diese zuséatzlichen Abwassermengen entsteht Giber den normalen Gebihren-
tatbestand (Wasserverbrauch It. Hauptwasserzéhler) ein erweiterter Kanalgeblihrenan-
spruch in Hdhe dieser gemessenen Mengen.

Im Ubrigen werden dem Vorentwurf zur ersten Anderung und Erwsiterung des Be-
bauungsplanes ,Auf Weiler Blisch* keine weiteren Bedenken enigegengestelit.

Mit freunél ichen GrlBen

(Steffels)
Werklgiter

Abwéagungsvorgang

Abwasserbeseitigung

a) Schmutzwasser

Die Aussage, wonach das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser entsprechend den Aus-
sagen in der Begrindung in die vorhandene Ortskanalisation abgeleitet werden kann, wird

zur Kenntnis genommen.
{ WeSt

WeSt-Stadtplaner Tannenweg 10 56751 Polch
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Ortsgemeinde Anschau 34
1. Anderung und Erweiterung des rechtskraftigen Bebauungsplans "Auf Weiler Blisch”

Abwagun(-;

Fur die Ebene der vorliegenden 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans besteht
kein weiterer abwagungsrelevanter bzw. planerischer Handlungsbedarf.

b) Niederschlagswasser

Im Abwagungsvorgang zum Belang Brandschutz wurde dargelegt, dass im nordwestlichen
Teil des Bebauungsplans auf der Grundlage des § 9 (1) Nr. 12 BauGB eine Flache fur Ver-
sorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung ,Léschwasser” festgesetzt wird. In Erganzung
hierzu wird durch textliche Festsetzung geregelt, dass innerhalb dieser Flache eine Einrich-
tung fur die Vorhaltung von Léschwasser mit einer Mindestmenge von 100 m3 zu errichten
ist.

Damit werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen in Form der Sicherung einer Flache
fur die Bereitstellung fur die Léschwasserversorgung (z.B. Léschwasserteich, Zisterne) ge-
schaffen und eine wesentliche Voraussetzung fiir eine gesicherte Erschlieung i.S. des 8§ 30
(1) BauGB geschaffen.

Die Einspeisung dieser Ldschwassereinrichtung erfolgt mit den im Plangebiet anfallenden
Niederschlagswasser. Uberschiissiges Wasser wird in die nordlich an das Plangebiet an-
grenzende landwirtschaftliche Nutzflache geleitet und dort breitflachig zur Versickerung ge-
bracht. Die Flache steht im Eigentum des Vorhabentragers, so dass die Verfligbarkeit und
somit die Umsetzung gewabhrleistet ist.

Beitragsrechtliche Aspekte

Die Anregung, wonach fiir das Plangebiet eine Beitragspflicht gemalR3 der Entgeltsatzung
Abwasserbeseitigung der Verbandsgemeinde Vordereifel fir das Schmutz- und Nieder-
schlagswasser entsteht, ist zur Kenntnis zu nehmen.

Die Regelungen der Beitragspflicht unterliegen grundséatzlich nicht dem Zustandigkeitsbe-
reich des Bebauungsplans. Dieser bildet lediglich die Berechnungsgrundlage.

Ebenso wird die Aussage zur Anzeigepflicht bei Nutzung von Niederschlagswasser zu
Brauchwasserzwecken zur Kenntnis genommen.

Fur die Ebene der vorliegenden 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ergibt
sich aufgrund der vorgebrachten Anregungen kein weiterer abwagungsrelevanter bzw. pla-
nerischer Handlungsbedarf.

Beschlussvorschlag

Die Aussage zur Beseitigung des im Plangebiet anfallenden Schmutzwassers in die vorhan-
dene Ortskanalisation wird zur Kenntnis genommen.

Die Anregungen zur Niederschlagswasserbewirtschaftung werden — wie in der abwagenden
Stellungnahme dargelegt - bertuicksichtigt.

Die Anregungen zur Beitragspflicht gemaf3 der Entgeltsatzung Verbandsgemeinde Vorderei-
fel fur das Schmutz- und Niederschlagswasser werden ebenso zur Kenntnis genommen wie
die Anzeigepflicht bei Nutzung von Niederschlagswasser zu Brauchwasserzwecken beim
Trager der Abwasserbeseitigung.

{ WeSt __

WeSt-Stadtplaner Tannenweg 10 56751 Polch
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Ortsgemeinde Anschau 35
1. Anderung und Erweiterung des rechtskraftigen Bebauungsplans "Auf Weiler Blisch”

Abwagun(-;

Abstimmungsergebnis

Etwaige Antrage:

keine

Beschlussfassung:

Laut vorstehendem Beschlussvorschlag.

Abstimmungsergebnis:

Einstimmig

{ WeSt __

WeSt-Stadtplaner Tannenweg 10 56751 Polch
Telefon 02654/964573 Fax 02654/964574



Ortsgemeinde Anschau
1. Anderung und Erweiterung des rechtskraftigen Bebauungsplans "Auf Weiler Blisch”

Abwagun(-;

3.8

36

Landesjagdverband Rheinland-Pfalz e.V., Schreiben vom 24.06.2015

N

— VEREINIGUNG DER JAGERINNEN UND JAGER —

Anerkannter Naturschutzverband

1

Landesjagdverband Rheinland-Pfalz V., Postfach 27, 55453 Gensingen

Andie

Verbandsgemeindeverwaltung Vordereifel

Postfach 2051
56710 Mayen

B

Veg#hindsgenmaindevarwaliung
Vordereitel
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B-Plan " Auf Weiler Biisch", Anschau
Az: 1.5 771-05, LIV-Nr.: 6/L-260/2015

Sehr gechrie Damen und Herren,

GENSINGEN, 24.06.2015/V-eb

Hauvsanschrift: Fasanerie, 55457 Gensingen
Telefon: O 67 27/89 44-0

Telefax: 0 67 27/89 44-22

E-Mail: info@ljv-rip.de

Internet: www.ljv-rlp.de

Auskunft erteilt:

Durchwahl: 89 44-

nach eingehender Priffung durch unseren ehrenamtlichen Mitarbeiter vor Ort kénnen wir
Thnen mitteilen, dass gegen die im Betreff genannte Mafinahme seitens des Landesjagdver-
bandes Rheinland-Pfalz keine grundlegenden Bedenken bestehen, wenn die zeitnahe Reali-
sierung der erforderlichen Ersatz- und AusgleichsmafBnahmen gewihrleistet wird.

Die Unterlagen erhalten Sie zu unserer Entlastung mit gleicher Post zuriick.

Mit freundlichen Griiflen
Im Auftrag

iplombiologe

Bankverbindung: Mainzer Volksbank eG, IBAN: DE 12 5519 0000042751 7016, BIC: MVB MDE 55

WeSt-Stadtplaner Tannenweg 10 56751 Polch
Telefon 02654/964573 Fax 02654/964574

LANDESJAGDVERBAND RHEINLAND-PFALZ E.V.

{ WeSt __



Ortsgemeinde Anschau 37
1. Anderung und Erweiterung des rechtskraftigen Bebauungsplans "Auf Weiler Blisch”

Abwagun(-;

Abwéagungsvorgang

Grundsatzlich gilt, dass zum Zeitpunkt des mit dem durch den Plan ermdglichten Eingriff der
Ausgleich fur Natur und Landschaft zu erfolgen hat.

Dies bedeutet, dass die Umsetzung der naturschutzrechtlichen Festsetzungen des Be-
bauungsplans in der Regel in der Baugenehmigung vollzogen wird. Im Rahmen von Aufla-
gen bzw. Nebenbestimmungen werden die dem naturschutzrechtlichen Ausgleich dienenden
MalRnahmen Bestandteil der Baugenehmigung. Hier kdnnen u.a. Fristen festgelegt werden,
innerhalb derer die Vornahme der jeweiligen AusgleichsmalRnahme durchzufihren ist. Vor
diesem Hintergrund besteht aus planungsrechtlicher Sicht keine Notwendigkeit eine Festset-
zung fur die zeitliche Umsetzung in die 1. Anderung und Erweiterung aufzunehmen.

Wie dargestellt, steht mit der Baugenehmigung ein wirkungsvolles Instrument fur die Rege-
lung der zeitlichen Umsetzung zur Verfigung. Diese ,Konfliktbewaltigung“ muss daher nicht
zwingend im Bebauungsplan erfolgen. In der Ebene der 1. Anderung und Erweiterung erfolgt
lediglich die planungsrechtliche Sicherung der fir den Ausgleich vorgesehenen Flachen bzw.
MaRnahmen.

Beschlussvorschlag

Die Anregung zur Umsetzung der AusgleichsmalRnahme in angemessener Zeit wird entspre-
chend der in der abwagenden Stellungnahme dargelegten Frist berlicksichtigt.

Abstimmungsergebnis

Etwaige Antrage:

Aus der Mitte des Ortsgemeinderates Anschau wird angemerkt, dass sich aus dem Beschluss-
vorschlag ein Widerspruch zu dem Abwé&gungsvorgang ergibt. Es wird daher folgender Be-
schlussvorschlag vorgebracht:

Die Anregung zur Umsetzung der AusgleichsmalRnahme in angemessener Zeit wird entspre-
chend der in der abwagenden Stellungnahme dargelegten Frist nicht berlicksichtigt.

Beschlussfassung:

Laut vorstehendem Antrag auf gednderten Beschlussvorschlag.

Abstimmungsergebnis:

Einstimmig

{ WeSt __
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