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TEIL A STADTEBAULICHER TEIL
1 ERFORDERNIS DER PLANUNG

1.1 Anlass der Planung

Die Stadt Mayen beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplans ,Im Seel* in Mayen-
Klrrenberg.

Im Stadtteil Kiirrenberg wurde in Ergénzung zu einem dort bestehenden landwirtschaftlichen
Betrieb bereits im Jahr 1995 eine Biogasanlage urspringlich auf der Grundlage des 8§ 35 (1)
BauGB errichtet und in Betrieb genommen. Seither wurde die Biogasanlage in mehreren
Schritten erweitert.

Die Biogasanlage der Biogas Kraft GmbH & Co. KG (BGA Kraft) in Kirrenberg ist eine Bio-
gasanlage, die aus biologisch verwertbaren Rest- und Abfallstoffen Biogas erzeugt und somit
diese Rest- und Abfallstoffe einer stofflichen Verwertung im Sinne des Kreislauf-
Wirtschaftsgesetzes zufiuhrt. Verwertet werden feste biologische Rest- und Abfallstoffe (der-
zeit Uberwiegend Bestandteile der Biotonne des Landkreises MYK) sowie flissige Rest- und
Abfallstoffe (derzeit Gberwiegend Fette aus der Lebensmittelherstellung).AuRerdem wird hier
die Gulle aus dem eigenen landwirtschaftlichen Rindermastbetrieb vergart.

Die in der BGA Kraft verwerteten Einsatzstoffe sind im Wesentlichen:
= Rindergllle aus landwirtschaftlichem Betrieb (ca. 20 t/d)
= Biologische Rest- und Abfallstoffe (ca. 120 t/d)

Die eingesetzten Mengen an Inputstoffen sind durch die bestehende BImSch-Genehmigung
begrenzt und es besteht auch kein Anlass, diese Mengen zu erhéhen.

Der Standort der Biogasanlage ist aus planungsrechtlicher Sicht dem Auf3enbereich nach §
35 BauGB zuzuordnen. Die planungsrechtliche Beurteilungsgrundlage bildete bisher der §
35 (1) BauGB. Die Biogasanlage einschlie3lich der zwischenzeitlich vorgenommenen Erwei-
terungen wurde als sogenanntes privilegiertes Vorhaben auf der Grundlage des § 35 (1)
BauGB eingestuft, da Antragsteller und Betreiber der Bioganslange ein ortsansassiger
Landwirt war. Nach wie vor wird die Biogasanlage einschlie3lich der dazugehérigen Zube-
hoéranlagen durch den Landwirt bestrieben und ist in ihrem Bestand auf der Grundlage der
erteilten Genehmigungen baurechtlich abgesichert.

Seitens der Genehmigungsbehdrden wurde in der Vergangenheit jedoch bereits signalisiert,
dass bei zukunftigen Anderungen / Erweiterungen die Aufstellung eines Bebauungsplans
notwendig wird. In naher Zukunft sind seitens des Betreibers Anderungen / Erweiterungen
aus den folgenden 2 Grinden notwendig:

1. Verabschiedung einer neuen Diingeverordnung und
2. Forderung einer flexiblen Fahrweise der BHKW's.
Aufgrund zwischenzeitlich erfolgter bzw. anstehender Anderungen von gesetzlichen Vorga-
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ben fir den kiinftigen Betrieb einer Biogasanlage und die Verwertung der anfallenden Sub-
strate wie etwa die nachweisliche Bereitstellung von Lagerkapazitaten fur einen Zeitraum
von 9 Monaten ist es nunmehr Planungsabsicht des Landwirts den Betriebsstandort der Bio-
gasanlage planungsrechtlich abzusichern. Dabei soll neben dem Bestand eine Erweiterungs-
flache einbezogen werden, um den gednderten Anforderungen an die Lagerkapazitat kiinftig
Rechnung tragen zu kbnnen.

So hat der Gesetzgeber mit der Verabschiedung der neuen Diingeverordnung die bisherigen
Regelungen zur Substratausbringung nochmals verschérft.

Die vorzuhaltenden Fassungskapazitaten fiur die Garreste (flissig wie auch fest) sind so zu
bemessen, dass sie mindestens 6 Monate Lagerkapazitat bereitstellen. Eine weitere Ver-
scharfung auf 9 Monate Lagerkapazitat ist im Gesetz enthalten und voraussichtlich ab 2020
gultig. Aus den oben aufgefuhrten Inputmengen ergibt sich nach der Vergarung ein durch-
schnittliches Garrestvolumen von ca. 38.000 m3 pro Jahr (37.219 m3 ausgebracht im Jahr
2016). Hochgerechnet auf die erforderliche 6-monatige Lagerung ergibt sich ein vorzuhal-
tendes Lagervolumen von mind. 19.000 m3. Bei der in Zukunft geforderten 9-monatigen La-
gerkapazitat waren 28.500 m3 erforderlich.

Derzeit sind als Substratlager folgende Behdlter vorhanden:
= Nachgarer (ca. 7.800 m3),
= Endlager 1 (ca. 7.800 m3),
= Endlager 2 (ca. 7.800 m3).
entsprechend einer derzeitigen Gesamtlagerkapazitat von 23.400 ms3.

Aus Griunden der Betriebssicherheit und auch, um mogliche Sperrzeiten fir die Ausbringung
(z.B. Frostperioden oder schneebedeckte Béden im Friihjahr) sicherer Uberbriicken zu kon-
nen, wird grundsatzlich die Erhéhung des Lagervolumens angestrebt.

Ein weiterer Grund ist, dass gemall dem EEG 2017 die BHKW'’s an Biogasanlagen vermehrt
flexibel betrieben werden sollen, um das Stromnetz zu stabilisieren.

Aufgrund der volatilen Einspeisung von Photovoltaik- und Windkraft-Anlagen ist das deut-
sche Stromnetz in den letzten Jahren deutlich instabiler geworden. Die Anzahl der regulie-
renden Eingriffe der Netzbetreiber hat deutlich zugenommen. Wegen der Moéglichkeit der
Speicherung von Biogas ist eine Entkopplung von Gaserzeugung und der anschlieBenden
Verstromung im Blockheizkraftwerk maoglich.

Daher ist die Biogas-Verstromung die einzige erneuerbare Energie, die sich flexibel steuern
lasst und damit die Mdglichkeit bietet, Strom bereitzustellen, wenn im Netz Strom fehlt und
die eingespeiste Leistung zu reduzieren, wenn zu viel ungeregelte Erzeugungsleistung ins
Stromnetz dréngt.

Voraussetzung fur die Anschlussforderung gemaRl EEG 2017 ist die Eignung der Biogasan-
lage und der mit ihr verbundenen Verstromungsanlage fir diese flexible Fahrweise.

Dazu sind zwei Hauptbedingungen zu erftillen:
1. Speicherung von Biogas und
2. Erhohung der installierten Leistung der BHKW's.

Die Speicherung von Biogas wird Uberwiegend durch Tragluftddcher mit integriertem Gas-
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Speicher realisiert. Diese sind auf der Biogasanlage bereits auf der Mehrzahl der Behélter
installiert.

Die Erhéhung der installierten elektrischen Leistung bezieht sich auf die BHKW-Anlage und
bedeutet, dass die BHKW-Anlage technisch in der Lage sein muss, das gespeicherte Biogas
in einer kirzeren Zeit und mit einer héheren Leistung in elektrischen Strom umzuwandeln,
um flexibel auf den Strombedarf im Netz zu reagieren.

Aus den Forderungen des EEG 2017 hinsichtlich der Flexibilisierung ergibt sich mindestens
eine sogenannte ,doppelte Uberbauung®, d.h. die nach der Flexibilisierung installierte elektri-
sche Leistung muss (vereinfacht gesprochen) mindestens doppelt so grol3 sein, wie die in
der Vergangenheit eingespeiste mittlere Leistung.

Da es sich bei der vorliegenden Anlage um eine Biogasanlage zur Verwertung von biologi-
schen Rest- und Abfallstoffen handelt, ist am Standort bereits jetzt mehr Leistung installiert,
als im Jahresmittel notwendig wére. Dies ist durch die nicht gleichmaRige Erzeugung von Bi-
ogas gefordert, da je nach Zusammensetzung/Qualitat der angelieferten Inputstoffe mehr
oder weniger Biogas entsteht.

Um den Anforderungen durch die Flexibilisierung zu genitigen und noch etwas Optimie-
rungspotential zu behalten, sollen flir den Bebauungsplan folgende Zahlenwerte festgelegt
werden:

= maximale installierte elektrische Erzeugungsleistung der Motor-BHKW’s 2.500 kW

= maximale Feuerungswarmeleistung (FWL) der Motor-BHKW's: 7.143 kW

Hinsichtlich der FWL bewegt sich die Anlage unterhalb der bisher maximal an diesem
Standort per BImSch-Genehmigung zugelassenen AnlagengrofRe (maximal genehmigt:
7.292 kW).

Aufgrund der sich weiter verscharfenden Abgas-Grenzwerte (z.B. TA-Luft 2017) werden die
tatsédchlichen Emissionen nach der Flexibilisierung deutlich unter den in der Vergangenheit
maximal genehmigten Werten fir diesen Standort liegen.

1.2 Erfordernis der Planung

Im Sinne des Gebots der Erforderlichkeit nach § 1 (3) BauGB haben sich verschiedene Be-
lange herauskristallisiert, die das stadtebauliche Erfordernis der vorliegenden Bauleitplanung
begriinden. Dies betrifft zum einen die Leistung eines Beitrags zum Klimaschutz sowie zur
nachhaltigen Existenzsicherung der Landwirtschaft im landlichen Raum

Die Herstellung und energetische Nutzung von Biomasse gehért zu den erneuerbaren Ener-
gien. Die Bundesregierung unterstitzt die verstarkte Nutzung regenerativer Energien durch
das Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) und setzt dabei auch zunehmend auf die Nutzung
von Biomasse. Mit den getroffenen planungs- und foérderrechtlichen MaRnahmen soll u.a.
auch der Strukturwandel in der Landwirtschaft im landlichen Raum unterstutzt werden.

Ein wesentlicher Belang zur Rechtfertigung der gemeindlichen Planungsabsicht ist die in § 1
(6) Nr. 7 f) BauGB genannte Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effizi-
ente Nutzung von Energie.

Insbesondere aus umweltbezogenen Gesichtspunkten ist der Betrieb der Biogasanlage posi-
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tiv zu bewerten, da auf diese Weise ein Beitrag zum Klimaschutz wie etwa in Form der Mini-
mierung von CO,-Emissionen erzielt werden kann.

Weitere positive Effekte fir die Umwelt sind die Geruchsreduzierung (z.B. verhindert die
Vergarung von Glille die sonst bei der Lagerung entstehenden Methan- und Geruchsemissi-
onen) sowie eine bessere Vertraglichkeit der ausgebrachten Substrate fur die landwirtschaft-
lichen Boden.

AuRerdem wird die Moglichkeit nach Verwertung der im Biogasverfahren anfallenden Pro-
dukte geschaffen wie etwa die Verwertung des erzeugten Gas fur die Warme- und Stromver-
sorgung oder die Nutzung von anfallenden Garresten.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans will die Stadt daher einen Beitrag dazu leisten, dem
Klimawandel entgegenzuwirken und eine Anpassung an den Klimawandel zu ermdglichen.
Mit der Energiewende hat nun der Klimaschutz im Rahmen der Bauleitplanung einen ,allge-
meinen“ Charakter erlangt. Das am 30.07.2011 in Kraft getretene Gesetz zur Férderung des
Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. I,
1509) hat insbesondere die allgemeine Starkung des Klimaschutzes bereits auf der Ebene
der kommunalen Planungen zum Ziel.

Eine wichtige Bedeutung kommt auch dem in § 1 (6) Nr. 8 b BauGB verankerten Belang der
Landwirtschaft zu. Demnach hat eine planende Gemeinde bei der Aufstellung von Bauleit-
planen die Belange der Land- und Forstwirtschaft zu beriicksichtigen.

Mit der Schaffung der planungsrechtlichen Sicherung des Betriebsstandortes der Biogasan-
lage kénnen fir den ortsanséssigen Landwirt giinstige Rahmenbedingungen im Hinblick auf
eine langfristige Existenzsicherung und eine Einkommensalternative im landlichen Raum ge-
schaffen werden. Durch entsprechende Vertrage zur Lieferung von Substraten und Verwer-
tung der Garreste wird dem ansassigen Landwirt neben den ,traditionellen* Einklinften aus
der Landwirtschaft eine dauerhafte (gesicherte) Einnahmequelle geschaffen.

Ein wirtschaftlicher Betrieb und somit eine Dauerhaftigkeit flir den Betrieb der Biogasanlage
ist gegeben. Eine wirtschaftliche Betriebsfiihrung der Biogasanlage ist bereits heute durch
die Verwertung der anfallenden Produkte (Stromeinspeisung, Nutzung der Warme im Betrieb
und zur Trocknung sowie der Einsatz der anfallenden Garreste im angeschlossenen land-
wirtschaftlichen Betrieb) mdglich.

Von einem dauerhaften Betrieb der Biogasanlage kann ausgegangen werden. Somit wird
den aus stadtebaulicher Sicht notwendigen Kriterien der Wirtschaftlichkeit entsprochen.

Die Planungsziele sind wie folgt zusammenzufassen:
1. Foérderung und Starkung des landlichen Raumes,
- durch Verlagerung der Wertschépfung in den landlichen Raum,
- durch Energieerzeugung aus landwirtschaftlichen und organischen Produkten,
- durch Herstellung eines hochwertigen Dingers,
Schonung der naturlichen Ressourcen,
Starkung und Forderung der Erneuerbaren Energien,

4. Wegfall der Lagerung und Verwertung organischer Reststoffe und somit Minimierung
von Geruchs- und Treibhausgasemissionen (CH4 und N20),
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5. Verringerung der Abhangigkeit von Gas- und Olimporten sowie Reduzierung von
CO2-Emissionen durch Substitution von Kohle, Heizél und Erdgas und dadurch Re-
duzierung des CO2-Ausstoses (Klimawandel) durch die Nutzung der Warme im
landwirtschaftlichen Betrieb.

Bei der Planung sind aber auch konkurrierende Belange wie etwa die Anforderungen an die
menschliche Gesundheit i.S. des § 1 (6) Nr. 1 BauGB sowie die in 8 1 (6) Nr. 7 BauGB ge-
nannten umweltrelevanten Schutzgiiter sowie der Belang von Natur und Landschaft zu be-
riicksichtigen.

2 UBERSICHT UBER DAS BEBAUUNGSPLANVERFAHREN

Der Rat der Stadt Mayen hat in seiner Sitzung am ............ 2017 den Beschluss zur Aufstel-
lung des Bebauungsplans gefasst.

Gleichzeitig wurde beschlossen, die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach & 3 (1)
BauGB sowie die frihzeitige Behtrdenbeteiligung nach 8 4 (1) BauGB einzuleiten.

Die vorliegenden Bebauungsplanunterlagen dienen der friihzeitigen Beteiligung der Offent-
lichkeit nach 8§ 3 (1) BauGB sowie der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstiger
Tréager offentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB.

Die friihzeitige Behotrdenbeteiligung gemanR § 4 (1) BauGB dient insbesondere der Vorpri-
fung bzw. dem Scoping im Rahmen der notwendigen Umweltprifung.

Insbesondere erwartet die Stadt Angaben zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltpriifung geman § 2 Abs. 4 BauGB.

GemalR 88 2 (2) BauGB wird hiermit zudem den benachbarten Gemeinden die Planungs-
absicht der Stadt Mayen zur Kenntnis gegeben.

Es besteht die Gelegenheit, Stellungnahmen bzw. Anregungen vorzubringen.
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3 WIRKSAMER FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Mayen stellt die zur Uberplanung vorgesehe-
nen Flachen tiw. als Flache fur die Landwirtschaft dar.

Ein Teil der Flache ist zudem als Dauergrunland dargestellt. Innerhalb dieser Flachendarstel-
lung sind bereits diverse Betriebsanlagen und Einrichtungen der Biogasanlage in Form von
Nachgarer und Endlager vorhanden.

Die fur die Erweiterung vorgesehene Flache ist als Flache mit Anteilen als Hecken, extensi-
vem Grunland und Feldrainen dargestellt.

Die Darstellung des Flachennutzungsplans stimmt nicht mit den Planungsabsichten der
Stadt Mayen fiir den vorliegenden Bebauungsplan tberein und bertcksichtigt nicht das Ent-
wicklungsgebot nach § 8 (2) BauGB. Aus diesem Grund soll der Flachennutzungsplan im

Statt einer Flache fur die Landwirtschaft mit
den vorgenannten Uberlagerungen soll kinf-
tig Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
.Biogasanlage" dargestellt werden.

Zwecks Vermeidung von Wiederholungen
wird an dieser Stelle auf das Verfahren zur
Anderung des Flachennutzungsplans ,Fla-
chennutzungsplan-Anderung fiir den Bereich
.Im Seel”, Mayen Kirrenberg“ verwiesen.

Abb.: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der
Stadt Mayen, Quelle Stadt Mayen
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4 STADTEBAULICHE RAHMENBEDINGUNGEN

4.1 Lage im Raum und Nutzung
Der zur Uberplanung anstehende Bereich liegt stidlich des Stadtteils Kiirrenberg.

Die Entfernung zum Siedlungsrand von Kirrenberg, der durch die B 258 definiert wird, be-
tragt rund 380 m. In dieser ,Abstandsflache” liegen bauliche Anlagen und Einrichtungen des
landwirtschaftlichen Betriebs fur die Haltung von Nutztieren sowie das Abstellen und die
Wartung von landwirtschaftlichen Maschinen und Geraten.

Ostlich an den Betriebsstandort grenzt eine Klaranlage der Stadt Mayen an. Nordostlich liegt
ein weiterer landwirtschaftlicher Betrieb.

Die stark gegliederte Landschaft wird von intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen in
Form von Ackerbau und Grinlandflachen sowie durch Wald gepréagt.

Die Grole betragt ca. 3,3 ha.
Die Abgrenzung des Plangebiets kann der Planurkunde entnommen werden.

N2

Abb.: Lage des Plangebiets, Quelle TK 25 Landesamt fiir Vermessung und Geobasisinformation

Die zur Uberplanung anstehenden Grundstiicke dienen bereits heute dem Betrieb der Bio-
gasanlage. Auf den Parzellen sind die Geb&dude und Einrichtungen fir die Annahme der
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Substrate, der Abfallvorbehandlung, der Vergdrung der Substrate, der Hygienisierung, der
Nachgarung und dem Endlager sowie die Fahrsilos flr die Lagerung der Rohstoffe bzw. ein
Auffangbecken flir Substrate und Garreste im Schadensfall vorhanden.

Der fir die Erweiterung des Betriebsstandort vorgesehene Flachenteil sieht die Inanspruch-
nahme einer intensiv genutzten Ackerflache vor, die sich nordwestlich unmittelbar an den
Betriebsstandort anschlief3t.

4.2 Verkehr

Der Betriebsstandort der Biogasanlage ist bereits heute tUber das zur Verfiigung stehende
Wirtschaftswegenetz an die klassifizierten StraRen (B 258 und K 23) angeschlossen.

Die Abwicklung des Verkehrs fir die Zulieferung der Substrate und Abtransporte der Garres-
te soll kinftig Gber die Wirtschaftswegeparzelle Nrn. 102 abgewickelt werden. Dieser in Ost-
West-Richtung verlaufende Weg miindet in die K 23, die wiederum uber einen Kreisverkehr
an die B 258 angebunden ist.

Der angeflihrte Wirtschaftsweg dient bereits heute der ErschlieRung von landwirtschaftlichen
Nutzflachen. Er unterliegt einer entsprechenden intensiven Befahrung durch die Landwirt-
schaft im Rahmen der Bewirtschaftung der angrenzenden Nutzflachen. Als Bemessungs-
grundlage fir diese Wirtschaftswege sind die heute in der Landwirtschaft gangiger weise
eingesetzten Fahrzeuge anzunehmen. Die Leistungsféahigkeit des zur Verfliigung stehenden
Wirtschaftswegenetzes ist durch die beschriebene ,Vorbelastung” durch die Landwirtschaft
gegeben.

Anlieferung der Inputstoffe:

Die Gille aus dem landwirtschaftlichen Rindermastbetrieb wird beim unteren Maststall in ei-
ner Vorgrube gelagert, bevor sie dem Garprozess zugefuhrt wird. Im Bereich ,Gulle” sind al-
so keine Verkehrsbewegungen auf ¢ffentlichen StraRen zu erwarten.

Die festen biologischen Rest- und Abfallstoffe (derzeit Uberwiegend Biotonne Landkreis
MYK) werden werktaglich angeliefert.

Die flissigen biologischen Rest- und Abfallstoffe (derzeit Uberwiegend Fette aus der Le-
bensmittelherstellung) werden ebenfalls werktéglich angeliefert. Die Anlieferung erfolgt im
Regelfall durch Transport-LKW. Die hierbei eingesetzten Lkw kdnnen eine maximale Bela-
dung bis zu ca. 24t je Fahrzeug erreichen. Jedoch wird nicht bei jedem Transportvorgang
diese grofitmdgliche Menge erreicht, sondern vielmehr variiert die Beladungsmenge.

Aus den bisherigen Aufschreibungen der Anlieferungen geht hervor, dass 2016 durchschnitt-
lich 7-8 Anlieferungen pro Werktag stattgefunden haben.

Da mit der beabsichtigen Aufstellung eines Bebauungsplanes keine Anderung der Einsatz-
stoffmenge verbunden ist, wird die Verkehrsbelastung im bisherigen Rahmen bleiben.

Ausbringung der Garsubstrate:

Die Ausbringung der Garsubstrate kann unter Bertcksichtigung der Sperrzeiten und der
sonstigen Anforderungen erfahrungsgemaln in folgenden ZeitrAumen erfolgen:

= Februar — Mai: ca. 70 — 80% des Substratvolumens
= August — September: ca. 20 — 30% des Substratvolumens
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Damit stehen ca. 6 Monate fir die Ausbringung zur Verfligung.

Etwa ein Drittel der Substratmenge wird per LKW-Transport in Richtung Maifeld zu dortigen
Flachen zur Ausbringung gebracht.

Die restlichen zwei Drittel werden mittels Traktor und Giullefal auf Flachen in der naheren
Umgebung der Biogasanlage ausgebracht.

Dabei erfolgt der Transport Uberwiegend Uber die am sidlichen Ortsrand von Kirrenberg ge-
legene B258 und weiter sudlich davon befindliche landwirtschaftliche Wege.

Lediglich ein sehr kleiner Teil der Ausbringflachen (ca. 1 — 1,5 %) liegt norddstlich der Ge-
meinde Kurrenberg und kann nur tlber Gemeindestralie erreicht werden.

Die Ausbringmenge auf diesen Flachen betragt im Jahresmittel ca. 480 — 600 m3. Das be-
deutet ca. 30 — 40 Fahrten im Jahr.

Diese Verkehrsbelastung ist bereits jetzt vorhanden und wird sich aufgrund des angestrebten
Bebauungsplanes nicht andern.

5 BAUPLANUNGSRECHTLICHE INHALTE

5.1 Art der baulichen Nutzung

Zur Bestimmung der zuldssigen Art der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Bebau-
ungsplan ein Sondergebiet i.S. des § 11 (1) BauNVO festgesetzt.

Entsprechend der beabsichtigten Nutzung erhalt das Sondergebiet die Zweckbestimmung
.Biogasanlage”. Um eindeutige planungsrechtliche Beurteilungsgrundlagen schaffen zu kon-
nen, wird die Zweckbestimmung weitergehend definiert. Mit dieser tiefergehenden Zweckbe-
stimmung sollen eindeutig planungsrechtliche Kriterien fir die Zulassigkeitsbeurteilung von
Vorhaben definiert sowie einer Zweckentfremdung vorgebeugt werden.

Im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Biogasanlage” sind solche Anlagen und Einrich-
tungen zuldssig, die der energetischen Herstellung und Nutzung von Biomasse dienen. Die
Biogasanlage dient ausschlief3lich der anaeroben Vergarung von Biomasse im Sinne der Bi-
omasseV zur Erzeugung und Verwertung des Biogases. Insgesamt darf durch die energeti-
sche Nutzung von Biomasse eine installierte elektrische Leistung von 2.500 kW und eine
Feuerungswarmeleistung von 7.143 kW nicht tiberschritten werden.

Mit der Festlegung der hochstzulassigen Leistungen wird der projektierten Biogasanlage
entsprochen. Mit Festschreibung der Leistung ist hinreichend prazise festgeschrieben, in
welchem Umfang bestimmte Stoffe (Substrate) verarbeitet werden missen, damit die festge-
setzte elektrische Leistung und Feuerungswarmeleistung erzielt werden kann.

Weiterhin wird geregelt, dass im Plangebiet flr den Betrieb der Biogasanlage nachwachsen-
de Rohstoffe, Wirtschaftsdiinger sowie organische Abfalle verwendet werden dirfen. Dabei
werden die zuldassigen Rohstoffe durch Aufzéahlung naher konkretisiert. Grundlage bildet die
Verordnung Uber die Erzeugung von Strom aus Biomasse (Biomasseverordnung - Bio-

masseV).
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Demnach ist Biomasse insbesondere:

1. nachwachsende Rohstoffe in Form von Mais- und Grassilage,

2. Wirtschaftsdinger in Form von Rindergtille,

3. organische Abfélle wie z.B. kommunale und gewerbliche Reststoffe wie aus der Bio-
tonne, dem Gastronomiebereich und der Lebensmittelindustrie sowie Gringut aus
Wertstoffhéfen und Landschaftspflegegrin.

Zulassig sind ferner auch

1. Anlagen und Einrichtungen, die in einem funktionalen Zusammenhang zur Hauptnut-
zung stehen wie Anlagen und Einrichtungen fur die Haltung von Nutztieren sowie das
Abstellen und die Wartung von landwirtschaftlichen Maschinen und Geréten,

2. Anlagen zur Garrestverwertung wie z.B. Pyrolyse, Holz- und Garresttrocknung,

3. Anlagen und Einrichtungen fir die Nutzung von Solarenergie in Form von Photovolta-
ik- und Solaranlagen, allerdings nur auf oder an Gebéauden (Dach- und AuRenwand-
flachen). Eine Freiflachenanlage ist somit nicht zulassig.

Der Zulassigkeitskatalog und die definierten allgemein zulassigen Einrichtungen und Anla-
gen orientieren sich an der Hauptnutzung. So sind beispielsweise Nebenanlagen i.S. des §
14 (1) BauNVO nur dann zulassig, wenn der rAumliche und funktionale Zusammenhang zur
Hauptnutzung erkennbar ist.

Da der Bebauungsplan weitestgehend eine bereits errichtete Anlage Uberplant, erfolgt eine
Gliederung gemal den Grundziigen des § 1 (4) BauNVO. Auf diese Weise wird dem Ziel ei-
ner Uberwiegend bestandsorientierten Uberplanung Rechnung getragen.

Die Gliederung stellt sich wie folgt dar:
a) Sondergebiet ,SO 1*

1.
2.

Anlagen und Einrichtungen, die der Nutzung von Biomasse dienen,

Anlagen und Einrichtungen fur die Annahme, Zufihrung von Biomasse,
Forderung, Lagerung und Abfuhrung von Géarresten wie Vorgrube, Fest-
stoffdosierer, Garrestlagerung,

Anlagen und Einrichtungen fir die Vergarung wie Fermenter und Nachgérer,

Anlagen und Einrichtungen , die der Verwertung des durch die anaerobe
Vergarung von Biomasse gewonnen Gases zum Zwecke der Strom-, Gas-
und Warmegewinnung und deren Nutzung dienen,

Anlagen und Einrichtungen fir die Betriebskontrolle,

Anlagen zur Garrestverwertung wie z.B. Pyrolyse, Holz- und Garresttrock-
nung,

Stellplatze und Garagen fur den durch die zugelassene Nutzung verursach-
ten Bedarf,

Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 (1) BauNVO, die dem
Nutzungszweck der in dem Gebiet gelegenen Grundstiicke oder des Gebie-
tes selbst dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen (rdumlich-
funktionaler Zusammenhang),
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9. Anlagen und Einrichtungen fiir die Nutzung von Solarenergie in Form von
Photovoltaik- und Solaranlagen, allerdings nur auf oder an Geb&uden.

b) Sondergebiet ,SO 2

1.  Zusatzlich zu den im ,Sondergebiet SO 1%, Ziffern 1 bis 9, genannten Anla-
gen und Einrichtungen sind im ,Sondergebiet SO 2“ Anlagen und Einrich-
tungen fir die Haltung von Nutztieren sowie das Abstellen und die Wartung
von landwirtschaftlichen Maschinen und Geréten zuldssig, sofern sie in ei-
nem funktionalen Zusammenhang zur Hauptnutzung stehen.

c) Sondergebiet ,SO 3"

1. Anlagen und Einrichtungen fir die Lagerung von Biomasse und Garresten in
Form von Fahrsiloanlagen,

2.  Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des 8§ 14 (1) BauNVO, die dem
Nutzungszweck der in dem Gebiet gelegenen Grundstiicke oder des Gebie-
tes selbst dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen (raumlich-
funktionaler Zusammenhang),

3. Anlagen und Einrichtungen fir die Nutzung von Solarenergie in Form von
Photovoltaik- und Solaranlagen allerdings nur auf oder an Geb&uden.

d) Sondergebiet ,SO 4*

1. Auffangbecken fir im Schadensfall austretende fliissige Substrate bzw. Gar-
restricksténde.

5.2 Mal der baulichen Nutzung

Gemal §8 9 (1) BauGB i.V.m. § 16 (2) BauNVO kann im Bebauungsplan das Mal3 der bauli-
chen Nutzung u.a. durch die Bestimmungsfaktoren Grundflachenzahl sowie Héhe der bauli-
chen Anlagen geregelt werden.

Die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) ermdéglicht im Bebauungsplan grundséatzlich
einen Beitrag zur Begrenzung der Bodenversiegelung zu leisten.

Im Bebauungsplan ist eine zulassige Grundflachenzahl von GRZ = 0,8 festgesetzt. Dies be-
deutet bei einer Gré3e des Betriebsgrundstiicks von ca. 33.730 mz eine flr bauliche Zwecke
ausnutzbare Grundstiicksflache von ca. 26.984 m2. Der (zu erwartende) hohe Versiege-
lungsgrad im Plangebiet ergibt sich neben der Bereitstellung der notwendigen Flachen fir
die Geb&ude insbesondere durch die Flachenbeanspruchung fur die Lager- und Verkehrsfla-
chen. Aufgrund der Vermeidung von Auswirkungen auf umweltrelevante Schutzgiter wie et-
wa das Wasser bedurfen die Flachen einer entsprechenden Befestigung und Abdichtung.

Zur Unterstutzung der Steuerung der HOhenentwicklung im Plangebiet ist als weiterer Be-
stimmungsfaktor zum Mal3 der baulichen Nutzung eine maximale Gebaudehdhe festgesetzt
worden. Die Steuerung der Héhe baulicher Anlagen wird wegen der Einbindung des Plange-
biets in das Landschaftsbild notwendig. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans darf die
.Gebaudehdhe” (GH) héchstens 12 m Uber dem natirlichen Geldnde bzw. dem Gelandeab-
trag liegen. Der MalRbezugspunkt fir die Bestimmung der Geb&udehdhe ist der Schnittpunkt
des angrenzenden natirlichen Gelandes bzw. Gelandeabtrag und den AuRenflachen des
aufgehenden Mauerwerks bzw. der Oberkante der Dachhaut und wird gemessen in der Ge-
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baudemitte.

Sofern der Betriebsablauf es erfordert und der rAumlich-funktionale Zusammenhang gege-
ben ist, kdnnen einzelne Gebaudeteile oder bauliche Anlagen von untergeordneter Bedeu-
tung wie etwa Siloanlagen, Schornsteine u.d. bis zu einer Hohe von 15 m ausnahmsweise
zugelassen werden. Je Einzelanlage darf eine Grundflache von héchstens 100 m2 nicht
Uberschritten werden. In der Summe der Einzelanlagen dirfen hochstens 5 % der festge-
setzten Grundflache beansprucht werden. So kann beispielweise zur Ableitung der Abgase
eine Mindesthohe fiir bestimmte bauliche Anlagen (hier: Schornsteine) notwendig werden.
Eine funktionale Errichtung der Gebaude ist mit den festgesetzten Hohen mdglich.

5.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen
Zwecks Bestimmung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Baugrenzen festgesetzt.

Die Festsetzung der tberbaubaren Grundstiicksflache tragt zu einer Steuerung bzw. Kon-
zentration der Bebauung auf bestimmte Grundstiicksteile bei. Auf diese Weise wird i.d.R. ei-
ne klare Nutzungstrennung auf dem Grundstiick erzeugt.

Entsprechend der Nutzung und Funktion des Betriebsgrundstiicks ist im vorliegenden Pla-
nungsfall jedoch eine grof3ziigig bemessene Uberbaubare Grundsticksflache festgesetzt
worden. In Verbindung mit der festgesetzten Grundflachenzahl soll eine den Anspriichen der
Biogasanlage gerecht werdende Grundstiicksnutzung erméglicht werden. Dem Betreiber soll
ein groRtmaoglicher Spielraum bei der Gestaltung des Betriebsgrundstiicks eingeraumt wer-
den. Auf diese Weise soll eine den Anspriichen gerecht werdende bauliche und funktionale
Ausnutzung des Betriebsgrundstiicks mdglich sein. Eine entsprechende ,bauliche* Ausnut-
zung ist notwendig, um neben den Geb&uden auch die Zubehérflachen wie Lager- und Ver-
kehrsflachen unterbringen zu kénnen.

Es verbleiben entlang den seitlichen Grundstiicksgrenzen ausreichend bemessene nicht
Uberbaubare Grundstiicksflachen. Diese reichen aus, um dem definierten Planungsziel nach
randlicher Eingriinung und Pflanzerhaltung gerecht werden zu kénnen. Zur Umsetzung die-
ses Planungsziels sind im Bebauungsplan entsprechende griinordnerische Festsetzungen
getroffen worden.

Die nicht von den Uberbaubaren Grundstlicksflachen erfassten Grundstiicksteile sind die so
genannten nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen. Auf diesen Flachen sind bauliche Anla-
gen jeglicher Art unzulassig.

5.4 Verkehrsflachen

Gemal §8 9 (1) Nr. 11 BauGB kdnnen im Bebauungsplan aus stadtebaulichen Griinden Ver-
kehrsflachen festgesetzt werden. Fir die Ebene des Bebauungsplans gilt grundsatzlich, dass
die Festsetzung der Verkehrsflache rein bodenrechtlicher Natur ist. Diese Festsetzung nor-
miert lediglich eine Flache, die kinftig fiur die Abwicklung von verkehrsplanerischen Aspekten
zur Verfiigung steht. Dies bedeutet, dass auf der Ebene des Bebauungsplans ausschlie3lich
die planungsrechtliche Sicherung der Flache fir die Herstellung von Verkehrsanlagen erfolgt.
Die Gestaltung des Verkehrsraums mit Festlegung der Fahrbahn, Baumstandorten u.a. ob-
liegt im Bedarfsfall ausschlief3lich der nachfolgenden ErschlieRungsplanung.

Im vorliegenden Bebauungsplan wird die Wirtschaftswegeparzelle Nr. 113 als offentliche
Verkehrsflache festgesetzt. Durch den Planeinschrieb ,WW* wird klargestellt, dass es sich
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lediglich um einen Wirtschaftsweg handelt.

Dieser ist Bestandteil eines Wirtschafswegenetzes, lber welches die Erschliefung der Bio-
gasanlage sichergestellt werden kann.

Grundsatzlich erfillt ein Wirtschaftsweg nicht die Anforderungen an eine 6ffentliche Stra3en-
verkehrsflache i.S. des § 30 BauGB.

Im vorliegenden Fall wird Uberwiegend landwirtschaftstypsicher Verkehr zum und vom Be-
triebsstandort fahren, so dass eine den Anspriuchen und Funktion gerecht werdende Er-
schlieBung maoglich ist.

Bei der Beurteilung der gesicherten Erschlielung sind im vorliegenden Fall auch die vorha-
benspezifischen Gegebenheiten zu bertcksichtigen. Die wesentlichen Rahmenbedingungen
sind:

= Lage des Planungsgebiet im bauplanungsrechtlichen Aul3enbereich nach 8§ 35
BauGB. Der Abstand zur K 23 betragt ca. 780 m (= Fahrstrecke Uber das Wirt-
schaftswegenetz).

= Bei der Klarung der Erschliel3ung sind daher die spezifischen Belange des Aul3enbe-
reichsschutzes zu berlcksichtigen. Dies bedeutet, dass fiir die ErschlieRung nicht
unbedingt ein Standard verlangt werden kann, der sonst etwa in geplanten Gebieten
vorausgesetzt wird. Die Anforderungen der Erschlieung richten sich auch nach den
Auswirkungen des jeweiligen Vorhabens und auch nach der Ortsiblichkeit.

= Das Wirtschaftswegenetz geniigt bisher den Anspriichen, die an die gesicherte Er-
schlieBung fur das vorliegende Vorhaben gestellt werden. So ist gewdahrleistet, dass
Rettungsfahrzeuge wie Krankenwagen und Feuerwehr sowie andere Einrichtungen
zur Aufrechterhaltung von Sicherheit und Ordnung das Vorhaben lber den vorhan-
denen Weg ohne Schwierigkeiten erreichen.

= Ferner wird der Weg durch den Anliegerverkehr nicht Gberlastet und er fuhrt auch
nicht zu einer Schadigung des StraRenverkehrs. Uber das Wegenetz ist wie bereits
erwahnt eine Anbindung vom Plangebiet an das 6ffentliche StralRennetz mdglich.

* Der Bebauungsplan beschrankt sich im Wesentlichen auf eine reine Uberplanung des
genehmigten Bestandes. Es werden keine Uber das bisherige Mafl3 hinausgehenden
Anspriche durch das Vorhaben an die ErschlieBung gestellt, da die Leistungsfahig-
keit der Anlage nicht erhdht wird.

Zwischen der Stadt Mayen und dem Eigentiimer wird auf der Grundlage des § 124 BauGB
im Bedarfsfall ein ErschlieBungsvertrag geschlossen. Hierin werden die wesentlichen Belan-
ge fur die Sicherstellung der ErschlieBung wie etwa das Nutzungsrecht, die Unterhaltung-
und Instandsetzungspflicht, der Ausbauzustand des Weges und die Verkehrssicherungs-
pflicht geregelt.

5.5 MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Das in ,Sondergebiet SO 4" zulassige Auffangbecken ist als Erdbecken auszubilden.

Das Auffangbecken ist mit einer artenreichen Wildpflanzenmischung (Krauteranteil 30%) zu
versehen. Die Umwallung des Auffangbeckens und die hierbei entstehenden Bdschungsfla-
chen sind mit einheimischen Hecken und Strauchern zu bepflanzen bzw. die bereits vorhan-
denen Pflanzungen sind zu erhalten.
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Bauliche Anlagen und Einrichtungen sind nur zuldssig, sofern sie in einem funktionalen bzw.
dienenden Zusammenhang mit der Funktion als Auffangbecken stehen.

5.6 Flachen zum Anpflanzen und zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen

Die Lage des Plangebietes im Aul3enbereich bedingt aus planerischer Sicht die Gewdhrleis-
tung einer inneren Durchgriinung und randlichen Eingriinung. Auf diese Weise soll eine wir-
kungsvolle Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild erreicht werden.

Hierzu wurden im Rahmen der jeweiligen Genehmigungen fir die erstmalige Herstellung der
Biogasanlage sowie deren Erweiterung jeweils entsprechende Auflagen in Form der Durch-
fuhrung von Baum-, Hecken- und Strauchpflanzungen auferlegt und umgesetzt.

Auf diese Weise ist bereits heute unter Ausnutzung der drtlichen topographischen Gegeben-
heiten eine wirkungsvolle Kaschierung/ Abschirmung der baulichen Anlagen gegeben.

Der Bebauungsplan setzt fir den vorhandenen Gehdélzbestand entlang den randlichen Gren-
zen ein entsprechendes Erhaltungsgebot nach § 9 (1) Nr. 25 b BauGB fest. Bauliche Anla-
gen jeglicher Art sind innerhalb dieser Flachen unzulassig. Ebenso sind bereits vorhandene
Baume dauerhaft zu erhalten und im Fall des Wegfalls gleichartig zu ersetzen.

In Ergénzung hierzu wird auf der Grundlage des § 9 (1) Nr. 25 a BauGB geregelt, dass ent-
lang der nordwestlichen Geltungsbereichsgrenze (= Erweiterungsbereich) eine entsprechen-
de Anpflanzung von Hecken und Strauchern zu erfolgen hat.

Bauliche Anlagen und Einrichtungen sind auch hier grundsatzlich unzulassig. Hiervon aus-
genommen sind lediglich Gelandemodellierungen zur Umwallung des Betriebsstandortes. In
diesem Fall ist die Wallanlage mit heimischen standortgerechten Gehdlzen entsprechend zu
begrinen. Eine Umwallung kann aus Sicherheits- und Schutzaspekten notwendig werden.

Auf diese Weise wird eine optische Einbindung dieser Flachen angestrebt und gleichzeitig
ein Beitrag zur inneren Durchgriinung des Plangebietes gewahrleistet.

6 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Einen wesentlichen Beitrag fir die Einbindung des Plangebietes in das Orts- und Land-
schaftsbild leisten grundséatzlich die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen, die der Rege-
lung gestalterischer Inhalte dienen.

Ein Grund fur die Gewahrleistung einer wirkungsvollen Einbindung sind im vorliegenden Fall
die Lage im Auf3enbereich und die damit gegebene Einsehbarkeit des Plangebietes. Diese
Belange stellen aus planerischer Sicht gewisse Anforderungen an das Erscheinungsbild der
baulichen Anlagen und somit an die Umsetzung des planerischen Ziels nach wirkungsvoller
Einbindung in das Landschaftsbild. Hierzu trifft der Bebauungsplan in Erganzung zu den
Festsetzzungen zum Pflanzgebot nach § 9 (1) Nr. 25 a BauGB und dem erwéhnten Erhal-
tungsgebot nach § 9 (1) Nr. 25 b BauGB sowie der Steuerung der Hohe baulicher Anlagen
eine Regelung zur aul3eren Gestaltung baulicher Anlagen.
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Grundsatzlich kann im vorliegenden Planungsfall ein begriindbares Gestaltungskonzept auf
der Grundlage von Vorgaben aus der Umgebungsbebauung nicht abgeleitet werden. Es geht
ausschlieB3lich um die beschriebene Einbindung in das Landschaftsbild bedingt durch die Ei-
genart der Biogasanlage mit ihren Einrichtungen und Anlagen und Lage im Aul3enbereich.

Dabei unterscheidet der Bebauungsplan zwischen solchen baulichen Anlagen, die Bestand-
teile der Biogasanlage (z.B. Fermenter, Garbehalter) sind sowie solchen, die nicht unmittel-
bar in den Betriebsprozess der Biogasanlage eingebunden sind wie etwa Lagerhallen, Stall-
gebauden u.a.

Ziel ist ein landschaftsvertragliches Einfligen der baulichen Anlagen. Die aufgelisteten RAL-
Farbtone sind beispielhaft und kénnen durch andere Produkte/ Marken ersetzt werden.

7 TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

7.1 Wasserversorgung

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist im Bereich der stadtischen Klaranlage ein Hydrant vor-
handen, aus dem eine ausreichende Menge an Léschwasser bereitgestellt werden kann.

7.2 Abwasserbeseitigung
Im Plangebiet fallen folgende Abwasser an:

= die im Silo-Prozess anfallenden Abwasser (Silage) und sonstige verschmutzte Ober-
flachenwasser im Bereich der Prozessbehalter,

= Niederschlagswasser aus unbelasteten (befestigten) Flachen wie z.B. von Hochbau-
ten, Zufahrten, innerbetrieblichen Fahrwegen u.a.,

= Niederschlagswasser aus belasteten Flachen (Fahrsilo und Vorflachen).

Die unbelasteten Niederschlagswasser werden Versickerungsmulden zugefihrt, die auf dem
Betriebsgrundstiick angelegt wurden.

Die belasteten Abwésser werden im Vergarungsprozess der Anlage zugeleitet und entspre-
chend verwendet.

7.3 Stromversorgung

Die Stromversorgung ist durch das bestehende Netz gewahrleistet.
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8 FLACHENBILANZ

Die Flachenbilanz stellt sich wie folgt dar:

m? %
Grofle 33.730 100
Sondergebiet 32.845 97
Verkehrsflache 885 3

9 BODENORDNUNG

Im Bebauungsplangebiet sind keine bodenordnerische MaRnahmen notwendig.

Die Flachen des Betriebsgrundstiicks stehen im Eigentum des Landwirts.

10 KOSTEN

Fur die Stadt Mayen entstehen mit der Aufstellung des Bebauungsplans und dessen Umset-
zung keine Kosten.
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TEIL B UMWELTBERICHT

1 EINLEITUNG

1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplans

Zwecks Vermeidung von Wiederholungen wird auf die Ausfiihrungen in Kapitel 1 ,Erfordernis
der Planung“ und 8 ,Statistik im Teil A ,Stadtebaulicher Teil* verwiesen.

1.2 Umweltschutzziele aus Ubergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen und
ihre Berlicksichtigung

Fur das vorliegende Aufstellungsverfahren sind nach derzeitigem Kenntnisstand folgende
Fachplanungen und Fachgesetze beachtlich:

(Fach) Planungen

1. Regionaler Raumordnungsplan (RROPL) der Planungsgemeinschaft Mittelrhein-
Westerwald von 2006,

2. wirksamer Flachennutzungsplan mit landschaftsplanerischen Aussagen der Stadt
Mayen.

Fachgesetze

Folgende umweltrelevante Fachgesetze/ Vorschriften sind bei der vorliegenden Planung zu
bertcksichtigen:

= Trennungsgebot des § 50 BImSchG, wonach die fir eine bestimmte Nutzung vorge-
sehenen Flachen einander so zuzuordnen sind, dass schéadliche Umwelteinwirkun-
gen fur Wohngebiete oder sonstige schutzbedurftige Gebiete ausgeschlossen wer-
deni.V.m. § 15 BauNVO,

= Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen, Gerausche, Erschiitterun-
gen und &hnliche Vorgange (Bundes- Immissionsschutzgesetz — BImSchG),

= die Eingriffsregelung des Bundes- und Landesnaturschutzgesetzes,

= die Optimierungsgebote der 88 1 und la BauGB wie sparsamer Umgang mit Grund
und Boden und die Gewahrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse,

= die umweltrelevanten Planungsleitziele des § 1 Absétze 5 und 6 BauGB,
= Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetzes und des Landeswassergesetzes,
= Bundesbodenschutzgesetz,

= Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz im Hinblick auf den Umgang mit Kultur- und
Sachgutern,

= Verordnungen zu Schutzgebieten und —objekten.
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2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN EIN-
SCHLIESSLICH DER PROGNOSE BElI DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

In einem ersten Schritt wurde fur den Bebauungsplan unter Beriicksichtigung der derzeit vor-
liegenden umweltrelevanten Aussagen eine Prifung vorgenommen. Es galt zu klaren, in-
wieweit fur die in 8 1 (6) Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB aufgelisteten Umweltbelange erhebli-
che Auswirkungen zu erwarten sind bzw. solche erhebliche Auswirkungen anzunehmen sind,
die Gber das Mal des bhisher zulassigen hinausgehen.

Nachfolgend erfolgt dann — sofern erforderlich - in einem zweiten Schritt i.S. des § 2 (4) Satz
1 Baugesetzbuch eine Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen
einschliellich der Prognose bei Durchfihrung der Planung fiur die Schutzguter, fur die erheb-
liche Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Dabei ist zu bericksichtigen, dass die Biogasanlage einschlieBlich dazugehériger Neben-
und Zubehoranlagen bereits errichtet wurde. Im Rahmen des urspringlichen Genehmi-
gungsverfahrens erfolgte schon eine Prifung der umweltrelevanten Belange unter Zuhilfen-
ahme von Fachgutachten fiir einzelne Belange wie etwa Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen,
Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft
und die biologische Vielfalt im Rahmen der Ausarbeitung der landespflegerischen Begleit-
plane zu den jeweiligen Genehmigungsantragen.

Im Rahmen der Genehmigungserteilungen wurden dem Betreiber verbindliche Auflagen er-
teilt, um eine umweltvertragliche Planung bzw. Umsetzung gewdahrleisten zu kdnnen. Diese
konkret benannten Auflagen ermdglichen bereits heute einen ordnungsgemalien und um-
weltvertraglichen Betrieb der Biogasanlage entsprechend dem Stand der Technik.

Der Bebauungsplan lasst entsprechend den getroffenen Festsetzungen keine anderweitigen
Nutzungen im Plangebiet zu, so dass entsprechend der Einschatzung zum jetzigen Pla-
nungsstand im bereits bebauten Bereich grundsatzlich fir die umweltrelevanten Schutzguter
keine Uber das bisherige Mal3 hinausgehenden Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Daher erfolgt die nachfolgende Bewertung ausschlieflich fir die bisher noch nicht baulich
genutzten Flachen des Erweiterungsbereichs im Nordwesten des Plangebietes.

Baugesetzbuch | Umweltbelang Voraussichtliche erheb- | Prifmethode und De-
liche Auswirkungen/ | taillierungsgrad
Gegenstand der Um-
weltpriifung
§1 (6) Nr. 7a Auswirkungen auf Tiere, ja Vorliegende land-
Pflanzen, Boden, Wasser, . : schaftspflegerische
Luft, Klima und das Wir- eine Betroffenheit be- Begleitplane

kungsgeflige zwischen
ihnen sowie die Landschaft
und die biologische Vielfalt

steht nach derzeitigen
Erkenntnissen fir die
Schutzguter Tiere und
Pflanzen, Boden und
Wasser sowie die
Landschaft.

Im weiteren Verfahren
noch zu erstellen und
Zu berlicksichtigen::

Fachbeitrag Natur-
schutz zum Bebau-
ungsplan und arten-
schutzrechtliche Po-
tenzialanalyse
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81 (6) Nr. 7b Erhaltungsziele und der nein
Schutzzweck der Gebiete
von gemeinschaftlicher Be-
deutung und der europai-
schen Vogelschutzgebiete
im Sinn des Bundesnatur-
schutzgesetzes
§ 1 (6) Nr. 7c Umweltbezogene  Auswir- | ja Einschéatzung unter Be-
kungen auf den Menschen ricksichtigung gelten-
und seine Gesundheit sowie der Regelungen (8 3
die Bevdlkerung insgesamt 30. BImSchV)
81 (6) Nr. 7d Umweltbezogene  Auswir- | nein
kungen auf Kultur- und
sonstige Sachguter
8 1 (6) Nr. 7e Vermeidung von Emissio- nein
nen sowie der sachgerechte .
Umgang mit Abfallen und (Anmerkung: Im Rah-
e men der Umsetzung ist
Abwassern
darauf zu achten, dass
die gesetzlich zugelas-
senen Einsatzstoffe
zum Einsatz kommen)
§ 1 (6) Nr. 7f Nutzung erneuerbarer nein
Energien sowie die sparsa-
me und effiziente Nutzung
von Energie
81 (6) Nr. 7g Darstellung von Land- ja Regionaler Raumord-

schaftspléanen sowie von
sonstigen Planen, insbe-
sondere des wasser-, Ab-
fall- und Immissionsrechtes

Der Regionale Raum-
ordnungsplan 2006
(RROPL) stellt dar die
Lage in

= einer Vorbehaltsfla-
che fur die Land-
wirtschaft

= Raum fir besonde-
ren Schutz des
Landschaftsbildes
und

= Erholungsraum

nungsplan
Flachennutzungsplan

Geoportal Rheinland-
Pfalz
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8§81 (6) Nr. 7g Der in Neuaufstellung
befindliche RROPL
stellt die Biogasanlage
als gewerbliche Sied-
lungsflache dar. Weite-
re Darstellungen sind
ein regionaler Bio-
topverbund und Vorbe-
haltsgebiet fur Erho-
lung und Tourismus.
tiw. Darstellung einer
Fléache fur Dauergrin-
land und einer Flache
mit Anteilen als He-
cken, extensivem Grin-
land und Feldrainen
Biotop BK-5608-0010-
2007 ,Geblische nord-
lich Reudelsterz"
§ 1 (6) Nr. 7h Erhaltung der bestehenden | nein
Luftqualitat in Gebieten, in
denen die durch Rechtsver-
ordnung zur Erfillung von
bindenden Beschliissen der
europaischen Gemeinschaft
festgelegten Immissions-
grenzwerte nicht Uberschrit-
ten werden
8§ 1 (6) Nr. 7i Wechselwirkungen zwi- ja
schen den einzelnen Be-
langen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben a, ¢
und d
§ la (2) Zusétzliche Inanspruch- ja Siehe nachfolgende Er-
nahme von Flachen fur bau- lauterungen in Ziffer
liche Nutzungen, zusatzli- 2.1.1
che Bodenversiegelungen,
Umnutzung von landwirt-
schaftlichen, als Wald oder
fur Wohnzwecke genutzten
Flachen
§ la (3) Zusétzliche Eingriffe in Na- | ja Im weiteren Verfahren

tur und Landschaft

noch zu erstellen und

zu beriicksichtigen::

Eingriffs- und Aus-
gleichshilanzierung
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2.1 Beschreibung und Bewertung der Schutzguter, fir die erhebliche Umweltaus-
wirkungen zu erwarten sind einschlieB3lich der Prognose bei Durchfihrung der
Planung

Es werden nur die Schutzguter angefihrt, fir die gemaf o.a. Bewertung erkennbar erhebli-
che Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

2.1.1 Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft und biologische Vielfalt (§ 1 (6)
Nr. 7a BauGB)

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Der Erweiterungsbereich liegt ausschlie3lich auf einer derzeit landwirtschaftlich intensiv ge-
nutzten Ackerflache und weist erhebliche anthropogene Beeintrachtigungen, insbesondere
der Schutzgiter Boden und Wasser auf (z.B. Verdichtung durch Befahren, Diingereintrag).

Natirliche und naturnahe Bedingungen sind auf der Erweiterungsflache des Plangebietes
(intensiv genutzter Acker) nicht gegeben.

Lediglich in der unmittelbaren Umgebung (stidwestlich des Plangebietes) ist eine Baum- und
Strauchhecke vorhanden, dies sich aus heimischen und standorttypischen Gehélzen zu-
sammensetzt und durch eine Bebauung nicht in Anspruch genommen wird.

Weiterhin sind am sudoéstlichen Rand des Erweiterungsbereichs, entlang des inneren Er-
schlielBungswegs, heimische Laubegehélze vorhanden, die zurzeit der Flurbereinigung ge-
pflanzt wurden und erhalten bleiben.

Das Plangebiet dient nach erster Einschatzung einzelnen Individuen als temporéres Nah-
rungs- und Rickzugshabitat; es ist zum jetzigen Zeitpunkt jedoch davon auszugehen, dass
die Ackerflache keine faunistischen Ruhe- und Fortpflanzungsorte auf (Orte, an dem sich die
Tiere nicht nur voriibergehend niederlassen, sondern den artspezifischen Anspriichen geni-
genden und storungsfreie Aufenthalte erméglichen), die den Schluss zulassen, dass im Falle
der Bebauung, lokale Populationen zerstort oder erheblich und nachhaltig beeintrachtigt
werden. Weiterhin bestehen aufgrund der anthropogen Uberpragten Biotopstruktur des Plan-
gebietes keine Anhaltspunkte fir das Vorhandensein von Arten mit erhéhtem Schutzstatus.

Im Falle der dargestellten Entwicklung kann zum jetzigen Zeitpunkt davon ausgegangen
werden, dass es zu keiner erheblichen und nachhaltigen Schadigung oder Zerstérung der
Population faunistischer Arten und deren Lebens- und Fortpflanzungsstatten kommen wird,
zumal in rdumlicher N&he Ausweichmdglichkeiten in gleicher bzw. mit héherer Qualitat zur
Verfigung stehen. AufRerdem wird zu der angrenzenden biotopkartierten Gehoélzpflanzung
eine 10 m breite Pufferzone in Form eines Pflanzgebotes (Hecken und Strauchpflanzungen)
geschaffen.

Vorkommende Arten kénnen wahrend der Baumalinahme in den unmittelbar angrenzenden
und stérungsarmeren LandschaftsrAumen mit vergleichbaren Biotopqualitdten ausweichen,
so dass keine erhebliche Beeintrachtigung potenziell betroffener Arten abzuleiten ist.

Es ist davon auszugehen, dass durch die Erweiterung und der beabsichtigten Begriinung
(Anpflanzung von Gehdlzen) eine Verbesserung der Biotopqualitét entsteht, da der Erweite-
rungsbereich aufgrund der intensiven Nutzung zum jetzigen Zeitpunkt eine geringe Dichte
planungsrelevanter Arten erwarten Iasst.
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Schutzgut Boden

Aussagen zu Altlastenstandorten liegen nicht vor.

Dem Schutzgut Boden wird im Erweiterungsbereich aufgrund der intensiven landwirtschaftli-
chen Nutzung eine hohe Bedeutung hinsichtlich der Bodenfunktionen zugeordnet.

Als Lebensraum fur Flora und Fauna weist das Schutzgut in diesem Teilgebiet aufgrund der
intensiven landwirtschaftlichen Nutzung in Form des Ackerbaus jedoch nur eine geringe
Wertigkeit auf.

Die bereits vorhandenen anthropogenen Vorbelastungen haben bereits heute zu durch Bo-
denversiegelung und -verdichtung gefihrt. Diese Beeintrachtigungen des Schutzgutes &au-
Rern sich wie folgt:

= Gefahr der Versickerung von Schmier- und Treibstoffen in den Boden und das
Grundwasser,

= Beeintrachtigung der Bodenfunktionen durch permanentes Befahren mit (schweren)
Maschinen und mechanische Belastungen (Bodenverdichtung).

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans werden fur das Schutzgut Boden ein dauerhafter
Entzug und ein hoher Versiegelungsgrad erfolgen. Durch die Umsetzung der Planung gehen
landwirtschaftliche Produktionsflachen dauerhaft verloren.

Zur Umsetzung der in Kapitel A 1 angefihrten Planungsziele ist der Eingriff in das Schutzgut
Boden jedoch unvermeidbar.

Bewertung der Beeintrachtigungen:

0 = nicht erheblich 1 =weniger erheblich 2 =erheblich 3 = sehr erheblich

Schutzgut Wasser

Wasserschutzgebiete und Oberflachengewasser (, Trilbach) sind im Erweiterungsbereich
nicht vorhanden.

Die intensive Nutzung des Standortes hat — wie beim Schutzgut Boden - auch hier zu Beein-
trachtigungen des Schutzgutes durch Bodenversiegelung und -verdichtung sowie Schadstof-
feintrag (Dunger, Pestizide im Bereich der landwirtschaftlichen Nutzflachen, Gefahr des
Treib- und Schmierstoffeintrags im Bereich der Bestandsbebauung) gefuhrt.

Die bestehenden anthropogenen Vorbelastungen sind:

= Verringerung/Verzdgerung der Versickerungskapazitat fur das Oberflachenwasser in-
folge der Bodenverdichtung und —versiegelung,

= Reduzierung der Oberflachenwasserversickerung,
= potentieller Schadstoffeintrag in Béden mit verminderter Filter- und Pufferfunktion;
= Verkehrs- und anlagebedingten Schadstoffimmissionen,

= Verédnderung des Grundwasserflurabstandes durch z.B. Flachenversiegelung,
anthropogene Gelandeaufhéhung oder TiefbaumalRnahmen,

= Veranderung der Grundwasserneubildungsrate durch z.B. Flachenversiegelung,
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verandertem Oberflachenabfluss.

Durch die vorliegende Bauleitplanung wird nunmehr dauerhaft eine bauliche Entwicklung im
Bereich der intensiven landwirtschaftlichen Nutzflachen einsetzen.

Die Bestandsbebauung erféhrt eine planungsrechtliche Absicherung. Mit der Festsetzung
der Grundflachenzahl von GRZ = 0,8 wird hier kiinftig eine hdhere bauliche Ausnutzbarkeit
mdglich sein.

Die Folge hieraus ist eine Erhdhung des Versiegelungsgrads durch die Lager und ,internen”
Verkehrsflachen im Erweiterungsbereich.

Dadurch werden sich die zuvor genannten Beeintrachtigungen verfestigen und entsprechend
der zu erwartenden intensiven Inanspruchnahme von Flachen das Schutzgut entsprechend
beeintrachtigen.

Biogasanlagen sind Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. beim Be-
handeln der Substrate, bei der Lagerung der Garreste u.a.). Dementsprechend wurden bei
der Umsetzung der erteilten Genehmigungen Auflagen zum sach- und fachgerechten Um-
gang erteilt. Damit kann eine Verunreinigung des Schutzgutes Wasser vermieden werden.

Bei der Umsetzung der Anlagen und Einrichtungen auf der Erweiterungsflache werden diese
Belange zu berlcksichtigen sein. Die abschlieBende Regelung erfolgt durch die Ebene der
jeweiligen Genehmigung.

Bewertung der Beeintrachtigungen:

0 = nicht erheblich 1 =weniger erheblich 2 =erheblich 3 = sehr erheblich

Schutzgut Klima / Luft

Das Plangebiet hat keine Ubergebietliche Funktion als Kaltluftproduktionsflache. Das Stro-
mungsverhalten im Bereich des im Offenland gelegenen Plangebietes liegt im Einflussbe-
reich schwacherer Kalt- und Frischluftstromungen, die nach dem Planungsziel des Land-
schaftsplans der Stadt Mayen maoglichst offen zu halten sind

Im Bereich kann es wegen des zu erwartenden Versiegelungsgrades zur Bildung von soge-
nannten Warmeinseln kommen.

Mit der bereits vollzogenen baulichen Umsetzung der Biogasanlage ist eine Vorbelastung
vorhanden. Durch die Planung sind jedoch keine Uber das bisherige Mal3 hinausgehenden
Beeintrachtigungen zu erwarten.

Bewertung der Beeintrachtigungen:

0 = nicht erheblich 1 =weniger erheblich 2 = erheblich 3 = sehr erheblich

Schutzgut Landschaft und Erholung

Lt. Landschaftsplan der Stadt Mayen wird das Erholungspotenzial gepréagt durch den Erleb-
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nisraum ,Offenland”. In Zusammenhang mit dem sudlich des Plangebietes gelegenen Bach-
tal wird das Erholungspotenzial als sehr hoch eingestuft.

Eine Erholungsfunktion geht von der landwirtschaftlichen Nutzflache selbst nicht aus. Durch
die Planung wird das Erholungspotenzial nicht nachhaltig beeintrachtigt, da insbesondere
der Talraum von der Planung nicht tangiert wird.

Das Landschaftsbild ist durch die landwirtschaftliche Nutzung anthropogen vorbelastet. Ne-
ben den intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen sind hier insbesondere die bauli-
chen Anlagen und Einrichtungen der Biogasanlage sowie des ,dazugehérigen” landwirt-
schaftlichen Betriebs sowie die stadtische Klaranlage zu nennen. Allerdings ist der Uberwie-
gende Teil der baulichen Anlagen und Einrichtungen durch zwischenzeitlich erfolgte Pflanz-
mafinahmen und entsprechendem Wachstum wirkungsvoll kaschiert bzw. abgeschirmt.

Mit der Inanspruchnahme der Erweiterungsflache wird keine erhebliche Beeintrachtigung ftr
das Schutzgut hervorgerufen, zumal im Bebauungsplan entsprechende MalRnhahmen zur
Hohenentwicklung baulicher Anlagen und Hohenentwicklung getroffen werden.

Bewertung der Beeintrachtigungen:

0 = nicht erheblich 1 =weniger erheblich 2 =erheblich 3 = sehr erheblich

2.1.2 Umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevdlkerung insgesamt

Wie bereits erwahnt, weist der Betriebsstandort zum nachstgelegenen Siedlungsrand des
Stadtteils Kirrenberg einen Abstand von ca. 380 m auf. GemalR der Gebietseinstufung des
wirksamen Flachennutzungsplans handelt es sich hierbei um eine Mischbauflache, die de
facto auch dort anzutreffen ist.

Die nachstgelegene Wohnbebauung schlief3t sich westlich der o.a. Mischbauflache an und
wird durch die B 258 abgegrenzt. Der Abstand zum Betriebsstandort betragt rund 410 m.

Durch den Betrieb der Biogasanlage konnen Larm- und Geruchsbeeintrachtigungen hervor-
gerufen werden.

Die Gerausche einer Biogasanlage werden im Wesentlichen vom Biogasmotor sowie durch
Betriebs- und Lieferverkehr hervorgerufen.

Der Biogasmotor befindet sich in einem geschlossenen Raum. Die Schalliibertragung nach
aul3en erfolgt i.d.R. Uber den Kamin, die Abgasleitung oder Luftungsoffnungen. Durch ent-
sprechende Malinhahmen wie etwa die Verwendung von Schallddmpfern in der Abgasleitung,
in den Luftungsoffnungen, eine Schallisolierung der Abgasleitung oder durch gerauscharme
Luftkiihler kann jedoch eine Vermeidung bzw. Minimierung dieser Larmbeeintrachtigungen
herbeigefiihrt werden. Die Auferlegung dieser MalRnahmen ist Gegenstand der der Bauleit-
planung nachfolgenden Genehmigungsverfahren.

Der durch den Verkehr verursachte Larm entsteht durch die Ein- und Ausfahrt zum Betriebs-
standort bei der Anlieferung bzw. dem Abtransport von Substraten (= Lieferverkehr) sowie
den Betriebsverkehr (z.B. fir die Beschickung der Silos, ,Betanken® der Fahrzeuge zum
Ausbringen der Garreste).
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Der Lieferverkehr beurteilt sich nach der TA Larm und ist dann relevant, wenn durch das ge-
plante Vorhaben Gerausche des An- und Abfahrtverkehrs auf offentlichen StraRen in einem
Abstand von 500 m von dem Betriebsgrundstiick auftreten und sich der Beurteilungspegel
der Verkehrsgerdausche um mindestens 3 dB(A) erhdht. Dies kommt nahezu der Verdoppe-
lung des Verkehrs gleich.

Wie bereits im Teil A der Begrindung ausgefuhrt, wird durch den vorliegenden Bebauungs-
plan keine planungsrechtliche Voraussetzung fur die Erhéhung der bereits genehmigten
Leistungsfahigkeit der Biogasanlage geschaffen.

Auf der Grundlage der gleichbleibenden Leistungswerte der Anlage und die hieraus gleich-
bleibende Substratmenge, die fiir den Betrieb der Anlage benétigt wird, kann abgeleitet wer-
den, dass keine wesentliche Erh6hung des Lieferverkehrs bzw. das entscheidende Anwen-
dungskriterium der TA Larm in einer Verdoppelung des Verkehrs nicht stattfinden wird.

Weiterhin kénnen durch den Betrieb der Biogasanlage Umwelteinwirkungen durch Geriiche
entstehen (Verfahrensprozess, Lagerung von Substraten). Im vorliegenden Fall wird die Bio-
gasanlage im geschlossenen System betrieben, so dass bei sachgemal3er Ausfiihrung ent-
sprechend dem Stand der Technik keine unzumutbaren Beeintrachtigungen entstehen.

Eine Geruchsbeeintrachtigung auf den landwirtschaftlichen Nutzflachen beim Ausbringen der
Garreste ist nicht relevant. Die landwirtschaftlichen Nutzflachen dienen nicht dem dauerhaf-
ten Aufenthalt von Personen und werden somit nicht zu einer erheblichen Beeintréchtigung
fuhren.

Unter Berucksichtigung der gesetzlichen Vorschriften ist auszufihren, dass die Biogasanlage
einen ausreichenden Schutzabstand zur nachstgelegenen Wohnbebauung im Stadtteil Kir-
renberg einhalt und somit keine unzumutbaren Beeintrachtigungen hervorgerufen werden.

So fordert die DreiBigste Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (Verordnung tber Anlagen zur biologischen Behandlung von Abfallen - 30.
BImSchV) in 8§ 3 ,Mindestabstand”, dass bei der Errichtung von biologischen Abfallbehand-
lungsanlagen | ein Mindestabstand von 300 Meter zur nachsten vorhandenen oder in einem
Bebauungsplan festgesetzten Wohnbebauung nicht unterschritten werden soll.

Dieser Schutzabstand wird im vorliegenden Planungsfall eingehalten. Die nachstgelegene
Wohnbebauung liegt wie erwahnt nordwestlich in einer Entfernung von rund 410 m, so dass
dem Trennungsgebot des 8§ 50 BImSchG Rechnung getragen wird. Die Anforderungen an
die Gewahrleistung gesunder Wohnverhaltnisse i.S. des § 1 (6) Nr. 1 BauGB werden be-
ricksichtigt.

Bewertung der Beeintrachtigungen:

0 = nicht erheblich 1 =weniger erheblich 2 = erheblich 3 = sehr erheblich

2.1.3 Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des
wasser-, Abfall- und Immissionsrechtes

Der Regionale Raumordnungsplan 2006 stellt das Plangebiet als Vorbehaltsflache fur die
Landwirtschaft, die Lage in einem Raum fir den besonderen Schutz des Landschaftsbildes
sowie die Lage in einem Erholungsraum dar.

{ WeSt
WeSt-Stadtplaner Tannenweg 10 56751 Polch i

Telefon 02654/964573 Fax 02654/964574
west-stadtplaner@t-online.de



Stadt Mayen
Bebauungsplan ,Im Seel* Mayen-Kurrenberg
Begriindung 30

Der in Neuaufstellung befindliche RROPL stellt die Biogasanlage als gewerbliche Siedlungs-
flache dar. Weitere Darstellungen sind ein regionaler Biotopverbund und Vorbehaltsgebiet fir
Erholung und Tourismus.

Unter Berlcksichtigung des fortgeschrittenen Verfahrensstandes des in Neuaufstellung be-
findlichen Raumordnungsplans kann vorbehaltlich dem noch ausstehenden Ergebnis der
landesplanerischen Stellungnahme nach 8 20 Landesplanungsgesetz von einer Vereinbar-
keit des Anpassungsgebotes nach § 1 (4) BauGB ausgegangen werden.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Mayen stellt einen Teil der Flache als Dauer-
grunland dargestellt.

Innerhalb dieser Flachendarstellung sind bereits diverse genehmigte Betriebsanlagen und
Einrichtungen der Biogasanlage in Form von Nachgarer und Endlager vorhanden bzw. der
im Erweiterungsbereich betroffene Flachenteil unterliegt dem intensiven Ackerbau. Der Fl&-
chennutzungsplan wird im Parallelverfahren nach § 8 (3) BauGB geandert.

Nachteilige Beeintréchtigungen werden nicht hervorgerufen.

Unmittelbar an der siidwestlichen Geltungsbereichsgrenze liegt das schiitzenswerte Biotop
BK-5608-0010-2007 ,,Gebische nérdlich Reudelsterz”. Das Biotop besteht aus zwei dichten
Gebischen mit einzelnen B&dumen, die an einer Hangkante wachsen. Das Biotop hat lokale
Bedeutung und das Ziel ist die Gewdahrleistung einer freien Entwicklung.

Im Bebauungsplan ist angrenzend an diesen Bereich eine 10 m breite Flache zum Anpflan-
zen von Hecken und Strauchern festgesetzt. Auf diese Weise wird eine ausreichend bemes-
sene Pufferzone zum schitzenswerten Biotop geschaffen.

Erhebliche Beeintrachtigungen werden nicht hervorgerufen.

Bewertung der Beeintrachtigungen:

0 = nicht erheblich 1 =weniger erheblich 2 = erheblich 3 = sehr erheblich

2.1.4 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den
Buchstaben a, cund d

Die bertcksichtigten Schutzgiter beeinflussen sich gegenseitig unterschiedlich.

Erhebliche Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen kénnen
fur die Schutzguter Mensch/ Boden, Mensch/ Wasser und Boden/ Wasser auftreten. Im We-
sentlichen beeinflusst der Mensch die Schutzgiuter Boden und Wasser durch die dauerhafte
Bodenversiegelung bzw. die Errichtung von Hochbauten. In der nachfolgenden Abbildung
sind die Wechselwirkungen in zusammengefasster Form dargestellt:

Mensch |Tiere/ Pflan- |Boden Wasser |Klima/ Landschaft | Kultur-
zen Luft und
Sachgiter
Tiere/ 0 0 0 0 0 0
Pflanzen
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Wasser 0 0 0 0 0 0
Klima/ 0 0 0 0 0 0
Luft

Land- 0 0 0 0 0
schaft

Kultur- 0 0 0 0 0 0

und

Sachguter

0 = nicht erheblich 1 = weniger erheblich 2 = erheblich 3 = sehr erheblich

2.1.5 Zusétzliche Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen, zuséatzliche Boden-
versiegelungen, Umnutzung von landwirtschaftlichen, als Wald oder fir Wohnzwecke
genutzten Flachen

Der vorliegende Bebauungsplan beansprucht fir die geplante Erweiterung des Betriebsstan-
dortes eine intensiv genutzte landwirtschaftliche Flache. Diese steht im Eigentum des Land-
wirts (= Betreiber der Biogasanlage).

In Kapitel A1 der Begriindung wurden die Planungsziele sowie das Erfordernis der Planung
dargelegt. Hierbei wurde u.a. ausgefihrt, dass der vorliegenden Planung eine wichtige Be-
deutung auf den in 8 1 (6) Nr. 8 b BauGB verankerten Belang der Landwirtschaft zukommt.
Demnach hat eine planende Gemeinde bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange
der Land- und Forstwirtschaft zu bericksichtigen.

Mit der Schaffung der planungsrechtlichen Sicherung des Betriebsstandortes der Biogasan-
lage kdnnen fur den ortsansassigen Landwirt glinstige Rahmenbedingungen im Hinblick auf
eine langfristige Existenzsicherung und eine Einkommensalternative im landlichen Raum ge-
schaffen werden. Durch entsprechende Vertrage zur Lieferung von Substraten und Verwer-
tung der Garreste wird dem ansassigen Landwirt neben den ,traditionellen* Einkiinften aus
der Landwirtschaft eine dauerhafte (gesicherte) Einnahmequelle geschaffen.

Ein wirtschaftlicher Betrieb und somit eine Dauerhaftigkeit fir den Betrieb der Biogasanlage
ist gegeben.

Insofern steht die Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen Nutzflache im eigenen Interes-
se des Landwirts. Unzumutbare Beeintrachtigungen (z.B. in Form einer Existenzgefahrdung
durch den Flachenverlust) durch die zusatzliche Inanspruchnahme werden nicht entstehen.

2.1.6 Zusétzliche Eingriffe in Natur und Landschaft

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden zusatzliche Eingriffe in Natur und Landschaft
entstehen.

Im weiteren Verfahren wird — wie in Kapitel A2 der Begriindung dargelegt - ein Fachbeitrag
Naturschutz erstellt. Bestandteil wird eine Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung sein, auf deren
Grundlage die Eingriffsintensitdt sowie etwaig notwendiger Ausgleichsflachen abgeleitet

werden kann.
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2.2 Gesamtbeurteilung des Umweltzustandes

Der zur Uberplanung anstehende Bereich weist eine anthropogene Vorbelastung in Form der
bereits errichteten Biogasanlage bzw. der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung der noch
unbebauten Flachen im Erweiterungsbereich auf.

Die Vorbelastungen zeigen sich in der intensiven Nutzung, dem hohen Versiegelungsgrad,
einer Bewegungsunruhe durch anlagen- und betriebsbezogene Tétigkeiten sowie an- und
abfahrenden Verkehr und der Wirkung der baulichen Anlagen in der Landschaft. Die anla-
gen- und betriebsbedingten Tatigkeiten sowie der anlagenbezogene Verkehr sind geeignet,
Beeintrachtigungen in Form von Larm und Geruch hervorzurufen.

Wie in den vorangegangenen Ausflhrungen zur Bewertung der einzelnen Schutzgiter aus-
gefuhrt, weist der Betriebsstandort den gesetzlich geforderten Mindestabstand von > 300 m
zur nachstgelegenen Wohnbebauung auf, so dass keine erheblichen Beeintrachtigungen
hervorgerufen werden. Da der Bebauungsplan zudem keine Uber den bereits genehmigten
Bestand hinausgehende Erhéhung der Leistungsfahigkeit der Biogasanlage zulasst, wird es
auch zu keiner relevanten Erhdhung des Verkehrs i.S. des Anwendungskriteriums der TA
Larm kommen.

Ferner sind im Erweiterungsbereich die Auswirkungen fir die Schutzgiter Boden und Was-
ser durch die intensive Form der landwirtschaftlichen Nutzung anzutreffen (Bodenverdich-
tung, Pestizid- und Diingereintrag).

Insgesamt weist der Umweltzustand wegen der anthropogenen Vorbelastungen eine geringe
Wertigkeit auf.

Die Gesamtbewertung zeigt zum jetzigen Stand des Verfahrens, dass fur die umweltrelevan-
ten Schutzgiter Boden und Wasser durch die anstehende flachenhafte Versieglung erhebli-
che Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Diese sind jedoch zur Umsetzung der in Kapitel A1 formulierten Planungsziele der Stadt un-
vermeidbar.

2.3 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Ohne die Aufstellung des Bebauungsplans wirde eine Fortfiihrung der Biogasanlage als pri-
vilegierter Betrieb i.S. des § 35 (1) BauGB entsprechend den vorliegenden Genehmigungen
erfolgen.

Die bisher noch nicht tberplanten Flachen waren aus bauplanungsrechtlicher Sicht nach wie
vor dem Auf3enbereich nach § 35 BauGB zuzuordnen.

Fur den Fall einer mdglichen Erweiterung der Biogasanlage mussen die Anforderungen an
den Begriff der Landwirtschaft nach § 201 BauGB und somit die Privilegierungstatbestande
des 8§ 35 (1) BauGB des landwirtschaftlichen Betriebs und fir die Biogasanlage erfillt sein.

Die beschriebenen Beeintrachtigungen blieben unveréndert bestehen.

2.4 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Bei Durchfiihrung der Planung kénnen die aufgezeigten Auswirkungen fir die Schutzgtter

auftreten.
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Fur die in Schutzgiter Boden und Wasser sind zum derzeitigen Planungsstand und auf-
grund der vorliegenden Erkenntnissen Umweltauswirkungen zu erwarten. Diese resultieren
aus der zu erwartenden flachenhaften Versiegelung und Verdichtung. Unter Beriicksichti-
gung der in Kapitel A1 dargelegten Grunde sind diese Beeintrdchtigungen jedoch unver-
meidbar.

Im Zuge der Umsetzung der Planung kénnen auf der Grundlage von Vermeidungs- und Mi-
nimierungsmaf3nahmen Verbesserungen wie folgt erreicht werden:

Baubedingte Auswirkungen

Eine ordnungsgemé&le Baustelleneinrichtung vorausgesetzt, entstehen bei der hier vorlie-
genden Planung folgende, auf die Bauzeit beschrankte Auswirkungen:

= Bodenverdichtungen in den Bewegungsraumen der Baufahrzeuge und Anlieferung
der Baumaterialien,

= erhbhte Abgas- und Staubimmissionen durch die Baufahrzeuge in die angrenzenden
Flachen,

= mogliche Gefahrdung des Grundwassers durch Austritt wassergefahrdender Stoffe
bei Leckagen an Baufahrzeugen oder Bauunfallen,

= Gelandeprofilierung.

Anlagebedingte Auswirkungen

= Flachenversiegelung durch Gebaude und Oberflachenbelage auf den Fahr- und La-
gerflachen sowie damit verbundener dauerhafter Verlust der Bodenfunktionen,

= Verunreinigung des Grundwassers bei unsachgemalem Umgang mit wassergeféah-
denden Stoffen,

= Verringerung der Grundwasserneubildung und Erhéhung der Oberflachenabflisse.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Die betriebsbedingten Wirkungen auf3ern sich durch Beeintrachtigungen die Nutzung des
Gebietes:

= das neu hinzukommende Erscheinungsbild des Vorhabens in der Landschatt,

= Schall- und Schadstoffemissionen durch den Verkehr und die technischen Bauwerke.

2.5 Moglichkeiten von Verminderung, Vermeidung, Ausgleich und Ersatz

Fur die Ebene des Bebauungsplans sind zum jetzigen Stand der Planung folgende Vermei-
dungs- und MinimierungsmaRhahmen vorgesehen:

= Erhaltung der vorhandenen Gehdélzbestande an den Gebietsrandern,

= grunordnerische und gestalterische MaRnhahmen zum Ausgleich des Eingriffs in das
Landschaftsbild (Begrenzung der Bauh6he, Ergénzung der randlichen Eingriinung im
nordwestlichen Bereich des Plangebietes , Farbgebung baulicher Anlagen unter Be-
ricksichtigung der technischen Anspriche [z.B. UV-Strahlen Bestandigkeit von bauli-
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chen Anlagenteilen]),

= hinreichend konkret definierte Zweckbestimmung, um die Art der im Plangebiet zu-
lassigen Nutzungen eindeutig festzulegen und i.S. eines vorbeugenden Immissions-
schutzes ein vertragliches Nebeneinander mit schutzwirdigen Nutzungen in raumli-
cher Nahe zum Plangebiet zu ermdglichen.

2.6 Alternativenprifung

Vorrangiges Ziel der vorliegenden Bauleitplanung ist die Uberplanung einer bereits realisier-
ten Biogasanlage. Die planungsrechtliche Sicherung des Betriebsstandortes ist die wesentli-
che Aufgabe des vorliegenden Bebauungsplans.

Der Betriebsstandort wurde im urspringlichen Genehmigungsverfahren sowie den zwi-
schenzeitlich erfolgten Erweiterungen geprift und seinerzeit auch aus umweltrelevanten Ge-
sichtspunkten fur geeignet gehalten. Dies wurde mit der Erteilung der Genehmigungen zum
Ausdruck gebracht und die Anlage entsprechend den gesetzlichen Vorgaben errichtet.

Ein wesentlicher Belang fiir die Aufrechterhaltung des Standortes ist die Erreichbarkeit der
Anlage. Neben der Sicherstellung der ErschlieBung in Form der Anbindung an das ortliche
bzw. Ubergeordnete StralRennetz ist insbesondere die raumliche Nahe zu den landwirtschaft-
lichen Produktionsflachen und der Hofstelle des Landwirts als ein Hauptzulieferer ein wichti-
ges Auswabhlkriterium. AufRerdem verflgt der Betriebsstandort Uber einen ausreichenden
Schutzabstand zu schutzwirdigen Einrichtungen und Gebieten gemafd den rechtlichen Vor-
gaben (8§ 3 der 30 BImSchV).

Eine tiefergehende Standortalternativenpriifung eriibrigt sich somit im vorliegenden Pla-
nungsfall.

Unter Berilicksichtigung der bereits realisierten Biogasanlage mit der Verfestigung einzelner
Anlagenbereiche wurde im Bebauungsplan eine entsprechende Gliederung vorgenommen.
In Verbindung mit dem o.a. ausreichend bemessenen Abstand zu schutzwirdigen Einrich-
tungen bedarf es keiner dariiber hinausgehenden Gliederung aus umweltrelevanten Ge-
sichtspunkten (beispielsweise aus immissionsschutzrechtlichen Aspekten).

2.7 Prafung kumulativer Wirkungen

Kumulative Auswirkungen sind nach derzeitigem Stand der Planung nicht zu erwarten.

3 ZUSATZLICHE ANGABEN

3.1 Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Fur die Beurteilung der Planung wurden die im Baugesetzbuch verankerten Planungsleitziele
des 8 1 (5) und (6) BauGB unter Berlcksichtigung der definierten Umweltstandards der
Fachgesetze herangezogen.

Zur Beurteilung der Auswirkungen auf die umweltrelevanten Schutzgiter standen zum Zeit-
punkt der Einleitung der friihzeitigen Beteiligungsverfahren als umweltrelevante Fachgutach-
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ten die Unterlagen aus den vorausgegangenen Genehmigungsverfahren zur Verfiigung.

Ebenso konnte der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan sowie der Regio-
nale Raumordnungsplan herangezogen werden.

3.2 Monitoring — Hinweise zur Durchfihrung der Umweltiiberwachung

Gemafs der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB sind gemaf3 Nr. 3b die ge-
planten Malnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung der
Bauleitpl&ane anzugeben (Monitoring).

Monitoringstelle

Die Federfihrung des Monitoring ist bei der Stadtverwaltung Mayen angesiedelt.

Von diesen Stellen werden Hinweise der entsprechenden Behorden, Verbénde und Privat-
personen sowie eigene umweltrelevanten Erkenntnisse bezlglich der Auswirkungen des
Gewerbegebietes gesammelt, nach Erheblichkeit beurteilt und, wenn erforderlich und moég-
lich, ggf. unter Beteiligung der jeweils zustandigen Behorden, entsprechende Maf3-nahmen
sowie der zustandige MalRnahmentrager fur die Umsetzung der MaRnahme vorgeschlagen.

Uberwachungsinhalte und —beteiligte

Was Wer

Bauliche Umsetzung, Nut- Stadtverwaltung Mayen

zung

Eingrunung, Eingriff / Aus- Kreisverwaltung Mayen-Koblenz, Untere Na-
gleich, Landschaft, Flora/ turschutzbehérde i.V.m. der Genehmigungs-
Fauna behdrde der Stadt Mayen

Immissionsschutz Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord,

Regionalstelle Gewerbeaufsicht

Abfallrecht Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord,
Regionalstelle Wasserwirtschaft, Boden-
schutz und Abfall und Kreisverwaltung May-
en-Koblenz

Wasserwirtschaft Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord,
Regionalstelle Wasserwirtschaft, Boden-
schutz und Abfall und Kreisverwaltung May-
en-Koblenz

Verpflichtung des Eigentiimers zur Eigen-
tberwachung
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Uberwachungsverfahren

Im Wesentlichen besteht vorliegend eine Uberwachungspflicht fiir die Fachbehorden. Hier
sind zu nennen die ,Uberwachungsregelungen“ aus den anstehenden Genehmigungs-
verfahren.

Die Stadt Mayen wird in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde die Uberwachung
etwaiger AusgleichsmalRhahmen vornehmen.

Eine nachhaltige und dauerhafte Sicherung und Uberwachung kann somit vorausgesetzt
werden.

Uberprifung

Die erste Uberpriifung der im Uberwachungsbereich der Stadt Mayen stehenden Auswirkun-
gen (Eingriff in Natur und Landschaft und etwaige AusgleichsmalRnahmen) wird 1 Jahr nach
der Umsetzung des Bebauungsplanes durch die Stadt Mayen vorgenommen.

Die bis dahin von den Uberwachungsbeteiligten vorgetragenen oder ansonsten bekannt ge-
wordenen umweltrelevanten, zum Zeitpunkt der Planung nicht zu erwartenden Auswir-
kungen werden hinsichtlich ihrer Erheblichkeit bewertet.

Das Ergebnis der ersten Uberpriifung wird dokumentiert.

Die zweite Uberprifung erfolgt spatestens 10 Jahre nach der Umsetzung des Bauleitplanes.
Das Uberprifungsverfahren und evtl. steuernde MaRnahmen werden wie bei der ersten
Uberprufung abgewickelt. Das Ergebnis wird abschlieRend dokumentiert.

Es wird auf die grundsatzliche Pflicht der Behdrden verwiesen, die Stadt nach Abschluss des
Verfahrens zu unterrichten, sofern nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfiih-
rung des Bauleitplans erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkun-
gen auf die Umwelt hat (8 4 (3) BauGB).

3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Im Stadtteil Kiirrenberg wurde in Erganzung zu einem dort bestehenden landwirtschaftlichen
Betrieb bereits im Jahr 1995 eine Biogasanlage urspriinglich auf der Grundlage des § 35 (1)
BauGB errichtet und in Betrieb genommen. Seither wurde die Biogasanlage in mehreren
Schritten erweitert.

Der Standort der Biogasanlage ist aus planungsrechtlicher Sicht dem Auf3enbereich nach 8
35 BauGB zuzuordnen. Die planungsrechtliche Beurteilungsgrundlage bildete bisher der §
35 (1) BauGB. Die Biogasanlage einschlie3lich der zwischenzeitlich vorgenommenen Erwei-
terungen wurde als sogenanntes privilegiertes Vorhaben auf der Grundlage des § 35 (1)
BauGB eingestuft, da Antragsteller und Betreiber der Bioganslange ein ortsansassiger
Landwirt war. Nach wie vor wird die Biogasanlage einschlie3lich der dazugehérigen Zube-
héranlagen durch den Landwirt bestrieben und ist in ihrem Bestand auf der Grundlage der
erteilten Genehmigungen baurechtlich abgesichert.

Aufgrund zwischenzeitlich erfolgter bzw. anstehender Anderungen von gesetzlichen Vorga-
ben fir den kinftigen Betrieb einer Biogasanlage und die Verwertung der anfallenden Sub-
strate wie etwa die nachweisliche Bereitstellung von Lagerkapazitaten fur einen Zeitraum
von 9 Monaten ist es nunmehr Planungsabsicht des Landwirts den Betriebsstandort der Bio-
gasanlage planungsrechtlich abzusichern. Dabei soll neben dem Bestand eine Erweiterungs-
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flache einbezogen werden, um den geénderten Anforderungen an die Lagerkapazitat kiinftig
Rechnung tragen zu kénnen.

Im Sinne des Gebots der Erforderlichkeit nach 8 1 (3) BauGB haben sich verschiedene Be-
lange herauskristallisiert, die das stadtebauliche Erfordernis der vorliegenden Bauleitplanung
begrinden. Dies betrifft zum einen die Leitung eines Beitrags zum Klimaschutz sowie zur
nachhaltigen Existenzsicherung der Landwirtschaft im landlichen Raum

Durch die Bauleitplanung sind Auswirkungen auf Umweltglter zu erwarten.

Dabei ist zu beriicksichtigen, dass die Biogasanlage einschlie3lich dazugehériger Neben-
und Zubehoranlagen bereits errichtet wurde. Im Rahmen des urspringlichen Genehmi-
gungsverfahrens erfolgte schon eine Prifung der umweltrelevanten Belange unter Zuhilfen-
ahme von Fachgutachten fiir einzelne Belange wie etwa Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen,
Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft
und die biologische Vielfalt im Rahmen der Ausarbeitung der landespflegerischen Begleit-
plane zu den jeweiligen Genehmigungsantragen.

Der Bebauungsplan lasst entsprechend den getroffenen Festsetzungen keine anderweitigen
Nutzungen im Plangebiet zu, so dass entsprechend der Einschatzung zum jetzigen Pla-
nungsstand im bereits bebauten Bereich grundsatzlich fir die umweltrelevanten Schutzgiter
keine Uber das bisherige Mal3 hinausgehenden Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Daher erfolgte die nachfolgende Bewertung ausschliellich fur die bisher noch nicht baulich
genutzten Flachen des Erweiterungsbereichs im Nordwesten des Plangebietes.

Die Bewertung der einzelnen umweltrelevanten Schutzgiter im Hinblick auf mégliche erheb-
liche Beeintrachtigungen zeigt folgendes Ergebnis:

= Fir die Umweltglter Flora und Fauna sind zum jetzigen Zeitpunkt des Verfahrens aus
den in Kapitel A 2 und B 2.1 der Begriindung dargelegten Grinden keine abschlie-
Rende Beurteilung und Bewertung maéglich.

= Fir das Umweltgut Boden kommt es mit der Umsetzung der Planung zu Verdichtun-
gen und Versiegelungen, so dass erhebliche Beeintrachtigungen zu erwarten sind.
Aufgrund der Planungsziele der Stadt Mayen sind diese Eingriffe in das Schutzgut je-
doch unvermeidbar.

= Im Plangebiet liegen zum jetzigen Zeitpunkt keine Hinweise auf Altlasten oder Bo-
denverunreinigungen vor.

= Bezlglich des Schutzguts Wasser ist aufgrund der durch die Bauleitplanung mégli-
chen Neuversiegelung im Erweiterungsbereich ebenfalls eine erhebliche Beeintrach-
tigung zu erwarten.

Oberflachengewdasser und Schutzgebiete sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Bei der weiteren Umsetzung der Planung ist auf einen sach- und fachgerechten Um-
gang mit wassergefahrdenden Stoffen zu achten.

= Das Landschaftsbild ist bereits negativ vorbelastet. Mit der Umsetzung der Planung
ist daher keine Uber das bisherige Mal3 hinausgehende Beeintrachtigung zu erwarten
bzw. zu den bereits vorhandenen schutzwirdigen MaRBnahmen (Geholzbestande)
werden ergdnzende MalRnahmen getroffen.

= Fir das Schutzgut Mensch sind bei Umsetzung der Planung keine Auswirkungen zu
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erwarten. Schutzbedurftige Gebiete und Einrichtungen liegen nicht im Einwirkungsbe-
reich des Plangebietes bzw. weisen einen lber den gesetzlich definierten Mindestab-
stand von > 300 m auf.

= Fir die ,sonstigen” in 8 1 (6) Nr. 7 BauGB aufgelisteten Schutzgiter sind keine Be-
eintrachtigungen zu erwarten.

= Das schitzenswerte Biotop BK-5608-0010-2007 ,Geblsche ndérdlich Reudelsterz”
wird durch die vorliegende Planung nicht nachteilig beeintrachtigt, da eine 10 m breite
Anpflanzflache als Puffer geschaffen wird.

= Der zusatzlich entstehende Eingriff wird im weiteren Verfahren im Rahmen der Aus-
arbeitung des Fachbeitrags Naturschutz noch abschlieRend bestimmt.

Aus umweltrelevanten Gesichtspunkten kann zum derzeitigen Planungsstand zusammen-
fassend festgehalten werden, dass eine umweltvertragliche Planung ermdglicht werden
kann.
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