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1. Ursache der Planung

Der Rat der Ortsgemeinde Boos hat in seiner Sitzung am 21.02.2018 die
2. Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes fir das Teilgebiet ,In der
Holzbornwiese" beschlossen.

Der Bebauungsplan ist seit dem 07.11.2003, die 1. Anderung und Erweiterung seit
dem 17.08.2007 rechtskraftig.

Planungsziel der 2. Anderung ist im Sinne der Nachverdichtung eine optimierte
wohnbauliche Ausnutzung der Bauplatze bei ansonsten gleichbleibenden Textlichen
Festsetzungen zur Schaffung von weitern Wohnungen pro Wohngebéude.

Laut der bisherigen Textlichen Festsetzung Nr. 1.2.2 waren gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB nicht mehr als zwei Wohnungen je Wohngebaude zuldssig. Diese Regelung
wird ersatzlos aufgehoben.

Nach § 1 Abs. 5 BauGB soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch
MaBnahmen der Innenwicklung erfolgen.

Daher macht die Ortsgemeinde Boos von der in § 13 a BauGB (Bebauungsplan der
Innenentwicklung) aufgefiihrten Maglichkeit der Nachverdichtung Gebrauch.

2. Bauleitplanerisches Verfahren

Die 2. Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes fur das Teilgebiet ,In der
Holzbornwiese" wurde im beschleunigten Verfahren geman § 13 a Abs. 1 Satz 2 und
Abs. 2 Satz 3i. V. m. § 13 BauGB, §§ 1 und 1 a BauGB aufgestellt.

Die Tatbestandsvoraussetzungen gem. § 13 A BauGB lagen hierfur vor.

o Die 2. Anderung dient der Nachverdichtung (Aufhebung der Beschrankung der
zulassigen Wohnungen pro Wohngebaude);

¢ Im vorliegenden Fall liegt die Gesamtfldche des Plangebietes bei rd. 14.875
m2 Nettobauland zuztglich 300 m? (zu erhaltende private Grunfldche) und
2.125 m? (neu anzulegende private Grlnflache). Sie liegt damit unter dem
Schwellenwert von 20.000 m? (s. Anlagen Nrn. 2 u. 3),

e Durch die 2. Anderung - Aufhebung der Festsetzung Nr. 1.2.2 des
Urbebauunsplanes - wird keine Zulassigkeit fir ein Vorhaben vorbereitet oder
begriindet, fir das eine Pflicht fur eine UVP besteht;

s Die 2. Anderung fuhrt nicht zu einer Beeintrachtigungen derin § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannter Schutzgiter (FFH/ Vogelschutz).
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Somit waren samtliche, in § 13 Abs. 1 BauGB genannten Voraussetzungen zur
Durchfilhrung des vereinfachten Verfahrens erfiilit.

Die Aufstellung der 2. Anderung dient der Innenentwicklung.

GemaR § 13 a Abs. 3 BauGB wurde keine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
durchgefihrt.

Nach § 13 a, Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten im vorliegenden Falle des § 13 a Abs. 2
Nr. 1 Eingriff, die aufgrund der Aufstellung der 2. Anderung zu erwarten sind, als im
Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung als erfolgt
oder zulassig.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend.

Im vereinfachten Verfahren kann fiir den anerkannten Vorentwurf

e nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB abgesehen werden;

» nach § 13 Abs. 2, Nr. 2 BauGB
der betroffenen Offentlichkeit Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb
angemessener Frist geben werden
oder
die Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB durchgeflinrt werden;

¢ nach § 13 Abs. 2, Nr. 3 BauGB
den beriihrten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange Gelegenheit
zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben werden
oder
die Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihri werden.

Gemal 13 Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB wurde von der Durchfihrung des
Vorverfahrens gemaR § 3 (1) und § 4 (1) BauGB abgesehen und der betroffenen
Offentlichkeit Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben
bzw. die Auslegung nach § 3 (2) BauGB durchgefiihrt. Den beriihrten Behérden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde gleichzeitig Gelegenheit zur
Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben bzw. die Beteiligung gemat § 4
(2) BauGB durchgefthrt.
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3. Umweltprifung

GemaR § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB) wurde im vereinfachten Verfahren von einer
Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von
der Angabe nach § 3 (2) Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach §
10 Abs. 4 BauGB abgesehen. Ferner ist § 4c BauGB abgesehen.

Bei der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass von einer Umweltprifung
abgesehen wurde.

4. Darlegung der Plankonzeption und Abwégung

41 Stidteplanung — Aufhebung der Begrenzung der zul. Wohnungen pro
Wohngebiude

Laut der bisherigen Textlichen Festsetzung Nr. 1.2.2 waren gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB nicht mehr als zwei Wohnungen je Wohngebaude zuldssig.

Nach § 1 Abs. 5 BauGB soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch
MaRnahmen der Innenwicklung erfolgen.

Um dies zu erreichen stellt die Ortsgemeinde Boos im Wege der Nachverdichtung
eine optimierte wohnbauliche Ausnutzung der Bauplatze im Geltungsbereich des
Bebauungsplangebietes sicher und hat folglich die einschrénkende Festsetzung in
Textziffer 1.2.2 ersatzlos aufgehoben, zur Schaffung von weiteren Wohnungen pro
Wohngebaude.

Die tbrigen Textlichen Festsetzungen bleiben bestehen,

4.2 Umweltschutz

Da es sich vorliegend um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung handelt, wurde
gem. § 13 a Abs. 2, Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 3 S. 1 BauGB von

- der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB,

- dem Umweltbericht nach § 2a BauGB,

- der Angabe nach § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB, weiche Arten umweltbezogener
Informationen verfigbar sind,

- sowie von der zusammenfassenden Erkiarung nach § 10 Abs. 4 BauGB

abgesehen.
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5. Flichenbilanz

Flichenbilanz des Urbebauungsplanes sowie der 1. Anderung und Erweiterung
(siehe Anhang).

6. Nachrichtliche Hinweise

Im Ubrigen gelten die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,In der
Holzbornwiese" einschlieRlich der 1. Anderung und Erweiterung weiter.

Boos, den

Ulrich Fassbender, Ortsblrgermeister

Anhang: - Flachenbilanz zum B-Plan ,In der Holzbornwiese*
- Flachenbilanz 1. Anderung und Erweiterung
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2.4

2.4.1

24.2

2.4.3

Voraussichtliche Auswirkung der Planung

Flachenermittlung und Kostenschétzung

Geltungsbereich gesamt: 1.250 gm = 100 %
Nettobauland (WA): 920gm= 74 %
- davon Bestand: 745 gm

- davon neu: 175 qm

private Griinflache: 330 gm =26 %
- davon Bestand.: 105 gm

- davon neu: 225 gm

Der Gemeinde entstehen aus der voriiegenden Planung keine

zusatzlichen Erschlielungskosten.

Bodenordnung

Die vorliegende Bebauungsplandnderung hat keine Auswirkun-
gen auf bodenordnerische MaRnahmen; die bisherigen Grund-
stlickszuschnitte werden unveréndert beibehalten und befinden

sich im Eigentum des gleichen Eigentiimers.

Sonstige Hinweise

Auf die im rechtskraftigen Bebauungsplan ,In der Holzbornwie-

se" formulierten Hinweise unter Tz. 5.0 zu

s Hydrogeologie

¢ Ingenieurgeologie

¢« Denkmalpflege
und

¢ Kellerabdichtung

wird an dieser Stelle ausdriicklich verwiesen.
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