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1. Ursache der Planung

Der Rat der Ortsgemeinde Ettringen hat in seiner Sitzung am 00.00.2017 die
2. Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes fur das Teilgebiet ,Am Burres-
heimer Weg — Im steifen Morgen®“ beschlossen.

Der Bebauungsplan ist seit dem 22.01.1966, die 1. Anderung und Erweiterung seit
dem 14.07.2006 rechtskraftig.

Planungsziel der 2. Anderung ist die Schaffung einer rechtlichen Grundlage zur
Anderung der Art der Larmschutzeinrichtung.

Durch die 2. Anderung soll die Realisierung einer Larmschutzwand mit einer Hohe
von 3,0 m uber naturlichem Gelande auf der durch die 1. Anderung und Erweiterung
festgesetzten und verorteten Larmschutzwalltrasse planungsrechtlich ermdéglicht
werden.

Die Lange der festzusetzenden Larmschutzwand betragt insgesamt ca. 190 m.

2. Bauleitplanerisches Verfahren

Die 2. Anderung wird gem. § 13 BauGB im ,Vereinfachten Verfahren“ aufgestellt.

Da vorliegend durch die 2. Anderung

= die Grundzuge der Planung nicht berthrt werden,

* nicht die Zulassigkeit eines Vorhaben vorbereitet oder begrindet wird, die einer

Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (nach dem UVPG
oder nach Landesrecht) unterliegt

= keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe
b BauGB genannter Schutzgtter (FFH/ Vogelschutz) bestehen

liegen die Voraussetzungen hierzu vor.

1. Grundziige der Planung

Diese werden im vorliegenden Fall durch den Ersatz eines bisher festgesetzten
Larmschutzwalles durch eine Larmschutzwand auf der vorgegebenen
Trassenfuhrung nicht berthrt.

2. Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung

Durch die 2. Anderung - Festsetzung einer 3 m hohen Larmschutzwand - als Ersatz
fur einen 3 m hohen Larmschutzwalles - wird keine Zul&ssigkeit fur ein Vorhaben
vorbereitet oder begriindet, fir das eine Pflicht fir eine UVP besteht.
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3. Beeintrachtigung von FFH-und Vogelschutzgebieten

Beeintrachtigungen der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannter
Schutzguter (FFH/ Vogelschutz) entstehen durch die 2. Anderung des
Bebauungsplanaufstellung.

Somit sind samtliche, in 8§ 13 Abs. 1 BauGB genannten Voraussetzungen zur
Durchfiihrung des vereinfachten Verfahrens erfullt.

Gemald 13 Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB wurde von der Durchfihrung des
Vorverfahrens gemal § 3 (1) und § 4 (1) BauGB abgesehen und der betroffenen
Offentlichkeit Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben
bzw. die Auslegung nach § 3 (2) BauGB durchgefuhrt. Den beriihrten Behérden und
sonstigen Tragern oOffentlicher Belange wurde gleichzeitig Gelegenheit zur
Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben bzw. die Beteiligung gemal § 4
(2) BauGB durchgefiihrt.

Aufgrund von materiell-rechtlichen Plananderungen werden eine erneute Beteiligung
der Offentlichkeit gem. § 13 Abs. 2 i. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB sowie eine erneute
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange gem. § 13 Abs.
2i.V.m. 8 4 a Abs. 3 BauGB erforderlich.

3. Umweltpriifung

Gemall 8 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB) wird im vereinfachten Verfahren von einer
Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von
der Angabe nach 8§ 3 (2) Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach
8 10 Abs. 4 BauGB abgesehen. Ferner ist 8 4c BauGB nicht anzuwenden.

Bei der Bekanntmachung ist darauf hinzuweisen, dass von einer Umweltprifung
abgesehen wird.

4. Vorgaben fiir die Planung

Die Vorgabe fiir die Planung - Larmschutztrasse = Geltungsbereich der 2. Anderung
- resultiert aus der 1. Anderung und Erweiterung, durch die auf der Grundlage der
gutachterlichen Stellungnahmen des Buros Pies vom 30.04.2004 (11251 / 0604) und
21.07.2004 (11392 / 0804), ein Larmschutzwall festgesetzt wurde.

Eine weitere Vorgabe fiir die 2. Anderung stellt die erganzende Stellungnahme des
Biros Pies vom 05.07.2017 dar.
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5. Darleqgung der Plankonzeption und Abwagung

5.1 Immissionsschutz

Zweck ist die Schaffung einer rechtlichen Grundlage zur Anderung der Art der
Larmschutzeinrichtung.

Der rechtkraftige Bebauungsplan ,Am Burresheimer Weg — Im steifen Morgen®
1. Anderung setzt als Larmschutzeinrichtung einen Larmschutzwall mit einer Hohe
von 3,0 m uber dem naturlichen Geléande fest.

Im Rahmen der Ausfuhrungsplanung und der parallel dazu erstellten Baugrund-
untersuchung wurde festgestellt, dass der festgesetzte 3 m hohe Erdwall aufgrund
der zur Verfigung stehenden Parzellenbreite (7 m) und der beim Kanal- und
Stral3enbau gewonnenen Béden nur mit hohem Aufwand als Wall mit bewehrter Erde
realisierbar ist.

Die Kosten der Variante des Ausbaues eines Walles mit bewehrter Erde wurden auf
eine Héhe von rd. 105.000 € (brutto) abgeschatzt.

Durch die 2. Anderung wird nunmehr eine Larmschutzwand gemaR der erganzenden
Stellungnahme des Biuros Pies vom 05.07.2017 mit einer H6he von 3 m festgesetzt.
Die Lange der festgesetzten Larmschutzwand betragt ca. 190 m.

Aus dem vorstehenden Sachverhalt ergibt sich gem. § 1 Abs. 3 BauGB ein Plan-
erfordernis zur 2. Anderung des Bebauungsplans.

Auf Grundlage der 2. Anderung des Bebauungsplanes soll nun an Stelle des
Larmschutzwalls eine Larmschutzwand gleicher Langenausdehnung errichtet
werden.

Gemall Festsetzung in der Planurkunde wird entsprechend der ergdnzenden
Stellungnahem des Biros Pies vom 05.07.2017 lagemaf3ig in Hohe der im Gutachten
dargestellten Wallkrone des bisher festgesetzten Erdwalls eine entsprechend 3 m
hohe Larmschutzwand auf dem Grundstick Gemarkung Ettringen, Flur 10, Nr. 1053
angeordnet. Dadurch wird die gleiche Wirkung durch die Wand erzielt. Diese soll ein
Durchgangsschalldammmal von 25 dB nicht unterschreiten.

Laut der v. g erganzenden Stellungnahme ,sollte diese Malinahme im Bereich der
vorhandenen Nebengebéaude, siudlich der Plangebietsgrenze lickenlos anschliel3en,
wobei vorausgesetzt werden muss, dass diese Gebaude im Bestand erhalten bleiben
mussen. Ansonsten misst ersatzweise dort die Wand weitergefiihrt werden.

Daher wird auf der mit * (,Sternchen®) gekennzeichneten Teilflache des
Geltungsbereichs (auf einer Lange von ca. 43 m) die Errichtung einer
Larmschutzwand gem. nach der Ziffer 1.1 der Textlichen Festsetzungen erst mit dem
Abbruch / Teilabbruch der stdlich der Plangebietsgrenze gelegenen Gebaude ganz
oder teilweise planungsrechtlich erforderlich (§ 9 Abs. 2 Ziffer 1 BauGB).
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Fur den rechtskraftigen Bebauungsplan wurden die schalltechnischen
Untersuchungen Nr. 11251 / 0604 vom 30.04.2004 und Nr. 11392 / 0804 vom
21.07.2004 des Schalltechnischen Ingenieurbiiro Pies angefertigt.

Auf die beiden Gutachten zum Bebauungsplan ,Am Burresheimer Weg — Im Steifen
Morgen®, 1. Anderung und Erweiterung wird an dieser Stelle ausdriicklich verwiesen.
Eine Kopie des Gutachtens Nr. 11251 / 0604 ist als Anlage der Begriindung
beigefugt.

Das Planungsgebiet wird danach durch Gewerbegeréausche beeintrachtigt.

Aufgrund der Richtwertliberschreitungen sind Larmschutzmal3hahmen (aktive und
planerische MalRnahmen) erforderlich.

Laut der erganzenden Stellungahme des Schalltechnischen Ingenieurbtro Pies vom
05.07.2017 (Anlage zu den Textlichen Festsetzungen) werden mit einer gleich hohen
Larmschutzwand auf der Parzelle 1053 mit einer L&dnge von 190 m die betroffenen
Erdgeschosse und AuRenwohnbereiche gleichwertig geschitzt.

Wie sich aus der v. g. erganzenden Stellungnahme ergibt, wird auf der mit einem *
gekennzeichneten Teilfliche die Textfestsetzung nach der Ziffer 1.1 (Errichtung
Larmschutzwand) erst mit dem Abbruch / Teilabbruch der sudlich der
Plangebietsgrenze gelegenen Geb&ude planungsrechtlich ganz [/ teilweise
erforderlich (8 9 Abs. 2 Ziffer 1 BauGB).

5.2 Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Eine Beeintrachtigung der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
durch die vorliegende Anderung ist nicht erkennbar.

Laut der Feststellung des planenden Blros Kroll Ingenieure ist von der fur die
Larmschutzwand zu versiegelnde Flache aufgrund der Lage innerhalb der
Grunflache und der damit verbundenen Versickerung auf diese Flache keine
negative Auswirkung zu erwarten und muss dem Verlust von rd. 57 m2 (aus
vorliegender Flachenbilanz) Rasenansaat im Bereich der Betonelemente der
Larmschutzwand keine ErsatzmalRnahme gegenubergestellt werden.

Aufgrund der v. g. fachlichen Stellungnahme wird mangels eines Erfordernisses gem.
8 1 Abs. 3 BauGB von der Festsetzung einer Bepflanzung abgesehen.

Wie sich aus der v. g. ergdnzenden Stellungnahme des Buros Pies ergibt, wird auf
der mit einem * gekennzeichneten Teilflache die Textfestsetzung nach der Ziffer 2.1
(Anpflanzen von Baumen und Strauchern) erst mit dem Abbruch / Teilabbruch der
sudlich der Plangebietsgrenze gelegenen Gebaude ganz oder teilweise
planungsrechtlich erforderlich (8 9 Abs. 2 Ziffer 1 BauGB).
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Zu der Mitteilung der Unteren Naturschutzbehoérde, dass die Larmschutzwand einen
optisch erheblichen Nachteil fir die Bewohner bedeuten wirde stellt die
Ortsgemeinde folgendes fest:

Im Rahmen der Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB misst die Ortsgemeinde dem
Schutzbedurfnis nach ausreichendem Larmschutz fur die betroffenen Anlieger einen
héheren Stellenwert bei, als der verdnderten Optik fir die Bewohner des sudlich
gelegenen Mischgebietes gegentber dem vorher festgesetzten Larmschutzwall, der
in der urspringlich vorgesehenen Weise (mit reinem Erdaushub) auf der zur
Verfligung stehenden Flache nicht errichtet werden kann!

Bei der Ausfilhrung bleibt der Ortsgemeinde im Ubrigen die endgiiltige
Farbgestaltung der Wand vorbehalten.

Aufgrund der Geringfugigkeit sieht die Ortsgemeinde keinen Grund einen
zusatzlichen ,Fachbeitrag Naturschutz® erstellen zu lassen.

Im Ergebnis sind nach Feststellung der Ortsgemeinde keine nachteiligen Folgen fir

den Natur- und Landschaftshaushalt erkennbar. Samtliche Anderungsinhalte sind im
Ergebnis mit den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar.

5.3 Umweltschutz

Da es sich vorliegend um eine vereinfachte Plananderung handelt, wird gem. § 13
Abs. 3 S. 1 BauGB von

der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB,
dem Umweltbericht nach 8 2a BauGB,

der Angabe nach 8 3 Abs. 2 S. 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verflgbar sind,
sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB

abgesehen.

6. Darlegung der Bodenordnung

Die Flache befindet sich inzwischen im Eigentum der Ortsgemeinde Ettringen.
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7. Flachenbilanz

Versiegelte Flache durch Larmschutzwand:

Offentliche Griinflache mit Pflanzgebot

Flache laut amtlichem Kataster:

8. Kostenschatzung

Larmschutzwand Betonelemente
Offentliche Griinflache

- Oberbodenauftrag

- Einsaat

Zwischensumme

Gesamtkosten, brutto
Gesamtkostengerundet

57 m2

1.273 m?

1.368 m?

48.035,00 €

5.728,50 €
1.909,50 €
54.283,00 €

64,736,00 €
65.000,00 €
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9. Nachrichtliche Hinweise

Das Landesamt fiir Geologie und Bergbau hat mit Schreiben vom 31.01.2017 auf
das Bergwerksfeld ,Silbersand“ sowie die benachbarten Betriebe ,Ettringen 100
,Ettringen 104“, ,Im Lonnen® und ,Mayen 784 hingewiesen.

Ebenso weit das Landesamt bei Eingriffen in den Baugrund auf die DIN 4020, DIN
EN 1997-1 und -2, DIN 1054 hin und empfiehlt fur Neubauvorhaben oder gréRere
An- und Umbauten objektbezogene Baugrunduntersuchungen.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu
bericksichtigen.

Ettringen, den 25.04.2018

Werner Spitzley, Ortsbirgermeister

Anhang: - Gutachterliche Stellungnahme Nr. 11251 / 0604 vom 30.04.2004 des
Biro Pies



