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1.1

Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planung

Geltungsbereich des Bebauungsplans der Innenentwicklung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans grenzt im Nordosten an ein derzeit zu privaten
Wohnzwecken und als Werkstatt genutztes Gebaude. Im Osten des Geltungsbereiches liegt
die Strale ,Am Buchholz* und dariiber hinaus Wohnbebauung. Im Stiden und Westen wird das
Plangebiet von Waldflachen umgrenzt.

Die Flache des Plangebietes umfasst 3,72 ha.

Abbildung 1: Lage des Plangebietes (MaRstab ca. 1:10.000)
4 > _
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Abbildung 2: Luftbild (Maf3stab ca. 1:4.000)

(Eigene Darstellung auf der Grundlage der Luftbilder entnommen aus LANIS)

1.2 Bauleitplanerisches Verfahren

Der Bebauungsplan ,Sondergebiet Hotel und Kongresszentrum® soll im beschleunigten Verfah-
ren nach 8§ 13a BauGB aufgestellt werden. Hierzu muissen die Voraussetzungen zur
Anwendung des beschleunigten Verfahrens erflillt sein.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans soll eine bislang nach § 34 BauBG beurteilte Flache
mit einem Sondergebiet Gberplant werden. Die in § 13a Abs. 1 Satz 2 Nrn. 1 und 2 BauGB
festgesetzten weiteren verfahrensrechtlichen Voraussetzungen sind im vorliegenden Fall gege-
ben. Die Grundflache des Sondergebiets umfasst weniger als 20.000 gm und die Durchfiihrung
der Bauleitplannung verursacht keine erheblichen Umweltauswirkungen.

Des Weiteren werden keine Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Um-
weltvertraglichkeitspriifung unterliegen (8 13a Abs. 1 Satz 4 BauGB) und Anhaltspunkte fiir eine
Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und der Schutzzwecke der Gebiete von gemeinschaftli-
cher Bedeutung (Natura 2000) der europdischen Vogelschutzgebiete liegen nicht vor, da
derartige Gebiete nicht im ndheren Umfeld liegen (§ 13a Abs. 1 Satz 5 Halbsatz 1 BauGB).

Es durfen keine Anhaltspunkte vorliegen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissi-
onsschutzgesetzes zu beachten sind (8§ 13a Abs. 1 Satz 5 Halbsatz 2 BauGB). Dies wére
beispielweise der Fall, wenn das Plangebiet in der Néhe eines Storfallbetriebes liegen wirde.
Die nachsten Betriebe mit Betriebsbereichen, die den Anforderungen der 12. Verordnung zum
BImSchG unterliegen, befinden sich befinden sich in Mayen (Biogasanlage), Millenbach (Feu-
erwerk/ Sprengstoffhandel und Uzerath (Propan Rheingas). Die Betriebe liegen samtlich in einer
Entfernung von uber 8 km. Die Abstandsempfehlungen (Achtungsabstande) der Kommission
fur Anlagensicherheit (KAS) sind somit fur die jeweilige Abstandsklasse des Leitfadens KAS 18
eingehalten, sodass auch diese Voraussetzung erflillt ist.
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Da alle Voraussetzungen des § 13a BauGB erfilllt sind, kann der Bebauungsplan im beschleu-
nigten Verfahren aufgestellt werden. Nach 8§ 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB gelten fur das
beschleunigte Verfahren die Vorschriften des § 13 Abs. 2 und 3 BauGB, so dass von einer
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB bzw. der Erstellung eines Umweltberichtes nach § 2a
BauGB, von der Angabe nach 8§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Infor-
mationen verflugbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4
BauGB abgesehen werden kann. Ferner ist § 4c BauGB nicht anzuwenden.

Der Rat der Ortsgemeinde Baar hat in seiner Sitzungam .......... den Aufstellungsbeschluss fir
den Bebauungsplan gefasst, der am .......... bekanntgemacht wurde. Mit diesem Beschluss
kann das Bauleitplanverfahren eingeleitet werden.

Den berthrten Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wird gleichzeitig nach 8 4
Abs. 1 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen des Verfahrens gegeben.

Bei der Bekanntmachung der Beteiligung der Offentlichkeit wird darauf hingewiesen, dass von
einer Umweltprifung abgesehen wird.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft, die aufgrund der Bebauungsplanédnderung zu erwarten
sind, gelten ,als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig“.

Tabelle 1: Verfahrensibersicht

Verfahrensschritt Datum

Aufstellungsbeschluss

Bekanntmachung der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB

Bekanntmachung der Offenlage des Bebauungsplans

Offenlage des Bebauungsplans nach § 3 Abs. 2 BauGB

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom

Beratung und Beschlussfassung tber die Stellungnahmen der Behor-
den und aus der Offentlichkeit

Satzungsbeschluss

1.3 Planerfordernis und Planungsanlass

Der Rat der Ortsgemeinde Baar hat in seiner Sitzung am ............. beschlossen, einen Bebau-
ungsplan fur das Gebiet ,Sondergebiet Hotel und Kongresszentrum® aufzustellen.

Konkreter Anlass zur Aufstellung des Bebauungsplans ist eine geplante Erweiterung des Ta-
gungsangebotes in Form einer Grillkota. Diese soll stdlich der Gebaude errichtet und von
Gasten des Hotel- und Kongresszentrums genutzt werden. Dementsprechend wird die Grillhltte
voraussichtlich nicht regelmé&Rig genutzt werden.

Zur Realisierung dieses Vorhabens ist Baurecht erforderlich. Das Baurecht soll Uber die Auf-
stellung des vorliegenden Bebauungsplans geschaffen werden.
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1.4 Uberortliche Planungen und Gibergeordnete Fachplanungen

1.4.1 Landesentwicklungsprogramm IV (LEP IV)

Das Landesentwicklungsprogramm IV des Landes Rheinland-Pfalz trifft folgende Aussagen fir
das Plangebiet.

Die Ortsgmeinde Baar liegt innerhalb des Mittelzentralen Verbunds kooperierender Zentren mit
Adenau und im landlichen Bereich mit disperser Siedlungsstruktur mit niedriger Zentrenerreich-
barkeit und —auswahl (max. 3 Zentren in <= 30 PKW-Minuten).

Baar liegt innerhalb des landesweit bedeutsamen Bereichs fir Erholung und Tourismus.

Abbildung 3:  Auszug aus dem LEP IV
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1.4.2 Regionaler Raumordnungsplan

Im RROP Mittelrhein-Westerwald findet sich in der Gesamtkarte fir das Plangebiet bzw. die
Ortschaft Baar-Wanderath folgende Darstellung:

Abbildung 4:  Auszug aus dem ROPI Mittelrhein Westerwald

N/ R
AN

(Gesamtkarte, ohne Mal3stab)

Demnach und aufgrund von Text und Textkarten des RROP ist das Plangebiet als ,Siedlungs-
gebiet” dargestellt. FlUr die Ortsgemeinde Baar sind folgende Aussagen im RROP enthalten:

e Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus

e Landlicher Bereich mit disperser Siedlungsstruktur

Im Ubrigen werden aufgrund der groBmaRstébigen Darstellung keine Aussagen getroffen.

Laut G 95 sollen in den Gemeinden mit der besonderen Funktion Erholung und Tourismus die
Voraussetzungen fir die Weiterentwicklung des Tourismus, unter weitgehender Schonung des
Landschaftpotentials, gestarkt werden.

1.4.3 Flachennutzungsplan

Im aktuellen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Vordereifel ist das Plangebiet selbst
bereits Grof3teils als Sondergebiet dargestelit.

Im sudlichen Bereich des Plangebietes sind Waldflachen dargestellt.

Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Vordereifel
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2.1

2.2
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Baar,

Damit weichen die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Sondergebiet Hotel und Kongress-
zentrum® hinsichtlich der Art der Nutzung von den Darstellungen im Flachennutzungsplan
teilweise ab. Wird jedoch ein Bebauungsplan nach § 13a BauGB aufgestellt, kann er von den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes abweichen, wenn die geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung des Gemeindegebietes nicht beeintrachtigt wird.

Dies ist vorliegend der Fall. Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung zu einem
spateren Zeitpunkt anzupassen.

Darlegung der konkreten Planinhalte

Stadtebauliche Planungsziele
Vor der Erstellung des Entwurfs sowie im Zuge der Vorberatungen wurden folgende Ziele for-
muliert:

e Sicherung des Standortes

e Malvolle Weiterentwicklung

Geplante Art der Nutzung

Der Grof3teil des Plangebietes wird als sonstiges Sondergebiet Hotel und Kongresszentrum
gem. § 11 BauNVO festgesetzt. Hier sind folgende Nutzungen allgemein zuldssig:

e Hotels

e Ferienwohnungen

¢ Schank- und Speisewirtschaften

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

e Medizinische Einrichtungen

e Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe im Zusammenhang mit den Hotelbetrieben
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e Anlagen fur Veranstaltungen
¢ Wohnungen bis zu 250 gm Wohnflache pro Hauptgebaude

Fur die sonstigen Sondergebiete wird eine gewisse Wohnnutzung auch weiterhin zugelassen.
Die Wohnnutzung ist nicht an Voraussetzungen gebunden Eine Beschréankung der Gréf3enord-
nung wird vorgenommen, um sicherzustellen, dass die Planungsziele eingehalten werden.
Durch die Bestandsnutzung des Plangebietes durch Hotel und Kongresszentrum ist auch mit
der Zulassigkeit von Wohnungen bis zu 250 m2 Wohnflache die weit Uberwiegende Nutzung als
Flache fur Hotel und Kongresszentrum gegeben.

Das Nutzungskonzept verfolgt das stadtebauliche Ziel in dem Baugebiet ausschliefZlich die Nut-
zungen zuzulassen, die dort bereits vorhanden ist. Durch die explizite Aufzahlung der einzelnen
Nutzungsunterarten ist eine zweckfremde Nutzung ausgeschlossen. Da zum Zeitpunkt der
Planaufstellung die Flache bereits durch ein Hotel und Kongresszentrum genutzt wird, wurde
im Vorfeld die Moglichkeit der Festsetzung eines Sondergebietes geprift.

In sonstigen Sondergebieten ist nach 811 Abs. 2 Satz 1 BauNVO die Zweckbestimmung und
die Art der Nutzung darzustellen und festzusetzen. Die in Satz 2 des 811 Abs. 2 BauNVO auf-
geflihrten Zweckbestimmungen sind nicht abschlieRend.

Voraussetzung fir die Ausweisung eines sonstigen Sondergebietes ist nach Abs. 1 des § 11
BauNVO, dass sich das Gebiet wesentlich von den Baugebieten nach den 88 2 bis 10 BauNVO
unterscheidet. Da Ferienwohnungen, Hotels und Gastronomie auch in Allgemeinen Wohnge-
bieten - tlw. als Ausnahme - und in Mischgebieten allgemein zulédssig sind, ist hier die
wesentliche Unterscheidung zu prifen. Nach dem Willen der Ortsgemeinde Baar sollen in dem
Plangebiet ausschlief3lich die vorhandenen und keine andere Nutzung zuldssig sein. Die Grol3e
des Plangebietes bietet auch keine Flache mehr fir andere Nutzungen. Daher liegt eine we-
sentliche Unterscheidung zu Baugebieten nach 882- 10 BauGB vor und ein ,sonstiges
Sondergebiet® nach §11 BauGB kann festgesetzt werden

Fur den gesamten Geltungsbereich wird als Art der Nutzung einheitlich Hotel und Kongress-
zentrum festgesetzt. Eine Feingliederung erfolgt nicht.

2.3 Geplantes Mal3 der Nutzung

Als Mal3 der baulichen Nutzung wird in dem Sondergebiet Hotel und Kongresszentrum eine
maximale GRZ von 0,3 und einer maximalen Gebaudehdhe von 16,5 m festgesetzt.

Die maximale Gebaudehdhe richtet sich nach der Topografie, nach regionaltypischen Gesichts-
punkten, sowie der bereits vorhandenen Bebauung. Mangels anderen fixen Bezugspunkten
innerhalb des Plangebietes wird als unterer Bezugspunkt das natirliche Gelande gewahit.

2.4 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Die Festsetzung zu den Stellplatzen, Garagen und Nebenanlagen verfolgt das stéadtebauliche
Ziel auf den Grundstiicken eine méglichst hohe Flexibilitat hinsichtlich der Positionierung dieser
Anlagen zu erreichen.
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2.5

2.6

2.7

2.8

2.9

2.10

2.11

Die Anzahl der Stellplatze muss mit der Kapazitat des Hotel- und Kongresszentrums einherge-
hen.

Bauweise

Es wird keine Bauweise festgesetzt. Auch damit wird eine moglichst hohe Flexibilitat erreicht.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Das Baufenster richtet sich ebenfalls nach der vorhandenen Bebauung der Umgebung. Die
Baugrenze entlang des Waldes hat einen Abstand von 5,0 m, um einen Puffer zu dem Wald-
stiick zu lassen.

Geplante verkehrlich Erschlie3ung, Verkehrsflachen und Sichtdreiecke

Die vorhandene verkehrliche Erschliel3ung bleibt unverandert. Das Plangebiet ist an die Stral3e
»,Am Buchholz“ angeschlossen

Gestaltung

Gestalterischen Festsetzungen werden nicht getroffen, um den Eigentimer bzw. Nutzer nicht
gegenliber deeer derzeitigen Beurteilung nach 834 BauGB einzuschranken.

Geplante Ver- und Entsorgung

Die leitungsgebundene Ver- und Entsorgung (Wasser, Abwasser, Strom, Medien etc.) bleibt
unveréndert.

Landschaftsplanerische Festsetzungen

Die landschaftsplanerischen Festsetzungen bauen auf den Vorschlagen des Kapitels 3 Belange
des Naturschutzes auf. Einzelne landespflegerische Ziele wurden als Hinweis bzw. als Empfeh-
lung in den Bebauungsplan aufgenommen, da deren rechtsverbindliche Aufnahme in den
Bebauungsplan mittels einer Textlichen Festsetzung als zu einschneidend in die privaten Be-
lange angesehen wird. Fir die Umsetzung anderer landespflegerischer Ziele fehlt die
Rechtsgrundlage bzw. der Flachenbezug.

Hinweise

Die Hinweise haben keinen Rechtscharakter, dienen aber dem Verstandnis der Planung; wei-
sen auf andere Gesetze hin, die unabhangig von dem Bebauungsplan einzuhalten sind oder
sind allgemeine Empfehlungen.
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3 Belange des Naturschutzes
Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt.

Gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m.8 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird im beschleunigten Ver-
fahren von einer Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach 8§ 2a
BauGB, von der Angabe nach 8§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Infor-
mationen verfligbar sind, abgesehen.

Dennoch sind alle relevanten Umweltbelange beachtlich und im Verfahren in eine sachgerechte
Abwaégung einzustellen.

Hierzu wurden die untenstehenden Schutzgtter beurteilt:

3.1 Pflanzen, Tiere, Lebensraume

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Sondergebiet Hotel und Kongresszentrum® umfasst eine
Flache von 37.187 mz2.

Das Plangebiet befindet sich im Anschluss an die Ortschaft Baar-Wanderath. Es handelt sich
um ein Hotel mit angebundenem Kongresszentrum.
Kennzeichnend sind Gebaude zur Beherbergung und mit Tagungsraumen. Des Weiteren stellt
sich ein grofRer Bereich als Waldflache dar. Im Bereich der Gebéude befinden sich neben Ver-
siegelten Parkflachen auch Anlagen des Aulienbereichs wie beispielsweis Beete und
Wiesenflachen, welche gartnerisch gepflegt werden.

Der Geltungsbereich schliel3t im Osten an ein Wohngebiet an. Im Norden befindet sich ein Ge-
baude welches zum Teil als Wohngebaude genutzt wird. Der andere Teil des Gebaudes
beherbergt eine Jugendhilfe. Im Stiden und Westen des Plangebiets grenzen Waldflachen an.
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Abbildung 6:

EingrUnun% des Plangebietes(oben); Gebdude innerhalb des Plangebietes (unten)

Das Siedlungsgehdélz im stdwestlichen Bereich, sowie die Garten und Griinanlagen im Pla-
nungsgebiet  bieten  potentiell verschiedene  Habitatangebote  (Brutbiotope  flr
Gebusch- /Freibriiter, Refugial- und Nahrungsbiotope usw.) insbesondere fir Arten der
Avifauna. Die gepflasterten Flachen stellen potentielle Nahrungsangebote flr samenfressende
Vogelarten dar. In Saumbereichen und Beeten sind Entwicklungs- und Nahrungshabitate fur
Wirbellose (Falter, Kafer, Spinnen) vorhanden.

Tierdkologisch besonders relevante Strukturen treten innerhalb der Sondergebietsflache au-
genscheinlich nicht auf.

Nicht auszuschlieBen ist eine Frequentierung des Gelandes durch insektenjagende Fleder-
mausindividuen. Sommerquartiere von Fledermausen innerhalb der Baumbestande und an den
Gebieten kénnen aufgrund der geringen Stammumfange der Baume allerdings weitgehend aus-
geschlossen werden.
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Auswirkungen der Planung

Im Rahmen der Bauleitplanung wird die vorhandene Vegetation der Waldflache nicht beein-
trachtigen.

Als Puffer zu der Waldflache soll ein Abstand von 5,0 m gewahrt werden. Innerhalb der Wald-
flache wird die Vegetation gesichert bzw. entwickelt.

Die Beeintrachtigungsintensitat wird unter Berlicksichtigung des geringen Umfangs der Inan-
spruchnahme von Vegetationsstrukturen als gering eingestuft.

3.2 Schutzgebietsausweisungen und artenschutzrechtliche Belange

Die Gemarkung Baar liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Rhein-Ahr-Eifel* (Ken-
nung: 07-LSG-71-4). § 1 Abs. 2 Satz 1 der Rechtsverordnung vom 23.05.1980 besagt: ,Die
Flachen innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes mit baulicher
Nutzung und innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile im Sinne des § 34 des Bun-
desbaugesetzes sind nicht Bestandteile des Landschaftsschutzgebietes.”.

Der Schutzweck des Landschaftsschutzgebietes aus § 3 der Rechtsverordnung:
»,1.  die Erhaltung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts;

2. die Bewahrung und Pflege der Eigenart und Schonheit des Landschaftsbildes im Bereich
der vulkanischen Osteifel mit dem Ahr- und Rheintal;

3. die nachhaltige Sicherung des Erholungswertes
4, die Verhinderung und Beseitigung von Landschaftsschaden im Bereich des Tagebaus.*

ist in der Abwagung, unabhangig davon, dass das Landschaftsschutzgebiet der Aufstellung des
Bebauungsplans nicht entgegensteht, besonders zu werten.

Nordlich des Plangebietes liegt in einer Entfernung von ca. 620 m das Vogelschutzgebiet ,Ahr-
gebirge” (VSG-5507-401). Negative Auswirkungen auf das Vogelschutzgebiet sind nicht zu
erwarten. Das nachstgelegene FFH-Gebiet befindet sich 6stlich in 2,3 km Entfernung (Nitzbach
mit Hangwaldern zwischen Virneburg und Nitztal FFH-5608-302). Hier sind aufgrund der Ent-
fernung ebenfalls keine Auswirkungen durch die Umsetzung der Bauleitplanung zu erwarten.

Nach § 30 BNatSchG geschutzte Biotope oder kartierte Biotope liegen ebenfalls nicht inner-
halb des Plangebietes. Im Nordwesten befindet sich in einer Entfernung von ca. 200 m liegt ein
Eichen-Buchenmischwald als kartiertes Biotop. Auch hier spricht die Entfernung gegen eine
Beeintrachtigung.

Naturdenkmaler und geschitzte Landschaftsbestandteile sind weder innerhalb des Plangebie-
tes vorhanden noch in dessen unmittelbarem Umfeld.

Artenschutzrechtliche Belange:

Das Plangebiet besteht tiberwiegend aus Gebauden, Parkflachen mit zugehérigen Griinflachen
und ist somit von Baumen, Strauchern und bewachsen. An manchen Stellen des Gebietes ist
eine vollstandige Versiegelung vorhanden. Potentiell bietet das Plangebiet verschiedene Habi-
tatangebote (Brutbiotope fir Gebusch-/Freibriter, Refugial- und Nahrungsbiotope usw.)
insbesondere fir Arten der Avifauna. Die Pflanzenbeete und Waldstrukturen stellen zudem po-
tentielle Entwicklungs- und Nahrungshabitate flr Wirbellose (Falter, Kafer, Spinnen) sowie
Nahrungsangebote fiir samenfressende Vogelarten dar. Nicht auszuschlieRen ist eine
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3.3

Frequentierung des Gelandes durch insektenjagende Fledermausindividuen. Tierdkologisch re-
levante Strukturen wurden bei Inaugenscheinnahme der der betroffenen Vegetation nicht
festgestellt.

Im Rahmen der Verwirklichung der Bauleitplanung wird die vorhandene Vegetation im Bereich
der geplanten Sonderbauflache fiir Hotel und Gastronomie nur unwesentlich beeintréachtigt.

Beansprucht werden voraussichtlich nur einzelne Gartenanlagen (Wiesenflachen).
Es ist nicht geplant, die Waldflachen im stidwestlichen Teil des Plangebietes zu beseitigen.

Es ist davon auszugehen, dass die etwaigen 6kologischen Funktionen der betroffenen Struktu-
ren im raumlichen Umfeld des Plangebiets weiterhin erfillt werden kénnen.

Schadigungstatbestande gem. § 44 Abs.1 Nr. 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG sind somit nicht zu
erwarten.

Bau- bzw. anlagenbedingte Toétungen von europarechtlich geschitzten Tierindividuen kénnen
weitestgehend ausgeschlossen werden, sofern Baume, Hecken, lebende Z&une, Gebiische o-
der andere Gehdlze ausschlieB3lich im Zeitraum vom 01. Oktober eines Jahres bis zum 28.
Februar des Folgejahres (auRerhalb der Brutphase gehdlzbritender Vogel) beseitigt, abge-
schnitten oder auf den Stock gesetzt wer-den. Auf 8 39 Abs. 5 BNatSchG wird verwiesen.

Eine signifikante Erhéhung des nutzungsbedingten Totungsrisikos ist nicht zu erwarten. T6-
tungstatbestande gem. 8 44 Abs.1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG sind somit nicht zu befirchten.

Eine relevante Zunahme von Stdrreizen ist im Rahmen der geplanten Nutzung nicht zu erwar-
ten. Ohnehin handelt es sich bei den potentiell vorkommenden Tierarten voraussichtlich um
siedlungstolerante Arten, welche gegeniiber Storreizen wenig empfindlich sind. Das Eintreten
von Stdrungstatbestanden gem. § 44 Abs.1 Nr. 2 BNatSchG wird nicht prognostiziert.

Die Bauleitplanung ist somit mit artenschutzrechtlichen Belangen vereinbar.

Wasserhaushalt und Boden

Im Plangebiet wurde der natiirliche Bodenaufbau an vielen Stellen fast vollstandig anthropogen
Uberpragt. Bis auf die Gartenanlagen und die Waldflache ist der Planbereich weitgehend ver-
siegelt. Die ©kologischen Bodenfunktionen wurden entsprechend beseitigt bzw. erheblich
eingeschrankt.

Die unversiegelten Flachen sind in ihren 6kologischen Bodenfunktionen weitestgehend intakt.
Diese Flachen sind hauptsachlich Rasenflachen.

Hydromorphe Merkmale (Staunasse, wasserziigige Bodenzonen) lassen sich im Plangebiet
nicht erkennen.

Nattrliche Oberflachengewdasser sind innerhalb des vorgesehenen raumlichen Geltungsbe-
reichs nicht vorhanden. Wasserschutzgebiete oder Heilquellen sind nicht betroffen.

Auswirkungen der Planung

Im Rahmen der Verwirklichung des Bebauungsplans kdnnen bis zu ca. 4.415 m2 der Flache des
Plangebietes Uiberbaut werden. Zurzeit sind bereits 2.817 m2 bebaut. Es kénnen also zusétzlich
ca. 1.598 m2 liberbaut werden.

Bei den betroffenen Flachen handelt es sich im Uberwiegenden Teil um bereits versiegelte oder
befestigte Flachen, bei denen der nattrliche Bodenaufbau bereits anthropogen tberformt bzw.
beseitigt wurde.
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3.4

3.5

In den bislang (wasserdurchlassig) befestigten Bereichen kann es durch Versiegelung zu einem
vollstandigen Verlust der 6kologischen Bodenfunktionen kommen, die Versickerungsfahigkeit
des Bodens fiir Niederschlagswasser wird vollig beseitigt.

Nachteiligen Auswirkungen auf Gewasserokologie und Hochwasserabfluss sind nicht zu be-
furchten.
Somit sind nur geringe Beeintrachtigungen der Schutzglter ,Boden® und ,Wasserhaushalt zu
erwarten.

Klima und Luft

Baar liegt im Ubergangsbereich zwischen dem maritim gepragten Klima Westeuropas und dem
kontinental gepragten Klima des européischen Festlandes.

Derzeitig ergeben sich kleinklimatische Beeintréchtigungen im Gebiet durch den hohen Anteil
versiegelter Flachen. Im stidwestlichen Teil des Plangebiets befindet sich in Form eines Sied-
lungsgeholzes eine Struktur mit gunstigen kleinklimatischen Eigenschaften. Der glinstige
Einfluss dieser Vegetationsbestande wirkt sich lediglich unmittelbar vor Ort aus.

Auswirkungen der Planung

Die Bauleitplanung wird zu keiner relevanten Beeintrachtigung des Schutzguts ,Klima und Luft*
fuhren.

Landschafts-/Siedlungsbild und Kulturgtter

Nach den Darstellungen des ,Landschaftsinformationssystems Rheinland-Pfalz* befindet sich
das Plangebiet im Landschaftsraum Hohe-Acht-Bergland.

Das Bergland ist durch facherférmig verzweigte Quellbéache in zahlreiche Riedel gegliedert und
durch vulkanische Formen gepragt. Im Norden befindet sich mit der Hohen Acht, einer basalti-
schen Kuppe von 747 m U.NHN, die héchste Erhebung im ganzen Eifelgebiet. Der vom
Nurburgring eingeschlossene Burgberg mit der Nirburg ist ebenfalls vulkanischen Ursprungs.
Im Stden bildet der Booser Weiher einen wassergefillten Maarkessel. Im sidlichen Teil ist das
Bergland muldenférmig durch das Quellgebiet des Nitzbaches ausgeraumt.

Hohenlage und Klima erklaren die groRere Verbreitung von Waldflachen (Nadel- und Misch-
forste, vereinzelte Laubwalder) im ndérdlichen Teil der Einheit. Im sidlichen Teil, wo das
Bergland auf etwa 450 m 0.NHN absinkt, ist landwirtschaftliche Nutzung aufgrund glinstigerer
klimatischer Verhaltnisse und besserer Bodenbedingungen auf vulkanischen Lockergesteinen
eher moglich. Neben Acker- und Wirtschaftsgriinland sind Feuchtwiesen in den Quellmulden
und Talauen relativ weit verbreitet.

Des Weiteren liegt das Plangebiet im Landschaftsschutzgebiet ,Rhein-Ahr-Eifel”.
Derzeitig befinden sich innerhalb des Geltungsbereiches ein Hotel und Kongresszentrum mit
zugehdrigen Nebenanlagen.

Denkmaler sind im Gebiet und in der Umgebung nicht vorhanden.

Auswirkungen der Planung
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3.6

Durch die Anderung der festgesetzten Nutzung im Bebauungsplan kann es zu einer Erhéhung
der Versiegelung kommen. In seinen Grundstrukturen werden Grof3teile der Grunflachen und
somit der wertvollen Strukturen im Siedlungsbereich erhalten werden. Die Waldflache im Sid-
westen des Plangebiets wird zum Erhalt festgesetzt.

Hinsichtlich des Orts-/Landschaftsbilds werden sich keine nennenswerten Veranderungen er-
geben. Aufgrund der deutlichen Vorpragung durch die bestehende umgebende Bebauung und
durch Verkehrsflachen wird das 6rtliche Gesamtbild nicht negativ beeinflusst. Das Plangebiet
ist bereits bebaut und entfaltet somit keine neue Fernwirkung.

Um das Landschaftsbild auch in Zukunft nicht zu beeinflussen, sollte eine Griinflache in Rich-
tung der Siedlung festgesetzt werden.

Es werden sich keine Beeintrachtigungen des Landschafts-/Siedlungsbilds ergeben.

Fazit und Abwéagung

Zusammenfassend werden sich durch die Bauleitplanung keine bis zu geringfligig nachteilige
Auswirkungen auf die Umwelt-Schutzglter ergeben. Eine Verpflichtung zum Ausgleich von Be-
eintrdchtigungen gemall der Eingriffsregelung besteht fir Bebauungsplane der
Innenentwicklung nach § 13a BauGB nicht.

Zur Vermeidung bzw. Minderung von Eingriffen sowie aus artenschutzrechtlichen Aspekten soll-
ten insbesondere folgende Vorgaben bzw. Empfehlungen in den Bebauungsplan aufgenommen
werden:

e Ausweisung einer Grunflache im sidlichen Randbereich des Plangebiets zum Erhalt und
Entwicklung des Vegetationsbestands aus Gehdlzen

e Beseitigung und Ruckschnitt von Gehdlzen ausschliel3lich auRerhalb der Vogel-Brutsaison
(zuldssig in einem Zeitraum vom 01.10. eines Jahres bis zum 28.02. des Folgejahres).

o Empfehlungen zur 6kologischen Niederschlagswasserbewirtschaftung

e Hinweise zur Verwendung wasserdurchlassiger Belage bei Neuanlage von Stellplatzen
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4 Auswirkungen der Planung

4.1 Flachenbilanz

Tabelle 2: Flachenbilanz

Flachenbezeichnung m?2
Geltungsbereich 37.224
Sondergebiet Hotel- und Kongresszentrum 14,717
private Grunflachen 22.507

4.2 Malnahmen zur Verwirklichung

Soziale Mal3nahmen sind nicht notwendig.

Eine Bodenordnung wird im Anschluss an das Verfahren auf der Grundlage des rechtsverbind-
lichen Bebauungsplans nicht durchgefiihrt werden mussen, da die Grundstiicke unverandert
bleiben kdnnen.

4.3 Kostenschatzung

Der Ortsgemeinde Baar werden durch die vorliegende Planung keine ErschlieBungs- oder Pla-
nungskosten entstehen.

Alle anfallenden Kosten werden von dem Eigentimer Ubernommen.

Baar,den ..............

(Heribert Hanzgen)
Ortsblrgermeister
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