Anlage Nr. 105

zum Bebauungsplan

"Im Peschen"

Ortsgemeinde Kehrig
Verbandsgemeinde Mayen Land

Kreis Mayen-Koblenz

Aufgestellt:

Gesetzliche Grundlagen der planungsrechtlichen Festsetzung:

Gemd&B §§ 1 (3), 2 (1), 8, 9 und 10 des Bundesbaugesetzes in
der Fassung vom 18.08.1976 (BGBl. I S. 2256) und der Ande-
rung gem. Artikel 1 des Gesetzes zur Beschleunigung von Ver-
fahren und zur Erleichterung von Investitionsvorhaben im
Stadtebaurecht vom 06.07.1979 (BGBl. I S. 949) und der

Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 15.09.1977.

Gesetzliche Grundlagen der Gestaltungsvorschriften:

Vorgenannte Vorschriften in Verbindung mit § 86 der Landesbau-
ordnung (LBau0) vom 28.11.1986 (GVB1. S. 307)
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Anlage Nr, 106

Der Bebauungsplan (Satzung) fir das Gebiet "Im Peschen"

Gemarkung Kehrig, besteht aus:

a) Planurkunde
b) Text

Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung gem#B § 9 Abs. 8
BBauG beigefigt.

1. Baugebiet

Entsprechend der Verordnung iber die bauliche Nut-
zung von Grundsticken wird fir das zur Bebauung

vorgesehene Gebiet Mischgebiet (MI) festgelegt.

2. Bauweise, GeschoBzahl, Dachausbau und Dachneigung

Fir das gesamte Plangebiet gilt die offene Bauweise
mit der Einschrédnkung, daB nur Einzelhduser zul#ssig

sind.

Es ist eine max. 2-geschossige Bebauung mit folgenden

Varianten (Beispiele) mdglich:

a) l-geschossig:

Ein GeschoB im aufgehenden Mauerwerk, Dachneigung

T GDO, Drempel max. 0,25 m, keine Dachgauben.

b) 2-geschossig:

Erd- und DachgeschoB, Dachneigung 39 - 450, Drem-
pel max. 0,75 m, Dachgauben bis 2/3 der First-

ldnge zulassig.

Weitere Geb&dudevarianten mit max. 2 Vollgeschossen

sind ebenfalls zulédssig.
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Anlage Nr./0¥F

Stellung der Garagen

Garagen sind grundsédtzlich innerhalb der ausgewiese-
nen lUberbaubaren Flédche zu errichten. Sie kdnnen auch
im KellergeschoB untergebracht werden. Zwischen Stras-
senbegrenzungslinie und Vorderkante Garage ist ein
Mindestabstand von 5,00 m einzuhalten und zwar auch
dann, wenn der Abstand der Baugrenze geringer festge-

setzt ist.

achform

Es sind nur Gebdude mit Sattel- oder Walmdidchern zuge-
lassen. Bei Garagen sind auBerdem Flachddacher zugelas-

sen.

Dacheindeckung :

Die Dacheindeckung kann mit Schiefer, dunklem Kunst-
schiefer oder dunklen Dachpfannen erfolgen, klein-
formatige Wellplatten (z.B. Berliner Welle) sind

zugelassen.

Firstrichtung

Die Firstrichtung ist parallel oder rechtwinklig zur

ErschlieBungsstraBe anzuordnen.
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e Anlage Nr. 10§

Einfriedung und Vorgédrten

Erforderlich werdende Abbdschungen der Baugrund-
sticke im StraBenbereich sind in einem Winkel vaon
max. 45° anzulegen. Entlang der StraBengrenze sind
die Boschungen durch ein Miuerchen von max. 0,50 m
abzufangen, damit Verunreinigungen des StraBenraumes
durch Erdreich vermieden werden. Die Grundstiicke
konnen eingefriedet werden. Die Gesamthdhe vor der
Baugrenze darf 1,20 m nicht ibersteigen. Sockel aus
Mauerwerk oder Beton sind bis max. 0,50 m {ber
Terrain zuldssig. Erwiinscht sind Einfriedungen aus
lebenden Hecken. Seitliche und riickwdrtige Stitz-
mauern sind zum Geldndeausgleich bis zu einer Héhe
von max. 1,00 m zuldssig. Einfriedungen sind an
seitlichen und rickwértigen Grundsticksgrenzen bis
zu einer Hohe von max. 1,20 m gestattet. Es wird
empfohlen, die Einfriedungen durch Anpflanzungen

herzustellen.

StraBenbdschungen

Durch den StraBenausbau erforderlich werdende Ab-
grabungen und Aufschiittungen sowie evtl. erforder-
liche Stidtzmauern sind von den Anliegern innerhalb
threr Grundstiicke zu dulden. Die davon betroffenen

Flédchen verbleiben im Eigentum der Anlieger.

Hohenlage der Gebiude

Sockelhéhen sind nicht festgesetzt.

Hinweis: KellgeschoBe, sofern sie ein VollgeschoB
gemdB der Landesbauordnung darstellen, wer-
den auf die Anzahl der max. zuldssigen

GeschoBzahl angerechnet.
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Anlage Nr.109

10. Bodenfunde

Nach dem Denkmalschutz- und -pflegegesetz sind Vor-
und Frilhgeschichtliche Bodenfunde, soweit sie beil
Ausschachtungsarbeiten zutage treten, dem Landes-
amt fir Denkmalpflege Rheinland-Pfalz, Abt. Boden-

denkmalpflege, Aussenstelle Koblenz, anzuzeigen.

Kehrig, den 09. April 1987

Ortsgemeinde Kehrig
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Genehmigt

Gehdrt zum Genehmigungs-

bescheid vom ..l 1., f

Kreisverwaltung Mayen-Koblenz

. Roh le. By
Ausfertiqung der Bebauungsplansatzung e

Die Bebauungsplansatzung, hestehend

aus:
or i g

den textlichen Festsetzungen

sowie der Begriindung wird hiermit
ausgefertigt,

Rt SN 42 8. Okt. 1993
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