Ortsgemeinde Kehrig Vorlage Nr. 043/189/2020

Beschlussvorlage
TOP | 1. Erweiterung des rechtskréftigen Verfasser: Jorg Gab
Bebauungsplanes fiir das Teilgebiet Bearbeiter: Jorg Gab
Ober dem P6rschpesch Fachbereich: Fachbereich 1

» ” Datum: Aktenzeichen:

. 14.05.2020
1.1 Weitere Beratung und

Telefon-Nr.:

Beschlussfassung tiber die im
Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung nach §§ 3 Abs. 1 und 4
As. 1 BauGB eingegangenen
Stellungnahmen

02651/8009-36

1.2 Beschluss uber die
Planauslegung gem. § 3 Abs. 2
BauGB und die Beteiligung der
Behorden gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Gremium Status Termin Beschlussart

Ortsgemeinderat Offentlich Entscheidung

Beschlussvorschlag:

Zu 1.1 siehe nachstehende Einzelbeschliisse im Sachverhalt
Zu 1.2

Nachdem der Rat (ber die im Vorverfahren gemal3 § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
vorgetragenen Anregungen beschlossen hat, fasst er nunmehr den Beschluss, den
vorliegenden Entwurf des Bebauungsplanes fiir das Teilgebiet ,Auf dem
Pérschpesch®, 1. Erweiterung, flir die Dauer eines Monats offentlich auszulegen.

Die Behérden und sonstigen Tréger Offentlicher Belange sind gemal3 § 4 Abs. 2
BauGB zu beteiligen. Die Nachbargemeinden sind gemél3 § 2 Abs.2 BauGB zu be-
teiligen. Ihnen ist Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb einer Frist von einem
Monat zu geben.

Die Verwaltung wird mit der Durchfiihrung der Verfahren nach § 3 Abs. 2 und § 4
Abs. 2 BauGB in der vorstehenden Form beauftragt.




Beschluss:

Abstimmungsergebnis:

] ] Ja | Nein | Enthaltung | [ ] []
Ein- Mit Laut Beschlussvor- | Abweichender
stimmig | Stimmenmehrheit schlag Beschluss

Sachverhalt:
An der Beratung und Beschlussfassung nehmen die nachfolgend genannten Ratsmit-
glieder aufgrund von AusschlieRungsgriinden nach § 22 GemO nicht teil:

Sie verlassen den Sitzungstisch und nehmen in dem fur die Zuhdrer bestimmten
Raumteil Platz.

Der Ortsgemeinderat beschlie3t, Herrn Andy Heuser vom Planungsbiro Karst Inge-
nieure GmbH zu diesem Punkt beratend hinzuzuziehen.

Der Ortsgemeinderat von Kehrig hat am 11.05.2016 den Beschluss zur 1. Erweite-
rung des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Ober dem Pdérschpesch” gefasst, der am
17.06.2016 offentlich bekanntgemacht wurde.

In der offentlichen Sitzung am 10.11.2016 hat der Ortsgemeinderat den Vorentwurf
anerkannt.

Dabei hat er festgelegt, dass die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3
Abs. 1 BauGB durch Auslegung auf die Dauer eines Monats erfolgen soll.

Die Auslegung erfolgte vom 02.02.2017 bis zum 03.03.2017 und wurde im Mittei-
lungsblatt Nr. 5 am 02.02.2017 6ffentlich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange
erfolgte durch Schreiben vom 26.01.2017. Gelegenheit zur Stellungnahme gem. § 4
Abs. 1 BauGB wurde bis zum 03.03.2017 gegeben.

Der Ortsgemeinderat hat sich dann in der 6ffentlichen Sitzung am 31.08.2017 mit
den eingegangenen Stellungnahmen befasst und dartber Beschlisse gefasst. Auf
die Niederschrift wird daher Bezug genommen.

Zu folgenden Stellungnahmen wurden hier und auch in der Sitzung vom 23.08.2018
keine abschlielfienden Beschlisse gefasst werden:
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Ziffer 2 - Generaldirektion Kulturelles Erbe (GDKE) . Direktion
Landesarchaologie, AuBenstelle Koblenz (Anlage 10 der Vorlage)

Ziffer 13 - Stadtverwaltung Mayen (Anlage 11 der Vorlage)

Ziffer 5 - Landwirtschaftskammer (Anlage 12 der Vorlage)

Ziffer 14 - Frau Doris Weinand (Anlage 13 der Vorlage)

Zwischenzeitlich wurde ein neues Larmemissionsgutachten erstellt (Anlage 8 der
Vorlage) und in die Planunterlagen eingearbeitet. Entsprechend den Vorgaben der
Grabungsschutzzone liegt dem Gemeinderat nunmehr ein Entwurf fur ein verkleiner-
tes Plangebiet (Anlage 9 der Vorlage) vor. Somit sollte eine Abwagungsentscheidung
maoglich sein.

Generaldirektion Kulturelles Erbe (GDKE) . Direktion Landesarchiologie, Au-
Ren- stelle Koblenz

Friihmittelalterliches Graberfeld:

Zum Vortrag der Generaldirektion Kulturelles Erbe (GDKE) . Direktion Landes-
archaologie, Aulienstelle Koblenz (Ziffer 2 unter TOP 4 der Niederschrift vom
31.08.2017) konnte keine abschlieRende Wirdigung vorgenommen werden, da zu-
nachst zur Einholung einer Abwagungsgrundlage eine geophysikalischen Prospekti-
on beauftragt werden musste.

Die Ergebnisse der Untersuchung liegen vor (in Session eingestellte Anlagen Nrn. 1
- 6).

Beschluss:

Der stdliche Bereich wurde zwischenzeitlich als Grabungsschutzzone festgesetzt
und ist somit der planungsrechtlichen Abwagungskompetenz der Ortsgemeinde
Kehrig entzogen.

Daher beschliel3t der Rat nachfolgend auf weitere Untersuchungen der sudlichen
Teilflache des bisher vorgesehenen Plangebietes (s. Anlage Nr. 6) zu verzichten und
den in Rede stehenden Bereich aus dem vorgesehenen Geltungsbereich der 1. Er-
weiterung zu entlassen.

Der neue Geltungsbereich ergibt sich aus der Anlage 9.

Beschlussfassung:

Einstimmig mit Stimmen -ja nein Ent- laut Beschluss-
mehrheit haltungen  vorschlag
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Stadtverwaltung Mayen

Immissionen aus dem Industriegebiet Osteifel, Stadt Mayen:

Zum Vortrag der Stadtverwaltung Mayen (Ziffer 13 unter TOP 4 der Niederschrift vom
31.08.2017) konnte gleichfalls keine abschlieRende Wurdigung vorgenommen wer-
den, sondern musste zunachst zur Einholung einer immissionsrechtlichen Untersu-
chung gemeinsam mit der Stadt Mayen beauftragt werden.

Das von der Stadt Mayen und der Ortsgemeinde Kehrig gemeinsam in Auftrag gege-
bene Untersuchung durch das Buro Pies (in Session eingestellte Anlage Nr. 7)
kommt zu dem Ergebnis, dass die Auswirkungen des Industriegebietes auf das neu
vorgesehene Plangebiet 1. Erweiterung ,Ober dem Pd&rschpesch® vernachlassigt
werden kdnnen.

Beschluss:
Der Ortsgemeinderat nimmt die Ergebnisse der Untersuchung zur Kenntnis und stellt

fest, dass die Stellungnahme der Stadtverwaltung Mayen nicht zu einer Planande-
rung fuhrt.

Beschlussfassung:

Einstimmig mit Stimmen -ja nein Ent- laut Beschluss-
mehrheit haltungen  vorschlag

Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz:
Frau Doris Weinand:

Gewerbliche Immissionen durch die vorhandenen landwirtschaftlichen Betrie-
be;

Weiterhin konnte der Ortsgemeinderat zu den Vortragen der Landwirtschaftskammer
(Ziffer 5 der Niederschrift) und der Frau Doris Weinand (Ziffer 14 unter TOP 4 der
Niederschrift vom 31.08.2017) keine abschlieRenden Wirdigungen vornehmen, son-
dern musste zunachst zur Einholung einer Abwagungsgrundlage eine gutachterliche
Stellungnahme beauftragen.

Diese liegt nunmehr vor (Anlage Nr. 8).

Beschluss:

Aufgrund der vorgehend beschlossenen Verringerung des Plangebietes, ist das ur-
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sprunglich zur Prafung der Larmimmissionen beauftragte Gutachten des Blros Pies
nicht mehr uneingeschrankt aussagekraftig. Zwischenzeitlich hat der Ortsgemeinde-
rat das Bliro GSB mit einem neuen schalltechnischen Gutachten beauftragt.

Der Ortsgemeinderat beschliel3t daher, dass das Gutachten des Blros Pies nicht
mehr Gegenstand dieses Verfahrens sein soll. Stattdessen wird die schalltechnische
Bewertung der emitierenden Betriebe, der Windenergieanlagen und des Verkehrs-
larms auf das Gutachten des Buros GSB vom 24.10.2019 gestutzt.

Beschlussfassung:

Einstimmig mit Stimmen -ja nein Ent- laut Beschluss-
mehrheit haltungen  vorschlag

Daraus ergibt sich folgende weitere Wirdigung zu den vorgenannten Anregungen:
1. Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz, Koblenz, Schreiben vom 21.02.17

Die Stellungnahme der Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz mit der Wiedergabe
einiger Begrundungsinhalte wird zur Kenntnis genommen. Die weitere Stellungnah-
me wird wie folgt gewdirdigt:

Die Hinweise auf die Ziele Z 31 und Z 32 des Landesentwicklungsprogrammes wer-
den zur Kenntnis genommen.

Wie bereits in der Stellungnahme dargelegt besagt Ziel Z 32 des LEP IV folgendes:
,In den Regionalplanen sind mindestens flr die Ebene der vorbereitenden Bauleit-
planung Schwellenwerte als Ziele der Raumordnung zur weiteren Wohnbauflachen-
entwicklung vor dem Hintergrund der absehbaren demografischen Entwicklung fest-
zulegen. [...]."

Die konkrete Schwellenwertberechnung erfolgt entsprechend auf der Ebene der vor-
bereitenden Bauleitplanung und nicht im Rahmen der vorliegenden, verbindlichen
Bauleitplanung. Die Schwellenwertberechnung gilt fir Anderungen des Flache-
nnutzungsplans und der Planung neuer Wohnbauflachen. Dabei ist die Schwellen-
wertberechnung zudem fir das Gebiet einer gesamten Verbandsgemeinde vorzu-
nehmen. Der Sachverhalt bezieht sich auf Aufgaben der Ubergeordneten Planungs-
ebenen und ist nicht relevant fur die vorliegende verbindliche Bauleitplanung.
Unabhangig davon sind die geplanten Flachen des Bebauungsplangebietes im wirk-
samen Flachennutzungsplan bereits als Wohnbauflachen dargestellt und der Be-
bauungsplan wird gemal § 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
Hinsichtlich der Notwendigkeit des geplanten Wohngebietes wird auf die Ausflihrun-
gen der Begrundung im Kapitel ,Anlass und Ziele der Planung“ verwiesen. Entspre-
chend wird kein Plananderungsbedarf erkannt und der vorliegenden Planung der
Vorrang eingeraumt.

Der Hinweis auf eine aktive landwirtschaftliche Hofstelle in einer Entfernung von ca.
170 m sudwestlich des Plangebietes wird zur Kenntnis genommen. Zur planungs-
rechtlichen Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse wurde zur Be-
ricksichtigung des Belanges ein Schallgutachten fir das Baugebiet in Auftrag gege-
ben.

Im Rahmen des eingeholten Gutachtens wurde untersucht und bewertet, dass eine
planungsrechtliche Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse erzielt
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werden kann, indem die Gerauscheinwirkungen aufgrund der umliegenden Stral3en,
Windenergieanlagen sowie der insgesamt fur das Plangebiet planungsrelevanten
landwirtschaftlichen Betriebe ermittelt und bewertet werden.

Das Schalltechnische Gutachten ,Ortsgemeinde Kehrig Bebauungsplan ,Ober dem
Porschpesch I, erstellt vom Schalltechnischen Beratungsbiro GSB (Prof. Dr. Kers-
tin Giering & Dipl. Wirt.-Ing. (FH) Sandra Strunke-Banz), datiert auf den 24.10.2019,
untersucht die zuvor aufgefihrten Gerauscheinwirkungen auf das in Rede stehende
Plangebiet.

Zum Verkehrslarm:

Hinsichtlich des Verkehrslarms kommt das Gutachten zu dem Ergebnis, dass keine
SchallschutzmalRnahmen fir die schutzwlrdigen Nutzungen im Plangebiet erforder-
lich werden. Damit werden die Uberschlagigen Prognosen nach DIN 18005 seitens
der KARST Ing. GmbH bestatigt.

Zum Anlagenlarm:

In der Umgebung des Plangebiets sind die beiden landwirtschaftliche Betriebe ‘Si-
monis‘ und ‘Weinand‘ ansassig. Das Getreide- und Ballenlager des Betriebs ‘Simo-
nis‘ befindet sich in ca. 200 m Entfernung nérdlich des Plangebiets. Das Betriebsge-
lande ‘Weinand’ liegt ca. 300 m sudlich des Plangebiets.

Die Betriebstatigkeiten der landwirtschaftlichen Betriebe schwanken im Verlaufe ei-
nes Jahres. Wahrend der Vegetations- und der Erntezeit finden vermehrt Betriebsta-
tigkeiten statt. Die Betriebstatigkeiten wurden von den Betreibern der landwirtschaft-
lichen Betriebe erfragt. Im Schallgutachten werden die schalltechnisch relevanten
Betriebstatigkeiten wahrend den Zeiten mit den meisten Betriebstatigkeiten be-
schrieben. Es werden keine weiteren Szenarien in diesem schalltechnischen Gutach-
ten untersucht. Bei Einhaltung der Immissionsrichtwerte durch die Betriebstatigkeiten
in der Vegetations- bzw. Erntezeit ist die Einhaltung der Immissionsrichtwerte zu an-
deren Jahreszeiten bzw. durch andere Betriebstatigkeiten (bspw. Andienung von Be-
triebsmitteln oder Abholung von Getreide) sichergestellt.

Das Gutachten kommt zu folgenden Ergebnissen:

Durch Betriebsvorgange der landwirtschaftlichen Betriebe sowie durch den Betrieb
der Windenergieanlagen werden am Tag Beurteilungspegel deutlich unterhalb des
Immissionsrichtwertes der TA Larm von 55 dB(A) ermittelt. Hinsichtlich haufig statt-
findender Betriebsvorgange wahrend der Erntezeit werden im Nachtzeitraum (22:00-
06:00 Uhr) Beurteilungspegel bis zu 38 dB(A) ermittelt. Der Immissionsrichtwert der
TA Larm von 40 dB(A) wird somit auch hier unterschritten.

Bei nachtlichen Erntetatigkeiten, die saisonal stattfinden kdnnen, werden in einem
kleinen Teilbereich des Plangebietes Beurteilungspegel bis 43 dB(A) ermittelt. An
einer beispielhaften Wohnbebauung im Plangebiet wurden an einzelnen Fassaden
Beurteilungspegel bis 42 dB(A) ermittelt. Von schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des § 1 BImSchG kann aufgrund des begrenzten Zeitraums, in der solch in-
tensive Betriebstatigkeiten stattfinden, nicht ausgegangen werden. Im vorliegenden
Fall wird die Uberschreitung des Immissionsrichtwerts um 2-3 dB durch den Fach-
gutachter als hinnehmbar eingestuft.

Dies wird im Gutachten auf den Seiten 24 und 25 nochmals detaillierter ausgefihrt
und begrundet. Fur Einzelheiten wird hierauf verwiesen.

Abschlielend kommt das Gutachten zu dem Ergebnis, dass die Erarbeitung eines
Schallschutzkonzepts nicht erforderlich wird. (Das gesamte Schallgutachten wird als
separate Anlage der Begrindung zum Bebauungsplan beigefligt und ist in vollem
Umfang wahrend der anstehenden Beteiligungsverfahren gemafR §§ 3 (2) und 4 (2)
BauGB einsehbar.)

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans geht somit keine Gefahrdung gesunder
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Wohn- und Arbeitsverhaltnisse einher.
Die zusammengefassten Ergebnisse des eingeholten Immissionsschutzgutachtens
werden in die Begrindung des Bebauungsplans aufgenommen.

Die Anmerkung hinsichtlich des Wirtschaftsweges wird zur Kenntnis genommen. Zu-
nachst ist auf die Ausfuhrungen der Stellungnahme zu verweisen und zwar, dass der
genannte Wirtschaftsweg westlich des Plangebietes verlauft und somit aulerhalb
des Geltungsbereiches liegt.

Dartber hinaus ist die Anregung bezlglich der Aufhebung der Sperrung des Wirt-
schaftsweges aul3erhalb des Bebauungsplanverfahrens zu bericksichtigen.

Der angesprochene Wirtschaftsweg auf dem Flurstiick 115 ist weiterhin uneinge-
schrankt fir landwirtschaftliche Fahrzeuge befahrbar. Ahnliches gilt furr die angespro-
chene landwirtschaftliche Nutzflache auf Flurstiick 105. Auch dieses ist weiterhin un-
eingeschrankt nutzbar.

Hinsichtlich der Grenzabstande nach dem Nachbarrechtsgesetz beinhaltet der Be-
bauungsplanentwurf bereits einen entsprechenden Hinweis auf der Planurkunde. Die
Einhaltung von Grenzabstanden durch Bepflanzungen und Einfriedungen obliegt
dem Privatrecht. Die Anforderungen ergeben sich aus dem Nachbarrechtsgesetz fur
Rheinland-Pfalz. Fir den Bebauungsplan, der 6ffentliches Recht regelt, besteht hier-
zu kein Plananderungsbedarf.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass vorgesehene externe Ausgleichsmallnahmen
durch die Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz begruf3t werden.

Beschluss: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Unter Verweis auf
vorstehende Ausflihrungen wurde ein Schallschutzgutachten beim Schalltechnischen
Beratungsburo GSB, datiert auf den 24.10.2019 eingeholt. Die Untersuchungsergeb-
nisse zeigen auf, dass keine unzulassige Beeintrachtigung gesunder Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse im Plangebiet prognostiziert werden konnen. Die zusammengefass-
ten Ergebnisse des eingeholten Immissionsschutzgutachtens werden in die Begrun-
dung des Bebauungsplans aufgenommen. Das Gutachten wird als separate Anlage
der Begriindung beigeflgt.

Zu den ubrigen Hinweisen und Anregungen der Stellungnahme der Landwirt-
schaftskammer wird unter Verweis auf die Ausfuhrungen der Wirdigung kein Plan-
anderungsbedarf erkannt.

Beschlussfassung:

Einstimmig mit Stimmen -ja nein Ent- laut Beschluss-
mehrheit haltungen  vorschlag

2. Doris Weinand, 56294 Miinstermaifeld, Schreiben vom 20.02.2017

Die Stellungnahme der Eigentiimerin der landwirtschaftlichen Hofstelle in Kehrig vom
20.02.2017 wird zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die landwirtschaftlich genutzten Grundstiicke
stidostlich an das Plangebiet angrenzen und in Langsrichtung bewirtschaftet werden. Es wird
ebenfalls zur Kenntnis genommen, dass der siidostlich an das Plangebiet angrenzende
Wirtschaftsweg als Wendefldche genutzt wird.
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Es wird an dieser Stelle auf die Wiirdigung zur Stellungnahme der Landwirtschaftskammer
Rheinland-Pfalz  vom 21.02.2017 verwiesen. Bereits im Rahmen des ersten
Abwigungsvorganges in der Sitzung des Ortsgemeinderates Kehrig vom 31.08.2017 wurde
bereits die Einholung eines Immissionsschutzgutachtens (Untersuchung von
Schallimmissionen) empfohlen.

Es wurde jedoch an dieser Stelle bereits darauf hingewiesen, dass sich die gutachterliche
Untersuchung auf die landwirtschaftliche Betriebsstitte beziehen wird, jedoch nicht auf die
eigentliche landwirtschaftliche Bewirtschaftung der Felder mit Traktoren und
landwirtschaftlichen Maschinen. Diese Einfliisse sind als ortsiibliche Gegebenheiten
anzusehen und durch die zukiinftigen Bewohner des Allgemeinen Wohngebietes als
ortslibliche Vorbelastung hinzunehmen. Hiervon gehen auch keine solchen Emissionen aus,
die zu einer Uberschreitung von Orientierungs- oder Richtwerten in der stidtebaulichen
Planung fiihren.

Zur Beriicksichtigung dieser Thematik erfolgte die Aufnahme des folgenden Hinweises in
die Planunterlagen:

Landwirtschaftliche  Vorbelastung: Das  Plangebipet  liegt im  Randbereich
landwirtschaftlich geprdgter Nutzungsstrukturen. Es kénnen Belastungen z.B. durch die
Bewirtschaftung der umliegenden landwirtschaftlichen Fldchen entstehen, die als ortsiibliche
und nutzungsbedingte Vorbelastung hinzunehmen sind.

Erginzend kann zum eingeholten Immissionsschutzgutachten gesagt werden:

Im Rahmen des eingeholten Gutachtens wurde untersucht und bewertet, dass eine
planungsrechtliche Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse erzielt werden
kann, indem die Gerduscheinwirkungen aufgrund der umliegenden Straf3en,
Windenergieanlagen sowie der insgesamt fiir das Plangebiet planungsrelevanten
landwirtschaftlichen Betriebe ermittelt und bewertet werden.

Das Schalltechnische Gutachten ,,Ortsgemeinde Kehrig Bebauungsplan ,,Ober dem
Porschpesch 1%, erstellt vom Schalltechnischen Beratungsbiiro GSB (Prof. Dr. Kerstin
Giering & Dipl. Wirt.-Ing. (FH) Sandra Striinke-Banz), datiert auf den 24.10.2019,
untersucht die zuvor aufgefiihrten Gerduscheinwirkungen auf das in Rede stehende
Plangebiet.

Zum Verkehrslarm:

Hinsichtlich des Verkehrslirms kommt das Gutachten zu dem Ergebnis, dass keine
Schallschutzmaflnahmen fiir die schutzwiirdigen Nutzungen im Plangebiet erforderlich
werden. Damit werden die liberschldgigen Prognosen nach DIN 18005 seitens der KARST
Ing. GmbH bestitigt.

Zum Anlagenlirm:

In der Umgebung des Plangebiets sind die beiden landwirtschaftliche Betriebe ‘Simonis® und
‘Weinand‘ ansidssig. Das Getreide- und Ballenlager des Betriebs ‘Simonis‘ befindet sich in
ca. 200 m Entfernung nordlich des Plangebiets. Das Betriebsgeldnde ‘Weinand* liegt ca. 300
m siidlich des Plangebiets.

Die Betriebstitigkeiten der landwirtschaftlichen Betriebe schwanken im Verlaufe eines
Jahres. Wihrend der Vegetations- und der Erntezeit finden vermehrt Betriebstédtigkeiten statt.
Die Betriebstétigkeiten wurden von den Betreibern der landwirtschaftlichen Betriebe erfragt.
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Im Schallgutachten werden die schalltechnisch relevanten Betriebstitigkeiten wihrend den
Zeiten mit den meisten Betriebstétigkeiten beschrieben. Es werden keine weiteren Szenarien
in diesem schalltechnischen Gutachten untersucht. Bei Einhaltung der Immissionsrichtwerte
durch die Betriebstdtigkeiten in der Vegetations- bzw. Erntezeit ist die Einhaltung der
Immissionsrichtwerte zu anderen Jahreszeiten bzw. durch andere Betriebstétigkeiten (bspw.
Andienung von Betriebsmitteln oder Abholung von Getreide) sichergestellt.

Das Gutachten kommt zu folgenden Ergebnissen:

Durch Betriebsvorginge der landwirtschaftlichen Betriebe sowie durch den Betrieb der
Windenergieanlagen werden am Tag Beurteilungspegel deutlich unterhalb des
Immissionsrichtwertes der TA Larm von 55 dB(A) ermittelt. Hinsichtlich héufig
stattfindender Betriebsvorgdnge wihrend der Erntezeit werden im Nachtzeitraum (22:00-
06:00 Uhr) Beurteilungspegel bis zu 38 dB(A) ermittelt. Der Immissionsrichtwert der TA
Larm von 40 dB(A) wird somit auch hier unterschritten.

Bei néchtlichen Erntetétigkeiten, die saisonal stattfinden kénnen, werden in einem kleinen
Teilbereich des Plangebietes Beurteilungspegel bis 43 dB(A) ermittelt. An einer
beispielhaften =~ Wohnbebauung im Plangebiet wurden an einzelnen Fassaden
Beurteilungspegel bis 42 dB(A) ermittelt. Von schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des § 1 BImSchG kann aufgrund des begrenzten Zeitraums, in der solch intensive
Betriebstitigkeiten stattfinden, nicht ausgegangen werden. Im vorliegenden Fall wird die
Uberschreitung des Immissionsrichtwerts um 2-3 dB durch den Fachgutachter als
hinnehmbar eingestuft.

Dies wird im Gutachten auf den Seiten 24 und 25 nochmals detaillierter ausgefiihrt und
begriindet. Fiir Einzelheiten wird hierauf verwiesen.

AbschlieBend kommt das Gutachten zu dem Ergebnis, dass die Erarbeitung eines
Schallschutzkonzepts nicht erforderlich wird. (Das gesamte Schallgutachten wird als separate
Anlage der Begriindung zum Bebauungsplan beigefiigt und ist in vollem Umfang wihrend
der anstehenden Beteiligungsverfahren gemél3 §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB einsehbar.)

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans geht somit keine Gefiahrdung gesunder Wohn-
und Arbeitsverhiiltnisse einher. Im Umkehrschluss geht durch die Planung des
Allgemeinen Wohngebietes keine Einschrinkung des Bestandsbetriebes einher.

Die zusammengefassten Ergebnisse des eingeholten Immissionsschutzgutachtens werden in
die Begriindung des Bebauungsplans aufgenommen.

Der Hinweis auf eine gestellte Bauvoranfrage fiir eine Maschinenhalle auf der in einer
Entfernung von ca. 160 m zum Plangebiet gelegenen Hofstelle wird zur Kenntnis genommen
(Anmerkung: Die Entfernungsangabe bezieht sich auf die Geltungsbereichsabgrenzung des
Bebauungsplanentwurfs aus der friihzeitigen Beteiligung gemal3 § 4 (1) BauGB).

Die in Rede stehende Bauvoranfrage fiir das Grundstiick Gemarkung Kehrig, Flur 1, Nr. 122
wurde durch Bescheid der Kreisverwaltung Mayen — Koblenz vom 04.01.2017 Az.: BA-63-
2016-02815 ablehnend beschieden, da offentliche Belange beeintrichtigt werden (im
vorliegenden Fall = Darstellung im wirksamen Flidchennutzungsplan (FNP) als
Wohnbaufldche). Danach ist eine landwirtschaftliche Lagerhalle im Bereich deines kiinftigen
Wohngebiets nicht zulassungsféhig.
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In einem Widerspruchsverfahren vor dem Kreisrechtsausschuss und einem zwischenzeitlich
ergangenen Urteil vom Verwaltungsgericht Koblenz vom 11.09.2018 - 1 K 1317/17.KO
wurde jedoch ein Anspruch auf eine positive Entscheidung zur gestellten Bauvoranfrage zum
geplanten Bauvorhaben ent-schieden (Lagerhalle fiir Getreide und Gerite).

Im aktuellen und maligeblichen Schallgutachten des Biiro GSB vom 24.10.2019 ist die
aktuell vom Betrieb Weinand geplante und gegeniiber dem Schallgutachterbiiro benannte
betriebliche Situation beriicksichtigt worden. Dies auf Grundlage der erfolgten
Betriebsbefragungen durch das Biiro GSB. Dies ist aus dem Bericht des Gutachtens zu
erkennen. Siehe hierzu Auszug aus dem Lageplan, Seite 42 der PDF-Datei des Gutachtens
(Abbildung AO5 im Anhang A). Die textliche Betriebsbeschreibung des Betriebs Weinand
erfolgt im Gutachten im Kap. 7.1.2 ab Seite 15).

Unter Beriicksichtigung dieser Betriebsbeschreibung wurden die Ergebnisse des Gutachtens
ermittelt, wie weiter oben in der Wiirdigung dargestellt. Danach ist eine Vereinbarkeit der
Baugebietsentwicklung der Gemeinde mit dem landwirtschaftlichen Betrieb Weinand
gegeben.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Flursticke 97 und 98 in der Flur 1 durch
Wohngebidude eingegrenzt werden. Ebenfalls wird der Sichtweise der Petentin auf eine
Insellage der Parzellen zur Kenntnis genommen und dass laut Petentin eine Bewirtschaftung
der genannten Flurstiicke aufgrund der Staub- und Larmbelastung der angrenzenden
Wohngebédude unmoglich sei. Diese Auffassung wird seitens der Ortsgemeinde nicht geteilt.

Die umgebenden baulichen Nutzungen / Wohngebdude wurden im Aufenbereich nach § 35
BauGB errichtet. Diese miissen mit einem potentiell erhhten Immissionsgrad rechnen und
diesen auch erdulden. Es ist darauf hinzuweisen, dass es sich am Ortsrand einer landlich
gepragten Ortsgemeinde um ein landwirtschaftlich vorgepriagtes Gebiet handelt, so dass eine
entsprechende,  sachgerechte = Bewirtschaftung der  Parzellen als  ortsiibliche,
landwirtschaftliche Vorbelastung zumutbar ist.

Der Hinweis zur Darstellung der Flurstiicke 95 bis 98 im wirksamen RROP (Regionaler
Raumordnungsplan) sowie in der Entwurfsfassung des RROP als ,,Siedlungsfliche fiir
Wohnen* wird zur Kenntnis genommen. Unabhéngig von Darstellungen im RROP sind die
geplanten Fldchen des Bebauungsplangebietes im wirksamen Flachennutzungsplan als
Wohnbaufldachen dargestellt und der Bebauungsplan wird gemil § 8 (2) BauGB aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

Von der Anregung zur Aufnahme der genannten Parzellen in den Geltungsbereich der
vorliegenden Planung wurde bereits mit der Beschlussfassung des Ortsgemeinderates Kehrig
vom 31.08.2017 abgesehen. Dies u.a. vor dem Hintergrund, dass eine direkte ErschlieBung
der Parzellen, ausgehend von der Kreisstrale K 25 nicht moglich ist, da diese auBBerhalb der
Ortsdurchfahrtsgrenze liegen. Unmittelbare Zufahrten sind hier nach den anbaurechtlichen
Vorschriften des Landesstralengesetz nicht zuldssig.

Im Rahmen der vorliegenden Planung erfolgt jedoch geméfl Beschlussfassung des
Ortsgemeinderates Kehrig vom 31.08.2017 eine Anderung der Plankonzeption dahingehend,
dass eine ErschlieBungsmoglichkeit in der Richtung der Flurstiicke 97 und 98 aus dem
Plangebiet heraus vorbereitet wird. Siehe nachfolgende Planzeichnung des fiir die
Offenlagefassung des Bebauungsplans aktualisierten Planentwurfs:
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Abb.: Bebauungsplan (Planzeichnung Stand § 3 (2) BauGB, unmaBstéblich verkleinert)

Die Anregung zur Anlage eines Larmschutzwalls auf der Pflanzfliche im Siidwesten des
Plangebietes wird zur Kenntnis genommen. Der Anregung wird nicht entsprochen.

Unter Verweis auf die Ausfithrungen oben sind entstehende Gerduschimmissionen durch die
Bewirtschaftung der Felder mit landwirtschaftlichen Maschinen als ortsiibliche,
landwirtschaftliche Vorbelastungen anzusehen, die nicht zu einer Uberschreitung der
Orientierungswerte nach DIN 18005 (,,Schallschutz im Stiddtebau®) fithren.

Plandnderungsbedarf wird nicht erkannt.

Beschluss: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Unter Verweis auf die
Beschlussfassung des Ortsgemeinderates Kehrig vom 31.08.2017 wurde die Plankonzeption
fiir die Offenlagefassung nach § 3 (2) BauGB aktualisiert. Es erfolgte dabei die Aufnahme
eines Hinweises zur landwirtschaftlichen Vorbelastung im Plangebiet in den Bebauungsplan
und in die Begriindung. Es erfolgte des Weiteren eine Anpassung der Plankonzeption zur
Schaffung einer vorbereitenden ErschlieBungsmdglichkeit in der Richtung der Flurstiicke 97
und 98 aus dem Plangebiet heraus.

Unter Verweis auf vorstehende Ausfilhrungen wurde ein Schallschutzgutachten beim
Schalltechnischen Beratungsbiiro GSB, datiert auf den 24.10.2019 eingeholt. Die
Untersuchungsergebnisse zeigen auf, dass keine unzulédssige Beeintrdchtigung gesunder
Wohn- und Arbeitsverhidltnisse im Plangebiet prognostiziert werden koénnen. Im
Umkehrschluss geht durch die Planung des Allgemeinen Wohngebietes keine Einschrankung
des Bestandsbetriebes einher. Die zusammengefassten Ergebnisse des eingeholten
Immissionsschutzgutachtens werden in die Begriindung des Bebauungsplans aufgenommen.
Das Gutachten wird als separate Anlage der Begriindung beigefiigt.

Beschlussfassung:
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Einstimmig mit Stimmen -ja nein Ent- laut Beschluss-
mehrheit haltungen  vorschlag
Finanzielle Auswirkungen?
X Ja ] Nein
Veranschlagung Leistung / Konto
XErgebnishaushalt [IFinanzhaushalt | [] Nein | X] Ja, mit
2020 2020 25.000€ | 01101-562550
Anlagen:
Anlage Nr. 01 - Bericht Geoprospektion
Anlage Nr. 02 - Anlagen Bericht Geoprospektion
Anlage Nr. 03 - Text Ergebnis Baggerschurfungen
Anlage Nr. 04 - Kehrig Baggersondage 7.5.2018-1
Anlage Nr. 05 - Kehrig Riemenzunge aus Grab-1
Anlage Nr. 06 - Grabungsschutzflache
Anlage Nr. 07 - Untersuchung Industriegebiet Osteifel
Anlage Nr. 08 - schalltechn. Gutachten vom 24.10.2019
Anlage Nr. 09 - Planzeichnung BP Ober dem Pdrschpesch OG Kehrig - verkleinert
Anlage Nr. 10 - Stellungnahme der GDKE vom 15.02.17
Anlage Nr. 11 - Stellungnahme der Stadt Mayen vom 28.02.17
Anlage Nr. 12 - Stellungnahme der LWK vom 21.02.17
Anlage Nr. 13 - Stellungnahme Doris Weinand vom 20.02.17
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