BEBAUUNGSPLAN "UNTEN AUF BREITENHOLZ"
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VERFAHRENSVERMERKE

. 1 Katastervermerk 2 Aufstellungsbeschluss
3 BAUWEISE (§ 9 (1) Ziffer 2 BaUGB) Riickhaltung von Niederschlagswasser: GemafR § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz
- - ” . - (WHG) “soll das Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Die Plangrundlage erfiillt die Anforderungen des | Der Ortsgemeinderat hat am _
épwe;chendg Bguwe/s”f"(a) gemqf $ 25 /;\bs. 4 C;BauN\gO.t EZ sind n"uBr (ber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser § 1 der Planzeichenverordnung, (Stand der Plan- | § 2 (1) BauGB die Aufstelung dieses
nggglllnggz deropfaen daeuszgruo ,Z'Ig un;el /é’CLPemzulé Srggza gi:n Gegggje eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche oder sonstige 6ffentlich- unterlage: Oktober 2019). \?Vi?;:“”gfnp'ans beSCh'ossegﬁezﬁgh Be;:;‘:;snst
: - rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftlich Belange entgegenstehen.” . " - . .
Frontldnge entlang der ErschlieBungsstralen wird wie folgt beschrankt: J 99 g'e F‘,’Ird”“r‘gsbg?mage tL..Jtt.’etmah me wird seitens | gemacht.
_ ) _ Es wird empfohlen, das auf den Baugrundstiicksflachen anfallende unbelastete ©s Flantngsburos bestangt. Ettringen. den
Maximale Frontldnge Einzelhaus: 15,00 m Niederschlagswasser dort selbst in ausreichend dimensionierten Mulden oder Zisternen Nortershausen. den 25.03.2020 gen.
Maximale Frontla D Ihaushélfte: 10.00 zurickzuhalten. Das in Zisternen gesammelte Wasser darf als Brauchwasser zur ’ o
aximale Frontiange Loppeihaushalite. 16,00 m Gartenbewasserung bzw. Toilettenspulung weiterverwendet werden. Die Mulden
Maximale Frontlange Doppelhaus: 20,00 m und/oder Zisternen sind so zu bemessen, dass je 100 m? versiegelte Grundstucksflache
Y 4-5 m2 Volumen zur Verfligung stehen.
Unberu;;(S/cht/g t Gb/e/ben : /e 'gel baulich direkt an das Gebaude Die innerh&usliche Verwendung von Niederschlagswasser ist dem Abwasserwerk der
angeschiossene Garagengebaude. Verbandsgemeinde Vordereifel und dem zusténdigen Gesundheitsamt anzuzeigen (vgl.
§ 13 (3) Trinkwasserverordnung).
4 HbCI_-_lSTZULASSlGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHN- Wasserdurchlissige Belidge: Gebaudezuwege, Zufahrten, Hofflachen und Stellplatze (Wemer Spitzley)
GEBAUDEN (§ 9 (1) Ziffer 6 BauGB) sollen mit offenporigen Belagen (Okopflaster, Rasenpflaster, Schotterrasen etc.) Karst Ingenieure GmbH Ortsbiirgermeister
befestigt werden, um eine Versickerung zu gewahrleisten. Gemar § 10 (4) LBauO
Pro Wohngebédude als Einzelhaus oder Doppelhaushélfte sind maximal Rheinland-Pfalz sind Befestigungen, die die Wasserdurchlassigkeit des Bodens
2 Wohnungen zuléassig. wesentlich beschrénken, nur zuldssig, soweit ihre Zweckbestimmung dies erfordert. 3 Friihzeitiges Beteiligungsverfahren 4 Beteiligungsverfahren
Artenschutzrechtliche Hinweise: Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte
A ¥ sind erforderliche Geholzrodungen auRerhalb der Vegetationszeit im Zeitraum vom Bebauungsplan-Vorentwurf ~ wurde am Der Bebauungsplan-Entwurf einschlieBlich der
S FLACHEN FUR GARAG.“EN UND CARPORTS 01.10. eines Jahres bis vor der% 01.03. des Folgejahr%s vorzunehmen (vgl. § 39 (5) vom Ortsgemeinderat gebilligt. Textfestsetzungen hat mit der Begrindung gemaf
(§ 9 (1) Ziffer 4 BauGB i.V.m. § 12 (6) BauNVO) BNatSchG) § 3 (2) BauGB fiur die Dauer eines Monats in der
' Uber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit Zeit vom . bis einschliellich
Ga.ragen. und Uberdachte Stellplétze (Carpon‘s) sind innerhalb der Landwirtschaftliche Vorbelastung: Das Plangebiet liegt in landwirtschaftlich wurde im Verfahren nach § 13b BauGB gemaf zu jedermanns Einsicht 6ffentlich
zeichnerisch festgesetzten Flachen zuléssig. gepragten Nutzungsstrukturen. Es kénnen Belastungen z.B. durch die Bewirtschaftung §13a(3) Nr. 2BauGB informiert. ausge'ege”' Ort und  Dauer .tde(; A”SH"?QU".Q
der umliegenden landwirtschaftlichen Flachen entstehen, die als ortsiibliche und e wurden am mit - dem Hinwels
. . . Die offentliche Auslegung des Bebauungsplan- ortsiiblich bekannt gemacht, dass Anregungen
nutzungsbedingte Vorbelastung hinzunehmen sind. Entwurfes gemalt § 3 (2) BauGB wurde am wéahrend der Auslegefrist vorgebracht werden
6 NEBENANLAGEN Hi . £8 2 Abs. 2 G d GarVO): Vor G t Schrank beschlossen. kénnen. Die beriihrten Tréger offentlicher Belange
. (§ 9 (1) Ziffer 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO) inweis auf § 2 Abs. 2 Garagenverordnung (GarVQ): Vor Garagentoren, Schranken wurden mit SCHreiben VO ..o rrwr oo unter
— ” Sich s rechiskraf e und andere_r_1, die freie Zufahrt zur Garage zeitweilig hindernden Einrichtungen ist ein Fristsetzung bis zum
S g’eb:”“s’;,’:gsp,"’zmg iz’"gs:f,}e‘}ghBQ?eitf-Z’;?ﬂii,gZ/fe" . Nebenanlagen und Einrichtungen gemaR § 14 (1) BauNVO sind auch auf Staurau_m f_ur vyartende Kraftfahrzeuge_ vo_rzusehen, wenn dies wegen der Sicherheit § 4 (2) BauGB beteiligt.
des Ur—Beboungsplens "Auf Breiteniolz’, den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig, jedoch nicht oder Leichtigksit des Verkehrs erforderiich ist. Etringen, den
insbesondere zun Sc Ci wair al . . )
Héhe 5,50 m ber Geldnde, Begriinung gemd5 ).~ innerhalb der zur Bepf/aﬁzung nach § 9 (1) Ziffer 25a BauGB festgesetzten Eingriffe in den Baugrund: Bei Eingriffen in Baugrund sind grundsatzlich die
uanf Broftorho ebawngsplans Fldchen (Ordnungsbereich A). einschlagigen Regelwerke (u. a. DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen fir
=7 A bautechnische Zwecke), DIN EN 1997-1 und -2 (Entwurf, Berechnung und Bemessung : :
N in der Geotechnik), DIN 1054 (Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau (Werner Spitzley) (Wemer Spitzley)
7 FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN - Erganzende Regelungen zu DIN EN 1997-1). Ortsbirgemeister Ortsburgermeister
(§ 9 (1) Ziffer 13 BaUGB) Baugestalterische Empfehlungen: Aul3enanstriche, AuRenputze und Verblendungen
Hauptleitungen  (Kabel) zur Versorgung des Plangebietes mit sollten nicht in grell und stark leuchtenden Farben ausgefiihrt werden. An Geb&auden 5 Satzungsbeschluss 6 Ausfertigung
Telekommunikation. Strom und Breitbandanschliissen sind in den sollten glanzende Materialien zur grof3flachigen Fassadengestaltung nicht verwendet
Sffentlichen F/écher; und unterirdisch zu verlegen. werden. Der Ortsgemeinderat"hat am _ Es wird bescheinigt, dass der Bebauur?gsplan,
. . . . Bebauungsplan gemaR § 24 der Gemeinde- bestehend aus nebenstehender Planzeichnung
Bodenschutz: Wahrend der Bauarbeiten ist der Oberboden gemaf DIN 18915 nach ordnung Rheinland-Pfalz vom 30.01.1994 und und den textlichen und zeichnerischen Fest-
, . i, Bodenhorizonten geordnet abseits vom Baubetrieb zu lagern und vor Verdichtung o. &. gemaR § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen. setzungen Gegenstand des Planaufstellungs-
: 8 ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN zu schitzen. Es wird ebenfalls auf die Beachtung der DIN19731 (Bodenbeschaffenheit - verfahrens war, gemaR Satzungsbeschluss vom
(§ 9 (1) Ziffer 25a BauGB) Verwertung von Bodenmaterial)) sowie die Vorgaben der Bundes- Bodenschutz- und Ettringen, den oo Mit dem Willen des Ortsgemeinde-
N > ) ) Altlastenversorgung (BBodSchV) hingewiesen. ;\lats “t;ere'”s’“mmt “[{‘OI'_ hdass die f“L die
3 e v4 8.1 ORDNUNGSBEREICH A - GEBIETSEINGRUNUNG (OFFENTLICHE ormgebung ~ ~ geselic , vorgesenenen
. OSSE|
X' | ART DER BAWL. NUTZUNG [2AHL DER VOLLGESCH 2t FLACHE) Grenzabstinde nach dem Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG): Auf die Verfahrensschritte und —vorschriften eingehalten
/ W A I g ! _ ; [y gesetzlichen Bestimmungen des § 42 LNRG (Grenzabstand von Einfriedungen) und der wurden.
i /' / / / / / / ! $ E:Zaufhebm/gsbe&ek;‘_h B?egrrewcg/tgkrEﬁfﬁgetn - 3 RN Innerhalb des Ordnungsbereichs A ist eine geschlossene, mind. 3-reihige §§__ 44 ff. LNRG (_Grc_anzabsténde von Pflanzen) _wird b_esonders hingewiesen. U.a. Der Plan wird hiermit ausgefe tigt.
Ty T TR Py vy ey / ’ ; i / /) 628 L ety wie oot [N N Geholzpflanzung aus Strauchern anzulegen. missen danach Einfriedungen von der Grenze eines Wirtschaftsweges (§ 1 (5) des
L/ / / / / N g, Fzsts?,ffngﬂgegc;e;rvg’”eggﬁegd%qgﬂqs— N . LandesstraRengesetzes) 0,50 m zurlickbleiben. Gleiches gilt fur landwirtschaftlich Ettringen, den
0.3 , 5.3 /a5 / ! ! L 629 N /- /e textichen Festsetzungen des Bebaungs—|> ~ e > Hinweise zur Artenauswahl: Hasel, Zweigriffeliger Weidorn, Eingriffeliger genutzte Grundstlicke, welche auRerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils
' 2 / / 634 ! '\ | Lo Z plan® cAuf Breitenholz” RO Weidorn, Heckenkirsche, Schiehe, Hundsrose, Sal-Weide, Schwarzer liegen und nicht in einem Bebauungsplan als Bauland ausgewiesen sind.
. . . \ f\ \\6 8 [ , > = \\\\ \\\\\\\\"{\
BAUWEISE DACHFORM < Hinweis: . . 632 \\\ (- L/ f { o0 ! ! e R Holunder Denkmalschutz: Es besteht die Méglichkeit, dass bei den Erdarbeiten im Plangebiet
D&cher -~ |Die konkreten Gradientenhdhen werden X 0N , . p ! ST N 8.2 ORDNUNGSBEREICH B - OSTLICHE GEBIETSEINGRUNUNG arch&ologische Befunde und Funde (wie Erdverfarbungen, Knochen und Skeletteile, (Werner Spitzley) ) |
a bis 45° im weiteren Verfahren auf Grundlage | N | > 70 > 7 NG, (PRIVATE FLACHE) GefalRe oder Scherben, Miinzen und Eisengegenstiande usw.) zutage treten. Diese Ortsburgermeister Ortsburgermeister
der Straf3enplanung eingefiigt. \ v 630 S . 30 | ;7 o =Eel TS Funde sind gemaR §§ 16 - 21 Denkmalschutzgesetz an die Generaldirektion Kulturelles
" /) : \ \\ "'Ot‘z‘e,,/;?/}he Rl <63 == M// ’/) | \\ L |' ! ] , \“‘;1\:5:‘ Zur randlichen Gebietseingrinung im Osten des Plangebiets ist im Erbe, Direktion Arch&ologie, Koblenz, Niederberger Héhe 1 (Tel. 0261 / 6675-3000 oder . ]
\ I o \ " Strajs, _ - / y/ay B\ S \ Im Zd&hlc - & Ordnungsbereich B eine geschlossene, mind. 2-reihige Gehdlizpflanzung per E-Mail landesarchaeologie-koblenz@gdke.rlp.de), zu melden. Der Beginn von 7 Offentliche Bekanntmachung/
aus Strauchern anzulegen. Bauarbeiten ist der Generaldirektion mindestens 2 Wochen vor Baubeginn anzuzeigen. Inkrafttreten
Die Untersuchung und Dokumentation der Funde muss gewahrleistet sein.
ZEICHENERKL ARUNG Hinweise zur Artenauswahl: Roter Hartriegel, Hasel, Pfaffenhutchen, . . L _ ) o Die ortsiibliche Bekanntmachung nach MaBgabe
Hundsrose Schwarzer Holunder Hoéhenschichtlinien: Die Hoéhendarstellung erfolgt auf Grundlage des digitalen des § 10 (3) BauGB wird angeordnet.
’ Héhenmodells, veréffentlicht mit Erlaubnis des Landesamtes fur Vermessung und
Geobasisinformation Rheinland-Pfalz. Ettringen, den
WA = Allgemeines Wohngebiet ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§ 16 (2) Ziffer 3 BauNVO) 9 FLACHEN UND MASSNAHMEN 2ZUM SCHUTZ VOR Katasteramtliche Datengrundlage des Bebauungsplans: Geobasisinformationen der theLn__er Spitzl_e:l)
- _ i - i ressourgermeister
iberbaubare Grundstiicksfldche Die heohstzulassige Zah der Vollgeschosse wird mit 2 festgesetzt SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN UND SONSTIGEN Joppy - Hngs: und Katastervenvaltung Rheiniand-Praiz (zustmmung vom 15. Oitober Die Genehmigung des Bebauungsplans ist am
nicht Uberbaubare Grundstiicksfléiche ' GEFAHREN IM SINNE DES BUNDESIMMISSIONS- Y T [T ppwms . geméaR § 10 (3) BauGB ortsiiblich
bekannt gemacht worden mit dem Hinweis, dass
G dfldch hl GRZ HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 16 (2) Ziffer 4 BauNVO) SCHUTZGESETZES SOWIE DIE ZUM SCHUTZ VOR die Planunterlagen wahrend der Dienststunden in
rundriacnenza max. SOLCHEN EINWIRKUNGEN ODER ZUR VERMEIDUNG der Verwaltung zu jedermanns Einsicht bereit-
GeschoBfldchenzahl GFZ Die Héchstgrenzen der Gebaudehéhen werden wie folgt festgesetzt: ODER MINDERUNG SOLCHER EINWIRKUNGEN ZU g::‘g‘;‘:}ga’n‘;ﬁ:&é r':"i':] ‘zf;ff;zf;ae?]”tma"hung Ist
SeenoETaEnen=s e I.  Geneigte Dacher mit einer Dachneigung >=10° (z. B. Satteldach, TREFFENDEN BAULICHEN UND_ SONSTIGEN _ |
Zahl der Vollgeschosse (als Héchstmas3) Walmdach, Zeltdach): TECHNISCHEN VORKEHRUNGEN (§ 9 (1) Ziffer 24 BauGB) Ettringen, den
. . . " .. Spitzley)
. e Traufhéhe: maximal 6,50 m Innerhalb der nach § 9 (1) Ziffer 24 BauGB festgesetzten Fléache fir den (Werner _
offene Bauweise Immissionsschutz (am Nordwestende des Plangebietes gelegen) miissen Ortsblrgermeister
. . . o Firsthéhe: maximal 10,50 m die AuBenbauteile von Aufenthaltsréumen auf der Nordwest- und der
nur Einzel— und Doppelhduser zuldssig I Einseitiges Pultdach mit einer Neigung zwischen 10° und 30° (= ein Nordostseite der Wohnhduser auf der Grundlage der Technischen
: . ) . 3 R Baubestimmungen (VV-TB, Ministerialblatt Rheinland-Pfalz 2019, Seite
Baugrenze Dach mit nur einer geneigten Daghf/éche. Die untere Kante bildet die 387) ein gega mte(s bewertetes Bau-SchalldammmaRl  R'yges nach R E C H T S G R U N D L A G E N
Strafent o Dachtraufe, die obere den Dachfirst): Gleichung (6) DIN 4109-1 in Hohe von:
raf3enbegrenzungslinie i .
* TraufhGhe: maximal 6,50 m R'w.ges = La= Kraumart = 28 dB  (Ly = 58 dB; Krauman = 30 dB) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI.
& . « y g . . . . | S. 3634), in der derzeit geltenden F .
Strafenverkehrsflache e Firsthohe bzw. Gebdudehohe: maximal 8,50 m erreichen. Die betroffenen Raume miissen schallgedémmte (aktive oder o ), n der jrze' g((; enN\ir;) ?Ss:ngF o Bekanntmach 21 Noverber 2017
: . P . g : aunutzungsveroranung au In ger rassung der bekanntmachung vom . Novembper
Offentliche Griinfldche lll.  Flachdach (= Flachdacher sind Décher mit einer Neigung von 0° bis pzsswe) ot Luli_‘tungsde/nr /hchlz;ungen oder  Luftungsméglichkeiten  zu (BGBI. | S. 3786), in der derzeit geltenden Fassung.
einschiiel3lich 8°): abgewanaten rassaden haben. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), in der derzeit
Private Grunfldche cehdhe: mayi (siehe auch Kap. ,mmissionsschutz* in der Begrindung zum geltenden Fassung.
* Gebaudehohe: maximal 8,50 m Bebauungsplan.) Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), in der derzeit
Umngrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Baumen, Die Hohen werden jeweils zwischen dem oberen und unteren geltenden Fassung.
Stréuchern und senstigen Bepfianzungen Malbezugspunkt gemessen. - gesndert durch Avtkel 1 des Gesetzes. vom 16 September 2017 (BOBL 16, 3434), n der derser
. v . H : . ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ge|tenden Fassung_ . . . ,
Ordnungsbere|ch flr die andespﬂege Der obere MaBbezugspunkt wird wie fO/gt gemessen:.
Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 28. September 2005 (GVBI 2005, S. 387), neugefasst am
Flachen fir G d Gberdachte Stellpldtze (C ts) e Traufhéhe am Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut bzw. . 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), in der derzeit geltenden Fassung.
Gehen fiir Garagen und Uberdachte Stellpldtze (Carports 10 AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN Verordnuna Gber die Ausarbe - : -
. . . . i X g Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
Grenze des réumlichen Geltungsbersichs des Bebauungsplans . F/sz?_O/;)e am Schnitfounkt der Dachfiachen (Oberkante Dachhaut (§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 88 (1) Ziffer 1 und § 88 (6) LBauO) (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), in der derzeit
am rirs geltenden Fassung.
empfohlene Grundstiicksgrenze bei Flachdachgebauden: Der oberste Punkt der Gebéudekante 10.1 DACHFORM, DACHNEIGUNG Iﬁaaggsrs];’fral&engesetz — LStrG vom 01. August 1977 (GVBI. S. 273), in der derzeit geltenden
i i} (Attika) Zuldssig sind nur Dacher mit einer Neigung bis 45°. Wasserhaushaltsgesetz (WHG), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juli 2017
Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vor— _ (BGBI. | S. 2771), in der derzeit geltenden Fassung.
v s .. Als unterer MaBbezugspunkt gilt: . L . . -
im Sinne des Bundes—Immissionsschutzgesetzes Die Bestimmung der maximalen Gebaudehéhe bezieht sich auf die Héhe Neigung zwischen 10° und 30° zuldssig (= ein Dach mit nur einer Artikel 5 des Gesetzes vom 22. September 2017 (GVBI. S. 237), in der derzeit geltenden Fassung.
) ) . der Stralengradiente (StralBenmittelachse; siehe hierzu die Hbhen- geneigten _Dachf/éche. Die untere Kante bildet die Dachtraufe, die obere . Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23. Méarz 1978 (GVBI. S. 159), in der derzeit geltenden Fassung.
Ielloufhe.bungsb?lrelch des rechtskrdftigen Bebauungsplans angab_en in der F’_/anzeichnung) im Bereich de_r dem Baugrundstiick den Dachfirst). . Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), in der derzeit
Auf Breitenholz erschlieBungstechnisch  zugeordneten  Offentlichen  Verkehrsflache Garagen und bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind geltenden Fassung.
. (Strale). Gemessen erd dabei in der M/fte d_er straBense/t/g orientierten in ihrer Dachform und -neigung frei . Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG), neugefasst durch Bekanntmachung vom
Wirtschaftsweg Gebéudefassade. Bei Eckgrundstiicken wird die 6ffentliche Verkehrsflache : 24. Februar 2010 (BGBI.I S. 94), in der derzeit geltenden Fassung.
. (StraBe) zu Grunde gelegt, zu der der Hauseingang orientiert ist. 102 DACHGESTALTUNG . Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), in der derzeit
urgrenze . . . . . . . ltenden F .
J Hinweis: Die Gradientenhéhen werden im weiteren Verfahren auf getienden Tassting
HShenschichtlinien z.B. 400 m . NHN Grundlage der Stral3enplanung eingefigt. Bei Gebduden mit zwei Vollgeschossen im aufgehenden Mauerwerk (sog.
Stadthaustyp) sind keine Dachaufbauten/Dachgauben zuldssig.
Dachaufbauten dirfen 3/4 der Lange der jeweiligen Gebédudeseite nicht UBERSICHT
Uberschreiten.
TEXTFESTSETZUNGEN 10.3 GEBAUDEGESTALTUNG
Bei Gebduden mit Pultddchern und Gebduden als Stadthaustyp
(=Gebédude mit zwei Vollgeschossen im aufgehenden Mauerwerk) betragt : 7 ; -
BEZUGSPUNKT o die talseitig frei sichtbare maximale Wandhéhe 8,00 m. Gemessen wird . Sehite- 8 A S B el
BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN STRASSENVERKEHRSFLACHE dabei zwischen dem Schnittpunkt des an das Gebdude angrenzenden poch — 7 N/ N = ) S Y
SYSTEMSKIZZE ZUR LAGE BEI ECKGRUNDSTUCK héchsten Geldndes und dem obersten Punkt der sichtbaren AuBenwand. ' ' =
ART DER BAULICHEN NUTZUNG DES UNTEREN MASSBEZUGSPUNKTS ( ) ;
) : ; X - - |\ Eftringen Pt r O
(§ 9 (1) Ziffer 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO) Abb.: Systemskizze zur Lage des unteren MaBbezugspunktes 11 STELLPLATZE (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (1) Ziffer 8 und ‘ ) e olrs SN o

§ 88 (6) LBauO sowie § 47 LBauO)

Pro Wohnung sind zwei Stellpldtze auf den betroffenen Grundstiicken
herzustellen.

BAUGEBIETE (§ 1 (2) UND (3) BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal3 § 4 BauNVO.

GEN. DACHER >10° PULTDACHER

DACHNEIGUNG 10°-30°

Hinweis: ,Gefangene Stellplatze” werden hierbei nicht angerechnet.
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ZULASSIGKEIT ODER UNZULASSIGKEIT ALLGEMEIN ZULASSIGER
NUTZUNGEN (§ 1 (5) i.V.m. (9) BauNVO)

Im Plangebiet sind Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe unzulédssig.

11 EINFRIEDUNGEN
(§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (1) Ziffer 3 und (6) LBauO)

Einfriedungen (Zdune, Mauern, lebende Einfriedungen (Hecken) u.d.) der
Grundstiicke sind an den strallenseitigen Grenzen nur bis max. 1,20 m
Hoéhe zuldssig.

max. 10,50

max. 8,50
maXx. 6,50

|

UNZULASSIGKEIT VON AUSNAHMEN (§ 1 (6) Ziffer 1 BauNVO)
Die Ausnahmen im Sinne von § 4 (3) Ziffern 1 bis 5 BauNVO Die Héhe wird gemessen zwischen dem obersten Punkt der Einfriedung

. und Oberkante Strallenverkehrsflache.
Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Anlagen fir Verwaltungen
Gartenbaubetriebe

Tankstellen

FLACHDACHER
DACHNEIGUNG 0°-8°

BEBAUUNGSPLAN
"UNTEN AUF BREITENHOLZ"

sind nicht zuléssig.

max. 850

ORTSGEMEINDE ETTRINGEN
VERBANDSGEMEINDE VORDEREIFEL

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Ziffer 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)
STAND: VERFAHREN GEMASS § 138 BAUGB

GRUNDFLACHENZAHL (§ 16 (2) Ziffer 1 BauNVO)
Die Grundfldchenzahl GRZ betrdgt max. 0,3.

Abb.: Systemskizze zur zuldssigen max. Hé6henentwicklung

MASSSTAB: 1:11.000 FORMAT: 1,00x0,90=0,90m? PROJ.-NR.: 12 662 DATUM: 08.07.2020

BEARBEITUNG:

KARST

GESCHOSSFLACHENZAHL (§ 16 (2) Ziffer 2 BauNVO)

Die Geschossflachenzahl GFZ betragt max. 0,6.




