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I STADTEBAULICHE BEGRUNDUNG

1 AUFGABENSTELLUNG, ZIELE UND ZWECK DER PLANUNG

Am 04.12.2019 hat die Ortsgemeinde Ettringen die Aufstellung des Bebauungsplans ,Unten auf
Breitenholz® zur Schaffung neuer Wohnbauflachen beschlossen (Aufstellungsbeschluss gemar § 2
(1) BauGB). Das Plangebiet befindet sich im Norden von Ettringen und schlief3t nordlich an den
rechtskraftigen Bebauungsplan ,Auf Breitenholz" an.

In der Ortsgemeinde Ettringen besteht ein hoher Bedarf an zusatzlichen Wohnbaugrundstiicken. So
liegen derzeit in der Gemeinde nur noch sehr wenige gemeindeeigene freie Baugrundstlicke vor
und es bestehen gleichzeitig zurzeit ca. 50 Anfragen nach weiteren Wohnbaugrundstticken (Stand
08.05.2020). Daher sieht die Plankonzeption die Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebiets (WA)
im Sinne des § 4 BauNVO vor, zur Schaffung von weiteren 22 Baugrundstiicken. Hierdurch soll der
bestehende sowie kiinftige Bedarf berlicksichtigt und gedeckt werden.

Auch sprechen die Zahlen in Ettringen fir sich. So wurden vor ca. 5 Jahren rund 100 neue Wohn-
bauplatze geschaffen, die bereits alle vergeben sind. Diese hohe Nachfrage in einer doch eher
landlich gepragten Gegend wie Ettringen ist damit zu begriinden, dass sich die Ortsgemeinde mit-
telbar an einer guten infrastrukturellen Anbindung zur Autobahn A 48, A 61 sowie die B 262 befindet
und somit an das Uberregionale Straliennetz angebunden ist. Dies steigert insbesondere die Attrak-
tivitdt der Gemeinde fiir junge Familien, die das Leben auf dem Land oftmals bevorzugen, gute Ver-
kehrsanbindungen bezuglich Arbeitsplatz und Freizeitaktivitaten jedoch praferieren. Durch diese
verkehrsgiinstige und qualitatsvolle landliche Wohnlage entstehen fir Ettringen somit gute
Moglichkeiten der Weiterentwicklung.

Die Ausweisung weiterer Wohnbauflachen innerhalb der Ortsgemeinde wird insofern notwendig, da
lediglich nur noch ein gemeindeeigenes Wohnbaugrundstiick seitens der Ortsgemeinde zur Verfi-
gung steht und auch dieses bereits reserviert ist (Stand 08.05.2020). Innerorts sind derzeit laut
Bauflachenmonitoring rund 90 freie Baugrundstiicke zu verzeichnen (siehe Auszug des
Bauflachenmonitorings im Anhang), die sich jedoch alle in Privatbesitz befinden, Giberwiegend be-
reits bebaut sind bzw. als Garten sowie anderweitig genutzt werden. Sie stehen daher nicht zur
Deckung der Nachfrage zur Verfligung.

Unbebaute Grundstiicke werden oftmals von den Privateigentimern fir ihre nachfolgenden Gene-
rationen vorgehalten — selbst wenn kein konkreter Bedarf besteht. Eine Lenkungsmdglichkeit von
Grundsticksverkaufen im Privateigentum besteht fur die Ortsgemeinde durch die Gber das Grund-
gesetz rechtlich abgesicherte Eigentumsgarantie nicht, sodass die Deckung des Eigenbedarfs Uber
diese Baullicken nicht gewahrleistet werden kann. Anstol3 zur vorliegenden Aufstellung des Be-
bauungsplans war somit der aktuelle Baugrundstiicksbedarf.

Auch das zur Verfigung stehende Innenpotenzial (siehe Auszug des Bauflachenmonitorings im
Anhang der Begriindung) befindet sich nicht im Besitz der Ortsgemeinde bzw. ist bereits grofiten-
teils bebaut, weshalb das Plangebiet im Norden der Ortsgemeinde Ettringen ausgewahlt wurde.

Hinsichtlich der planungsrechtlichen und stadtebaulichen Situation erfolgt die Aufstellung des
Bebauungsplans nach § 13 b BauGB ,Einbeziehung von Auflenbereichsflachen in das beschleunig-
te Verfahren®, um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu erzielen. Das Baugebiet soll
hinsichtlich Nutzung und Dimensionierung der Baukdrper eine ortsvertragliche Erweiterung der
Gemeinde darstellen und sich in das Orts- und Landschaftsbild einfligen. Daher erfolgt unter ande-
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rem eine Orientierung an den Festsetzungen des Bebauungsplans ,Auf Breitenholz* sowie der Be-
standssituation vor Ort.

Die nachfolgende Abbildung stellt die Lage des Plangebietes innerhalb der Ortsgemeinde Ettringen
dar.
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Abb.: Lagelbersicht zum vorliegenden Bebauungsplan. (Quelle: © Naturschutzverwaltung
Rheinland-Pfalz, Geobasisdaten: © Kataster- und Vermessungsverwaltung Rheinland-Pfalz;
unmalfistablich, eigene Bearbeitung)

2 RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Zur Sicherung der stadtebaulichen Ordnung erfolgt die Aufstellung des vorliegenden Bebauungs-
plans im Sinne des § 13 b BauGB ,Einbeziehung von Aufienbereichsflachen in das beschleunigte
Verfahren®.

Im beschleunigten Verfahren gelten zu Teilen die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach
§ 13 (2) und (3) S.1 BauGB. Entsprechend wird von der Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB, vom
Umweltbericht nach § 2 a BauGB, von der Angabe nach § 3 (2) S. 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfligbar sind sowie von der zusammenfassenden Erkldrung
gemalR 8§ 6 a (1) und 8§ 10 a (1) BauGB abgesehen.

Dariiber hinaus kann der Bebauungsplan von den Darstellungen des Fldchennutzungsplans abwei-
chen, sofern die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets nicht beeintrachtigt
wird. Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen. Des Weiteren erfolgt im
beschleunigten Verfahren kein Ausgleich fur eventuelle Eingriffe in Natur und Landschaft. Gemaf §
13 a (2) Satz 4 BauGB gelten die zu erwartenden Eingriffe im Sinne von § 1 a (3) Satz 6 BauGB als
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.
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Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zuléssigkeit
von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung der Umweltvertraglichkeitsprifung
nach Anlage 1 oder Landesrecht unterliegen. Des Weiteren durfen keine Anhaltspunkte fir Beein-
trachtigungen der Erhaltung und des Schutzzweckes der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung und der européischen Vogelschutzgebiete oder Anhaltspunkte, dass Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 BImSchG zu beach-
ten sind, bestehen.

Eine  Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach
Landesrecht unterliegen ist durch den Bebauungsplan ,Unten auf Breitenholz® nicht gegeben. Fir
den zu erwartenden Bau einer GemeindestralRe innerhalb des Plangebietes wurde aus Griinden der
Planungsrechtssicherheit eine UVP-Vorprifung erarbeitet (Allgemeine Vorprifung des Einzelfalles
gem. 8 7 (1) und (2) UVPG unter Berlcksichtigung der Anlagen 2 und 3 zum UVPG zum Bau einer
Gemeindestral3e, prifpflichtig nach ziff. 3.5 der Anlage 1 zum LUVPG i.V.m. § 3 (1) LUVPG i.V.m.
8§ 7 (1) und (2) UVPG). Zusammenfassend ist festzustellen, dass die Zulassung des Vorhabens
keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen i. S. d. UVPG haben kann. Das Vorhaben unterliegt
somit nicht der UVP-Pflicht. Diese UVP-Vorprifung wird als separate Anlage dieser Begriindung
wiedergegeben und kann in vollem Umfang eingesehen werden. Ferner liegen sonstige oben
genannte Ausschlusskriterien hinsichtlich einer Durchfiihrung im beschleunigten Verfahren nicht
vor.

Der § 13 b BauGB ,Einbeziehung von Auf3enbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren®, der
mit der letzten Anderung des Baugesetzbuches seit 13. Mai 2017 vorerst bis zum 19. Dezember
2019 in Kraft getreten ist, beinhaltet 3 Anwendungsvoraussetzungen:
1. Einhaltung einer Grundflache im Sinne des 8 13 a Abs. 1 S. 2 BauGB von weniger als
10.000 m?
2. Die Planung dient der Zulassigkeit von Wohnnutzung
3. Die Flache schliel3t an im Zusammenhang bebauter Ortsteile an

Im Rahmen des § 13 b ist die Kumulationsregelung des 8§ 13 a Absatz 1 Satz 2 Nummer 1 BauGB
zu beachten, wonach ,[...] die Grundflachen mehrerer Bebauungspléne, die in einem engen
sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind.*
Somit waren die Grundflachen mehrerer Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen,
raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, beziglich der Ermittlung der
zulassigen Grundflache einzurechnen. Fir den vorliegenden Bebauungsplan liegen keine weiteren
Bebauungspléane in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang vor.

In einem engen sachlichen sowie zeitlichen Zusammenhang wird der Bebauungsplan ,In der Trift"
in der Ortsgemeinde Ettringen aufgestellt, der ebenfalls ein Allgemeines Wohngebiet (WA) aus-
weist. Dessen Plangebiet befindet sich jedoch am westlichen Siedlungsrand von Ettringen und zwi-
schen den beiden Bebauungsplanen liegt bereits bestehende Siedlungsbebauung vor. Somit ist ein
enger, raumlicher Zusammenhang nicht gegeben. Da nicht alle drei Voraussetzungen gleichzei-
tig erfillt sind, ist die kumulative Wirkung nicht gegeben.

Das Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplans nach § 13 b BauGB wurde vor dem
31.12.2019 formlich eingeleitet (Aufstellungsbeschluss: 04.12.2019) und noch im Dezember 2019
amtlich bekannt gemacht. Der Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB ist bis zum 31.12.2021
zu fassen.
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Die Bruttoplangebietsflache flr den vorliegenden Bebauungsplan ,Unten auf Breitenholz® betragt
ca. 2,0 ha und das Nettobauland ca. 13.598 m2. Die zulassige maximale Grundflachenzahl (GRZz)
betragt gemafr den im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen 0,3. Die zuldssige Grundflache
ergibt sich aus dem Produkt von festgesetzter GRZ und Nettobauflache:

0,3x13.598 m2=4.079,4 m2

Im Ubergangsbereich zum Bebauungsplan ,Auf Breitenholz“ wird eine kleine Teilfliche des zuvor
genannten Bebauungsplans mit Gberplant. Dieser setzt eine GRZ 0,4 fest, die weiterhin beibehalten
werden soll. Es ist somit ergdnzend zu berechnen:

0,4 x 206 m2 = 82,4 m?

Die zulassige Grundflache fir den gesamten Geltungsbereich betragt somit in der Summe ca.
4.162 m2. Der Schwellenwert von 10.000 m2 wird bei der vorliegenden Planung nicht erreicht oder
Uberschritten. Die Aufstellung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren ist folglich
maoglich.

Die Planung dient der Zulassigkeit von Wohnnutzung und schlie3t unmittelbar an einen im
Zusammenhang bebauten Ortsteil an. Es werden somit die Anwendungsvoraussetzungen des
§ 13 b i:V.m. § 13 a BauGB beriicksichtigt, ebenso der Beschluss des VGH Minchen (15 NE
18.382) vom 04.05.2018. Danach gilt der Leitsatz:

"Flachen, auf denen die Zulassigkeit von Wohnnutzungen begrindet wird, schliel3en sich nicht
i.S. von § 13 b BauGB an im Zusammenhang bebaute Ortsteile an, wenn eine Anbindung an
den bestehenden Siedlungsbereich nur Gber eine im Verhéltnis zur Gesamtgrof3e des neuen
Baugebiets vollig untergeordnete gemeinsame Grenze erfolgt, der weitaus gréRte Teil des
neuen Baugebiets sich aber derart vom bestehenden Ortsrand in den AuRenbereich hinein ab-
setzt, dass im Ergebnis ein neuer, selbstandiger Siedlungsansatz entsteht.”

Das Prifschema zur Anwendbarkeit des Verfahrens gemaR § 13 b BauGB mit dazugehérigen Be-
wertungen wird zur besseren Nachvollziehbarkeit nachfolgend noch einmal tabellarisch aufgefthrt.

Dient der Wohnnutzung Festsetzung als WA-Gebiet und Ausschluss
gewerblicher Nutzungen im Bebauungsplan
maoglich. -> erfillt

Anschluss an "im Zusammenhang bebauten | Das Gebiet grenzt direkt mit der langsten Seite
Ortsteil” des Plangebietes an die bestehende Siedlungs-
bebauung an, die zudem Uberwiegend durch
bauliche Anlagen (Gebaude) bebaut ist. Es lie-
gen unmittelbar mittlerweile 4 bebaute Grund-
stlicke in der Bauzeile nérdlich ,Breitenholz* vor
und zudem die Bestandsbebauung stdlich
,Breitenholz* im Bereich der Gebietszufahrt.
Weitere Bebauungen entstehen zeitnah. Es
entsteht kein abgesetzter eigenstéandig wirken-
der Siedlungsteil. -> erfillt

Die zuldssige Grundflache darf maximal | Auf Grundlage des erarbeiteten stadtebaulichen
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10.000 m? betragen (=Nettobauland x GRZ)

Gestaltungsentwurfs und dem hierauf aufbau-
enden Bebauungsplan kann nachgewiesen
werden, dass im aufzustellenden Bebauungs-
plan eine funktionsfahige stadtebauliche Losung
moglich ist, die eine max. zulassige Grundflache
ergibt, die geringer als 10.000 mz ist. Vorliegend
ergibt sich zum stadtebaulichen Entwurf folgen-
de Berechnung:

Ca. 13.660 m? Nettobauland x GRZ 0,3 = 4.098
m2 zuldssige Grundflache

Ca. 13.660 m2 Nettobauland x GRZ 0,4 = 5.464
m2 zulassige Grundflache

Im aufzustellenden Bebauungsplan kann die
GRZ mit 0,3, 0,4 oder einem Zwischenwert
festgesetzt werden, um unter 10.000 m2 zul&s-
siger Grundflache zu liegen. Die Festsetzung
einer GRZ 0,3 wird empfohlen.

-> erfillt

Kumulative Wirkung darf nicht gegeben sein.
Es darf kein enger a) sachlicher, b) raumlicher
und c) zeitlicher Zusammenhang mit weiteren
Bebauungsplanen vorliegen.

Prifung in Zusammenhang mit dem zeitlich
parallel aufzustellenden Bebauungsplan ,In der
Trift":

Zu a) Enger sachlicher Zusammenhang ist ge-
geben.

Zu b) Enger zeitlicher Zusammenhang ist gege-
ben.

Zu a) Enger raumlicher Zusammenhang ist nicht
gegeben. Im vorliegenden Fall liegen die beiden
vorgesehenen Plangebiete in einiger raumlicher
Entfernung und 6stlich bzw. westlich der beste-
henden Siedlungsbebauung, sodass dieser
Tatbestand des engen, raumlichen Zusammen-
hangs nicht erfullt ist.

Es treffen nicht alle drei
gleichzeitig zu.

Voraussetzungen

-> erfillt

Keine Anhaltspunkte bzw. erhebliche Auswir-
kungen fir eine Beeintrachtigung von NATU-
RA 2000 — Gebieten gegeben bzw. zu erwar-
ten.

Ist nach fachlicher Einschatzung/Bewertung
nicht gegeben. Siehe auch Ergebnis der UVP-
Vorprifung fir den zu erwartenden Bau einer
Gemeindestralie

Keine Anhaltspunkte, dass Pflichten zur Ver-
meidung oder Begrenzung der Auswirkungen
von schweren Unféllen nach 8§ 50 Satz 1
BImSchG zu beachten sind.

Es bestehen keine entsprechenden Anhalts-
punkte.

-> erfllt
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Keine Vorbereitung UVP-pflichtiger Vorhaben | Ist vorliegend nicht gegeben. Das Gebiet dient
nach Bundes- oder Landesrecht vorwiegend der Wohnnutzung. UVP-pflichtige
Vorhaben nach UVPG werden nicht vorbereitet.

Fur den zu erwartenden Bau einer Gemeinde-
straBe innerhalb des Plangebietes wurde aus
Grinden der Planungsrechtssicherheit eine
UVP-Vorprifung erarbeitet (Allgemeine Vorpri-
fung des Einzelfalles gem. § 7 (1) und (2) UVPG
unter Bertcksichtigung der Anlagen 2 und 3
zum UVPG zum Bau einer Gemeindestral3e,
prufpflichtig nach ziff. 3.5 der Anlage 1 zum
LUVPG i.V.m. § 3 (1) LUVPG iV.m. 8 7 (1) und
(2) UVPG).

Aufgrund des Ergebnisses der UVP-Vorpriifung
ist die Anforderung erflllt. (,Zusammenfassend
ist festzustellen, dass die Zulassung des Vorha-
bens keine erheblichen nachteiligen Auswirkun-
gen i. S. d. UVPG haben kann. Das Vorhaben
unterliegt somit nicht der UVP-Pflicht.”)

-> erfillt

Verfahrenseinleitung vor dem 31.12.2019 Erfolgte mittels Beschlussfassung am 04. De-
zember 2019 zum Aufstellungsbeschluss nach
§ 2 (1) BauGB. Die amtliche Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses erfolgte bis zum
31.12.20109.

-> erfillt

Verfahrensabschluss bis spatestens zum | -> Kann voraussichtlich erfullt werden.
31.12.2021

Zusammenfassung: Die Anwendbarkeit des Verfahrens nach §
13b BauGB kann als gegeben angesehen
werden.

Es kann abschliel3end festgehalten werden, dass die Anwendung des § 13 b BauGB fir die in Rede
stehende Bauleitplanung planungsrechtlich mdglich ist. Aufgrund dieser Zulassigkeit erfolgt die
Aufstellung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren nach § 13 b BauGB ,Einbeziehung
von Auf3enbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren®.

3 LAGE UND BESTANDSSITUATION

Das Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplans ,Unten auf Breitenholz“ befindet sich am nérdli-
chen Siedlungsrand der Ortsgemeinde Ettringen, in direktem Anschluss an die bestehende
Siedlungsbebauung. Die bereits bestehenden Wohngebaude im ndheren Umfeld des Plangebietes
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zeichnen sich durch Einzel- sowie Doppelhdauser aus. Diese weisen Uberwiegend zwei
Vollgeschosse sowie geneigte Dacher zwischen 30° bis 45° auf (siehe hierzu auch die Textfestset-
zungen des Bebauungsplans ,Auf Breitenholz®).

Das Plangebiet selbst sowie dessen nahere Umgeben weiter Richtung Norden und Osten ist durch
intensiv genutzte Grunland- bzw. Ackerflache gepréagt. Daran anschliel3end erstreckt sich im weite-
ren Umfeld ein groRerer Waldbestand. Hier befindet sich auch das Vogelschutzgebiet ,Unteres Mit-
telrheingebiet®.

Zudem verlauft im Osten des Plangebietes ein Wirtschaftsweg von Nord nach Siud. Dieser trifft im
Siuden auf die ,Kottenheimer Stral3e“ (K20) - ca. 100 m entfernt vom Geltungsbereich — und zweigt
zudem Richtung Westen ab, wo er eine Verlangerung der Stralle ,Breitenholz” darstellt. In Richtung
Norden schlief3t dieser Feldweg an weitere Wirtschaftswege (fur die Forstwirtschaft) an.

Westlich des Geltungsbereiches befindet sich ebenfalls bereits bestehende Bebauung. Westlich
des Plangebietes befinden sich ein Gewerbebetrieb mit forstwirtschaftlichen Tatigkeiten und insbe-
sondere zur Aufarbeitung und Trocknung zu Scheitholz, ein Bauelementehandel (ca. 100 m Entfer-
nung) sowie eine gastronomische Einrichtung in Verbindung mit einer Reitanlage bzw. Pferdebe-
trieb (Halle mit Stallungen und anschlieBendem Reitplatz, ca. 25 m Entfernung).

Die nachfolgende Abbildung stellt den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Unten auf Breiten-
holz* sowie dessen Umgebung als Luftbild dar.

Abb.: Luftbild des Plangebietes mit eingezeichnetem Geltungsbereich. (Quelle: ©
Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz, Geobasisdaten: © Kataster- und Vermessungsverwaltung
Rheinland-Pfalz; unmafistéblich/veréandert)

09. Juli 2020

56283 NORTERSHAUSEN
AM BREITEN WEG 1

KARST INGENIEURE cyer TELER. 0 2603/06 36,36

|n|o@|norsl*|rgewewe.de

STADTEBAU m VERKEHRSWWESEN @ LANDSCHAFTSPLANUNG www karst-ingenieure.de




Ortsgemeinde Ettringen
Begrundung zum Bebauungsplan
,Unten auf Breitenholz*

12 662
Seite 11

09. Juli 2020

56283 NORTERSHAUSEN
AM BREITEN WEG 1

KARST INGENIEURE cyer TELER. 0 2603/06 36,36

|n|o@|norsl*|rgewewe.de

STADTEBAU m VERKEHRSWWESEN @ LANDSCHAFTSPLANUNG www karst-ingenieure.de




Ortsgemeinde Ettringen
Begrundung zum Bebauungsplan
,Unten auf Breitenholz*

12 662
Seite 12

Zur besseren Veranschaulichung der Bestandssituation vor Ort werden einzelne Aufnahmen aus
der Gelandebegehung im Jahr 2019 in den nachfolgenden Abbildungen dargestellt.

(I

Abb.: Blick auf die Plangebietsflache von Nordwesten nach Suden. (Eigene Aufnahme)

Abb.: Blick auf die Plangebietsflache von der Mitte Richtung Nordwesten. (Eigene Aufnahme)
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Abb.: Blick von Nordosten auf das Plangebiet. (Eigene Aufnahme)
4 REGIONALER RAUMORDNUNGSPLAN MITTELRHEIN-WESTERWALD

Die Ortsgemeinde Ettringen gehort zur Verbandsgemeinde Vordereifel und ist damit Teil des Land-
kreises Mayen-Koblenz. Dieser wiederum gehdrt zur Planungsregion Mittelrhein-Westerwald. Nach-
folgend wird daher naher auf den Regionalen Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald einge-
gangen.

Der Regionale Raumordnungsplan (RROP) beinhaltet die (berortliche, Uberfachliche und
zusammenfassende Landesplanung im Gebiet der Planungsregion Mittelrhein-Westerwald. Der
regionale Raumordnungsplan vertieft und konkretisiert das Landesentwicklungsprogramm (LEP IV
2008 mit Teilfortschreibungen 2013, 2015 und 2017) und enthéalt Ziele und Grundsétze, die gemaf
8§ 1 (4) BauGB in der Bauleitplanung sowie in den Fachplanungen zu beachten bzw. zu
berticksichtigen sind. Der vorliegende Regionale Raumordnungsplan I6st den Regionalen
Raumordnungsplan aus dem Jahr 2006 ab, wobei er sich weitgehend an diesem Vorgangerplan
orientiert.

GemalR Raumstrukturgliederung im wirksamen Regionalen Raumordnungsplan Mittelrhein-
Westerwald liegt Ettringen im landlichen Bereich mit disperser Siedlungsstruktur. Die Ortsgemeinde
wird keinem zentralen Ort zugeordnet; das nachsterreichbare Grundzentrum ist die Stadt Mendig
sowie das Mittelzentrum Mayen. Des Weiteren liegt Ettringen in einem Schwerpunktentwicklungs-
raum laut der Karte 2 ,Leitbild zur Raum- und Siedlungsentwicklung“ des RROP Mittelrhein-
Westerwald.
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Grundsatzlich gilt, dass die Gemeinden die Verantwortung fur ihre Eigenentwicklung tragen. Dies
bedeutet die Wahrnehmung aller ortlichen Aufgaben als Voraussetzung flr eine eigenstandige
ortliche Entwicklung, insbesondere in den Bereichen Wohnen, Gewerbe, Freizeit, Verkehr und
Umwelt. Die vorliegende Planung soll fur den Bereich Wohnen letztendlich dem
Baugrundstiicksbedarf Rechnung tragen, indem neue Baugrundsticke fir ein Allgemeines Wohn-
gebiet ausgewiesen und entsprechend zur Verfigung gestellt werden. Die planerische
Ausformulierung des Grundsatzes erfolgt im Rahmen der Eigenentwicklung. Die Eigenentwicklung
muss sich an den Entwicklungschancen der Gemeinde orientieren. Dazu gehdren neben einer
realistischen Beurteilung ihrer soziodkonomischen Entwicklungschancen auch die rdumlich-
funktionale Lagebeziehungen, sofern sie die Tragfahigkeit der Gemeinde beeinflussen.

In den landlichen Raumen sollen die Wohn-, Versorgungs- und Lebensverhéltnisse verbessert und
Wohnbauflachen fiir den spezifischen Bedarf des landlichen Raumes bereitgestellt werden.

Aus der Gesamtkarte des wirksamen Regionalen Raumordnungsplans Mittelrhein-Westerwald ist
ersichtlich, dass die Plangebietsflaiche der Ortsgemeinde Ettringen keiner Nutzungsstruktur unter-
liegt und in Weil3 dargestellt wird (siehe die schwarz umkreiste Flache in der nachfolgenden Abbil-
dung). Die Flache mit bereits vorhandener Wohnbebauung in Ettringen wird hingegen in Rot darge-
stellt, mit der Bezeichnung ,Siedlungsflache Wohnen®.

Des Weiteren wird die gesamte Ortsgemeinde und damit auch der Geltungsbereich des Be-
bauungsplans ,Unten auf Breitenholz“ als ,Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus® darstellt.
Hierbei handelt es sich jedoch um einen Grundsatz und nicht wie bei Vorranggebieten um eine Ziel-
vorgabe. Da Grundsétze Entwicklungs- und Ordnungsprinzipien enthalten und als Vorgaben fir das
Ermessen bzw. die Abwégung in den nachfolgenden Planungsebenen zu bertcksichtigen sind, liegt
kein Zielkonflikt vor.

Im vorliegenden Planungsvorhaben sind die Wohnbeddrfnisse der Bevolkerung, insbesondere auch
von Familien mit Kindern (8 1 (6) Nr. 2 BauGB) den Belangen von Freizeit und Erholung (8 1 (6) Nr.
3 BauGB) gegeniiberzustellen und abzuwagen. Da die Schaffung von neuem Wohnraum der Ge-
meindeentwicklung zu Gute kommt, wird diesen Belangen der planerische Vorrang eingeraumt.
Auch bleibt der Zugang zum Wirtschaftswegenetz Richtung Norden weiterhin bestehen, sodass der
Erholungswert durch die zusatzliche zweireihige Wohnbebauung kaum gemindert wird.

Ferner umgibt ein Regionaler Griinzug (senkrechte griine Schraffur in der nachfolgenden Abbil-
dung), jedoch auRerhalb der Siedlungsbebauung sowie au3erhalb der Plangebietsflache, die Orts-
gemeinde Ettringen. Hierbei ist anzumerken, dass den untergeordneten Planungsebenen Interpre-
tations- und Ausgestaltungsmaoglichkeiten gerade im Randbereich der nicht parzellenscharfen Dar-
stellungen Uberlassen werden. Die Konzeption des Regionalen Griinzugs wurde so gewahlt, dass
gerade in den Randbereichen der bebauten Siedlungslage eine siedlungsstrukturelle Weiterent-
wicklung méglich bleibt.

Im Sudwesten der Ortsgemeinde Ettringen befinden sich liberregionale StralBenverbindungen sowie
etwas weiter sudlich und nérdlich auch grof3rdaumige Verbindungen. Trotz der landlichen Lage der
Ortsgemeinde ist hieraus ersichtlich, dass Ettringen insgesamt Uiber eine gute infrastrukturelle An-
bindung an das Stral3ennetz verfligt.

Es kann abschliel3end festgehalten werden, dass die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans
nicht den Zielvorgaben der Regional- und Landesplanung widerspricht und die Errichtung eines
Allgemeinen Wohngebietes auf der Flache des Plangebietes realisiert werden kann.
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Abb.: Auszug aus dem wirksamen Regionalen Raumordnungsplan. (Quelle: RROP Mittelrhein-
Westerwald, 2017; unmaf3stablich/verandert)

5 FLACHENNUTZUNGSPLANUNG

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Vordereifel ist die vorliegende Plange-
bietsflache Uberwiegend als landwirtschaftliche Flache dargestellt (siehe nachfolgende Abbildung).
Der orange eingefarbte Kreis innerhalb des Geltungsbereiches stellt eine ,,Gebietsrandeingriinung
mit Obstwiese, Baumgruppe und Feldgeholz* dar, die jedoch so im Plangebiet nicht vorzufinden ist.
Dies konnte damit zu begrinden sein, dass der wirksame Flachennutzungsplan der Verbandsge-
meine Vordereifel aus dem Jahr 1997 stammt und nicht mehr den aktuellen Gegebenheiten ent-
spricht. Dennoch entspricht der Bebauungsplan ,Unten auf Breitenholz* nicht dem Entwicklungsge-
bot gemal § 8 Abs. 2 BauGB, da die vorgesehene Plangebietsflache nicht als Wohnbauflache dar-
gestellt ist.

Bei einer Abweichung des Bebauungsplans vom wirksamen Flachennutzungsplan hat der Bundes-
gesetzgeber durch die Rechtsgrundlage des 8§ 13 b i. V. m. § 13 a BauGB die Mdglichkeit gegeben,
dass eine Berichtigung des Flachennutzungsplans ausreicht, um eine vollstandige Deckungsgleich-
heit der beiden Planungsebenen der vorbereitenden und verbindlichen Bauleitplanung herzustellen.
Daher bedarf es im Verfahren nach § 13 b BauGB keiner formalen Entwicklung aus dem Flache-
nnutzungsplan.

Im beschleunigten Verfahren kann der Bebauungsplan geméaR 8 13 a (2) Nr. 2 BauGB von den
Darstellungen des Flachennutzungsplans abweichen, sofern die geordnete stadtebauliche Entwick-
lung des Gemeindegebiets nicht beeintrachtigt wird. Da sich die vorliegende Planung in einem di-
rekten Siedlungszusammenhang befindet, ist dies gewahrleistet. Es ist davon auszugehen, dass
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der Bebauungsplan auch bei regularer Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren
aufstellbar ist. Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen.

Abb.: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan mit eingezeichnetem Geltungs-
bereich. (Quelle: FNP der Verbandsgemeinde Vordereifel, 1997; unmaf3stablich/verandert)

6 UMWELTRELEVANTE UBERGEORDNETE SCHUTZGEBIETE

Die Plangebietsflache liegt in der GroRRlandschaft Mittelrheingebiet ,Ettringer Vulkankuppen® sowie
in einer gebietsubergreifenden Flache fir klimatische Funktion, wie auch die gesamte Ortsgemein-
de.

Das Plangebiet liegt nicht in einem Natura 2000 Gebiet (FFH-Gebiete und EU-Vogelschutzgebiete)
und nicht in einem Wasserschutzgebiet (d.h. Trinkwasser- sowie Heilquellenschutzgebiet),
allerdings im Landschaftsschutzgebiet ,Rhein-Ahr-Eifel*. Andere Schutzgebiete werden nicht
tangiert.

Ferner weist das Plangebiet keine im Sinne des § 30 BNatSchG naturschutzrechtlich geschutzten
Biotope und Vegetationsbestande auf. In der Planung vernetzter Biotopsysteme werden flr das
Plangebiet keine Aussagen getroffen.

Kartierte Biotope liegen im Plangebiet selbst nicht vor, jedoch befindet sich ca. 43 m 6stlich der
Plangebietsgrenze das Biotop DC4 (Rheinische Glanzlieschgrasrasen) sowie das Biotop BB9 (Ge-
blische mittlerer Standorte). Zudem befindet sich in ca. 60 m Entfernung das Vogelschutzgebiet
.Unteres Mittelrheingebiet®. Ziel dieses Schutzgebietes ist die Wiederherstellung oder Erhaltung des
strukturreichen Offen- und Halboffenlandes als Jagdhabitat sowie von Bruthabitat (Brutwénde). Da
das Plangebiet auRerhalb des Vogelschutzgebietes liegt, steht die Planung diesem Ziel nicht ent-
gegen.

Aussagen der Uibergeordneten Umweltplanung stehen der Planung nicht entgegen.
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7 VORSTELLUNG DER PLANINHALTE

7.1 Stadtebauliche Konzeption

Ziel der vorliegenden Planung ist die Schaffung von Uberwiegend wohnbauorientierten Baugrund-
sticken im Rahmen einer Angebotsplanung. Daher wird durch den Bebauungsplan ,Unten auf Brei-
tenholz“ die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes gemafll § 4 BauNVO am ndrdlichen
Siedlungsrand von Ettringen vorgesehen. Hierbei soll das Bauplatzangebot fur freistehende Einzel-
und Doppelhauser in Fortfihrung der angrenzenden Bestandsbebauung geschaffen werden.

Die GesamtgroRe des vorgesehenen Geltungsbereichs belauft sich auf rund 2,0 ha. Dabei sollen
auf der Flache ca. 22 Baugrundstiicke mit einer durchschnittlichen Gré3e von ca. 621 m2 verwirk-
licht werden.

Die auRRere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt liber die Stral3e ,Breitenholz® aus stidlicher Rich-
tung. Hierbei wird die ErschlieRungsstraRe einmal von West nach Ost durch das Plangebiet gefiihrt
und trifft Gber eine zweite Anbindung weiter 6stlich wieder auf die Stral3e ,Breitenholz®. Durch die
vorliegende ErschlieBungskonzeption ist die ErschlieBung der Baugrundstiicke gesichert. Zudem
besteht Uber die Strafe ,Breitenholz® Anschluss an das ortliche sowie Uberdrtliche StralRennetz.

Des Weiteren sieht die Plankonzeption vor, dass langfristig weitere ErschlieBungsmdglichkeiten
nach Norden/Nordost bestehen. Entsprechende Optionen soll der Bebauungsplan offen halten. Zu
diesem Zweck wird im Nordwesten eine raumliche Offnung konzipiert. Somit wird eine potentielle
Siedlungserweiterung mit bericksichtigt.

Die bauplanungsrechtlichen Festsetzungen orientieren sich an der vorhandenen Bebauung sidlich
des Plangebietes, damit sich die zuklnftigen Gebdude in Orientierung an den
Umgebungsstrukturen stadtebaulich einfiigen. Demnach wird das Plangebiet so konzipiert, dass
max. 2-geschossige Gebaude zulassig sind. Zudem werden eine Beschrankung der absoluten Ge-
baudehdhe sowie der Dachneigung vorgenommen.

Weiterhin wird entlang der westlichen, nérdlichen sowie 6stlichen Plangebietsgrenze eine offentli-
che Grinflache festgesetzt. Diese soll zum einen die Einbindung des Plangebietes in das Land-
schaftsbild gewahrleisten und zum anderen eine Abschirmung gegeniiber dem weiter nordlich lie-
genden Vogelschutzgebiet erreichen. Insgesamt weist der Geltungsbereich damit ca. 3.385 m2 6f-
fentliche Grinflache auf und sorgt so fiir eine verminderte Beeintrachtigung von Natur und Land-
schaft.

In den nachfolgenden Kapiteln wird im Detail auf die einzelnen Festsetzungen eingegangen. Zudem
ist in der nachfolgenden Abbildung die Planzeichnung dargestelit.
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Abb.: Planzeichnung zum Bebauungsplan ,,Unten auf Breitenholz“.

7.2 Verkehrliche ErschlieRung

Die innere verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iber zwei ErschlieBungstrassen, die
Richtung Norden verlaufen. Die dstliche Baugebietsanbindung wird Uber die Trasse eines bereits
bestehenden, derzeit teils lediglich geschotterten Wirtschaftsweg gefihrt und geht auch als solcher
in das weiterfihrende Wirtschaftswegenetz wieder Uiber. Die westliche Anbindung erfolgt tiber eine
derzeit landwirtschaftlich genutzte Flache (Wiese).

Verbunden werden diese beiden Trassen durch eine parallel zur Stral3e ,Breitenholz* verlaufende
geplante ErschlieRungsstralRe, durch die die ErschlieRung der Baugrundstiicke gewahrleistet wird.
Um auch die ErschlieBung des nordwestlichen sowie norddstlichen Baugrundsticks zu ermdgli-
chen, werden die beiden ErschlieBungstrassen als StichstraRen ohne Wendehammer weitergefiihrt.
Da diese jeweils zur ErschlieBung lediglich eines Baugrundstiicks dienen, ist eine solche Wende-
maoglichkeit jedoch nicht erforderlich und wirde der Plankonzeption entgegenstehen.

Am nérdlichen Plangebietsrand wird ein Wirtschaftsweg entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze
gefihrt, der an die beiden Stichstraf3en anschlief3t. Damit wird die Erreichbarkeit der verbleibenden
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landwirtschaftlichen Parzellen aul3erhalb des Plangeltungsbereichs sichergestellt (zugleich
~Vendeweg"“). Gleichzeitig wird damit ein ful3laufiger Rundgang innerhalb des nérdlichen Plange-
biets ermdglicht.

Zudem sieht die ErschlieBungskonzeption vor, dass sich der Ziel- und Quellverkehr des Plangebie-
tes auf zwei Anbindungen verteilt. Dies ist insbesondere dann von Vorteil, wenn im nordwestlichen
Teil in der Zukunft eine weitere ErschlieBung verwirklicht werden sollte. Somit ist durch die vorlie-
gende Plankonzeption eine mdgliche Erweiterung von vornherein mit berticksichtigt.

Die innergebietliche HaupterschlieBungsstralle sowie die dstliche ErschlieRungstrasse weisen eine
Stral3enbreite (Gesamtverkehrsflachenbreite) von 6,0 m auf. Die 6stliche ErschlieBungstrasse ist
mit einer Gesamtverkehrsflachenbreite von 5,6 m festgesetzt. Im gesamten Plangebiet wird somit
eine hinreichende Breite fir den maligeblichen Begegnungsverkehr PKW/PKW oder PKW/LKW
geschaffen. Hinsichtlich der Richtlinie fir die Anlage von StadtstraBen (kurz RAST 06) wird bei ei-
nem Begegnungsfall von PKW und LKW eine Fahrbahnbreite von 5,00 m und bei einem Begeg-
nungsfall von PKW und PKW eine Fahrbahnbreite von 4,10 m empfohlen. So sind beispielsweise
die Hausmiullentsorgung sowie die Anfahrt fir den Rettungsdienst innerhalb der Plangebietsflache
gewahrleistet.

Konzeptionell wird eine spatere Gestaltung im Mischprinzip ohne Trennung der einzelnen
Verkehrsarten (FuRganger, PKW, Fahrrad) empfohlen, um die ortliche Situation zu berlcksichtigen.
Gleichzeitig kann durch eine entsprechende Gestaltung im Mischprinzip ein hoherwertiges
Wohnumfeld erreicht werden als es bei einer Gestaltung im Trennprinzip mdglich wéare. Die
Ausgestaltung des  StraBenraums  obliegt jedoch der konkreten fachtechnischen
ErschlieBungsplanung und ist dieser vorbehalten.

Die auRere ErschlieBung des Plangebietes ist Uber die Stral3e ,Breitenholz“ gegeben, die auf die
.Kottenheimer Stral3e” fiihrt und damit eine Anbindung an das 0rtliche sowie Uberértliche Verkehrs-
netz ermdglicht. So ist beispielsweise Uber die LandesstralBe L 82 Richtung Norden die Autobahn
A 61 zu erreichen. Richtung Suden ist tber die L 82, daran anschlieRend Uber die Bundesstralie B
262, die A 48 zu erreichen.

7.3 Art der baulichen Nutzung / Zulassigkeiten

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gemé&l § 4 BauNVO
festgesetzt.

Nach der allgemeinen Zweckbestimmung des § 4 BauNVO dienen Allgemeine Wohngebiete
vorwiegend dem Wohnen. Um die Qualitdt des Wohnens innerhalb des Gebietes zur erhdhen,
werden Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe im Plangebiet als
unzulassig definiert.

Die gemal § 4 (3) BauNVO in Allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zuldssigen Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen werden im Plangebiet bewusst ausgeschlossen, da diese
Nutzungsarten den Charakter des Plangebietes am Ortsrand stdren. Diese Nutzungsarten werden
seitens der Plangeberin als mit den umliegenden Bebauungs- und Nutzungsstrukturen in der
Siedlungsrandlage als nicht vertraglich angesehen und sind somit mit dem stadtebaulichen Konzept
der Planung nicht vereinbar.
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Gleichzeitig wird hiermit Anforderungen der jingeren Rechtsprechung zur Anwendbarkeit des
Planaufstellungsverfahrens nach § 13 b BauGB Rechnung getragen (vgl. Beschluss des
Bayerischen Verwaltungsgerichtshofs vom 09.05.2018 (2 NE 17.2528)).

7.4 Mall der Dbaulichen Nutzung und sonstige bauplanungsrechtliche
Festsetzungen

Im Bebauungsplan werden zur Begrenzung der baulichen Ausnutzung der Grundstiicke
Festsetzungen bezlglich des Mal3es der baulichen Nutzung und der Hohe der baulichen Anlagen
getroffen. Die Regelungen bezlglich des Mal3es der baulichen Nutzung und der Hohenentwicklung
der Gebaude erfolgt vor dem Hintergrund, dass sich die zukinftigen Gebé&ude in Orientierung an die
Umgebungsstrukturen stadtebaulich einfligen sollen. Die Entwicklung von zu grofRen und zu hohen
Baukorpern soll vermieden werden.

Im Plangebiet wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt. Die Grundflachenzahl (GRZ)
gibt an, wie viele Quadratmeter Gebaudegrundflaiche je Quadratmeter Baugrundstiicksflache
zuléssig sind. Demnach koénnen maximal 30 % der Grundstiicksflache in Verbindung mit der
festgesetzten Uberbaubaren Flache bebaut werden. Bei einer durchschnittlichen Grundstiicksgrof3e
von ca. 620 m2 (entsprechend der empfohlenen Grundsticksaufteilung) entspricht dies immerhin
einer Gebaudegrundflache von ca. 186 m2.

Die Geschossflachenzahl (GFZ) gibt an, wie viele Quadratmeter Geschossflache je Quadratmeter
Grundsticksflache maximal zulédssig sind. Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird im Plangebiet auf
0,6 begrenzt. Dies bedeutet, dass maximal 60 % der jeweiligen Grundstiicksflache in insgesamt
zwei Geschossebenen tberbaut werden durfen.

Somit wird den Bauherren eine ausreichende Geb&udekubatur eingeraumt, Uberdimensionierte
Baukoérper am Ortsrand jedoch im Sinne der Ortsgemeinde unterbunden.

Zum Verstandnis: Wahrend Baugrenzen die rdumliche Lage der Gebdude auf den Grundstiicken
lenken, dienen die Festsetzungen von Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ)
der quantitativen Beschrankung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen.

Um einem nicht gewollten Mietwohnungsbau im Plangebiet vorzubeugen bzw. diesen nicht Gber
Gebuhr zu ermdglichen, werden Festsetzungen Uber die zuldssige Anzahl der Wohnungen in
Wohngebéauden getroffen. Pro Wohngebaude als Einzelhaus oder Doppelhaushélfte sind maximal 2
Wohnungen zuléssig. Hiermit wird auch dem Charakter der angrenzenden Siedlungsbebauung ent-
sprochen.

Um eine Beeintrachtigung offentlicher Belange, wie die des Orts- und Landschaftsbildes zu vermei-
den, wird gemaf § 16 (3) Ziffer 2 BauNVO die Festsetzung einer Héchstgrenze der zulassigen Ge-
baude getroffen. Aus diesem Grund wird im Bebauungsplangebiet die hdchstzuldssige Zahl der
Vollgeschosse mit 2 festgelegt.

GemalR § 16 (2) zZiffer 4 BauNVO wird die H6he der baulichen Anlagen festgesetzt. Zu hohe Bau-
korper, die den landlichen Gebietscharakter negativ beeintrachtigen wirden, sollen durch die Inhal-
te der Festsetzung Nr. 2.4 verhindert werden.

Die Hochstgrenzen der zuldssigen Gebaudehdhen werden fir geneigte Dacher ab 10° Neigung auf
eine maximale Firsthéhe von 10,50 m und eine maximale Traufhohe von 6,50 m festgesetzt. Einsei-
tige Pultdacher mit einer Neigung zwischen 10° und 30° diirfen eine Traufhthe von 6,50 m sowie
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eine First- bzw. Gebaudehdhe von 8,50 m nicht Uberschreiten. Bei einseitigen Pultdachern handelt
es sich um Dacher mit nur einer geneigten Dachflache, wobei die untere Kante die Dachtraufe und
die obere den Dachfirst darstellt.

Nach dem Planungswillen der Ortsgemeinde sollen im Plangebiet auch Gebdude mit Flachdéachern
zulassig sein. Damit diese Gebaude keine Uberhdhte stadtebauliche Wirkung entfalten kdnnen, wird
eine angemessen niedrige Gebaudehohe festgesetzt. Es wird entsprechend festgesetzt, dass bei
Flachdachgebauden (= Flachdacher sind Dacher mit einer Neigung von 0° bis einschlielich 8°)
eine maximale Gebaudehthe von 8,50 m tber dem unteren Mal3bezugspunkt festgesetzt wird.

Die Firsth6hen werden zwischen dem Schnittpunkt der Dachflachen (Oberkante Dachhaut am First)
und dem jeweils zugehdrigen unteren MalRbezugspunkt gemessen. Die Traufhohen werden zwi-
schen dem Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut und dem jeweils zugehédrigen unteren
Maflibezugspunkt gemessen. Bei Flachdachgebauden gilt als oberer Malibezugspunkt der oberste
Punkt der Gebaudekante (dies ist in der Regel die Attika).

Als unterer MaRbezugspunkt gilt: Die Bestimmung der maximalen Gebaudehdhe bezieht sich auf
die Hohe der StralRengradiente (StralRenmittelachse; siehe hierzu die H6henangaben in der Plan-
zeichnung) im Bereich der dem Baugrundstiick erschlieBungstechnisch zugeordneten 6ffentlichen
Verkehrsflache (Straf3e). Gemessen wird dabei in der Mitte der stral3enseitig orientierten Gebaude-
fassade. Bei Eckgrundstiicken wird die offentliche Verkehrsflache (StraRe) zu Grunde gelegt, zu der
der Hauseingang orientiert ist.

Hinweis: Die konkreten Gradientenhéhen werden im weiteren Verfahren auf Grundlage einer Stra-
Renvorentwurfsplanung ermittelt und in den Bebauungsplan eingeftigt.

Die folgenden Systemskizzen verdeutlichen den Sachverhalt zur Lage des unteren Mal3bezugs-
punktes sowie zur maximalen Héhenentwicklung:
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Abb.: Systemskizze zur Lage des unteren MalRbezugspunktes. (eigene Darstellung)
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Abb.: Systemskizze zur zulassigen Hohenentwicklung. (eigene Darstellung)

max. 8,50

7.5 Bauweise

Im Plangebiet ist eine abweichende Bauweise (a) gemal § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Es sind
nur Einzel- und Doppelhduser mit seitlichem Grenzabstand gemaf den Regelungen der Landes-
bauordnung RLP zuldssig, um dem landlichen Charakter des Wohngebietes und der vorhandenen
Siedlungsrandlage Rechnung zu tragen. Zusatzlich wird die Gebaude-Frontlange entlang der Er-
schlieBungsstralZen wie folgt beschrankt:

- Maximale Frontlange Einzelhaus: 15,00 m
- Maximale Frontlange Doppelhaushélfte: 10,00 m
- Maximale Frontlange Doppelhaus: 20,00 m
Unberlcksichtigt bleiben hierbei baulich direkt an das Gebaude angeschlossene Garagengebaude.

Zur Erlauterung:

Einzelhauser sind allseitig freistehende Gebaude und haben an den beiden seitlichen sowie an den
rickwartigen Nachbargrenzen die nach Landesbauordnung erforderlichen Abstandsflachen
einzuhalten.
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Unter einem Doppelhaus ist die Errichtung zweier konstruktiv selbststéandiger Gebaude, die an einer
Seite aneinander gebaut sind zu verstehen. An den beiden seitlichen sowie an den rickwartigen
Nachbargrenzen sind die nach Landesbauordnung erforderlichen Abstandsflachen ebenfalls einzu-
halten. Ublicherweise zeichnet sich das Doppelhaus dadurch aus, dass es auf zwei verschiedenen
aneinandergrenzenden Grundstiicken errichtet wird.

Diese Festsetzung kommt den Erfordernissen zur Einbindung in das bestehende Siedlungsgeflige
und das vorhandene Ortsbild entgegen. Zudem entsteht eine aufgelockerte Bebauung, die einen
halbtransparenten neuen Ortsrand bildet.

7.6 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Durch die Ausweisung Uberbaubarer Grundstiucksflachen wird geregelt, in welchen Bereichen die
Hauptgeb&aude errichtet werden kénnen. Im Plan werden daher durch die Festlegung von Baugren-
zen Baufenster ausgewiesen.

Die Festlegung lberbaubarer Grundstiicksflachen durch Baugrenzen ermdglicht den zukilinftigen
Bauherren einen gewissen Gestaltungsspielraum bei der Anordnung ihrer Gebaude auf den
Grundstiicken und sichert gleichzeitig ausreichende Freiflachen, die eine aufgelockerte Bebauung
gewahrleistet. Somit wird der Bauherr nicht tber Gebiihr eingeschrankt und die Ortsgemeinde
behélt sich dennoch die Mdglichkeit vor, die Standorte der Hauptgebaude in einem gewissen Mal3
zu steuern. Dabei korrespondiert die Festlegung der Uberbaubaren Grundsticksflachen mit dem
Verlauf der geplanten ErschlieBungsstraBen. Die StralRe soll hierdurch stadtebaulich raumlich
gefasst und ihr Verlauf unterstrichen werden. Es sollen hierdurch ansprechende stadtebauliche
Raume geschaffen werden.

Es wird zudem festgelegt, dass in Richtung der angrenzenden StralRenflaichen der Abstand des
Baufensters bzw. der nachstgelegenen Baugrenze zur Grundstiicksgrenze 3,00 m betragen muss.
Somit wird den Vorgaben der Landesbauordnung zum Mindestgrenzabstand Rechnung getragen.

Im Plangebiet sind Garagen und lberdachte Stellplatze (Carports) nur innerhalb der zeichnerisch
festgesetzten Flachen zuléssig. Die Einschrankung der Zuldssigkeit fir Garagen und Stellplatze
bzw. Carports wird vorgenommen, um eine Konzentration der Garagen nahe des Hauptgebaudes
zu erreichen. Gleichzeitig sollen die von der StraRe abgewandten, riickwartigen Grundstlicksberei-
che vom ,Verkehr* auf dem Privatgrundstiick freigehalten werden, da sich hier in der Regel die Ru-
he-Bereiche der Grundstiicke befinden.

Nebenanlagen und Einrichtungen gemaR § 14 (1) BauNVO sind auch auf den nicht Giberbaubaren
Grundsticksflachen zulassig, jedoch nicht innerhalb der zur Bepflanzung nach § 9 (1) Ziffer 25a
BauGB festgesetzten Flachen (Ordnungsbereich A).

7.7 Grinordnerische Festsetzungen

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen zu landschaftsplanerischen Aspekten getroffen, um die
Belange in der Bauleitplanung zu beriicksichtigen. Im Hinblick auf eine Eingriinung des Plangebie-
tes werden textliche Festsetzungen zur 6ffentlichen Griinflache vorgenommen. Diese verlauft ent-
lang der nordlichen, 6stlichen und westlichen Plangebietsgrenze und wird in der Planzeichnung als
Ordnungsbereich A festgesetzt.
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Durch diese Festsetzung Nr. 9 soll zum einen die Einbindung des Plangebietes in das Landschafts-
bild gewdahrleistet und zum anderen eine Abschirmung gegentber dem weiter nordlich liegenden
Vogelschutzgebiet ,Unteres Mittelrheingebiet® erreicht werden. Es soll eine geschlossene, mindes-
tens 3-reihige Gehdlzpflanzung aus StrAuchern vorgenommen werden. Als Artenauswahl werden
Hasel, Zweigriffeliger Weilldorn, Eingriffeliger Weil3dorn, Heckenkirsche, Schlehe, Hundsrose, Sal-
Weide sowie Schwarzer Holunder aufgefihrt.

Zur Sicherstellung, dass das Niederschlagswasser bereits anteilig auf dem Grundstlick zuriickge-
halten und versickert - aber auch aus allgemeinen wasserwirtschaftlichen und ©kologisch-
landespflegerischen Grinden, wird im Bebauungsplan geregelt, dass wasserdurchldssige Oberfla-
chenbelage zu verwenden sind. Demnach sind Gebaudezuwege, Hofflachen, Zufahrten und Stell-
platze mit offenporigen, versickerungsféahigen Belagen (z. B. Dréan- oder Rasenpflaster, Schotterra-
sen, grof3fugige Pflasterarten, etc.) zu befestigen. Unter dem Stichwort Dranpflaster bieten die
Hersteller eine Vielzahl an geeigneten und optisch ansprechenden Ldsungen.

Neben den verbindlichen Festsetzungen zu landschaftspflegerischen Aspekten enthalt der Be-
bauungsplan noch weitere Hinweise, welche eine weitestgehend umweltfreundliche Planung er-
maoglichen.

Bei Eingriffen in Baugrund sind grundsétzlich die einschlagigen Regelwerke (u. a. DIN 4020 (Geo-
technische Untersuchungen fiir bautechnische Zwecke), DIN EN 1997-1 und -2 (Entwurf, Berech-
nung und Bemessung in der Geotechnik), DIN 1054 (Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und
Grundbau - Erganzende Regelungen zu DIN EN 1997-1).

Wahrend der Bauarbeiten ist der Oberboden gemafd DIN 18915 nach Bodenhorizonten geordnet
abseits vom Baubetrieb zu lagern und vor Verdichtung o. a. zu schiitzen. Es wird ebenfalls auf die
Beachtung der DIN19731 (Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial) sowie die Vorga-
ben der Bundes- Bodenschutz- und Altlastenversorgung (BBodSchV) hingewiesen.

Fur Bepflanzungsmalinahmen wird auf die Grenzabstéande nach dem Landesnachbarrechtsgesetz
verwiesen. Unter anderem missen danach Einfriedungen von der Grenze eines Wirtschaftsweges
(8 1 (5) des LandesstralRengesetzes) 0,50 m zurlickbleiben. Gleiches gilt fir landwirtschaftlich
genutzte Grundstiicke, welche aufRerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils liegen und
nicht in einem Bebauungsplan als Bauland ausgewiesen sind.

7.8 Ortliche Bauvorschriften

Auf Rechtsgrundlage des § 9 (4) BauGB i. V. m. § 88 (6) LBauO werden einige grundlegende
bauordnungsrechtlich-gestalterische Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen, um eine
landschaftsbildvertragliche Gestaltung des Baugebietes zu erreichen. Daher werden im
Bebauungsplan Festsetzungen zu 6rtlichen Bauvorschriften getroffen.

Um eine landschaftsbildvertragliche Gestaltung des Baugebietes zu erreichen ist im Plangebiet nur
die Errichtung von Hauptgebduden mit Dachern bis 45 Grad zulassig.

Korrespondierend mit der Festsetzung zur maximal zuldssigen Hohenentwicklung bei Gebauden
mit einem durchgehenden Pultdach wurde folgende Textfestsetzung in den Bebauungsplan aufge-
nommen: ,Gebdude mit einem einseitig durchgehenden Pultdach sind nur mit einer Neigung zwi-
schen 10° und 30° zulassig (= ein Dach mit nur einer geneigten Dachflache. Die untere Kante bildet
die Dachtraufe, die obere den Dachfirst).“
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Grundsatzlich gilt, dass fur Garagen und bauliche Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 (1) BauNVO
die Dachform und Dachneigung frei wahlbar sind, weil diese Anlagen nicht die pragenden Gebaude
im Wohngebiet sein werden. Es handelt sich hierbei um eine klarstellende Festsetzung.

Bezlglich der Dachgestaltung wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass bei Gebauden mit zwei
Vollgeschossen im aufgehenden Mauerwerk (sog. Stadthaustyp) keine Dachaufbauten / Dachgau-
ben zulassig sind. Ferner wird geregelt, dass Dachaufbauten 2/3 der Lange der jeweiligen Gebau-
deseite nicht Uberschreiten durfen. Hierdurch sollen tberbreite Dachaufbauten vermieden werden,
die optisch gestalterisch nicht ansprechend sind, da der Dachbereich zu wuchtig wirkt.

Entsprechend der Festsetzung Nr. 9.3 darf bei Gebduden mit Pultdachern und Geb&uden als
Stadthaustyp (d. h. Geb&ude mit zwei Vollgeschossen im aufgehenden Mauerwerk) die talseitig frei
sichtbare Wandhdhe maximal 8,00 m betragen. Gemessen wird dabei zwischen dem Schnittpunkt
des an das Gebaude angrenzenden hochsten Gelandes und dem obersten Punkt der sichtbaren
AuRenwand. Durch die Regelung soll ein landschafts- und ortsbildgerechtes Einfliigen der relevan-
ten Gebaudekubatur gewahrleistet werden und Uberhohe, talseitige Wirkungsweisen von Gebéaude-
kérpern vermieden werden.

Des Weiteren wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass pro entstehende Wohneinheit mindestens
zwei Stellplatze auf den betroffenen Grundstiicken herzustellen sind, um eine potentielle Uberlas-
tung der offentlichen Verkehrsflachen durch den ruhenden Verkehr zu verhindern. Es wird dabei
darauf hingewiesen, dass ,gefangene Stellplatze“ hierbei nicht angerechnet werden. Das heif3t je-
der nachzuweisende Stellplatz muss direkt zufahrbar sein.

Im Bebauungsplan wird auch geregelt, dass Grundstiickseinfriedungen an den stral3enseitigen
Grenzen nur eine maximale Hohe von 1,00 m haben diirfen. Als Einfriedungen sind Z&une, Mauern,
lebende Einfriedungen wie Hecken u. &. zu verstehen. Die Héhe wird gemessen von der Oberkante
der Stral3enverkehrsflache bis zum obersten Punkt der Einfriedung. Durch diese Festsetzung soll
sichergestellt werden, dass der Charakter eines offenen und locker bebauten sowie transparenten
Wohngebietes erhalten bleibt. Auch aus Griinden der Verkehrssicherheit (durch eine bessere
Einsehbarkeit des StralRenraums) ist die Festsetzung zudem begriindet.

Ferner werden in der Planurkunde Hinweise zu baugestalterischen Empfehlungen aufgeftihrt, um
das Landschaftsbild nicht negativ zu beeintréachtigen. Zudem wird dort auf 8 2 Abs. 2 der Garagen-
verordnung hingewiesen, um die Leichtigkeit und Sicherheit des Verkehrs zu gewéhrleisten.

Ein weiterer Hinweis auf der Planurkunde betrifft die Grenzabstande nach dem Landesnachbar-
rechtsgesetz.

7.9 Ver- und Entsorgung

Unter Beriicksichtigung der Lage im direkten Siedlungszusammenhang, ist anzunehmen, dass die
Versorgung des Plangebietes mit den Medien Strom, Wasser, Abwasser, Gas und Telekommunika-
tion Uber Anschlisse an die vorhandenen Leitungsnetze erfolgen kann. Ein entsprechend ergén-
zender Ausbau ist erforderlich. Die Abstimmung hierzu hat zu gegebener Zeit im Rahmen der Er-
schlieBungs- und Ausfuhrungsplanung zu erfolgen.

Einzelheiten hierzu kénnen im weiteren BP-Verfahren unter Berlicksichtigung der fachlichen Stel-
lungnahmen der beteiligten Ver- und Entsorgungstrager erganzt werden.

Stromversorgung und Telekommunikation
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Im Bebauungsplan wird geregelt, dass alle Versorgungsleitungen (d. h. Hauptleitungen (Kabel) zur
Versorgung des Plangebietes mit Telekommunikation, Strom und Breitbandanschliissen) in den
offentlichen Flachen und unterirdisch zu verlegen sind. Hierdurch soll aus stadtebaulichen Griinden
eine ansprechende Gestaltung sichergestellt werden. Rechtsgrundlage hierfur bietet 8 9 (1) Ziffer
13 BauGB.

Weiterhin ist nachfolgender Hinweis bezlglich kinftiger Telekommunikationsleitungen im Zuge der
ErschlieBungsplanung zu beachten.

In allen StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone
in einer Breite von ca. 0,30 m fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen. Hin-
sichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kana-
le* der Forschungsgesellschaft fur Stral’en- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 zu beachten. Es ist
sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der
Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Trink- und L6schwasserversorgung

Die Versorgung des Plangebiets mit einer ausreichenden Menge an Trink- und Brauchwasser ist
durch den Anschluss an das bestehende Netz der Gemeinde sicherzustellen.

AuRBerdem ist bei der sich dem Bebauungsplan anschlieRenden ErschlieBungsplanung darauf zu
achten, dass eine ausreichende Wassermenge fur eine effektive Brandbekampfung zur Verfiigung
steht. Dies betrifft zum einen die bereitgestellte Menge Wasser und auch die Zuganglichkeit der
einzelnen Entnahmestellen, wie zum Beispiel Hydranten. GemaR Arbeitsblatt W 405 der Techni-
schen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfachs e. V. ist der Grundschutz sicher-
gestellt, wenn die erforderliche Loschwassermenge von 13,3 I/s fur die Dauer von 2 Stunden zur
Verfiigung steht. Diese Menge entspricht 800 I/min bzw. 48 m3/Stunde.

Der Abstand von Hydranten zur Loschwasserentnahme sollte eine Entfernung von 140 m unterei-
nander nicht Gberschreiten. Die Hydranten sind zudem so zu platzieren, dass diese nicht von par-
kenden Fahrzeugen zugestellt werden kénnen, um so jederzeit einen Zugang im Brandfall zu ge-
wahrleisten.

Gebietsentwasserung

Die Entwasserung des Plangebietes ist im modifizierten Trennsystem vorgesehen. Das anfallende
Schmutzwasser wird leitungsgebunden in den ErschlieBungsstralen gesammelt und letztendlich
am bestehenden Kanal in der Gemeindesstralde ,Breitenholz® eingeleitet.

GemalR § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ,soll das Niederschlagswasser ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt oder tber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser
in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche oder sonstige 6ffentlich-
rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.”

Es wird im Bebauungsplan allgemein empfohlen, das auf den Baugrundstiicksflachen anfallende
unbelastete Niederschlagswasser dort selbst in ausreichend dimensionierten Mulden oder Zisternen
zurickzuhalten. Das in Zisternen gesammelte Wasser darf als Brauchwasser zur
Gartenbewasserung bzw. Toilettenspilung weiterverwendet werden. Die Mulden und/oder
Zisternen sind so zu bemessen, dass je 100 m2 versiegelte Grundstiicksflache 4 — 5 m3 Volumen
zur Verfugung stehen. Die innerhdusliche Verwendung von Niederschlagswasser ist dem
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Abwasserwerk der Verbandsgemeinde Vordereifel und dem zustandigen Gesundheitsamt
anzuzeigen (vgl. 8 13 (3) Trinkwasserverordnung).

Da davon auszugehen ist, dass nicht samtliches anfallendes Niederschlagswasser auf den Privat-
grundsticken zurtckgehalten werden kann, sieht die Plankonzeption die Ableitung und Rickhal-
tung des unbelasteten Niederschlagswassers in einem vorhandenen Regenriickhaltebecken vor,
welches 0Ostlich des Plangebiets liegt. Die Zuleitung in das Regenrickhaltebecken erfolgt leitungs-
gebunden.

Details der Entwasserungsplanung sind letztendlich der konkreten Fachplanung vorbehal-
ten.

7.10 Bodenbelastungen

Altablagerungsflachen oder Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt.

7.11 Immissionsschutz
Durch den Bebauungsplan wird Baurecht fir ein Allgemeines Wohngebiet geschaffen.

Im Umfeld des Plangebietes sind keine Nutzungen bekannt, die die Entwicklung eines
Wohngebietes an dieser Stelle grundsatzlich unterbinden wirden. Im Umkehrschluss entstehen
durch die Errichtung der neuen Baugrundstiicke im Plangebiet keine immissionsrelevanten Auswir-
kungen auf die bestehende Siedlungsbebauung.

Schall

Westlich des Plangebietes befinden sich ein Gewerbebetrieb mit forstwirtschaftlichen Téatigkeiten
und insbesondere zur Aufarbeitung und Trocknung zu Scheitholz, ein Bauelementehandel (ca. 100
m Entfernung) sowie eine gastronomische Einrichtung in Verbindung mit einer Reitanlage bzw.
Pferdebetrieb (Halle mit Stallungen, ca. 25 m Entfernung). Um genaue Aussagen Uber immissions-
bedingte Auswirkungen (Schall und Geruch) auf das vorliegende Plangebiet und tber erforderliche
Mafinahmen treffen zu kénnen, wurde ein Schallgutachten bei einem Fachgutachterbliro eingeholt.
Die Ergebnisse des Gutachtens des Biro MuUT (Mel3- und Umwelttechnik GmbH) vom 23. Juni
2020 werden in der Planung bericksichtigt. Das Gutachten wird als separate Anlage zum Be-
bauungsplan wiedergegeben und ist entsprechend in Ganze einsehbar. Im Wesentlichen ergibt sich
aus dem Gutachten das Erfordernis zur Festsetzung passiver SchallschutzmafRnahmen zum Schutz
vor Gewerbelarm fiir einen Teilbereich im Nordwesten des Plangebietes.

Erganzende Ergebnisdarstellung:

Schallimmission Verkehr

Die berechnete Schallimmission durch Verkehr ist in Abb. 4 [des Immissionsschutzgutachtens] als
Farbkarte dargestellt. Der Beurteilungspegel liegt durchweg unterhalb von 40 dB(A) und damit un-
terhalb der stadtebaulichen Orientierungswerte nach DIN 18005.

Gewerbe Tageszeit

Abb. 5 des Gutachtens zeigt die Schallimmission fur die Tageszeit aus der gewerblichen Nutzung
der Anwesen Breitenholz 1 und 7 auf der Basis der getroffenen Emissionsanséatze (Hinweis: die
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Karte ist nicht geeignet, die derzeitige Schallimmission an der bestehenden Bebauung zuverlassig
Zu ermitteln).

In den braun eingetragenen Gebieten wird der Orientierungswert fir Allgemeine Wohngebiete in
Hohe von 55 dB(A) eingehalten oder unterschritten. Die Farbstufen gelb und griin gelten entspre-
chend fur Pegel von 50 bzw. 45 dB(A).

Es wird deutlich, dass im geplanten Allgemeinen Wohngebiet der Orientierungs- bzw. Richtwert
unterschritten wird. Einzelne (1) Veranstaltungen - z.B. ein Sommerfest des Pferdehofs - kdnnten
zudem auf die Ausnahmebestimmungen flr Seltene Ereignisse nach TA Larm zurlckgreifen.

Gewerbe Nachtzeit

Fur forstwirtschaftliche Betriebe liegt die unglnstigste Nachtstunde typischerweise zwischen 4 und
6 Uhr, fir den Gastronomiebereich dagegen im ersten Teil der Nacht. Die Immissionsanteile sind
daher hier nicht zu addieren, die unglnstigste Nachstunde fur das Plangebiet wird durch die Gast-
ronomie bestimmt.

Die prognostizierten Beurteilungspegel hierfiir sind in Abb. 6 [des Immissionsschutzgutachtens] als
Farbkarte fur eine Immissionshéhe von 6 m dargestellt. In dem mittelgrin und dem pastellgriin ein-
gefarbten Bereich wird der Orientierungswert flr gewerbliche Schallimmissionen in Allgemeinen
Wohngebieten nach DIN 18005 in H6he von 40 dB(A) eingehalten oder unterschritten.

An den ersten beiden Baureihen - im dunkelgriinen Bereich - konnen dagegen Uberschreitungen
um bis zu 5 dB auftreten. Aufgrund der groRen Abstéande zwischen Bebauung und Parkplatzrand
(der Parkplatz entlang der Zufahrt ist - auRer zum Abstellen von Pferdeanhangern u.&. - nur einrei-
hig als Querparker nutzbar) von knapp 30 m und zum Eingangsbereich von rund 50 m sind Maxi-
malpegel, die den Richtwert flr einzelne, kurzzeitige Gerauschspitzen nach TA Larm fur Allgemeine
Wohngebiete nachts in Hohe von 60 dB(A) tberschreiten, nicht zu erwarten.

MaRgeblicher AuRenlarmpegel

Tagsuber werden die Orientierungswerte nach DIN 18005 fur Allgemeine Wohngebiete eingehalten
oder unterschritten. Fir die Nachtzeit ist ein Schutz des Aul3enbereichs von Grundstiicken grund-
satzlich nicht erforderlich.

Angesichts der geringen Uberschreitung der Orientierungswerte um bis zu 5 dB und nur zur Nacht-
zeit wird daher empfohlen, fir die beiden nordwestlichen Baureihen passiven Larmschutz fir die
nordwestlich und norddstlich orientierten Fenster vorzuschreiben. Aktiver Schallschutz in Form ei-
nes Walls wirde aufgrund der Hanglage zum Schutz der Obergeschosse eine zu grof3e Hohe (ver-
gleichbar der Bebauungshothe) bendétigen und erscheint daher als unverhaltnismafig.

Aus dem Beurteilungspegel ungiinstigste Nachtstunde in Hohe von 44,1 dB(A) (vgl. Tabellenan-
hang) ergibt sich nach [10] durch Addition von 13 dB und Aufrundung ein maf3geblicher AuRen-
larmpegel von 58 dB(A) zur Dimensionierung passiven Larmschutzes. Dies entsprache dem Larm-
pegelbereich I; eine formelle Einstufung ist nach aktueller DIN 4109 [10] jedoch nicht mehr explizit
erforderlich. Ubliche Fenster (ibertreffen aus Warmeschutzgriinden die hieraus resultierenden An-
forderungen im geschlossenen Zustand deutlich.

In den Bebauungsplan wurde auf Grundlage des Abschnitts 3.6 des Schallgutachtens (,Vorschlag
fur Festsetzungen®) folgende Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen:
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Jnnerhalb der nach § 9 (1) Ziffer 24 BauGB festgesetzten Fldche fiir den Immissionsschutz
(am Nordwestende des Plangebietes gelegen) missen die AuRenbauteile von Aufenthaltsrau-
men auf der Nordwest- und der Nordostseite der Wohnhauser auf der Grundlage der Techni-
schen Baubestimmungen (VV-TB, Ministerialblatt Rheinland-Pfalz 2019, Seite 381) ein gesam-
tes bewertetes Bau-Schallddmmmal R’y 4es Nach Gleichung (6) DIN 4109-1 in HOhe von:

R’w,ges = La - Kraumart = 28 dB (La = 58 dB; Kraymart = 30 dB)

erreichen. Die betroffenen Raume missen schallgedammte (aktive oder passive) Liftungsein-
richtungen oder Liiftungsmdglichkeiten zu abgewandten Fassaden haben.*

Die Zusammenfassung des Schallgutachtens lautet gemaf dessen Kapitel 5:

,Die Gemeinde Ettringen plant die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebiets im beschleunigten
Verfahren nach 813b BauGB im direkten Anschluss an die Flachen des rechtsgiiltigen Bebauungs-
plans ,Auf Breitenholz®. Bergaufwérts, nérdlich des Plangebiets, befinden sich etwas zuriickgelegen
zwei groRe ehemalige Aussiedlerhéfe im AuRenbereich, auf denen sich eine gewerbliche Nutzung
entwickelt hat. Der Planbereich liegt ferner im Einzugsbereich von Kreisstral3e K20 und Landstral3e
L82.

Die Schallimmission durch Verkehr auf der Kreisstrafe 20 und Landstraf3e 82 wird rechnerisch er-
mittelt. Es resultieren hieraus keine Anforderungen an das Plangebiet.

Die Schallemissionen der Gewerbebetriebe ergeben sich aus der defacto-Begrenzung durch die
vorhandene Umgebungsbebauung nach TA Larm. Hiervon ausgehend werden Ansatze fur die
Schallemissionen entwickelt, auf deren Basis die Schallimmission im Plangebiet prognostiziert wird.
Im Hinblick auf nachtliche Schallimmissionen wird die Festsetzung passiven Schallschutzes (in ge-
ringem Umfang) empfohlen.

Erganzende Erlauterungen:

Zum sudlich anschliefienden Bebauungsplan ,Auf Breitenholz“ wurde im Jahr 2004 bereits ein Im-
missionsschutzgutachten eingeholt, dessen Anforderungen in die BP-Aufstellung ,,Auf Breitenholz*
eingeflossen sind. Als ein Ergebnis hieraus wird am nordwestlichen Plangebietsrand die Errichtung
eines Schallschutzwalls mit einer Hohe von 3,5 m lber Gelande erforderlich. Die Festsetzung wird
nachrichtlich in den vorliegenden Bebauungsplan ,Unten auf Breitenholz* Gbernommen. Es wurde
hierzu folgende zeichnerische Festsetzung in der Planurkunde getroffen:

"Teilaufhebungsbereich des rechtskréaftigen Bebauungsplans “"Auf Breitenholz": Es gelten im
Aufhebungsbereich die Festsetzungen des Ur-Bebauungsplans "Auf Breitenholz", insbesondere
zum Schallschutzwall: Erdwall Héhe 3,5 m Uber Gelande, Begriinung gemaf Textfestsetzung Nr.
2.3 des Bebauungsplans "Auf Breitenholz"

Landwirtschaftliche Vorbelastung

Das Plangebiet liegt in landwirtschaftlichen Nutzungsstrukturen und ist Uberwiegend durch eine
intensive Ackernutzung gepragt. Demnach konnen Belastungen, zum Beispiel durch die
Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlicher Flachen entstehen, die als ortsubliche und
nutzungsbedingte Vorbelastung hinzunehmen sind.

Es wurde ein entsprechender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.
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7.12 Bodenordnung

Die Ortsgemeinde plant den Erwerb der bendtigten Grundstiicke fir die Umsetzung und Realisie-
rung des Bebauungsplans. Vor diesem Hintergrund ist eine Baulandumlegung im Sinne 8§ 45 ff.
BauGB im Bereich des Plangebietes voraussichtlich nicht notwendig.

Sollte ein Erwerb der Grundstiicke nicht oder nicht im vollumfanglichen Umfang mdglich sein, so
besteht weiterhin die Mdglichkeit des gesetzlichen Umlegungsverfahrens nach 8§ 45 ff. BauGB.

7.13 Denkmalschutz und Archéologie

Archéologische Funde oder Befunde sind im Plangebiet bislang nicht bekannt.
In den Bebauungsplan wurde vorsorglich folgender ,Hinweis zum Denkmalschutz aufgenommen:

»,ES besteht die Mdglichkeit, dass bei den Erdarbeiten im Plangebiet archéologische Befunde
und Funde (wie Erdverfarbungen, Knochen und Skeletteile, Gefal3e oder Scherben, Miinzen
und Eisengegenstande usw.) zutage treten. Diese Funde sind gemall 88 16 - 21
Denkmalschutzgesetz an die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Arch&ologie, Koblenz,
Niederberger Hohe 1 (Tel. 0261 / 6675-3000 oder per E-Mail landesarchaeologie-
koblenz@gdke.rlp.de), zu melden. Der Beginn von Bauarbeiten ist der Generaldirektion
mindestens 2 Wochen vor Baubeginn anzuzeigen. Die Untersuchung und Dokumentation der
Funde muss gewabhrleistet sein.”

8 LANDSCHAFTSPLANUNG IN DER BAULEITPLANUNG

8.1 Allgemeine Bewertungen und Schwellenwertprifung nach § 13 b BauGB

Der Bebauungsplan wird auf Grundlage des § 13 b BauGB aufgestellt. Demnach gilt § 13 a ent-
sprechend fir Bebauungsplane im Auf3enbereich mit einer Grundflache von weniger als 10.000 m2,
~durch die die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begriindet wird, die sich an im Zu-
sammenhang bebaute Ortsteile anschlieRen®. Im beschleunigten Verfahren gelten unter anderem
die Beteiligungsvorschriften des vereinfachten Verfahrens nach 8 13 (2) und (3) Satz 1 BauGB (vgl.
§ 13 a (2) Ziffer 1 BauGB).

Im beschleunigten Verfahren wird nach § 13 a (2) Satz 1 BauGB i. V. m. § 13 (3) Satz 1 BauGB von
der Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB, von der
Angabe umweltbezogener Informationen nach § 3 (2) BauGB sowie von der zusammenfassenden
Erklarung nach § 6 a (1) und § 10 a (1) BauGB abgesehen.

Ein Bebauungsplan im AuRenbereich kann gemald § 13 b nur fir die Schaffung von Baurecht fiir
Wohnnutzungen und nur in dem Fall im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, wenn im Plan
eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 (2) BauNVO oder eine Grundflache in der Grof3e von
weniger als 10.000 mz festgesetzt wird. Zudem mussen die Flachen an im Zusammenhang bebaute
Ortsteile anschliel3en.

Daruber hinaus ist die Kumulationsregelung analog des 8 13 a (1) Satz 2 Nr. 1 BauGB
anzuwenden. Danach sind die Grundflachen mehrerer Bebauungspléane, die in einem engen
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sachlichen, ré&umlichen und =zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, diesbeziiglich
einzurechnen. Entsprechende Bebauungspléne liegen nicht vor (Detailbewertung siehe Kapitel 2
»Rechtliche Grundlagen®).

Die Bruttoplangebietsflache fur den vorliegenden Bebauungsplan ,Unten auf Breitenholz“ betragt
ca. 2,0 ha und das Nettobauland ca. 13.598 m2. Die zulédssige maximale Grundflachenzahl (GRZ)
betragt gemafr den im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen 0,3. Die zulassige Grundflache
ergibt sich aus dem Produkt von festgesetzter GRZ und Nettobauflache:

0,3x13.598 m2=4.079,4 m2

Im Ubergangsbereich zum Bebauungsplan ,Auf Breitenholz“ wird eine kleine Teilflaiche des zuvor
genannten Bebauungsplans mit tGberplant. Dieser setzt eine GRZ 0,4 fest, die weiterhin beibehalten
werden soll. Es ist somit erganzend zu berechnen:

0,4 x 206 m2 = 82,4 m?

Die zuldssige Grundflache fir den gesamten Geltungsbereich betrdgt somit in der Summe ca.
4.162 m2, Der Schwellenwert von 10.000 m2 wird bei der vorliegenden Planung nicht erreicht oder
Uberschritten. Die Aufstellung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren ist folglich
maglich.

Fur ergéanzende Detailbewertungen siehe auch Kapitel 2 ,Rechtliche Grundlagen®.

Wie die Ausfihrungen zeigen kann der § 13 b BauGB i. V. m. § 13 a BauGB zur Anwendung
kommen.

Nach § 13 a (2) Satz 4 BauGB gelten die zu erwartenden Eingriffe im Sinne von § 1 a (3) Satz 6
BauGB als vor der planerischen Entscheidung zuldssig oder erfolgt. Eingriffe in Natur- und
Landschaft sind somit nicht ausgleichspflichtig.

8.2 Zu erwartende Beeintrachtigungen und Minimierungsmafnahmen

Mit der Ausweisung eines ,Allgemeinen Wohngebietes“ und der darauf folgenden Bebauung
werden die beschriebenen Natur- und Landschaftspotenziale der Flache mehr oder weniger stark
beeintrachtigt. In diesem Kapitel werden die zu erwartenden Beeintrachtigungen und ihre
Auswirkungen beschrieben sowie landespflegerische Ziele fir das Plangebiet unter
Berticksichtigung der geplanten Bebauung formuliert.

In den Textfestsetzungen zum Bebauungsplan werden Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nah-
men vorgeschrieben, um eine moglichst umweltvertragliche Planung zu gewahrleisten.

Die Bewertung der Beeintrachtigungen des Natur- und Landschaftshaushalts ergibt sich aus der
Empfindlichkeit der Natur- und Landschaftspotentiale (Boden, Wasser, Klima, Biotope,
Landschaftsbild / Erholung) gegentiber duReren Eingriffen und der potenziellen Belastungsintensitéat
durch die geplante Bebauung. Bei geringer Empfindlichkeit eines Potenzials gegeniber Eingriffen
und einer geringen Belastung ergibt sich auch eine geringe Beeintrachtigung durch das geplante
Planvorhaben.
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,Unten auf Breitenholz*

Bodenpotential:
Beeintrachtigung / Eingriffsbewertung

Verlust samtlicher Bodenfunktionen durch die
Versiegelung mit Wohn- und Nebengebauden in Ab-
hangigkeit der festgesetzten GRZ und
ErschlieBungsflachen.

Eingriff in die natiirliche Horizontabfolge des Bodens
durch die mit den Bauarbeiten verbundenen Grabungen
und Herstellung des Planums.

Baubedingte Bodenverdichtung durch den Einsatz von
schweren Maschinen, damit Beeintrachtigung der
naturlichen Bodenfunktionen.

Aufgrund der Befahrung mit landwirtschaftlichen Ma-
schinen (intensive Ackernutzung) sind die Béden im
Plangebiet jedoch bereits vorbelastet.

Bau- und betriebsbedingte Gefahr der Versickerung von
Schmier- und Treibstoffen in den Boden.

Minimierungs- und Kompensationsmafnahmen

Verbesserung des Bodens durch Bepflanzungen von
Baumen und Strauchern (Bodenlockerung), Minimierung
der Versiegelung, Minimierung der
Bodeninanspruchnahme im Rahmen der baulichen
Tatigkeit.

Schonender Umgang mit dem Boden bei notwendigen
Erdarbeiten unter Beachtung der einschlagigen Regel-
werken und DIN-Vorschriften (DIN 18915) sowie unter
Wiederverwendung des anfallenden Oberbodens fur
vegetationstechnische Zwecke.

Ausgewiesene Flachen fir die Bepflanzung und randliche
Eingriinung des Plangebietes (Ordnungsbereich A)

Vermeidung von zusétzlichen Schadstoffeintragen in den
Boden, auch wéahrend der Bauarbeiten.

Eingriff in den Boden ist als mittel zu bewerten.

Klimapotential:
Beeintrachtigung / Risikobewertung

Verlust von Kaltluftproduktionsflache durch
Versiegelung und Bebauung bisheriger Wiesen,
Weiden und Ackerflachen.

Aufgrund der intensiven Ackernutzung ist ein Grof3teil
der Béden im Plangebiet mit kaum Vegetation bedeckt.
Durch die festgesetzten Gehdélzpflanzungen im
Plangebiet wird die Anzahl der Kaltluftproduzenten
erhoht.

Grol3flachige Eingriffe in den Klimahaushalt werden
nicht vorbereitet.

Minimierungs- und KompensationsmafRnahmen

Minimierung der Flachenversiegelung. Festsetzung einer
GRZ 0,3, somit unter dem Hochstwert fir ein WA-Gebiet
geman § 17 (1) BauNVO.

Verbesserung des Lokalklimas durch ausgewiesene
Flachen fir die Bepflanzung und randliche Eingriinung
des Plangebietes (Ordnungsbereich A)

Eingriff ist als gering zu bewerten.
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Wasserhaushalt:
Beeintrachtigung / Risikobewertung

Verringerte Versickerungsrate und erhdhter
Oberflachenabfluss von Niederschlagswasser aufgrund

der zusatzlichen Flachenversiegelung, Veranderung der

Wasserzufuhr.

Minimierungs- und Kompensationsmaflinahmen

Erh6hung der Wasserspeicherkapazitat des Bodens
durch ausgewiesene Flachen fir Begriinung und Be-
pflanzung (Ordnungsbereich A)

Minimierung der Versiegelung, Empfehlung zur
Sammlung des Oberflachenwassers in Mulden oder

Wasserschutzgebiete und Oberflachengewésser werden Zisternen und Nutzung als Brauchwasser.

nicht tangiert.

Aufgrund der weidewirtschaftlichen und ackerbaulichen
Bewirtschaftung der Flachen ist der Wasserhaushalt in
diesen Bereichen durch Tritt und Befahrung mit schwe-
ren Maschinen und Fahrzeugen bereits beeintrachtigt.

Gefahr des Schadstoffeintrags in das Grundwasser;
Erh6hung des Verbrauchs von Trinkwasser.

Entwasserung des Plangebiets im Trennsystem. Ablei-
tung und Rickhaltung des unbelasteten Niederschlags-
wassers in einem vorhandenen Regenriickhaltebecken,
das ostlich des Plangebiets liegt.

Eingriff ist als mittel zu bewerten.

Arten- und Biotoppotential:
Beeintrachtigung / Risikobewertung

Uberplanung von intensiv genutzten Weide- und Acker-
flachen mit méRiger Wertigkeit fur den Arten- und Bio-
topschutz. Offenlandarten sind potentiell betroffen. Im
Umfeld bleiben aber weiterhin ausreichend Offenland-
flachen als Lebensraum und Jagdhabitat bestehen.

Durch die Angrenzung an die bestehende Siedlungsbe-
bauung besteht eine Vorbelastung (Verkehr, Bewe-
gungsunruhe), weshalb es sich mit groRer Wahrschein-
lichkeit um stérungsresistente Arten handelt.

Minimierungs- und Kompensationsmafinahmen

Reduzierung der versiegelten und tUberbauten Flachen
auf ein Mindestmalf.

Schaffung neuer (Ersatz-)Lebensrdume durch die Aus-
weisung der Flachen fiir die Ordnungsbereiche A, somit
auch Schaffung neuer Vernetzungsstrukturen zu den
Gehdlzen der Umgebung.

Schaffung einer 10 m breiten 6ffentlichen Griinflache am
ndrdlichen Plangebietsrand mit Entwicklung einer dich-
ten Gehdlzhecke als Abschirmung zum ca. 150 m weiter
nordlich gelegenen Natura 2000 VSG ,Unteres Mittel-
rheingebiet®.

Eingriff ist als gering bis méaRig zu bewerten.
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Landschaftsbild/ Erholung:

Beeintrachtigung / Risikobewertung

Die Entwicklung des allgemeinen Wohngebietes erfolgt
im unmittelbaren Anschluss an die bestehende Sied-
lungsbebauung der Ortslage Ettringen. Das
Landschaftshild ist entsprechend durch die bestehende
Bebauung vorbelastet. Ansonsten ist das Landschafts-
bild insbesondere durch die intensiv genutzten Acker-
flachen und méaRig intensiv bis intensiv genutzte Weide-

Minimierungs- und Kompensationsmafnahmen

Durch Beachtung aller Textfestsetzungen zur Gestaltung
und Dimensionierung der Baukérper ist der Eingriff in
das Landschaftsbild insgesamt zu minimieren.
Einhaltung der stédtebaulichen Festsetzungen, insbe-
sondere zur maximal zugelassenen Hohenentwicklung.

Verwendung landschaftstypischer Farben bei der

und Wiesenflachen gepragt. Das Landschaftsbild im auReren Gestaltung.
nordwestlich anschlieBenden Bereich ist bereits durch
AufRenbereichsbebauung mit einem hohen MaR an

baulicher Nutzung stark vorbelastet.

Die Begriinungs- und Bepflanzungsflachen am Plange-
bietsrand tragen ebenfalls zur Minimierung der Auswir-
kungen auf das Landschaftsbild bei.

Der Eingriff erfolgt nicht in einen unbelasteten Land-

schaftsraum. Die Eingriffe kbnnen durch geeignete

MaRnahmen minimiert werden.

Die Flachen innerhalb des Plangebietes besitzen
aufgrund der Ackernutzung und weidewirtschaftlichen
Nutzung keine Bedeutung fir die feierabendbezogene
Naherholung im Umfeld der Ortslage. Angrenzende
Wegeflachen kdnnen auch zukinftig von
Spaziergangern oder Joggern / Radfahrern genutzt
werden. Somit ergibt sich keine Verschlechterung fur
die Erholungseignung. Entsprechend erfolgt keine
Verschlechterung des Schutzgutes Erholung
insgesamt.

Eingriff in das Landschaftsbild und in die Erholungsfunktion gering.

8.3

Durch Entscheidungen des europdischen Gerichtshofes und des Bundesverwaltungsgerichtes
wurde klargestellt, dass artenschutzrechtliche Belange zusatzlich zur Eingriffsregelung zu beachten
sind. Im Bundesnaturschutzgesetz wird zwischen besonders und streng geschitzten Arten
unterschieden (§ 7 (2) Ziffer 13 und 14 BNatSchG).

Die besonders geschiitzten Arten sind aufgefiihrt:

Artenschutzrechtliche Kurzbewertung

im Anhang A oder Anhang B der Verordnung Uber den Schutz von Exemplaren
wildlebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels (EG Nr. 338/97).

in der Anlage 1, Spalte 2 zu § 1 der Bundesartenschutzverordnung (BArtSch-VO).
in Rechtsverordnungen nach § 54 (1) BNatSchG.

Des Weiteren zahlen die europadischen Vogelarten geman Artikel 1 der Richtlinie 79/409/EWG zu
den besonders geschiitzten Arten.

Die streng geschiitzten Arten bilden eine Teilmenge der besonders geschitzten Arten, fir die noch
strengere Vorschriften gelten. Dies sind die Arten, die im Anhang IV der FFH — Richtlinie (Richtlinie
92/43 EWG ) und in der Spalte 3 der BArtSch-VO aufgelistet sind.
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Die Auswertung der Naturschutzfachdaten und der Erkenntnisse aus der Vorortbegehung zeigt,
dass innerhalb des Plangebietes keine hochwertigen Biotope vorkommen. Auch nach § 30
Bundesnaturschutzgesetz pauschal geschitzte Biotope sind im Plangebiet und dessen Umgebung
nicht vorhanden.

Ca. 75 m weiter nordlich beginnt das Natura 2000 VSG ,Unteres Mittelrheingebiet®. Zielarten sind
die Heidelerche, Neuntoter, Steinschmatzer und der Uhu. In der Vogelverbreitungskarte der SGD
Nord zum Plangebiet ist lediglich ein Vorkommen des Neunttters nérdlich des Reiterhofs und des
Holzhandels dokumentiert. Diese Nutzungen liegen als Barriere zwischen dem Plangebiet und dem
Vorkommen sodass erhebliche Auswirkungen nicht zu erwarten sind (vgl. Kap. 8.4 Natura 2000
Vertraglichkeitsvorprifung).

Durch die Weidenutzung und aufgrund fehlender Straucher und kleineren Gehdlzbestanden zur
Deckung, ist das Plangebiet als Brutrevier fir die Heidelerche nicht geeignet. Steilwande als
geeignetes Bruthabitat fir den Uhu sind im Umfeld des Plangebietes ebenfalls nicht vorhanden.
Lebensraume des Steinschmatzers sind durch die Planung ebenfalls nicht betroffen.

Die Flachen selbst haben keine offensichtliche, besondere Bedeutung fur geschitzte Tier- oder
Pflanzenarten. Zudem ist das Gebiet durch die Weidetierhaltung sowie durch Larm und
Bewegungsunruhe durch die Bebauung im unmittelbar 6stlich angrenzenden Wohngebiet bereits
vorbelastet. Dies bedeutet, dass das Plangebiet und dessen Umfeld lediglich eine Bedeutung als
Lebensraum und Nahrungshabitat fir ubiquitére stérungstolerante Tierarten, wie beispielsweise
Meise, Amsel, Elster, Krédhe oder Sperling besitzt. Selbst nach Umsetzung der Planung ergibt sich
keine Herabsetzung der Eignung als Lebensraum fir diese Tierarten. Im Gegenteil, durch die
vorgesehene randliche Eingrinung und BepflanzungsmalRnahmen wird die Strukturvielfalt des
Plangebietes erhoht und zusatzliche (Teil-) Lebensraumstrukturen fir diese Arten geschaffen.

Zudem haben die Offenlandflachen eine Bedeutung als Jagdrevier z.B. fir den Rotmilan und
andere Raubvogel. Im Umkreis bleiben jedoch weiterhin ausreichend Offenlandflachen als
Jagdreviere zu Verfligung.

Die innerhalb des Ordnungsbereichs A anzupflanzende mind. 3 reihige Strauchpflanzung soll eine
Barrierewirkung zwischen Wohnnutzung und offener Landschaft und Vogelschutzgebiet schaffen.

Es ist jedoch letztendlich nicht davon auszugehen, dass durch den Bebauungsplan und
seine spatere Umsetzung die Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG eintreten. Es ist nicht
zu schlussfolgern, dass sich durch Stérungen der Erhaltungszustand lokaler Populationen
streng geschiutzter Arten verschlechtert.

8.4 Natura 2000 Vertraglichkeitsvorprifung

Ca. 75 m weiter nordostlich des Plangebietes beginnt das Natura 2000 VSG ,Unteres
Mittelrheingebiet”. Erhaltungsziel des Vogelschutzgebietes ist die ,Erhaltung oder Wiederherstel-
lung des strukturreichen Offen- und Halboffenlandes als Jagdhabitat sowie von Bruthabitaten
(Brutwéande)*”.

Zielarten sind die Heidelerche, der Neuntoter, der Steinschmatzer und der Uhu.
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Bewertung der Betroffenheit der Zielarten nach Anhang | der FFH-Richtlinie

Art Lebensraum (Auszug aus | Konfliktermittlung und Bewer- | Vermeidungs-, Minimie-
Natura2000-Steckbrief) tung rungs- und Ausgleichs-
mafinahmen
Heidelerche

(Lullula arborea)

bevorzugt Habitate mit
mageren Béden und nied-
riger, lichter Vegetation; in
Rheinland-Pfalz z.B. Hei-
den und Trockenrasen.
Wichtig sind Sing- und
Sitzwarten

In Lebensraume der Art wird
nicht eingegriffen.

In der Vogelverbreitungskarte
der SGD Nord sind im naheren
Umfeld des Eingriffsbereichs
auch keine Heidelerche-
vorkommen dokumentiert.

Keine erforderlich.

Neuntoter
(Lanius collurio)

bevorzugt offene, meist
locker bewaldete und reich
strukturierte Gebiete, oft in
der Nahe von Flissen und
Seen.

Nistplatze an schmalen
Vorspriingen exponierter
Felswénde, an felsigen
Abbriichen oder an
schiitter bewachsenen
Steilwanden.

Jagdgebiete sind
weitrdumige Niederungen,
Siedlungsrénder, halb
offene Hanglagen,
nahrungsreiche Walder
etc.

In der Vogelverbreitungskarte
der SGD Nord sind im weiteren
Umfeld noérdlich des Reiterhofs
und des Holzhandels Neuntéter-
vorkommen dokumentiert. Das
Plangebiet und die weiteren
Weideflachen nérdlich des
Plangebietes in geringerer Ent-
fernung zum Waldrand sind als
potentielle Jagdgebiete des
Neunt6ters grundsatzlich geeig-
net.

Geeignete Brutplatze sind im
Umfeld des Eingriffsbereichs
jedoch nicht vorhanden.

Es wird lediglich potentielle
Flachen zu Nahrungssuche des
Neuntdéters in geringem Umfang
in Anspruch genommen.

Nordlich des Plangebietes blei-
ben weiterhin ausreichend Of-
fenlandflachen fur die Nah-
rungssuche bestehen.

Es kommt lediglich temporér zu
erhéhten Belastungen durch
Larm, Staube, Bewegungsunru-
he und Erschiitterungen in Fol-
ge der Bauarbeiten. Das Plan-
gebiet und dessen Umgebung
ist jedoch bereits jetzt durch
Larm und Bewegungsunruhe
aufgrund der Bauarbeiten im
Bereich des unmittelbar an-
grenzenden Bebauungsplans
vorbelastet.

Festsetzung einer randli-
chen Eingriinung in Form
einer geschlossenen min-
destens 3-reihigen
Geholzpflanzung aus hei-
mischen Strauchern im
Westen, Norden und Osten
des Plangebietes. Im Nor-
den des Plangebietes in
Richtung Vogelschutzge-
biet nimmt die 6ffentliche
Grinflache eine Ausdeh-
nung von 10 m Breite an.

Dadurch wird eine
Barrierewirkung zwischen
dem Vogelschutzgebiet
und den vorgelagerten
Offenlandflachen und der
Wohnbebauung erzielt.
Zusatzlich kann das
Gehdlzband als Sitzwarten
fur den Neuntdter und an-
dere Ansitzjager dienen
und Brutplatze fr
Gehdlzbriter bieten.
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Art

Lebensraum (Auszug aus
Natura2000-Steckbrief)

Konfliktermittlung und Bewer-
tung

Vermeidungs-, Minimie-
rungs- und Ausgleichs-
maflnahmen

Steinschmatzer
(Oenanthe
oenanthe)

Briitet in Offenlandflachen
mit Steinblocken, Fels-
schutt oder Geréll und
kurzrasiger, karger Vege-
tation. Kann auch in Kies-
oder Tongruben vorkom-
men oder in Rebflachen
mit Trockenmauern.

In Rheinland-Pfalz nur
Durchzugler.

In Lebensraume der Art wird
nicht eingegriffen.

In der Vogelverbreitungskarte
der SGD Nord sind im naheren
Umfeld des Eingriffsbereichs
keine Steinschmatzer-
Vorkommen dokumentiert.

Keine erforderlich.

Uhu (Bubo bu-
bo)

bevorzugt offene, meist
locker bewaldete und reich
strukturierte Gebiete, oft in
der Nahe von Flissen und
Seen.

Nistplatze an schmalen
Vorspriingen exponierter
Felswénde, an felsigen
Abbriichen oder an
schiitter bewachsenen
Steilwanden.

Jagdgebiete sind
weitraumige Niederungen,
Siedlungsrénder, halb
offene Hanglagen,
nahrungsreiche Walder
etc.

Brut- und Lebensraume der Art
werden nicht tangiert.

Beeintrachtigungen der Art sind
nicht zu erwarten.

Keine erforderlich.

In der Vogelverbreitungskarte der SGD Nord zum Vogelschutzgebiet sind lediglich Vorkommen des
Neuntdters nordlich des Reiterhofs und des Holzhandels dokumentiert. Diese Nutzungen liegen als
Barriere zwischen dem Plangebiet und dem Vorkommen sodass erhebliche Auswirkungen durch
Bebauung und Nutzung der geplanten Wohnbauflachen nicht zu erwarten sind.
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Abb.: Kartenausschnitt der Vogelverbreitungskarte der SGD-Nord zum
VSG ,,Unteres Mittelrheingebiet” (Neuntoter H)

Auswirkungen auf das Vogelschutzgebiet

Durch die Umsetzung des Planvorhabens kommt es zu einem verhaltnismafig kleinflachigen Ver-
lust von Offenland als Nahrungsraum fur im Offenland jagende Vogel. Sowohl die Plangebietsfla-
chen als auch die nordlich anstehenden Offenlandflachen sind nicht Bestandteil des Vogelschutz-
gebietes. Es kommt nicht zu direkten anlagenbedingten Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und
die Zielarten des Vogelschutzgebietes.

Temporar kommt es zu Larmemissionen und Bewegungsunruhe in Folge der Bauarbeiten (baube-
dingt) und spéter_betriebsbedingt in Folge der Nutzungsextensivierung aufgrund der Wohnnutzung.
Das Plangebiet liegt jedoch noch in einem Abstand von mind. ca. 75 m zum Vogelschutzgebiet.
Zudem ist das Plangebiet und dessen Umgebung bereits jetzt durch Larm und Bewegungsunruhe
aufgrund der Bauarbeiten und Wohnnutzungen im Bereich des unmittelbar angrenzenden Be-
bauungsplans vorbelastet.

Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen

Zur Vermeidung von Storwirkungen durch die Wohnnutzung wurde im Bebauungsplan eine randli-
chen Eingriinung in Form einer geschlossenen mindestens 3-reihigen Geholzpflanzung aus heimi-
schen Strauchern festgesetzt, die, im Norden des Plangebietes, in Richtung Vogelschutzgebiet,
eine Ausdehnung von 10 m Breite annimmt.

Dadurch wird eine Barrierewirkung zwischen dem Vogelschutzgebiet und den vorgelagerten Offen-
landflachen und der Wohnbebauung erzielt. Zusatzlich kann das Gehdlzband als Sitzwarten fiir den
Neuntdter und andere Ansitzjager dienen und Brutplatze fir Gehdlzbriter bieten.

Fazit

Entsprechend vorstehender Ausfihrungen kann eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele
der Natura 2000- Gebiete ausgeschlossen werden. Eine vertiefende Natura 2000-
Vertraglichkeitsprifung ist entsprechend nicht erforderlich.
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[ AUSSAGEN ZUR NICHT-NOTWENDIGKEIT EINES UM-
WELTBERICHTS

Am 13. Mai 2017 trat das Gesetz zur ,Einbeziehung von AuRenbereichsflachen in das beschleunig-
te Verfahren® in Kraft. Damit wurden § 13 BauGB und § 13 a BauGB um den § 13 b BauGB er-
ganzt. Demnach gilt § 13 a entsprechend fir Bebauungspléane mit einer Grundflache von weniger
als 10.000 m?, durch die die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf FlAchen begrindet wird, die sich
an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschliel3en.

Im beschleunigten Verfahren gelten zu Teilen die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach
§ 13 (2) Satz 1 BauGB. Nach § 13 a (2) Satz 1 Nr. 1i. V. m. § 13 (3) Satz 1 BauGB wird von der
Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB, vom Umweltbericht nach § 2 a BauGB und von der Angabe
umweltbezogener Informationen nach § 3 (2) BauGB abgesehen.

Die Erstellung eines Umweltberichtes ist aus diesen Grinden nicht notwendig; weitere
Ausflihrungen sind nicht erforderlich.
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Auszug aus dem Bauflachenmonitoring RAUM+Monitor der Ortsgemeinde Ettringen
Pflanzenempfehlungslisten
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Auszug aus dem Bauflachenmonitoring RAUM+Monitor der Ortsgemeinde Ettrin-
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Pflanzenempfehlungslisten:

A Pflanzliste heimischer Geholzarten

Baume Il. GréRenordnung:

Feldahorn
Hainbuche
Vogelkirsche
Eberesche

Straucher:

Roter Hartriegel

Hasel

Zweigriffliger Weil3dorn
Eingriffliger WeiRdorn
Gewohnliche Heckenkirsche
Schlehe

Feldrose

Hundsrose

Brombeere

Himbeere

Salweide
Traubenholunder
Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium
Sorbus aucuparia

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa arvensis

Rosa canina

Rubus fruticosus
Rubus idaeus

Salix caprea
Sambucus racemosa
Sambucus nigra
Viburnum opulus

B Liste von Stralenbdumen max. Wuchshéhe
Hainbuche Carpinus betulus 15m
Zweigriffliger Weilzdorn Crataegus laevigata 10m
Holzapfel Malus sylvestris 10 m
Mehlbeere Sorbus aria 15m

Straucher fir den Strallenraum

max. Wuchshdhe

Kornelkirsche

Roter Hartriegel

Hasel

Besen-Ginster
Apfeldorn

Eingriffliger WeiRdorn
Sanddorn
Gewohnlicher Liguster
Gewdhnliche Heckenkirsche
Schlehe

Hundsrose
Bibernell-Rose
Wein-Rose

Salweide

Purpurweide
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Cornus mas 8m
Cornus sanguinea 2-3m
Corylus avellana 4-6 m
Cytisus scoparius 1-2m
Crataegus x carrierii 7m
Crataegus monogyna 7m
Hippophae rhamnoides 5m
Ligustrum vulgare 5m
Lonicera xylosteum 2-3m
Prunus spinosa 3m
Rosa canina 3m
Rosa pimpinellifolia 15m

Rosa rubiginosa 3m

Salix caprea 8m
Salix purpurea 6m
Sambucus nigra 5-7m
Viburnum lantana 4m
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C LISTE REGIONALER OBSTSORTEN (gehdren zu Baumen Il. Ordnung)

Apfelsorten:

Apfel von Croncels
Boikenapfel

Danziger Kantapfel
Geflammter Kardinal
Gelber Edelapfel

Graue Herbstrenette
GroR3er Rheinischer Bohnapfel
Harperts Renette

Haux Apfel

Holzapfel

Kaiser Wilhelm
Landsberger Renette

Prinz Albrecht von PreufRen
Purpurroter Cousinot

Roter Bellefleur

Roter Eiserapfel

Rote Rheinische Sternrenette
Roter Winter-Kronenapfel
Schaftsnase

Signe Tillisch

Birnensorten:
Gellerts Butterbirne
Griine Jagdbirne
Gute Graue
Poiteau
Wasserbirne
Wildbirne

SuRkirschen:

Braune Leberkirsche
Dolls Langstieler

GroRRe Schwarze Knorpel
Schneiders Spéate Knorpel
Wildkirsche

Pflaumen:
Hauszwetschge
Lohrpflaume
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Legende zum Biotop- und Nutzungstypenplan

E_GRUNLAND
EBO Fettweide
EEQ Grinlandbrache

H_ WEITERE ANTROPOGEN BEDINGTE BIOTOPE

HAG Acker

HHO B&schung

HJ1 Ziergarten

HNT Gebdude

HTO Hofplatz, Lagerplatz

HUQ Sport— und Erholungsanlage
HV3 Parkplatz

Hwz2 Brachfliche der Wohnbebauung

Y _VERKEHRS— UND WIRTSCHAFTSWEGE

VA3 Gemeindestral3e

vBo Wirtschaftsweg

vert Wirtschaftsweg, befestigt
vB2 Wirtschaftsweg, unbefestigt

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

E Plangebietsgrenze
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SCHUTZGEGENSTANDE / BESONDERHEITEN
§ 30 BNatSchG — Biotope :—

Schutzgebiete : Landschaftsschutzgebiet Rhein—Ahr—
Eifel (07-LSG-71-4)

Prioritétsroum YBS =

Bietopkartierung :—

Grundlage: Biotoptypenkartierung nach
Biotoptypenschliissel RLP (Conze/Cordes)
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