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I STADTEBAULICHE BEGRUNDUNG

1 AUFGABENSTELLUNG, ZIELE UND ZWECK DER PLANUNG

Am 04.12.2019 hat die Ortsgemeinde Ettringen die Aufstellung des Bebauungsplans ,In der Trift*
zur Schaffung neuer Wohnbauflachen beschlossen (Aufstellungsbeschluss geméani § 2 (1) BauGB).
Das Plangebiet befindet sich im Westen von Ettringen und schliel3t direkt an die bestehende Sied-
lungsbebauung an.

Ziel der Planung ist die Schaffung der bauplanungsrechtlichen Grundlage fiir ein Allgemeines
Wohngebiet nach § 4 BauNVO mit etwa 52 Baugrundstiicken. Grund hierfur ist der sehr hohe Be-
darf an zusatzlichen Wohnbauflachen, da derzeit ca. 50 Anfragen nach Wohnbaugrundstticken vor-
liegen.

Auch liegt in der Ortsgemeinde derzeit nur noch ein einziges gemeindeeignes, freies Baugrund-
stiick vor, welches bereits reserviert ist (Stand 08.05.2020). Auch wurden vor ca. 5 Jahren rund 100
neue Baugrundstiicke ausgewiesen, die bereits alle vergeben sind. Die anderen freien Baugrund-
stiicke innerhalb der Ortsgemeinde (aus dem Bauflachenmonitoring; sieche Anhang) befinden sich in
Privateigentum, unterliegen anderweitigen Nutzungen und werden oftmals zurlickgehalten.

Unbebaute Grundstiicke werden oftmals von den Privateigentimern fur ihre nachfolgenden Gene-
rationen vorgehalten — selbst wenn kein konkreter Bedarf besteht. Eine Lenkungsmdglichkeit von
Grundstiucksverkaufen im Privateigentum besteht fur die Ortsgemeinde durch die Gber das Grund-
gesetz rechtlich abgesicherte Eigentumsgarantie nicht, sodass die Deckung des Eigenbedarfs tiber
diese Baullicken nicht gewahrleistet werden kann. Ansto3 zur vorliegenden Aufstellung des Be-
bauungsplans war somit der aktuelle Baugrundstiicksbedarf.

Auch das zur Verfligung stehende Innenpotenzial (siehe Auszug des Bauflachenmonitorings im
Anhang der Begriindung) befindet sich nicht im Besitz der Ortsgemeinde bzw. ist bereits grofiten-
teils bebaut, weshalb das Plangebiet im Norden der Ortsgemeinde Ettringen ausgewahlt wurde.

Um den bestehenden und kiinftigen Bedarf an Bauland zu decken, wird die Aufstellung des vorlie-
genden Bebauungsplans ,In der Trift“ von der Gemeinde als erforderlich erachtet.

Die Ortsgemeinde liegt trotz ihrer léandlichen Lage an einer guten infrastrukturellen Anbindung zur
Autobahn A 48, A 61 sowie die B 262 und ist somit an das Uberregionale StraRennetz angebunden.
Durch diese verkehrsgiinstige und qualitétsvolle landliche Wohnlage entstehen gute Mdglichkeiten
der Weiterentwicklung zu einem attraktiven Wohnort. Zudem erklart die ginstige Verkehrsanbin-
dung den groRen Bedarf an Baugrundstiicken, nachgefragt insbesondere durch junge Familien, die
heutzutage oftmals gré3ere Distanzen zwischen Wohnort und Arbeitsplatz zurticklegen miissen und
insofern auf eine gute Infrastrukturanbindung angewiesen sind.

Hinsichtlich der planungsrechtlichen und stadtebaulichen Situation erfolgt die Aufstellung des
Bebauungsplans nach § 13 b BauGB ,Einbeziehung von AufRenbereichsflachen in das beschleunig-
te Verfahren, um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu erzielen. Das Baugebiet soll
hinsichtlich Nutzung und Dimensionierung der Baukoérper eine ortsvertragliche Erweiterung der
Gemeinde darstellen und sich in das Orts- und Landschaftsbild einfligen.

Die nachfolgende Abbildung stellt die Lage des Plangebietes innerhalb der Ortsgemeinde Ettringen
dar.
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Abb.: Lagelbersicht zum vorliegenden Bebauungsplan. (Quelle: © Naturschutzverwaltung
Rheinland-Pfalz, Geobasisdaten: © Kataster- und Vermessungsverwaltung Rheinland-Pfalz;
unmalfistablich, eigene Bearbeitung)

2 RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Zur Sicherung der stadtebaulichen Ordnung erfolgt die Aufstellung des vorliegenden Bebauungs-
plans im Sinne des § 13 b BauGB ,Einbeziehung von Auf3enbereichsflachen in das beschleunigte
Verfahren®.

Im beschleunigten Verfahren gelten zu Teilen die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach
§ 13 (2) und (3) S.1 BauGB. Entsprechend wird von der Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB, vom
Umweltbericht nach § 2 a BauGB, von der Angabe nach § 3 (2) S. 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfiigbar sind sowie von der zusammenfassenden Erklarung
gemalR 8§ 6 a (1) und § 10 a (1) BauGB abgesehen.

Darliber hinaus kann der Bebauungsplan von den Darstellungen des Flachennutzungsplans abwei-
chen, sofern die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets nicht beeintréchtigt
wird. Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen. Des Weiteren erfolgt im
beschleunigten Verfahren kein Ausgleich fiir eventuelle Eingriffe in Natur und Landschaft. Gemar
§ 13 a (2) Satz 4 BauGB gelten die zu erwartenden Eingriffe im Sinne von § 1 a (3) Satz 6 BauGB
als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit
von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfihrung der Umweltvertraglichkeitsprufung
nach ,Anlage 1“ oder Landesrecht unterliegen. Des Weiteren diirfen keine Anhaltspunkte fiir Beein-
trachtigungen der Erhaltung und des Schutzzweckes der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung und der européischen Vogelschutzgebiete oder Anhaltspunkte, dass Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 BImSchG zu beach-
ten sind, bestehen.
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Eine  Zulassigkeit von  Vorhaben, die einer Pflicht zur  Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach
Landesrecht unterliegen ist durch den Bebauungsplan ,In der Trift“ nicht gegeben. Fir den zu er-
wartenden Bau einer Gemeindestral3e innerhalb des Plangebietes wurde aus Griinden der Pla-
nungsrechtssicherheit eine UVP-Vorprifung erarbeitet (Allgemeine Vorprifung des Einzelfalles
gem. 8§ 7 (1) und (2) UVPG unter Berticksichtigung der Anlagen 2 und 3 zum UVPG zum Bau einer
GemeindestralRe, prifpflichtig nach Ziff. 3.5 der Anlage 1 zum LUVPG i.V.m. § 3 (1) LUVPG i.V.m.
8§ 7 (1) und (2) UVPG). Zusammenfassend ist festzustellen, dass die Zulassung des Vorhabens
keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen i. S. d. UVPG haben kann. Das Vorhaben unterliegt
somit nicht der UVP-Pflicht. Diese UVP-Vorprifung wird als separate Anlage dieser Begrindung
wiedergegeben und kann in vollem Umfang eingesehen werden. Ferner liegen sonstige oben ge-
nannte Ausschlusskriterien hinsichtlich einer Durchfiihrung im beschleunigten Verfahren nicht vor.

Der § 13 b BauGB ,Einbeziehung von AuRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren®, der
mit der letzten Anderung des Baugesetzbuches seit 13. Mai 2017 vorerst bis zum 19. Dezember
2019 in Kraft getreten ist, beinhaltet 3 Anwendungsvoraussetzungen:

1. Einhaltung einer Grundflache im Sinne des 8 13 a Abs. 1 S. 2 BauGB von weniger als

10.000 m?

2. Die Planung dient der Zulassigkeit von Wohnnutzung

3. Die Flache schliel3t an im Zusammenhang bebauter Ortsteile an
Die Bestimmungen und somit die Anwendungsvoraussetzungen des § 13 a BauGB gelten zudem
entsprechend.

Im Rahmen des § 13 b ist die Kumulationsregelung des § 13 a Absatz 1 Satz 2 Nummer 1 BauGB
zu beachten, wonach ,[...] die Grundflachen mehrerer Bebauungsplane, die in einem engen
sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind.”
Somit waren die Grundflachen mehrerer Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen,
raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, beziglich der Ermittlung der
zulassigen Grundflache einzurechnen. Fur den vorliegenden Bebauungsplan liegen keine weiteren
Bebauungsplane in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang vor.

In einem engen sachlichen sowie zeitlichen Zusammenhang wird der Bebauungsplan ,Unten auf
Breitenholz” in der Ortsgemeinde Ettringen aufgestellt, der ebenfalls ein Allgemeines Wohngebiet
(WA) ausweist. Dessen Plangebiet befindet sich jedoch weiter nordéstlich und zwischen den beiden
Bebauungspléanen liegt bereits bestehende Siedlungsbebauung vor. Somit ist ein enger, raumlicher
Zusammenhang nicht gegeben. Da nicht alle drei Voraussetzungen gleichzeitig erfillt sind, ist
die kumulative Wirkung nicht gegeben.

Das Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplans nach § 13 b BauGB wurde vor dem
31.12.2019 formlich eingeleitet (Aufstellungsbeschluss: 04.12.2019) und noch im Dezember 2019
amtlich bekannt gemacht. Der Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB ist bis zum 31.12.2021
zu fassen.

Die Bruttoplangebietsflache fir den vorliegenden Bebauungsplan ,In der Trift“ betragt ca. 5,3 ha
und das Nettobauland ca. 32.930 m2. Die zuladssige maximale Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,3.
Die zulassige Grundflache ergibt sich aus dem Produkt von festgesetzter GRZ und Nettobauflache:

0,3 x32.930 m2 = 9.879 m?

Die zulassige Grundflache fir den gesamten Geltungsbereich betragt somit in der Summe circa
9.879 m2. Der Schwellenwert von 10.000 m2 wird bei der vorliegenden Planung nicht erreicht oder
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Uberschritten. Die Aufstellung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren ist folglich
maoglich.

Die Planung dient der Zulassigkeit von Wohnnutzung und schlie3st unmittelbar an einen im
Zusammenhang bebauten Ortsteil an. Es werden somit die Anwendungsvoraussetzungen des
8§ 13 b i:V.m. 8§ 13 a BauGB beriicksichtigt, ebenso der Beschluss des VGH Minchen (15 NE
18.382) vom 04.05.2018. Danach gilt der Leitsatz:

"Flachen, auf denen die Zulassigkeit von Wohnnutzungen begrindet wird, schliel3en sich nicht
i.S. von § 13 b BauGB an im Zusammenhang bebaute Ortsteile an, wenn eine Anbindung an
den bestehenden Siedlungsbereich nur Gber eine im Verhéltnis zur Gesamtgrof3e des neuen
Baugebiets vollig untergeordnete gemeinsame Grenze erfolgt, der weitaus gré3te Teil des
neuen Baugebiets sich aber derart vom bestehenden Ortsrand in den AuR3enbereich hinein ab-
setzt, dass im Ergebnis ein neuer, selbstandiger Siedlungsansatz entsteht."

Das Prufschema zur Anwendbarkeit des Verfahrens gemaf § 13 b BauGB mit dazugehdrigen Be-
wertungen wird zur besseren Ubersicht nachfolgend noch einmal tabellarisch aufgeftihrt.

Dient der Wohnnutzung Festsetzung als WA-Gebiet und Ausschluss
gewerblicher Nutzungen im Bebauungsplan
maoglich. -> erfillt

Anschluss an "im Zusammenhang bebauten | Das Gebiet grenzt direkt mit der langsten Seite
Ortsteil” des Plangebietes an die bestehende Siedlungs-
bebauung an, die zudem weit Uberwiegend
durch bauliche Anlagen (Gebaude) bebaut ist.
Es entsteht kein abgesetzter eigenstandig wir-
kender Siedlungsteil. -> erfullt

Die zulassige Grundflache darf maximal | Auf Grundlage des erarbeiteten stadtebaulichen
10.000 mz2 betragen (=Nettobauland x GRZ) Gestaltungsentwurfs sowie dem hierauf aufbau-
enden Bebauungsplan kann nachgewiesen
werden, dass im aufzustellenden Bebauungs-
plan eine funktionsfahige stadtebauliche Losung
mdglich ist, die eine max. zulassige Grundflache
ergibt, die geringer als 10.000 mz ist. Vorliegend
ergibt sich zum stadtebaulichen Entwurf folgen-
de Berechnung:

32.930 m2 Nettobauland x GRZ 0,3 = 9.879 m2
zulassige Grundflache

Im aufzustellenden Bebauungsplan wurde die
GRZ auf 0,3 begrenzt.

-> erfllt

Kumulative Wirkung darf nicht gegeben sein.
Es darf kein enger a) sachlicher, b) raumlicher
und c) zeitlicher Zusammenhang mit weiteren

Prifung in Zusammenhang mit dem zeitlich
parallel aufzustellenden Bebauungsplan ,Unten
auf Breitenholz"
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Bebauungspléanen vorliegen.

Zu a) Enger sachlicher Zusammenhang ist ge-
geben.

Zu b) Enger zeitlicher Zusammenhang ist gege-
ben.

Zu a) Enger raumlicher Zusammenhang ist nicht
gegeben. Im vorliegenden Fall liegen die beiden
vorgesehenen Plangebiete in einiger raumlicher
Entfernung und 6stlich bzw. westlich der beste-
henden Siedlungsbebauung, sodass dieser
Tatbestand des engen, rdumlichen Zusammen-
hangs nicht erfullt ist.

Es treffen nicht alle drei
gleichzeitig zu.

Voraussetzungen

-> erfillt

Keine Anhaltspunkte bzw. erhebliche Auswir-
kungen flr eine Beeintrachtigung von NATU-
RA 2000 — Gebieten gegeben bzw. zu erwar-
ten.

Ist nach fachlicher Einschatzung nicht gegeben.
Siehe auch Ergebnis der UVP-Vorprifung fir
den zu erwartenden Bau einer Gemeindestral3e

Keine Vorbereitung UVP-pflichtiger Vorhaben
nach Bundes- oder Landesrecht

Ist vorliegend nicht gegeben. Das Gebiet dient
vorwiegend der Wohnnutzung. UVP-pflichtige
Vorhaben nach UVPG werden nicht vorbereitet.

Fur den zu erwartenden Bau einer Gemeinde-
stralRBe innerhalb des Plangebietes wurde aus
Grinden der Planungsrechtssicherheit eine
UVP-Vorprifung erarbeitet (Allgemeine Vorpri-
fung des Einzelfalles gem. § 7 (1) und (2) UVPG
unter Bertcksichtigung der Anlagen 2 und 3
zum UVPG zum Bau einer Gemeindestral3e,
prifpflichtig nach ziff. 3.5 der Anlage 1 zum
LUVPG iV.m. § 3 (1) LUVPGiV.m. 8 7 (1) und
(2) UVPG).

Aufgrund des Ergebnisses der UVP-Vorpriifung
ist die Anforderung erfiillt. (,Zusammenfassend
ist festzustellen, dass die Zulassung des Vorha-
bens keine erheblichen nachteiligen Auswirkun-
gen i. S. d. UVPG haben kann. Das Vorhaben
unterliegt somit nicht der UVP-Pflicht.”)

-> erfllt

Keine Anhaltspunkte, dass Pflichten zur Ver-
meidung oder Begrenzung der Auswirkungen
von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1

Es bestehen keine entsprechenden Anhalts-
punkte.
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BImSchG zu beachten sind. .
-> erfullt
Verfahrenseinleitung vor dem 31.12.2019 Erfolgte mittels Beschlussfassung am 04. De-

zember 2019 zum Aufstellungsbeschluss nach
§ 2 (1) BauGB. Die amtliche Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses erfolgte bis zum
31.12.2019.

-> erfallt

Verfahrensabschluss bis spatestens zum | -> Kann voraussichtlich erfillt werden.
31.12.2021

Zusammenfassung: Die Anwendbarkeit des Verfahrens nach
§ 13b BauGB kann als gegeben angesehen
werden.

AbschlieBend kann festgehalten werden: die Anwendung des 8§ 13 b BauGB ist fir die in Rede
stehende Bauleitplanung planungsrechtlich méglich. Aufgrund dieser Zulassigkeit erfolgt die
Aufstellung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren nach § 13 b BauGB ,Einbeziehung
von Aul3enbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren®.

3 LAGE UND BESTANDSSITUATION

Die Ortsgemeinde Ettringen gehort zur Verbandsgemeinde Vordereifel und liegt im Landkreis May-
en-Koblenz. Das Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplans ,In der Trift* liegt am westlichen
Siedlungsrand der Ortsgemeinde Ettringen - in direktem Anschluss an die bestehende
Siedlungsbebauung. Die bestehende Siedlungsbebauung grenzt demnach &stlich an das
Plangebiet an und zeichnet sich vornehmlich durch Einzel- sowie Doppelhauser aus. Diese weisen
Uberwiegend zwei Vollgeschosse sowie geneigte Dacher auf.

Nordlich der ,Hochsimmer Stralle“ und damit dstlich der Plangebietsgrenze befindet sich der Kin-
dergarten der Ortsgemeinde Ettringen. Westlich des Plangebietes sowie auf der siidlichen Plange-
bietsflache befinden sich vereinzelt Weideflachen, teils mit Stallungen fur Pferde.

Der landliche Charakter - hervorgerufen insbesondere durch die landwirtschaftlich gepragten Fla-
chen - erstreckt sich vom Siedlungsrand Richtung Westen bis hin zum Uber 650 m entfernten
Tamperbach.

Das Plangebiet selbst stellt sich ausschlie3lich als intensiv genutzte Grinland- bzw. Ackerflache
dar. Gehdlze sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans kaum vorzufinden. Lediglich entlang
der dstlichen Plangebietsgrenze sind ab und an vereinzelt Geholze vorzufinden.

Das Plangebiet wird in der Mitte des Gesamtgeltungsbereichs Uber die zu ,Hochsimmer Stralle
erschlossen. Die ,Hochsimmer Stral3e“ knickt spitzwinkelig nach Siden ab und geht hierbei in die
GemeindestralRe ,Ober dem Dorf Uber. Im Knickpunkt geht die ,Hochsimmer Stral’e“ im geraden
Verlauf weiter nach Norden in einen asphaltierten Wirtschaftsweg Utber.

Die ,Hochsimmer Stral3e“ schliel3t in ihrem Verlauf weiter stidostlich an die L 82 an, die wiederum
als ,Beller Strae“ und ,Hauptstrae“ den Ort von Nord nach Siid durchquert.
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Im Nordosten ist ein Anschluss des Plangebietes an die L 82 / ,Beller StralRe® vorgesehen.

Die nachfolgende Abbildung stellt den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,In der Trift* sowie
dessen Umgebung als Luftbild dar. Auch sollen die weiteren Abbildungen einen groben Eindruck
vom Plangebiet sowie der Bestandssituation vor Ort vermitteln.

Abb.: Luftbild des Plangebietes mit eingezeichnetem Geltungsbereich. (Quelle: ©
Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz, Geobasisdaten: © Kataster- und Vermessungsverwaltung
Rheinland-Pfalz; unmafstablich/verandert)
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Abb. Ausschnitt aus dem Biotop- und Nutzungstypenplan (Legende siehe Anhang)
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Abb.: Verkehrsanbindung des Plangebietes an die ,,Hochsimmer StraRe“ mit Kindergarten
links im Bild. (Eigene Aufnahme)

Abb.: Blick auf den nérdlichen Teil des Plangebietes. (Eigene Aufnahme)
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Abb.: Blick auf den sudlichen Teil des Plangebietes. (Eigene Aufnahme)

4 REGIONALER RAUMORDNUNGSPLAN MITTELRHEIN-WESTERWALD

Die Ortsgemeinde Ettringen gehort zur Verbandsgemeinde Vordereifel und ist damit Teil des Land-
kreises Mayen-Koblenz. Dieser wiederum gehdrt zur Planungsregion Mittelrhein-Westerwald, zu der
somit auch die Ortsgemeinde Ettringen z&hlt. Nachfolgend wird daher naher auf den Regionalen
Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald eingegangen.

Der Regionale Raumordnungsplan (RROP) beinhaltet die (berortliche, Uberfachliche und
zusammenfassende Landesplanung im Gebiet der Planungsregion Mittelrhein-Westerwald. Der
regionale Raumordnungsplan vertieft und konkretisiert das Landesentwicklungsprogramm (LEP IV
2008 mit Teilfortschreibungen 2013, 2015 und 2017) und enthalt Ziele und Grundsétze, die geman
§ 1 (4) BauGB in der Bauleitplanung sowie in den Fachplanungen zu beachten bzw. zu
berticksichtigen sind. Der vorliegende Regionale Raumordnungsplan I6st den Regionalen
Raumordnungsplan aus dem Jahr 2006 ab, wobei er sich weitgehend an diesem Vorgangerplan
orientiert.

GemalR Raumstrukturgliederung im wirksamen Regionalen Raumordnungsplan Mittelrhein-
Westerwald liegt Ettringen im landlichen Bereich mit disperser Siedlungsstruktur. Die Ortsgemeinde
wird keinem zentralen Ort zugeordnet; das nachsterreichbare Grundzentrum ist die Stadt Mendig
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sowie das Mittelzentrum Mayen. Des Weiteren liegt Ettringen in einem Schwerpunktentwicklungs-
raum laut der Karte 2 ,Leitbild zur Raum- und Siedlungsentwicklung® des RROP Mittelrhein-
Westerwald.

Grundsétzlich gilt, dass die Gemeinden die Verantwortung fir ihre Eigenentwicklung tragen. Dies
bedeutet die Wahrnehmung aller 6rtlichen Aufgaben als Voraussetzung flr eine eigenstandige
ortliche Entwicklung, insbesondere in den Bereichen Wohnen, Gewerbe, Freizeit, Verkehr und
Umwelt. Die vorliegende Planung soll fir den Bereich Wohnen letztendlich dem
Baugrundstiicksbedarf Rechnung tragen, indem neue Baugrundsticke fir ein Allgemeines Wohn-
gebiet ausgewiesen und entsprechend zur Verfigung gestellt werden. Die planerische
Ausformulierung des Grundsatzes erfolgt im Rahmen der Eigenentwicklung. Die Eigenentwicklung
muss sich an den Entwicklungschancen der Gemeinde orientieren. Dazu gehéren neben einer
realistischen Beurteilung ihrer soziodkonomischen Entwicklungschancen auch die raumlich-
funktionale Lagebeziehungen, sofern sie die Tragfahigkeit der Gemeinde beeinflussen.

In den landlichen Raumen sollen die Wohn-, Versorgungs- und Lebensverhéltnisse verbessert und
Wohnbauflachen fir den spezifischen Bedarf des landlichen Raumes bereitgestellt werden.

Aus der Gesamtkarte des wirksamen Regionalen Raumordnungsplans Mittelrhein-Westerwald ist
ersichtlich, dass die Plangebietsflaiche der Ortsgemeinde Ettringen keiner Nutzungsstruktur unter-
liegt und in Weil3 dargestellt wird (siehe die schwarz umkreiste Flache in der nachfolgenden Abbil-
dung). Allerdings wird die gesamte Ortsgemeinde und damit auch der Geltungsbereich des Be-
bauungsplans ,In der Trift* als ,Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus*® darstellt. Hierbei handelt
es sich jedoch um einen Grundsatz und nicht wie bei Vorranggebieten um eine Zielvorgabe. Da
Grundsatze Entwicklungs- und Ordnungsprinzipien enthalten und als Vorgaben fiir das Ermessen
bzw. die Abwégung in den nachfolgenden Planungsebenen zu berlicksichtigen sind, liegt kein Ziel-
konflikt vor.

Im vorliegenden Planungsvorhaben sind die Wohnbedurfnisse der Bevolkerung, inshesondere auch
von Familien mit Kindern (§ 1 (6) Nr. 2 BauGB) den Belangen von Freizeit und Erholung (8 1 (6) Nr.
3 BauGB) gegeniiberzustellen und abzuwagen. Da die Schaffung von neuem Wohnraum der Ge-
meindeentwicklung zu Gute kommt, insbesondere hinsichtlich des demographischen Wandels, wird
diesen Belangen der planerische Vorrang eingerdaumt. Nicht zuletzt da es sich bei dem Plangebiet
um eine schmale, langgezogene Flache handelt, durch die der Erholungswert kaum gemindert wird,
ist diese gerechte Abwagung zu befiirworten.

Ferner umgibt ein Regionaler Griinzug (senkrechte griine Schraffur in der nachfolgenden Abbil-
dung), jedoch aul3erhalb der Siedlungsbebauung sowie auRerhalb der Plangebietsflache, die Orts-
gemeinde Ettringen. Hierbei ist anzumerken, dass den untergeordneten Planungsebenen Interpre-
tations- und Ausgestaltungsmaoglichkeiten gerade im Randbereich der nicht parzellenscharfen Dar-
stellungen Uberlassen werden. Die Konzeption des Regionalen Grinzugs wurde so gewahlt, dass
gerade in den Randbereichen der bebauten Siedlungslage eine siedlungsstrukturelle Weiterent-
wicklung méglich bleibt.

Im Sudwesten von Ettringen befinden sich tberregionale Straf3enverbindungen sowie etwas weiter
sudlich und nérdlich auch groRraumige Verbindungen. Trotz der landlichen Lage der Ortsgemeinde
ist hieraus ersichtlich, dass Ettringen insgesamt Uber eine gute infrastrukturelle Anbindung an das
Stral3ennetz verflgt.

Es kann abschlieRend festgehalten werden, dass die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans
nicht den Zielvorgaben der Regional- und Landesplanung widerspricht und die Errichtung eines
Allgemeinen Wohngebiets auf der Flache des Plangebiets realisiert werden kann.
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Abb.: Auszug aus dem wirksamen Regionalen Raumordnungsplan. (Quelle: RROP Mittelrhein-
Westerwald, 2017; unmaf3stablich/verandert)

5 FLACHENNUTZUNGSPLANUNG

Im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Vordereifel ist die vorliegende Plangebietsflache
Uberwiegend als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Teilweise wird der mittlere Bereich des
Plangebietes auch als Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Sportanlagen ab-
gebildet (siehe schwarz umkreiste Flache in der nachfolgenden Abbildung). An das Plangebiet an-
grenzend werden zudem ein Naturpark (NP) sowie Landschaftsschutzgebiet (L) dargestellt, die im
Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung (LANIS) Rheinland-Pflanz jedoch nicht
in dieser Form abgebildet werden (vgl. Kapitel ,Umweltrelevante (ibergeordnete Schutzgebiete®).
Dies konnte damit zu begrinden sein, dass der wirksame Flachennutzungsplan der Verbandsge-
meine Vordereifel aus dem Jahr 1997 stammt und nicht mehr den aktuellen Gegebenheiten ent-
spricht. Dennoch entspricht der Bebauungsplan ,In der Trift“ damit nicht dem Entwicklungsgebot
gemal § 8 Abs. 2 BauGB, da der Geltungsbereich nicht als Wohnbauflache dargestellt ist.

Bei einer Abweichung des Bebauungsplans vom wirksamen Flachennutzungsplan hat der Bundes-
gesetzgeber durch die Rechtsgrundlage des 8§ 13 b i. V. m. § 13 a BauGB die Mdglichkeit gegeben,
dass eine Berichtigung des Flachennutzungsplans ausreicht, um eine vollstandige Deckungsgleich-
heit der beiden Planungsebenen der vorbereitenden und verbindlichen Bauleitplanung herzustellen.
Daher bedarf es im Verfahren nach § 13 b BauGB keiner formalen Entwicklung aus dem Flache-
nnutzungsplan.

Im beschleunigten Verfahren kann der Bebauungsplan gemaR 8 13 a (2) Nr. 2 BauGB von den
Darstellungen des Flachennutzungsplans abweichen, sofern die geordnete stadtebauliche Entwick-
lung des Gemeindegebiets nicht beeintrachtigt wird. Da sich die vorliegende Planung in einem di-
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rekten Siedlungszusammenhang befindet, ist dies gewahrleistet. Es ist davon auszugehen, dass
der Bebauungsplan auch bei regulérer Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren
aufstellbar ist. Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen.

’ #
9 " APAR RS ABD

Abb.: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan. (Quelle: FNP der Verbandsge-
meinde Vordereifel, 1997; unmaRstablich/verandert)

6 UMWELTRELEVANTE UBERGEORDNETE SCHUTZGEBIETE

Die Plangebietsflache liegt in der GroR3landschaft Mittelrheingebiet ,Ettringer Vulkankuppen® sowie
in einer gebietstibergreifenden Flache fir klimatische Funktion, wie auch die gesamte Ortsgemein-
de.

Das Plangebiet liegt nicht in einem Natura 2000 Gebiet (FFH-Gebiete und EU-Vogelschutzgebiete)
und nicht in einem Wasserschutzgebiet (d.h. Trinkwasser- sowie Heilquellenschutzgebiet),
allerdings im Landschaftsschutzgebiet ,Rhein-Ahr-Eifel*. Andere Schutzgebiete werden nicht
tangiert.

Ferner weist das Plangebiet keine im Sinne des § 30 BNatSchG naturschutzrechtlich geschitzten
Biotope und Vegetationsbestdnde auf. In der Planung vernetzter Biotopsysteme werden fiir das
Plangebiet keine Aussagen getroffen.

Kartierte Biotope liegen im Plangebiet selbst nicht vor, jedoch befindet sich ca. 100 m sidlich der
Plangebietsgrenze das Biotop zDC4 (Rheinische Glanzlieschgrasrasen).

Aussagen der Ubergeordneten Umweltplanung stehen der vorliegenden Planung somit nicht
entgegen.
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7 VORSTELLUNG DER PLANINHALTE

7.1 Stadtebauliche Konzeption

Ziel der vorliegenden Planung ist die Schaffung von tberwiegend wohnbauorientierten Baugrund-
sticken im Rahmen einer Angebotsplanung. Der Bebauungsplan ,In der Trift* dient der Realisie-
rung eines Allgemeinen Wohngebietes gemal? § 4 BauNVO am westlichen Siedlungsrand von Ett-
ringen. Vorgesehen ist die Schaffung eines Bauplatzangebots fir freistehende Einzel- und Doppel-
hauser in Fortfihrung der angrenzenden Bestandsbebauung.

Die GesamtgroRe des vorgesehenen Geltungsbereichs belauft sich auf rund 5,3 ha. Dabei sollen
auf der Flache ca. 52 Baugrundstiicke mit einer durchschnittlichen Gréf3e von ca. 633 m2 verwirk-
licht werden.

Die aulRere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber drei Anbindungen an bestehende Erschlie-
BungsstralRen der Ortsgemeinde, die wiederum an das Uberortliche Verkehrsnetz angebunden sind.
Die innere Erschlieung erfolgt Gber eine von Nord nach Sid durchs Plangebiet fihrende Erschlie-
BungsstralRe, die alle drei Anbindungspunkte miteinander verbindet. Somit kann sich der Ziel- und
Quellverkehr auf drei Anbindungen verteilen. Insbesondere soll hierdurch das erhdéhte Verkehrsauf-
kommen des bereits bestehenden Kindergartens in der Hochsimmer StraRe auch Richtung Norden
abgeleitet werden konnen. Ferner ist die ErschlieBung der Baugrundstiicke somit gesichert.

Des Weiteren sieht die Plankonzeption vor, dass langfristig weitere ErschlieBungsmaoglichkeiten
nach Norden und Westen offengehalten werden. Zu diesem Zweck wurden im Norden sowie im
mittleren Bereich raumliche Offnungen konzipiert. Auch die Gemeindestralle ,Brauersweg* im Sii-
den des Geltungsbereichs kénnte langfristig noch weitergeflihrt werden. Somit wird eine potentielle
Siedlungserweiterung mit bericksichtigt.

Die bauplanungsrechtlichen Festsetzungen orientieren sich Gberwiegend an der vorhandenen Be-
bauung o6stlich des Plangebietes, damit sich die zukiinftigen Geb&ude in Orientierung an den
Umgebungsstrukturen stadtebaulich einfiigen. Demnach wird das Plangebiet so konzipiert, dass
max. 2-geschossige Gebaude zuldssig sind. Zudem wird die absolute Gebadudehohe Uber die Fest-
setzungen des Bebauungsplans beschrankt.

Weiterhin werden Flachen fur die Aul3engebietswasserableitung im Westen des Plangebietes fest-
gesetzt sowie eine Flache fur die Niederschlagswasserbeseitigung im Osten (Plangebietsmitte).
Insgesamt weist der Geltungsbereich ca. 6.110 m2 6ffentliche Grinflache auf und sorgt damit - ne-
ben den Flachen fir die Niederschlagswasserbeseitigung mit ca. 2.942 mz2 - fir eine verminderte
Beeintrachtigung von Natur und Landschaft.

Entlang der westlichen Plangebietsgrenze wird das Anpflanzen von Baumen und Strauchern fest-
gesetzt, um das Plangebiet harmonisch in das Landschaftsbild einzufligen. Im Sidwesten werden
zudem Flachen fur die Landwirtschaft konzipiert, welche ausschlieRlich landwirtschaftlich genutzt
werden durfen. Damit erfolgt eine Bestandsflachensicherung fiir verbleibende, angeschnittene
Grundstticke.

In den nachfolgenden Kapiteln wird im Detail auf die einzelnen Festsetzungen eingegangen. Die
Planzeichnung des Bebauungsplans ist in der nachfolgenden Abbildung dargestellt.
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Abb.: Planzeichnung zum Bebauungsplan ,,In der Trift“ (Nordteil) (Quelle: © Kataster- und
Vermessungsverwaltung Rheinland-Pfalz; unmaRstablich, eigene Bearbeitung)
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Abb.: Planzeichnung zum Bebauungsplan ,,In der Trift“ (Stdteil) (Quelle: © Kataster- und Ver-
messungsverwaltung Rheinland-Pfalz; unmaf3stablich, eigene Bearbeitung)
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7.2 Verkehrliche Erschlie3ung

Uber die LandesstraRe L 82 Richtung Norden (weiter tiber die Kreisstrale K 56) ist die Autobahn A
61 zu erreichen. Richtung Siuden ist Uber die L 82, daran anschlieBend Uber die Bundesstrale B
262, die A 48 und damit das uberregionale Verkehrsnetz zu erreichen. Somit ist fur die Ortsgemein-
de Ettringen, trotz ihrer landlichen Lage, eine Uberregionale Anbindung an das StralRennetz und
insgesamt eine gute Infrastruktur gegeben.

Die aulRere ErschlieBung des Plangebietes ist im Stiden Uber die Stral3e ,Brauersweg®, mittig Gber
die ,Hochsimmer Stralle“ sowie Uber die ,Beller Strale“ (L82) im Norden gewéhrleistet. Das
Plangebiet verfiigt somit Gber drei verkehrliche Anbindungen an das ortliche Verkehrsnetz und bie-
tet damit eine sehr gute Verteilung des zu erwartenden Ziel- und Quellverkehrs.

Die innere Erschlieung erfolgt Gber eine von Nord nach Sid durchs Plangebiet fihrende Erschlie-
BungsstralRe, die alle drei Anbindungspunkte miteinander verbindet. Durch die ErschlieBungskon-
zeption soll zudem gewahrleistet werden, dass hinsichtlich des bereits bestehenden Kindergartens
in der Hochsimmer StralRe das hiesige Verkehrsaufkommen kiinftig zudem Richtung Norden abge-
leitet werden kann und damit die ,Hochsimmer StralRe“ entlastet werden kann.

Die innergebietliche HaupterschlieBungsstralle weist eine StralRenbreite (Gesamtverkehrsflachen-
breite) von 6,50 m auf und bietet eine hinreichende Breite fir den mafRgeblichen Begegnungsver-
kehr PKW/PKW oder PKW/LKW an. Hinsichtlich der Richtlinie fiir die Anlage von StadtstraBen (kurz
RAST 06) wird bei einem Begegnungsfall von PKW und LKW eine Fahrbahnbreite von 5,00 m und
bei einem Begegnungsfall von PKW und PKW eine Fahrbahnbreite von 4,10 m empfohlen. Somit
sind beispielsweise die Hausmullentsorgung sowie die Anfahrt fiir den Rettungsdienst innerhalb der
Plangebietsflache gewahrleistet.

Konzeptionell wird eine spatere Gestaltung im Mischprinzip ohne Trennung der einzelnen
Verkehrsarten (FuRganger, PKW, Fahrrad) empfohlen, um die ortliche Situation zu berlcksichtigen.
Gleichzeitig kann durch eine entsprechende Gestaltung im Mischprinzip ein hoherwertiges
Wohnumfeld erreicht werden als es bei einer Gestaltung im Trennprinzip mdglich ware. Die
Ausgestaltung des  StraBenraums obliegt jedoch der konkreten fachtechnischen
ErschlieBungsplanung und ist dieser vorbehalten.

Mittig des Plangebietes wird der derzeit bestehende Wirtschaftsweg Richtung Westen fortgefihrt.
Dieser ermoglicht einen Ubergang ins weitere bestehende Wirtschaftswegenetz. Eine weiterhin
ungehinderte Befahrbarkeit zur Erreichbarkeit der landwirtschaftlichen Flachen kann gewéhrleistet
werden. Zudem wird der Wirtschaftsweg entlang der westlichen Plangebietsgrenze von der Mitte
des Plangebietes Richtung Norden bis zum Ende des Plangebietes fortgefiihrt. Hierdurch wird zum
einen die Anfahrt der landwirtschaftlichen Flachen im Nordwesten des Plangebietes ermdglicht.
Zum anderen wird die Attraktivitdt des Plangebietes gesteigert, da der Erholungswert durch die zu-
satzlichen Wegefiihrungen erhéht wird.

Um die Erreichbarkeit aller Grundstiicke, auch derer ganz im Norden sowie Stiden des Plangebie-
tes (westlich der HaupterschlieBungsstral3e) zu gewahrleisten, wurden in der ErschlieBungskonzep-
tion an diesen Stellen zwei StichstraRen ohne Wendemdoglichkeit Richtung Westen fortgefiihrt. Da
diese jeweils zur ErschlieBung lediglich eines Baugrundstlicks dienen, ist eine Wendemdoglichkeit
nicht erforderlich. Im Norden des Plangebietes trifft die StichstraBe zudem auf den zuvor beschrie-
benen Wirtschaftweg und ermdglicht damit einen Rundgang innerhalb des nordwestlichen Gel-
tungsbereiches.
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7.3 Art der baulichen Nutzung / Zulassigkeiten

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO
festgesetzt.

Nach der allgemeinen Zweckbestimmung des § 4 BauNVO dienen Allgemeine Wohngebiete
vorwiegend dem Wohnen. Um die Qualitat des Wohnens innerhalb des Gebietes zur erhohen,
werden Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe im Plangebiet als
unzulassig definiert.

Die gemal § 4 (3) BauNVO in Allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zulassigen Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen werden im Plangebiet bewusst ausgeschlossen, da diese
Nutzungsarten den Charakter des Plangebietes am Ortsrand stdren. Diese Nutzungsarten werden
seitens der Plangeberin als mit den umliegenden Bebauungs- und Nutzungsstrukturen in der
Siedlungsrandlage als nicht vertraglich angesehen und sind somit mit dem stadtebaulichen Konzept
der Planung nicht vereinbar.

Gleichzeitig wird hiermit Anforderungen der jingeren Rechtsprechung zur Anwendbarkeit des
Planaufstellungsverfahrens nach § 13 b BauGB Rechnung getragen (vgl. Beschluss des
Bayerischen Verwaltungsgerichtshofs vom 09.05.2018 (2 NE 17.2528)).

7.4 Mall der baulichen Nutzung und sonstige bauplanungsrechtliche
Festsetzungen

Im Bebauungsplan werden zur Begrenzung der baulichen Ausnutzung der Grundstlicke
Festsetzungen bezlglich des Mal3es der baulichen Nutzung und der Hohe der baulichen Anlagen
getroffen. Die Regelungen bezliglich des MaRes der baulichen Nutzung und der Hohenentwicklung
der Gebaude erfolgt vor dem Hintergrund, dass sich die zuklinftigen Gebaude in Orientierung an die
Umgebungsstrukturen stadtebaulich einfligen sollen. Die Entwicklung von zu groRen und zu hohen
Baukorpern soll vermieden werden.

Im Plangebiet wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt. Die Grundflachenzahl (GRZ)
gibt an, wie viele Quadratmeter Gebaudegrundflaiche je Quadratmeter Baugrundstiicksflache
zulassig sind. Demnach koénnen maximal 30 % der Grundsticksflache in Verbindung mit der
festgesetzten Gberbaubaren Flache bebaut werden. Bei einer durchschnittlichen Grundstlicksgrofie
von ca. 633 m2 (entsprechend der empfohlenen Grundstiicksaufteilung) entspricht dies immerhin
einer Gebaudegrundflache von ca. 190 m2,

Die Geschossflachenzahl (GFZ) gibt an, wie viele Quadratmeter Geschossflache je Quadratmeter
Grundsticksflache maximal zulassig sind. Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird im Plangebiet auf
0,6 begrenzt. Dies bedeutet, dass maximal 60 % der jeweiligen Grundstlicksflache in insgesamt
zwei Geschossebenen tiberbaut werden dirfen.

Somit wird den Bauherren eine ausreichende Gebaudekubatur eingeraumt, tUberdimensionierte
Baukorper am Ortsrand jedoch im Sinne der Ortsgemeinde unterbunden.

Zum Verstandnis: Wéahrend Baugrenzen die raumliche Lage der Gebaude auf den Grundstiicken
lenken, dienen die Festsetzungen von Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ)
der quantitativen Beschrankung der Giberbaubaren Grundstiicksflachen.
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Um einem nicht gewollten Mietwohnungsbau im Plangebiet vorzubeugen bzw. diesen nicht Gber
Gebuhr zu ermdglichen, werden Festsetzungen Uber die zuldssige Anzahl der Wohnungen in
Wohngebauden getroffen. Pro Wohngebaude als Einzelhaus oder Doppelhaushélfte sind maximal 2
Wohnungen zul&ssig. Hiermit wird auch dem Charakter der angrenzenden Siedlungsbebauung ent-
sprochen.

Um eine Beeintrachtigung offentlicher Belange, wie die des Orts- und Landschaftsbildes zu vermei-
den, wird gemaf § 16 (3) zZiffer 2 BauNVO die Festsetzung einer Hochstgrenze der zulassigen Ge-
baude getroffen. Aus diesem Grund wird im Bebauungsplangebiet die héchstzulassige Zahl der
Vollgeschosse mit 2 festgelegt. Eine Uberschreitung der Zahl der Vollgeschosse um ein Vollge-
schoss ist zulassig, wenn dies durch ein - aufgrund der natirlichen Gelandeverhéltnisse - im Mittel
mehr als 1,40 m Uber die natlrliche Gelandeoberflache hinausragendes Kellergeschoss im Sinne
des 8§ 2 (4) LBauO verursacht wird (Ausnahme gem. § 31 (1) BauGB). Somit kann eine ungewollte
Einschrankung der Bauherren aufgrund der Topographie ausgeschlossen werden, sofern die Orts-
gemeinde dies als hinreichend begriindet ansieht.

Gemal § 16 (2) ziffer 4 BauNVO wird die Hohe der baulichen Anlagen festgesetzt. Auch hierdurch
soll die Beeintrachtigung insbesondere des Orts- und Landschaftsbildes verringert werden. Uberdi-
mensionierte Baukoérper, die den landlichen Gebietscharakter negativ beeintrachtigen wirden, sol-
len durch die Inhalte der Festsetzung Nr. 2.4 ausgeschlossen werden.

Die Hochstgrenzen der zulassigen Gebaudehthen werden fiir geneigte Dacher ab 10° Neigung
auf eine maximale Firsthohe von 10,50 m und eine maximale Traufhéhe von 6,50 m festgesetzt.
Einseitige Pultdacher mit einer Neigung zwischen 10° und 30° durfen eine Traufhohe von 6,50 m
sowie eine First- bzw. Gebaudehdhe von 8,50 m nicht Uberschreiten. Bei einseitigen Pultdachern
handelt es sich um Déacher mit nur einer geneigten Dachflache, wobei die untere Kante die Dach-
traufe und die obere den Dachfirst darstellt.

Nach dem Planungswillen der Ortsgemeinde sollen im Plangebiet auch Geb&ude mit Flachdéachern
zulassig sein. Damit diese Gebaude keine Uberhohte stadtebauliche Wirkung entfalten kdnnen, wird
eine angemessen niedrige Gebaudehohe festgesetzt. Es wird entsprechend festgesetzt, dass bei
Flachdachgebduden (= Flachdéacher sind Dacher mit einer Neigung von 0° bis einschlie3lich 8°)
eine maximale Gebaudehthe von 8,50 m tber dem unteren Mal3bezugspunkt festgesetzt wird.

Die Firsthohen werden zwischen dem Schnittpunkt der Dachflachen (Oberkante Dachhaut am First)
und dem jeweils zugehdrigen unteren MalRbezugspunkt gemessen. Die Traufth6hen werden zwi-
schen dem Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut und dem jeweils zugehérigen unteren
Mafl3bezugspunkt gemessen. Bei Flachdachgebauden gilt als oberer Mal3bezugspunkt der oberste
Punkt der Gebaudekante (dies ist in der Regel die Attika).

Als unterer MaRRbezugspunkt gilt:

Die Bestimmung der maximalen Gebaudehthe bezieht sich auf die Hohe der Stral3engradiente
(StraBenmittelachse; siehe hierzu die Hohenangaben in der Planzeichnung) im Bereich der dem
Baugrundstiick erschlieBungstechnisch zugeordneten o6ffentlichen Verkehrsflache (Stral3e). Ge-
messen wird dabei in der Mitte der stral3enseitig orientierten Gebaudefassade. Bei Eckgrundsti-
cken wird die 6ffentliche Verkehrsflache (StraRe) zu Grunde gelegt, zu der der Hauseingang orien-
tiert ist.

Hinweis: Die konkreten Gradientenhthen werden im weiteren Verfahren auf Grundlage einer Stra-
Renvorentwurfsplanung ermittelt und in den Bebauungsplan eingefugt.
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Die folgende Systemskizze verdeutlicht den Sachverhalt zur Hohenentwicklung sowie zur Lage des
unteren MaRbezugspunktes:
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Abb.: Systemskizze zur zulassigen Hohenentwicklung. (Eigene Darstellung)
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Abb.: Systemskizze zur Lage des unteren MaRbezugspunktes. (Eigene Darstellung)

7.5 Bauweise

Im Plangebiet ist eine abweichende Bauweise (a) gemal § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Es sind
nur Einzel- und Doppelhduser mit seitlichem Grenzabstand gemafl den Regelungen der Landes-
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bauordnung RLP zuléssig, um dem landlichen Charakter des Wohngebietes und der vorhandenen
Siedlungsrandlage Rechnung zu tragen. Zusatzlich wird die Gebaude-Frontlange entlang der Er-
schlieBungsstralRen wie folgt beschrankt:

- Maximale Frontléange Einzelhaus: 15,00 m
- Maximale Frontlange Doppelhaushélfte: 10,00 m
- Maximale Frontlange Doppelhaus: 20,00 m
Unberlcksichtigt bleiben hierbei baulich direkt an das Gebaude angeschlossene Garagengebaude.

Zur Erlauterung: Einzelhduser sind allseitig freistehende Geb&ude und haben an den beiden
seitlichen sowie an den riickwartigen Nachbargrenzen die nach Landesbauordnung erforderlichen
Abstandsflachen einzuhalten.

Unter einem Doppelhaus ist die Errichtung zweier konstruktiv selbststéandiger Gebaude, die an einer
Seite aneinander gebaut sind zu verstehen. An den beiden seitlichen sowie an den rickwartigen
Nachbargrenzen sind die nach Landesbauordnung erforderlichen Abstandsflachen ebenfalls einzu-
halten. Ublicherweise zeichnet sich das Doppelhaus dadurch aus, dass es auf zwei verschiedenen
aneinandergrenzenden Grundstiicken errichtet wird.

Diese Festsetzung kommt den Erfordernissen zur Einbindung in das bestehende Siedlungsgeflige
und das vorhandene Ortsbild entgegen. Weiterhin wird ein eingriffsrelevanter Einfluss auf das
Landschaftsbild genommen, da auf diese Weise eine aufgelockerte Bebauung entsteht, die einen
halbtransparenten neuen Ortsrand bildet.

7.6 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Durch die Ausweisung Uberbaubarer Grundsticksflachen wird geregelt, in welchen Bereichen die
Hauptgeb&aude errichtet werden kénnen. Im Plan werden daher durch die Festlegung von Baugren-
zen Baufenster ausgewiesen.

Die Festlegung Uberbaubarer Grundstiicksflachen durch Baugrenzen erméglicht den zukiinftigen
Bauherren einen gewissen Gestaltungsspielraum bei der Anordnung ihrer Gebaude auf den
Grundstiicken und sichert gleichzeitig ausreichende Freiflachen, die eine aufgelockerte Bebauung
gewahrleistet. Somit wird der Bauherr nicht tber Gebiihr eingeschrankt und die Ortsgemeinde
behélt sich dennoch die Mdglichkeit vor, die Standorte der Hauptgebdude in einem gewissen Mal3
zu steuern. Dabei korrespondiert die Festlegung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen mit dem
Verlauf der geplanten ErschlieBungsstraRen. Die StralRe soll hierdurch stadtebaulich raumlich
gefasst und ihr Verlauf unterstrichen werden. Es sollen hierdurch ansprechende stadtebauliche
Raume geschaffen werden.

Es wird zudem festgelegt, dass in Richtung der angrenzenden StralRenflachen der Abstand des
Baufensters bzw. der nachstgelegenen Baugrenze zur Grundstiicksgrenze 3,00 m betragen muss.
Somit wird den Vorgaben der Landesbauordnung zum Mindestgrenzabstand Rechnung getragen.

Im Plangebiet sind Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) nur innerhalb der zeichnerisch
festgesetzten Flachen zuldssig. Die Einschrankung der Zuldssigkeit fur Garagen und Stellplatze
bzw. Carports wird vorgenommen, um eine Konzentration der Garagen nahe des Hauptgebaudes
zu erreichen. Gleichzeitig sollen die von der Stral’e abgewandten, riickwartigen Grundstiicksberei-
che vom ,Verkehr* auf dem Privatgrundstiick freigehalten werden, da sich hier in der Regel die Ru-
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he-Bereiche der Grundstiicke befinden.

Nebenanlagen und Einrichtungen gemal § 14 (1) BauNVO sind auch auf den nicht tiberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig, jedoch nicht innerhalb der zur Bepflanzung nach § 9 (1) Ziffer 25a
BauGB festgesetzten Flachen (Ordnungsbereich A).

7.7 Grinordnerische Festsetzungen

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen zu landschaftsplanerischen Aspekten getroffen, um die
Belange in der Bauleitplanung zu beriicksichtigen. Im Hinblick auf eine Eingriinung des Plangebiets
werden textliche Festsetzungen zur 6ffentlichen Grinflache vorgenommen. Die Malinahmen dienen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft. Dariiber hinaus
werden Flachen fir die Rickhaltung und/oder Versickerung von Niederschlagswasser ausgewie-
sen.

Entlang der westlichen Plangebietsgrenze ist aufgrund der Topographie eine 6ffentliche Grinflache
mit der Zweckbestimmung ,Aul3engebietswasserbeseitigung® vorgesehen (Ordnungsbereich C). Die
Flache ist als extensiv genutzte Grinlandwiese zu entwickeln und zu pflegen. Dazu ist der vorhan-
dene Ackerstandort mit Landschaftsrasen (z. B. R.S.M. 7.2.1 mit Kr&utern oder gleichwertig) einzu-
saen oder unter Verwendung von Regiosaatgut/autochthonem Saatgut zu entwickeln. Es wird da-
rauf hingewiesen, dass die Grunflachen ein- bis zweimalig pro Jahr nicht vor Mitte Juli zu méahen
sind und das Mahdgut zu entfernen ist. Diingung und Pflanzenschutz sind dabei nicht zulassig.

Driiber hinaus wird im Osten des Geltungsbereiches eine Flache fir die Niederschlagswasserbesei-
tigung festgesetzt (Ordnungsbereich B). Das nicht auf den einzelnen Baugrundstiicken zuriickge-
haltene unbelastete Niederschlagswasser ist der fur die Ruckhaltung und/oder Versickerung vorge-
sehenen Flache im Ordnungsbereich B zuzufiihren und dort in einem moglichst naturnah gestalte-
ten Erdbecken zuriickzuhalten. Die bestehende Freifliche innerhalb des Beckens ist als extensiv
genutzte Grinlandwiese zu entwickeln und zu pflegen. Randlich des Erdbeckens sind Baume aus
standortgerechten, heimischen Arten anzupflanzen. Auch hier wird darauf verwiesen, dass die
Griinflachen ein- bis zweimalig pro Jahr nicht vor Mitte Juli zu mahen sind und das Mahdgut zu ent-
fernen ist. Dingung und Pflanzenschutz sind auch hier nicht zulassig.

Die zuvor genannten Festsetzungen tragen u.a. zur Reduzierung der Beeintrachtigung der Schutz-
guter Wasser sowie Boden bei und beeinflussen gleichzeitig das Orts- und Landschaftsbild im posi-
tiven Sinne. Zudem steigern sie den Freizeit- und Erholungswert innerhalb des Plangebietes.

Die Plankonzeption sieht eine randliche Eingriinung des Plangebietes vor. Hierzu werden Festset-
zungen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern nach § 9 (1) Ziffer 25a BauGB getroffen. Da-
mit erfolgt eine bessere Einbindung der baulichen Anlagen in das Landschaftsbild und tragt ent-
sprechenden Belangen Rechnung. Im Ordnungsbereich A ist ein Gehdlzstreifen mit heimischen
standortgerechten Gehdlzgruppen anzulegen und durch artgerechte Pflege langfristig zu erhalten.
Hierzu sind je Grundstiick 2 Laubb&ume Il. GroRenordnung oder 2 Obstbdume und mindestens 5
Straucher zu setzen. Abgangige Gehdlze sind zu ersetzen.

Neben den verbindlichen Festsetzungen zu landschaftspflegerischen Aspekten enthélt der Be-
bauungsplan noch weitere Hinweise, welche eine weitestgehend umweltfreundliche Planung er-
maoglichen.
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So sollen Gebaudezuwege, Zufahrten, Hofflachen und Stellplatze mit offenporigen Belagen (Oko-
pflaster, Rasenpflaster, Schotterrasen etc.) befestigt werden, um eine Versickerung zu gewaébhrleis-
ten. Gemal § 10 (4) LBauO Rheinland-Pfalz sind Befestigungen, die die Wasserdurchlassigkeit des
Bodens wesentlich beschréanken, nur zulassig, soweit ihre Zweckbestimmung dies erfordert.

Bei Eingriffen in Baugrund sind grundsétzlich die einschlagigen Regelwerke (u. a. DIN 4020 (Geo-
technische Untersuchungen fiir bautechnische Zwecke), DIN EN 1997-1 und -2 (Entwurf, Berech-
nung und Bemessung in der Geotechnik), DIN 1054 (Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und
Grundbau - Ergénzende Regelungen zu DIN EN 1997-1).

Waéhrend der Bauarbeiten ist der Oberboden gemafRy DIN 18915 nach Bodenhorizonten geordnet
abseits vom Baubetrieb zu lagern und vor Verdichtung o. &. zu schitzen. Es wird ebenfalls auf die
Beachtung der DIN19731 (Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial) sowie die Vorga-
ben der Bundes- Bodenschutz- und Altlastenversorgung (BBodSchV) hingewiesen.

Fur Bepflanzungsmalinahmen wird auf die Grenzabstande nach dem Landesnachbarrechtsgesetz
verwiesen. Unter anderem missen danach Einfriedungen von der Grenze eines Wirtschaftsweges
(8 1 (5) des LandesstraBengesetzes) 0,50 m zuriickbleiben. Gleiches gilt fur landwirtschaftlich
genutzte Grundstiicke, welche auRRerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils liegen und
nicht in einem Bebauungsplan als Bauland ausgewiesen sind.

7.8 Ortliche Bauvorschriften

Auf Rechtsgrundlage des § 9 (4) BauGB i. V. m. § 88 (6) LBauO werden einige grundlegende
bauordnungsrechtlich-gestalterische Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen, um eine
landschaftsbildvertragliche Gestaltung des Baugebietes zu erreichen. Daher werden im
Bebauungsplan Festsetzungen zu ortlichen Bauvorschriften getroffen.

Um eine landschaftsbildvertragliche Gestaltung des Baugebietes zu erreichen ist im Plangebiet nur
die Errichtung von Hauptgebauden mit Dachern bis 45 Grad zulassig.

Korrespondierend mit der Festsetzung zur maximal zulassigen Hohenentwicklung bei Gebauden
mit einem durchgehenden Pultdach wurde folgende Textfestsetzung in den Bebauungsplan aufge-
nommen: ,,Gebdude mit einem einseitig durchgehenden Pultdach sind nur mit einer Neigung zwi-
schen 10° und 30° zulassig (= ein Dach mit nur einer geneigten Dachflache. Die untere Kante bildet
die Dachtraufe, die obere den Dachfirst).”

Grundsatzlich gilt, dass fur Garagen und bauliche Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 (1) BauNVO
die Dachform und Dachneigung frei wahlbar sind, weil diese Anlagen nicht die pragenden Gebaude
im Wohngebiet sein werden. Es handelt sich hierbei um eine klarstellende Festsetzung.

Beziiglich der Dachgestaltung wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass bei Gebduden mit zwei
Vollgeschossen im aufgehenden Mauerwerk (sog. Stadthaustyp) keine Dachaufbauten / Dachgau-
ben zulassig sind. Durch die Festsetzung sollen tberdimensioniert wirkende Gesamtgebaudevolu-
mina, insbesondere durch die Wirkung der Dachraumgestaltung unterbunden werden. Ublicherwei-
se wird ein Gebaude im Stadthaustyp ohne Dachgauben errichtet, dennoch soll andersartigen Vor-
haben, die als stadtebauliche Fehlentwicklung angesehen werden, ein planerischer Riegel vorge-
schoben werden.

Ferner wird geregelt, dass Dachaufbauten 2/3 der Lange der jeweiligen Gebaudeseite nicht Uber-
schreiten durfen. Hierdurch sollen Uberbreite Dachaufbauten vermieden werden, die optisch gestal-
terisch nicht ansprechend sind, da der Dachbereich zu wuchtig wirkt.
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Entsprechend der Festsetzung Nr. 10.3 darf bei Gebauden mit Pultdachern und Geb&uden als
Stadthaustyp (d. h. Gebaude mit zwei Vollgeschossen im aufgehenden Mauerwerk) die talseitig frei
sichtbare Wandhdhe maximal 8,00 m betragen. Gemessen wird dabei zwischen dem Schnittpunkt
des an das Gebdude angrenzenden hochsten Geldndes und dem obersten Punkt der sichtbaren
AuRenwand. Durch die Regelung soll ein landschafts- und ortsbildgerechtes Einfiigen der relevan-
ten Gebaudekubatur gewahrleistet werden und Uberhohe, talseitige Wirkungsweisen von Gebéaude-
korpern vermieden werden.

Des Weiteren wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass pro entstehende Wohneinheit mindestens
zwei Stellplatze auf den betroffenen Grundstiicken herzustellen sind, um eine potentielle Uberlas-
tung der offentlichen Verkehrsflachen durch den ruhenden Verkehr zu verhindern. Es wird dabei
darauf hingewiesen, dass ,gefangene Stellplatze® hierbei nicht angerechnet werden. Das heif3t je-
der nachzuweisende Stellplatz muss direkt zufahrbar sein.

Im Bebauungsplan wird auch geregelt, dass Grundstickseinfriedungen an den straf3enseitigen
Grenzen nur eine maximale Hohe von 1,20 m haben diirfen. Als Einfriedungen sind Zaune, Mauern,
lebende Einfriedungen wie Hecken u. &. zu verstehen. Die Héhe wird gemessen von der Oberkante
der Stral3enverkehrsflache bis zum obersten Punkt der Einfriedung. Durch diese Festsetzung soll
sichergestellt werden, dass der Charakter eines offenen und locker bebauten sowie transparenten
Wohngebietes erhalten bleibt. Auch aus Griinden der Verkehrssicherheit (durch eine bessere
Einsehbarkeit des Stral3enraums) ist die Festsetzung zudem begriindet.

Ferner werden in der Planurkunde Hinweise zu baugestalterischen Empfehlungen aufgefiihrt, um
das Landschaftsbild nicht negativ zu beeintréachtigen. Zudem wird dort auf 8 2 Abs. 2 der Garagen-
verordnung hingewiesen, um die Leichtigkeit und Sicherheit des Verkehrs zu gewahrleisten.

Ein weiterer Hinweis auf der Planurkunde betrifft die Grenzabstande nach dem Landesnachbar-
rechtsgesetz.

7.9 Ver- und Entsorgung

Unter Berlcksichtigung der Lage im direkten Siedlungszusammenhang, ist anzunehmen, dass die
Versorgung des Plangebietes mit den Medien Strom, Wasser, Abwasser, Gas und Telekommunika-
tion Uber Anschliisse an die vorhandenen Leitungsnetze erfolgen kann. Ein entsprechend ergéan-
zender Ausbau ist erforderlich. Die Abstimmung hierzu hat zu gegebener Zeit im Rahmen der Er-
schlieBungs- und Ausfuhrungsplanung zu erfolgen.

Einzelheiten hierzu kénnen im weiteren Bebauungsplanverfahren unter Berticksichtigung der fachli-
chen Stellungnahmen der beteiligten Ver- und Entsorgungstrager erganzt werden.

Stromversorgung und Telekommunikation

Im Bebauungsplan wird geregelt, dass alle Versorgungsleitungen (d. h. Hauptleitungen (Kabel) zur
Versorgung des Plangebietes mit Telekommunikation, Strom und Breitbandanschliissen) in den
offentlichen Flachen und unterirdisch zu verlegen sind. Hierdurch soll aus stadtebaulichen Griinden
eine ansprechende Gestaltung sichergestellt werden. Rechtsgrundlage hierfir bietet § 9 (1) Ziffer
13 BauGB.

Weiterhin ist nachfolgender Hinweis bezuglich kinftiger Telekommunikationsleitungen im Zuge der
ErschlieBungsplanung zu beachten.
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In allen Stral3en bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone
in einer Breite von ca. 0,30 m fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen. Hin-
sichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kané-
le der Forschungsgesellschaft fiir Stral3en- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 zu beachten. Es ist
sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der
Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Trink- und Loschwasserversorgung

Die Versorgung des Plangebiets mit einer ausreichenden Menge an Trink- und Brauchwasser ist
durch den Anschluss an das bestehende Netz der Gemeinde sicherzustellen.

AulRerdem ist bei der sich dem Bebauungsplan anschlieBenden ErschlielBungsplanung darauf zu
achten, dass eine ausreichende Wassermenge fur eine effektive Brandbekampfung zur Verfiigung
steht. Dies betrifft zum einen die bereitgestellte Menge Wasser und auch die Zuganglichkeit der
einzelnen Entnahmestellen, wie zum Beispiel Hydranten. GemaR Arbeitsblatt W 405 der Techni-
schen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfachs e. V. ist der Grundschutz sicher-
gestellt, wenn die erforderliche Léschwassermenge von 13,3 I/s flir die Dauer von 2 Stunden zur
Verfiigung steht. Diese Menge entspricht 800 I/min bzw. 48 m3/Stunde.

Der Abstand von Hydranten zur Loschwasserentnahme sollte eine Entfernung von 140 m unterei-
nander nicht Gberschreiten. Die Hydranten sind zudem so zu platzieren, dass diese nicht von par-
kenden Fahrzeugen zugestellt werden kénnen, um so jederzeit einen Zugang im Brandfall zu ge-
wahrleisten.

Gebietsentwasserung
Die Entwasserung des Plangebietes ist im modifizierten Trennsystem vorgesehen. Das anfallende

Schmutzwasser wird leitungsgebunden in den ErschlieBungsstraRen gesammelt und letztendlich in
die bestehenden Kanéale dstlich des in Rede stehenden Plangebietes eingeleitet.

GemaR § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ,soll das Niederschlagswasser ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt oder tber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser
in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche oder sonstige 6ffentlich-
rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.”

Es wird empfohlen, das auf den Baugrundsticksflachen anfallende unbelastete
Niederschlagswasser dort selbst in ausreichend dimensionierten Mulden oder Zisternen
zurlickzuhalten. Das in Zisternen gesammelte Wasser darf als Brauchwasser zur
Gartenbewéasserung bzw. Toilettenspilung weiterverwendet werden. Die Mulden und/oder
Zisternen sind so zu bemessen, dass je 100 m2 versiegelte Grundstiicksflache 4 — 5 m3 Volumen
zur Verfigung stehen. Die innerhdusliche Verwendung von Niederschlagswasser ist dem
Abwasserwerk der Verbandsgemeinde Vordereifel und dem zustandigen Gesundheitsamt
anzuzeigen (vgl. 8 13 (3) Trinkwasserverordnung).

Da davon auszugehen ist, dass nicht samtliches anfallendes Niederschlagswasser auf den Privat-
grundstiicken zuruckgehalten werden kann, sieht die Plankonzeption eine Flache vor, auf der die
Errichtung eines Regenruckhaltebeckens in Erdbauweise mdglich ist. Die fur die Niederschlags-
wasserbeseitigung festgelegte Flache befindet sich im Osten des Plangebietes (Ordnungsbe-
reich B). Sie ist im vorliegenden Bebauungsplan baurechtlich als Flache fur Entsorgungsanlagen —
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Abwasser — gesichert. Die Zuleitung erfolgt Uber zu verlegende Niederschlagswasserleitungen in
offentlichen (Verkehrs-) Flachen entsprechend des Gefélles.

Alle Einzelheiten sind jedoch im Rahmen der fachtechnischen ErschlieBungsplanung festzu-
legen. Im Bebauungsplan werden lediglich entsprechend der Aufgabe der Bauleitplanung
bendtigte Flachen gesichert und festgesetzt.

Beziiglich der Niederschlagswasserbeseitigung besagt Festsetzung Nr. 8.2:

,Die Flache des Ordnungsbereichs B wird als Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Rlickhaltung
und/oder Versickerung von Niederschlagswasser” festgesetzt.

Das nicht auf den einzelnen Baugrundstiicken zuriickgehaltene, unbelastete Niederschlagswasser
ist der fur die Ruckhaltung und/oder Versickerung vorgesehenen Flache im Ordnungsbereich B
zuzufithren und dort in einem mdglichst naturnah gestalteten Erdbecken zurlickzuhalten.

Die bestehende Freiflache innerhalb des Beckens ist als extensiv genutzte Griinlandwiese zu ent-
wickeln und zu pflegen.

Randlich des Erdbeckens sind BAume aus standortgerechten, heimischen Arten anzupflanzen.

Hinweis: Die Grinflachen sind ein- bis zweimalig pro Jahr nicht vor Mitte Juli zu mé&hen und das
Mahdgut ist zu entfernen. Diingung und Pflanzenschutz sind nicht zulédssig.“

Aullengebietswasser

Entlang der westlichen Plangebietsgrenze zur offenen Feldflur hin wird eine Flache zur AuRenge-
bietswasserbeseitigung festgesetzt (Ordnungsbereich C), innerhalb derer Erdmulden und/oder ein
Mulden-Wall-System angelegt werden kann, um bei Starkregenereignissen die Grundstiicke vor
AulRengebietswasser zu schitzen. Dies ist erforderlich, da aufgrund der Topographie unter ande-
rem ein Hochpunkt im Geléande im Sudwesten des Geltungsbereichs besteht. Ferner kann das
Uberschissige AuRRengebietswasser im nordlichen Geltungsbereich Uber o6ffentliche (Verkehrs-)
Flachen dem Erdbecken zur Niederschlagswasserbeseitigung im Ordnungsbereich B zugefihrt
werden.

Die Festsetzung Nr. 8.1 lautet:

,Die Flache des Ordnungsbereichs C wird als 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung
LJAulBengebietswasserbeseitigung” festgesetzt. Sie dient entsprechend der Riickhaltung anfallenden
AulRengebietswassers. In der Flache sind Erdmulden und/oder ein Mulden-Wall-System zur Riick-
haltung und Ableitung von Niederschlagswasser zulassig.

Die Flache ist als extensiv genutzte Grinlandwiese zu entwickeln und zu pflegen. Dazu ist der vor-
handene Ackerstandort mit Landschaftsrasen (z. B. R.S.M. 7.2.1 mit Krautern oder gleichwertig)
einzusaen oder unter Verwendung von Regiosaatgut/autochthonem Saatgut zu entwickeln.

Hinweis: Die Grinflachen sind ein- bis zweimalig pro Jahr nicht vor Mitte Juli zu mahen und das
Mahdgut ist zu entfernen. Diingung und Pflanzenschutz sind nicht zuldssig.*

Die Flache wird somit als 6ffentliche Grunflache festgesetzt. Sie dient entsprechend dem Zweck der
AuRengebietswasserbeseitigung (Rickhaltung und Ableitung von Niederschlagswasser) und ist im
vorliegenden Bebauungsplan baurechtlich als Flache fur Entsorgungsanlagen — Abwasser — gesi-
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chert. Alle Einzelheiten hierzu sind bautechnisch im Rahmen der fachtechnischen ErschlieRungs-
planung festzulegen.

Mit der Baugebietsentwicklung und -umsetzung verbessert sich somit insgesamt die Aul3enge-
bietswassersituation gegentber der jetzigen IST-Situation.

Alle Einzelheiten zur Entwésserungsplanung sind bautechnisch im Rahmen der fachtechni-
schen ErschlieBungsplanung festzulegen. Im Bebauungsplan erfolgen entsprechend der
Aufgabe der verbindlichen Bauleitplanung lediglich eine Sicherung der benétigten Flachen
und eine verbindliche Festsetzung der Bodennutzungsart.

7.10 Bodenbelastungen

Altablagerungsflachen oder Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt.

7.11 Immissionsschutz
Durch den Bebauungsplan wird Baurecht fiir ein Allgemeines Wohngebiet geschaffen.

Im Umfeld des Plangebietes sind keine Nutzungen bekannt, die die Entwicklung eines
Wohngebietes an dieser Stelle grundsatzlich unterbinden wirden. Im Umkehrschluss entstehen
durch die Errichtung der neuen Baugrundstiicke im Plangebiet keine immissionsrelevanten Auswir-
kungen auf die bestehende Siedlungsbebauung.

Schall

Ostlich des Plangebietes verlauft die LandesstraRe L 82, die eine Entfernung von ca. 20 m zu den
drei norddstlich gelegenen Baufenstern im Plangebiet aufweist. Zwischen den anderen Baufenstern
Richtung Suden betragt der Abstand zur L 82 wenigstens 40 m und wird Richtung Westen sowie
Siden umso groRer. Auch liegt hier bereits eine wenigstens einreihige Siedlungsbebauung vor,
wodurch der Verkehrsschall bereits reduziert wird und insgesamt keine hohen Larmwerte erwartet
werden.

Seitens der KARST INGENIEURE GMBH wurde eine tberschlagige Schallprognose nach DIN 18005
vorgenommen, um immissionsschutztechnische Aspekte praziser bewerten zu koénnen (siehe
Anhang). In der Schallprognose fiir ,lange gerade StralRen und die Lage des Immissionsortes iber
Stral3enniveau® wurden folgende wesentliche Rahmenparameter bertcksichtigt:
e DTV-Wert 2005:
o L 82:DTV-Wert 2.100 KFZ/24 h, Glterverkehrsanteil 10 %
e Abstand der nachstgelegenen Baugrenze zur L 82 von ca. 20 m sowie ca. 40 m (Emissi-
onsband Stral3enmitte)
e gefahrene Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h auf der L 82
e zur Bewertung wurden entsprechend des Gebietstyps sowie der Umgebungsstruktur die
Orientierungswerte eines Allgemeinen Wohngebietes mit 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A)
nachts herangezogen

Als Ergebnis der Berechnung fir die L 82 mit 20 m Abstand (bezogen lediglich auf die drei norddst-
lich gelegenen Baufester) ist festzuhalten, dass eine maximale Abweichung (Uberschreitung) vom
Tages- und Nachtorientierungswert von 5 dB(A) festzustellen ist. Genauer gesagt wurde eine Ab-
weichung vom Tageswert um 4 dB(A) und vom Nachtwert um 5 dB(A) ermittelt.
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Als Ergebnis der Berechnung fir die anderen Baufenster mit einem Abstand von mehr als 40 m zur
L 82 ist festzuhalten, dass eine maximale Abweichung (Uberschreitung) vom Tages- und
Nachtorientierungswert von hochstens 1 dB(A) festzustellen ist. Genauer gesagt wurde eine Abwei-
chung vom Tageswert um 0 dB(A) und vom Nachtwert um 1 dB(A) ermittelt. Hieraus ist aus immis-
sionsbedingter Sicht zu schlussfolgern, dass die L 82 keine Auswirkungen auf das tberwiegende
Plangebiet aufweist.

Hinsichtlich der leichten Uberschreitung der Orientierungswerte bei Nacht und unter Beriicksichti-
gung, dass sich der tGberwiegende Teil der Baufenster noch weiter als 40 m entfernt von der L 82
befindet, besteht kein Erfordernis zur Festsetzung aktiver Schallschutzmafinahmen. Auch ist anzu-
merken, dass es sich lediglich um Orientierungswerte handelt, wie es der Name schon sagt. Eine
Uberschreitung der Werte ist somit grundsatzlich méglich. Zudem befindet sich bereits bestehende
Bebauung entlang der L 82, sodass diese zusétzlich einen Schutz vor Verkehrslarm darstellen.

Zusatzlich ist zur Sicherung eines hinreichenden Schallschutzes innerhalb des Gebaudes folgende
Bewertung vorzunehmen:

Der Beurteilungspegel fir die né&chstgelegene Baugrenze ergibt sich mit 60 db(A). Nach der DIN
4109 ,Schallschutz im Hochbau. Anforderungen und Nachweise® sind Anforderungen an die Luft-
schalldammung von AulRenbauteilen abzuleiten. Hierdurch kénnen dann gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhéltnisse gewahrleistet werden.

Der mafigebliche AuRenlarmpegel wird nach Abschnitt 5.5 der DIN 4109 aus dem Beurteilungspe-
gel fur den Tageszeitraum nach DIN 18005 Teil 1 zuzlglich 5 dB ermittelt. Dieser betragt somit
65 dB(A).

Aus Tabelle 8 der DIN 4109 resultiert fir das Plangebiet somit der Larmpegelbereich Il (vgl. nach-
folgende Abb.):

Anforderungen an die Luftschalldammung von AuRenbauteilen

Spalte 1 2 3 4 5
Zeile Larm- ‘MaRgeb- Bettenrdume in Aufenthaltsraume in Buroraume' und
pegel- licher Krankenanstalten Wohnungen, ahnliches
bereich | AuRenlarm- und Sanatorien Ubernachtungsraume
pegel in Beherbergungs-

statten, Unterrichts-
rdume und dhnliches

dB(A) erf. R', res des AulRenbauteils in dB
1 I bis 55 35 30 -
2 Il 56 bis 60 35 30 30
3 Il 61 bis 65 40 35 30
4 IV 66 bis 70 45 40 35
5 V 71 bis 75 50 45 40
6 VI 76 bis 80 2 50 45
7 Vil > 80 ‘ 4 50

' An AuBenbauteile von Réumen, bei denen der eindringende AuRenlarm aufgrund der in den Rdumen ausgelbten

Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestelit.
Die Anforderungen sind hier aufgrund der drtlichen Gegebenheiten festzulegen.
Tabelle 8 der DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau: Anforderungen und Nachweise, November 1989.
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Damit ergeben sich fur Aufenthaltsraume in Wohnungen folgende erforderliche bewertete Schall-
dammmale fir die AuRBenbauteile (siehe Zeile 3, Spalte 4, Tabelle 8, DIN 4109):

Erf. Rw,res>= 35 dB.
Beurteilung

Das nach DIN 4109 erforderliche resultierende bewertete Schalldammmalf von Erf. R'w,res>= 35
dB wird bei Ublicher Hausbauweise eingehalten.

Die Abschéatzung der entstehenden Schallimmissionen nach DIN 18005 kommt zu dem Ergebnis,
dass zum hinreichenden Schallschutz innerhalb des Geb&udes Fenster der Schallschutzklasse 3
bendtigt werden. Dadurch ergeben sich keine erhdhten Anforderungen im Vergleich zur Bauweise
aufgrund der ohnehin hierfuir geltenden Vorschriften und Normen bei Wohnhausneubauten.

Auch wird empfohlen, im Nahbereich der L 82 Fenster von Schlafraumen (Elternschlaf-, Kinder-,
Gastezimmer etc.) an den verkehrsabgewandten Gebaudeseiten (Westseite) anzuordnen.

Aufgrund der zuvor aufgezeigten Ermittlungen und Ergebnisse wird im Rahmen der Bauleitplanung
keine weitere Festsetzungsnotwendigkeit gesehen, da durch die Ubliche Hausbauweise der erfor-
derliche passive Schallschutz gewéhrleistet werden kann.

Der private Bauherr wird hiermit darauf hingewiesen, dass eine Schallvorbelastung im Plangebiet
vorhanden ist und dass Regressanspriiche an die Trager der StraRenbaulast und die Ortsgemeinde
nicht gerichtet werden koénnen.

Die Gemeinde behalt sich vor im weiteren Bebauungsplanaufstellungsverfahren zusatzlich ein
schalltechnisches Fachgutachten einzuholen.

Landwirtschaftliche Vorbelastung

Das Plangebiet liegt in landwirtschaftlichen Nutzungsstrukturen und ist Uberwiegend durch eine
intensive Ackernutzung gepragt. Demnach konnen Belastungen, zum Beispiel durch die
Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlicher Flachen entstehen, die als ortsubliche und
nutzungsbedingte Vorbelastung hinzunehmen sind.

Es wurde ein entsprechender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

7.12 Bodenordnung

Die Ortsgemeinde plant den Erwerb der bendétigten Grundstiicke fur die Umsetzung und Realisie-
rung des Bebauungsplans. Vor diesem Hintergrund ist eine Baulandumlegung im Sinne 8§ 45 ff.
BauGB im Bereich des Plangebietes voraussichtlich nicht notwendig.

Sollte ein Erwerb der Grundstiicke nicht oder nicht im vollumfanglichen Umfang mdéglich sein, so
besteht weiterhin die Moéglichkeit des gesetzlichen Umlegungsverfahrens nach §§ 45 ff. BauGB.

7.13 Denkmalschutz und Archéaologie

Archéaologische Funde oder Befunde sind im Plangebiet bislang nicht bekannt.
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In den Bebauungsplan wurde vorsorglich folgender ,Hinweis zum Denkmalschutz aufgenommen:

,ES besteht die Mdglichkeit, dass bei den Erdarbeiten im Plangebiet archaologische Befunde
und Funde (wie Erdverfarbungen, Knochen und Skeletteile, GefalRe oder Scherben, Miinzen
und Eisengegenstande usw.) zutage treten. Diese Funde sind gemall 88 16 - 21
Denkmalschutzgesetz an die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Archéologie, Koblenz,
Niederberger Hohe 1 (Tel. 0261 / 6675-3000 oder per E-Mail landesarchaeologie-
koblenz@gdke.rlp.de), zu melden. Der Beginn von Bauarbeiten ist der Generaldirektion
mindestens 2 Wochen vor Baubeginn anzuzeigen. Die Untersuchung und Dokumentation der
Funde muss gewabhrleistet sein.”

8 LANDSCHAFTSPLANUNG IN DER BAULEITPLANUNG

8.1 Allgemeine Bewertungen und Schwellenwertprifung nach § 13 b BauGB

Der Bebauungsplan wird auf Grundlage des § 13 b BauGB aufgestellt. Demnach gilt § 13 a
entsprechend fur Bebauungsplane im AulRenbereich mit einer Grundflache von weniger als 10.000
m?, ,durch die die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begrindet wird, die sich an im
Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieRen®. Im beschleunigten Verfahren gelten unter anderem
die Beteiligungsvorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 (2) und (3) Satz 1 BauGB (vgl.
§ 13 a (2) ziffer 1 BauGB).

Im beschleunigten Verfahren wird nach § 13 a (2) Satz 1 BauGB i. V. m. § 13 (3) Satz 1 BauGB von
der Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB, von der
Angabe umweltbezogener Informationen nach § 3 (2) BauGB sowie von der zusammenfassenden
Erklarung nach § 6 a (1) und 8 10 a (1) BauGB abgesehen.

Ein Bebauungsplan im Auf3enbereich kann gemafd 8§ 13 b nur fur die Schaffung von Baurecht fur
Wohnnutzungen und nur in dem Fall im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, wenn im Plan
eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 (2) BauNVO oder eine Grundflache in der Gré3e von
weniger als 10.000 mz festgesetzt wird. Zudem missen die Flachen an im Zusammenhang bebaute
Ortsteile anschlieR3en.

Darlber hinaus ist die Kumulationsregelung analog des 8 13 a (1) Satz 2 Nr. 1 BauGB
anzuwenden. Danach sind die Grundflachen mehrerer Bebauungspléane, die in einem engen
sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, diesbeziglich
einzurechnen. Entsprechende Bebauungsplane liegen nicht vor (Detailbewertung siehe Kapitel 2
.Rechtliche Grundlagen®).

Die Bruttoplangebietsflache fir den vorliegenden Bebauungsplan ,In der Trift* betragt circa 5,3 ha
und das Nettobauland hingegen nur circa 32.930 m2. Die zulassige maximale Grundflachenzahl
(GRZ) betragt gemaR den im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen 0,3. Die zulassige
Grundflache ergibt sich aus dem Produkt von festgesetzter GRZ und Nettobauflache:

0,3 x32.930 m2 =9.879 m2

Die zulassige Grundflache fur den gesamten Geltungsbereich betragt somit in der Summe circa
9.879 m2,
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Der Schwellenwert von 10.000 m? wird bei der vorliegenden Planung nicht erreicht oder
Uberschritten. Die Aufstellung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren ist folglich
maoglich.

Wie die Ausfihrungen zeigen kann der § 13 b BauGB i. V. m. § 13 a BauGB zur Anwendung
kommen.

Nach § 13 a (2) Satz 4 BauGB gelten die zu erwartenden Eingriffe im Sinne von § 1 a (3) Satz 6
BauGB als vor der planerischen Entscheidung zuldssig oder erfolgt. Eingriffe in Natur- und
Landschaft sind somit nicht ausgleichspflichtig.

8.2 Zu erwartende Beeintrachtigungen und Minimierungsmaflinahmen

Mit der Ausweisung eines ,Allgemeinen Wohngebietes“ und der darauf folgenden Bebauung
werden die beschriebenen Natur- und Landschaftspotenziale der Flache mehr oder weniger stark
beeintrachtigt. In diesem Kapitel werden die zu erwartenden Beeintrachtigungen und ihre
Auswirkungen beschrieben sowie landespflegerische Ziele fir das Plangebiet unter
Berticksichtigung der geplanten Bebauung formuliert.

In den Textfestsetzungen zum Bebauungsplan werden Vermeidungs- und
MinimierungsmalRnahmen vorgeschrieben, um eine mdglichst umweltvertragliche Planung zu
gewabhrleisten.

Die Bewertung der Beeintrachtigungen des Natur- und Landschaftshaushalts ergibt sich aus der
Empfindlichkeit der Natur- und Landschaftspotentiale (Boden, Wasser, Klima, Biotope,
Landschaftsbild / Erholung) gegentiber ul3eren Eingriffen und der potenziellen Belastungsintensitét
durch die geplante Bebauung. Bei geringer Empfindlichkeit eines Potenzials gegeniber Eingriffen
und einer geringen Belastung ergibt sich auch eine geringe Beeintrachtigung durch das geplante
Planvorhaben.

Bodenpotential:

Beeintrachtigung / Eingriffsbewertung Minimierungs- und KompensationsmafRnahmen

Verlust samtlicher Bodenfunktionen durch die Verbesserung des Bodens durch Bepflanzungen von

Versiegelung mit Wohn- und Nebengebéuden in B&aumen und Strauchern (Bodenlockerung), Minimierung

Abhangigkeit der festgesetzten GRZ und der Versiegelung, Minimierung der

ErschlielBungsflachen. Bodeninanspruchnahme im Rahmen der baulichen
Tatigkeit.

Eingriff in die natirliche Horizontabfolge des Bodens Schonender Umgang mit dem Boden bei notwendigen

durch die mit den Bauarbeiten verbundenen Grabungen Erdarbeiten unter Beachtung der einschléagigen

und Herstellung des Planums. Regelwerken und DIN-Vorschriften (DIN 18915) sowie

unter Wiederverwendung des anfallenden Oberbodens
Baubedingte Bodenverdichtung durch den Einsatz von  fiir vegetationstechnische Zwecke.
schweren Maschinen, damit Beeintrachtigung der

naturlichen Bodenfunktionen. Ausgewiesene Fléachen fir die Bepflanzung und randliche
Eingriinung des Plangebietes (Ordnungsbereich A),

Aufgrund der weidewirtschaftlichen und intensiv land- offentliche Grunflache zur AuRengebietswasserableitung

wirtschaftlichen Nutzung ist die Qualitat des Bodens (Ordnungsbereiche C), Ruckhaltebecken fir die

bereits beeintrachtigt. Der Boden ist daher nicht als Niederschlagswasserbeseitigung (Ordnungsbereich B)

besonders schutzwirdig anzusehen. (Verbesserung der Puffer- und Filterfunktionen und der

Wasserretentionsfunktion des Bodens)
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Bau- und betriebsbedingte Gefahr der Versickerung von Vermeidung von zusétzlichen Schadstoffeintrdgen in den
Schmier- und Treibstoffen in den Boden. Boden, auch wéahrend der Bauarbeiten.

Eingriff in den Boden ist als mittel-hoch zu bewerten.

Klimapotential:

Beeintrachtigung / Risikobewertung Minimierungs- und Kompensationsmaflinahmen
Verlust von Kaltluftproduktionsflache durch Minimierung der Flachenversiegelung.

Versiegelung und Bebauung bisheriger Wiesen,

Weiden und Ackerflachen. Festsetzung einer GRZ 0,3, somit unter dem Hochstwert

fur ein WA-Gebiet geman § 17 (1) BauNVO.

Aufgrund der intensiven Ackernutzung ist ein Grof3teil Verbesserung des Lokalklimas durch ausgewiesene

der Bdden im Plangebiet mit kaum Vegetation bedeckt. Flachen fir die Bepflanzung und randliche Eingriinung

Durch die festgesetzten Gehdlzpflanzungen im des Plangebietes (Ordnungsbereich A), 6ffentliche

Plangebiet wird die Anzahl der Kaltluftproduzenten Grunflache zur AuRengebietswasserableitung

erhoht. (Ordnungsbereiche C), Rickhaltebecken fur die
Niederschlagswasserbeseitigung (Ordnungsbereich B).

GroR¥flachige Eingriffe in den Klimahaushalt werden (Sauerstoffproduktion, Schadstofffilterung,

nicht vorbereitet. Temperaturausgleich).

Eingriff ist als gering bis mittel zu bewerten.

Wasserhaushalt:

Beeintrachtigung / Risikobewertung Minimierungs- und Kompensationsmafnahmen

Erh6hung der Wasserspeicherkapazitat des Bodens
durch ausgewiesene Flachen fir Begrinung und
Bepflanzung (Ordnungsbereich A), 6ffentliche Griinflache
zur AulRengebietswasserableitung (Ordnungsbereiche C),

Verringerte Versickerungsrate und erhdhter
Oberflachenabfluss von Niederschlagswasser aufgrund
der zusatzlichen Flachenversiegelung, Verédnderung der
Wasserzufuhr.

Entwésserung des Plangebiets im Trennsystem. Ablei-
Wasserschutzgebiete und Oberflachengewasser sind im tung und Rickhaltung des unbelasteten Niederschlags-
Plangebiet nicht vorhanden. wassers in ein geplantes Rickhaltebecken fur die

Niederschlagswasserbeseitigung (Ordnungsbereich B).

Es liegen Kluftgrundwasserleiter mit geringer bis &u- Minimierung der Versiegelung, Empfehlung zur

Berst geringer Ergiebigkeit vor. Daher ist die Bedeutung Sammlung des Oberflachenwassers in Mulden oder
der Flache fur die Grundwasserneubildung als gering zisiernen und Nutzung als Brauchwasser.

einzustufen.

Gefahr des Schadstoffeintrags in das Grundwasser;
Erhdéhung des Verbrauchs von Trinkwasser.

Eingriff ist als mittel zu bewerten.

Arten- und Biotoppotential:
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Beeintrachtigung / Risikobewertung

Uberplanung von intensiv genutzten arten- und
strukturarmen Ackerflachen, sowie intensiv bis maRig
intensiv genutzte Weideflachen. Die Flachen haben
keine offensichtliche besondere Bedeutung flr
geschitzte Tier- oder Pflanzenarten. Offenlandarten
sind potentiell betroffen. Im Umfeld bleiben aber
weiterhin ausreichend Offenlandflachen als
Lebensraum und Jagdhabitat bestehen.

Zudem ist das Gebiet durch die Weidetierhaltung sowie
durch Larm und Bewegungsunruhe durch die
Bebauung im unmittelbar dstlich angrenzenden
Wohngebietgebiet bereits vorbelastet.

Hinweise auf Vorkommen geschitzter Tier- oder
Pflanzenarten gibt es nach derzeitigen Stand der
Planung nicht.

Minimierungs- und Kompensationsmaflinahmen

Reduzierung der versiegelten und tiberbauten Flachen
auf ein Mindestmalf3.

Schaffung neuer (Ersatz-)Lebensraume durch die
Ausweisung der Flachen fir die Ordnungsbereiche A, B
und C, somit auch Schaffung neuer
Vernetzungsstrukturen zu den Grinflachen und
Gehdlzen der Umgebung.

Eingriff ist als mittel zu bewerten.
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Landschaftsbild/ Erholung:

Beeintrachtigung / Risikobewertung

Die Entwicklung des allgemeinen Wohngebietes erfolgt
im unmittelbaren Anschluss an die bestehende
Siedlungsbebauung und den Kindergarten von Ettrin-
gen. Das Landschaftsbild ist entsprechend durch die
bestehende Bebauung vorbelastet. Ansonsten ist das
Landschaftsbild insbesondere durch die intensiv
genutzten Acker- und Weideflachen gepragt. Lediglich
im stdlichen Bereich gibt es einen kleinen
Feldgehélzbestand.

Das Gelande féllt deutlich in Richtung Bestandsbebau-
ung ab. Die topografischen Gegebenheiten ,kaschie-
ren” so die Siedlungserweiterung. Da heil’t die Gebau-
de sind aufgrund des abfallenden Gelandes nicht so
weithin sichtbar, wie es bei einem ebenen Gelande der
Fall wére.

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild kénnen
durch geeignete MaRnahmen minimiert werden.

Die Flachen innerhalb des Plangebietes besitzen
aufgrund der intensiven Ackernutzung bzw. der weide-
wirtschaftlichen Nutzung keine besondere Bedeutung

fur die feierabendbezogene Naherholung im Umfeld der

Ortslage.

Es ist anzunehmen, dass die Wegeflachen von
Spaziergéangern oder Joggern / Radfahrern genutzt
werden. Mit den neuen ErschlieBungsstral3en ergeben
sich sogar neue zuséatzliche Wegeverbindungen, so-
dass negative Auswirkungen auf das Schutzgut Erho-

lung nicht zu erwarten sind. Im Gegenteil durch die neu

entstehenden Garten, werden viele Flachen erstmals
einer Erholungseignung zugénglich gemacht.

Minimierungs- und Kompensationsmafnahmen

Durch Beachtung aller Textfestsetzungen zur Gestaltung
und Dimensionierung der Baukérper ist der Eingriff in
das Landschaftsbild insgesamt zu minimieren.
Einhaltung der stadtebaulichen Festsetzungen,
insbesondere zur maximal zugelassenen
Hoéhenentwicklung.

Verwendung landschaftstypischer Farben bei der
auleren Gestaltung.

Die Begriinungs- und Bepflanzungsflachen am
nordlichen Plangebietsrand tragen ebenfalls zur
Minimierung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild
bei.

Eingriff in das Landschaftsbild ist mittel, in die Erholungsfunktion gering.

8.3

Durch Entscheidungen des europaischen Gerichtshofes und des Bundesverwaltungsgerichtes
wurde klargestellt, dass artenschutzrechtliche Belange zusatzlich zur Eingriffsregelung zu beachten
sind. Im Bundesnaturschutzgesetz wird zwischen besonders und streng geschitzten Arten
unterschieden (8 7 (2) ziffer 13 und 14 BNatSchG).

Die besonders geschutzten Arten sind aufgefihrt:

Artenschutzrechtliche Kurzbewertung

+ im Anhang A oder Anhang B der Verordnung Uber den Schutz von Exemplaren
wildlebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels (EG Nr. 338/97).

+ inder Anlage 1, Spalte 2 zu § 1 der Bundesartenschutzverordnung (BArtSch-VO).
+ in Rechtsverordnungen nach § 54 (1) BNatSchG.
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Des Weiteren zéhlen die europédischen Vogelarten geman Artikel 1 der Richtlinie 79/409/EWG zu
den besonders geschiitzten Arten.

Die streng geschitzten Arten bilden eine Teilmenge der besonders geschiitzten Arten, fir die noch
strengere Vorschriften gelten. Dies sind die Arten, die im Anhang IV der FFH — Richtlinie (Richtlinie
92/43 EWG ) und in der Spalte 3 der BArtSch-VO aufgelistet sind.

Die Auswertung der Naturschutzfachdaten und der Erkenntnisse aus der Vorortbegehung zeigt,
dass innerhalb des Plangebietes keine hochwertigen Biotope vorkommen. Auch nach § 30
Bundesnaturschutzgesetz pauschal geschitzte Biotope sind im Plangebiet und dessen Umgebung
nicht vorhanden.

Zwar beginnt ca. 260 m weiter nordlich das Natura 2000 VSG ,Unteres Mittelrheingebiet®. Zwischen
der geplanten Siedlungserweiterung und dem VSG liegt jedoch bereits Wohnbebauung, sodass
erhebliche Auswirkungen nicht zu erwarten sind (vgl. Kap. 8.4 Natura 2000 Vertraglichkeitsvorpri-
fung).

Die Plangebietsflachen haben aul3erdem keine offensichtliche besondere Bedeutung fiir geschiitzte
Tier- oder Pflanzenarten. Zudem ist das Gebiet durch die Weidetierhaltung und die intensive Acker-
nutzung sowie durch La&rm und Bewegungsunruhe durch die Bebauung im unmittelbar 6stlich
angrenzenden Wohngebiet bereits vorbelastet. Dies bedeutet, dass das Plangebiet und dessen
Umfeld lediglich eine Bedeutung als Lebensraum und Nahrungshabitat fir ubiquitare
storungstolerante Tierarten, wie beispielsweise Meise, Amsel, Elster, Krdhe oder Sperling besitzt.
Selbst nach Umsetzung der Planung ergibt sich keine Herabsetzung der Eignung als Lebensraum
fur diese Tierarten. Im Gegenteil, durch die Anlage von Hausgarten, die vorgesehene randliche
Eingrinung und die Anlage extensiver Wiesenflachen im Ordnungsbereich B, wird die
Strukturvielfalt des Plangebietes erhoht und zusatzliche (Teil-) Lebensraumstrukturen fiir diese
Arten geschaffen.

Zudem haben die Offenlandflachenflachen eine Bedeutung als Jagdrevier z.B. fir den Rotmilan und
andere Raubvogel. Im Umkreis bleiben jedoch weiterhin ausreichend Offenlandflachen als
Jagdreviere zu Verfligung.

Es ist letztendlich nicht davon auszugehen, dass durch den Bebauungsplan und seine
spatere Umsetzung die Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG eintreten. Es ist nicht zu
schlussfolgern, dass sich durch Stérungen der Erhaltungszustand lokaler Populationen
streng geschitzter Arten verschlechtert.

8.4 Natura 2000 Vertraglichkeitsvorprifung

Ca. 260 m weiter nordlich des Plangebietes beginnt das Natura 2000 VSG ,Unteres Mittelrheinge-
biet*. Erhaltungsziel des Vogelschutzgebietes ist die ,Erhaltung oder Wiederherstellung des struk-
turreichen Offen- und Halboffenlandes als Jagdhabitat sowie von Bruthabitaten (Brutwande)“.

Zielarten sind die Heidelerche, der Neuntoter, der Steinschmatzer und der Uhu.
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Bewertung der Betroffenheit der Zielarten nach Anhang | der FFH-Richtlinie

Art Lebensraum (Auszug aus Konfliktermittlung und Be- Vermeidungs-, Minimie-
Natura2000-Steckbrief) wertung rungs- und Ausgleichs-
malnahmen
Heidelerche

(Lullula arborea)

bevorzugt Habitate mit mage-
ren Boéden und niedriger, lich-
ter Vegetation; in Rheinland-
Pfalz z.B. Heiden und Tro-
ckenrasen. Wichtig sind Sing-
und Sitzwarten

In Lebensraume der Art wird
nicht eingegriffen.

In der Vogelverbreitungskarte
der SGD Nord sind im nahe-
ren Umfeld des Eingriffsbe-
reichs auch keine
Heidelerchevorkommen do-
kumentiert.

Keine erforderlich.

Neunttter
(Lanius collurio)

bevorzugt offene, meist locker
bewaldete und reich
strukturierte Gebiete, oft in der
N&he von Fliissen und Seen.

Nistplatze an schmalen
Vorspriingen exponierter
Felswénde, an felsigen
Abbriichen oder an schutter
bewachsenen Steilwanden.

Jagdgebiete sind weitrdumige
Niederungen,
Siedlungsrander, halb offene
Hanglagen, nahrungsreiche
Waélder etc.

In Brut- und Lebensraume der
Art wird nicht eingegriffen. Die
weitlaufigen und Uberwiegend
intensiv genutzten Acker- und
die wenigen Weideflachen,
ohne groRere Gehdlzriegel,
stellen keinen adaquaten Nah-
rungsraum fur den Neuntéter
dar.

Beeintrachtigungen der Art
sind nicht zu erwarten.

Keine erforderlich.

Steinschmaétzer
(Oenanthe
oenanthe)

Briitet in Offenlandflachen mit
Steinbldcken, Felsschutt oder
Gerdll und kurzrasiger, karger
Vegetation. Kann auch in
Kies- oder Tongruben vor-
kommen oder in Rebflachen
mit Trockenmauern.

In Rheinland-Pfalz nur Durch-
zugler.

In Lebensraume der Art wird
nicht eingegriffen.

In der Vogelverbreitungskarte
der SGD Nord sind im néhe-
ren Umfeld des Eingriffsbe-
reichs keine Steinschmatzer-
vorkommen dokumentiert.

Keine erforderlich.

Uhu (Bubo bu-
bo)

bevorzugt offene, meist locker
bewaldete und reich
strukturierte Gebiete, oft in der
Nahe von Flissen und Seen.

Nistplatze an schmalen
Vorspriingen exponierter
Felswéande, an felsigen
Abbriichen oder an schitter
bewachsenen Steilwanden.

Brut- und Lebensraume der
Art werden nicht tangiert.

Beeintrachtigungen der Art
sind nicht zu erwarten.

Keine erforderlich.
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Art Lebensraum (Auszug aus Konfliktermittlung und Be- Vermeidungs-, Minimie-

Natura2000-Steckbrief) wertung rungs- und Ausgleichs-

malnahmen

Jagdgebiete sind weitrdumige
Niederungen,
Siedlungsrander, halb offene
Hanglagen, nahrungsreiche
Walder etc.

In der Vogelverbreitungskarte der SGD Nord zum Vogelschutzgebiet sind lediglich Vorkommen des
Neuntdters weit nordlich der Siedlungslage dokumentiert. Die unmittelbar nérdlich des Plangebietes
anstehende Wohnbebauung liegt bereits als Barriere zwischen dem Plangebiet und dem
Vorkommen sodass erhebliche Auswirkungen durch Bebauung und Nutzung der neu geplanten
Wohnbauflachen nicht zu erwarten sind.

Abb.: Kartenausschnitt der Vogelverbreitungskarte der SGD-Nord zum
VSG ,,Unteres Mittelrheingebiet” (Neuntéter H)

Auswirkungen auf das Vogelschutzgebiet

Die weitlaufigen und Uberwiegend intensiv genutzten Acker- und die wenigen Weideflachen, ohne
grolRere Geholzriegel, stellen keinen adéaquaten Lebens- oder Nahrungsraum flr die Zielarten des
Vogelschutzgebietes dar.

Durch die Umsetzung der Planung sind somit keine Auswirkungen auf das Natura 2000 Gebiet zu
erwarten.
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Fazit

Entsprechend vorstehender Ausfilhrungen kann eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele
der Natura 2000- Gebiete ausgeschlossen werden. Eine vertiefende Natura 2000-
Vertraglichkeitsprifung ist entsprechend nicht erforderlich.
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[ AUSSAGEN ZUR NICHT-NOTWENDIGKEIT EINES UM-
WELTBERICHTS

Am 13. Mai 2017 trat das Gesetz zur ,Einbeziehung von AuRenbereichsflachen in das beschleunig-
te Verfahren® in Kraft. Damit wurden § 13 BauGB und § 13 a BauGB um den § 13 b BauGB er-
ganzt. Demnach gilt § 13 a entsprechend fir Bebauungspléane mit einer Grundflache von weniger
als 10.000 m?, durch die die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf FlAchen begrindet wird, die sich
an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschliel3en.

Im beschleunigten Verfahren gelten zu Teilen die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach
8§ 13 (2) Satz 1 BauGB. Nach § 13 a (2) Satz 1 Nr. 1i. V. m. § 13 (3) Satz 1 BauGB wird von der
Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB, vom Umweltbericht nach § 2 a BauGB und von der Angabe
umweltbezogener Informationen nach 8§ 3 (2) BauGB abgesehen.

Die Erstellung eines Umweltberichtes ist aus diesen Grinden nicht notwendig; weitere
Ausflihrungen sind nicht erforderlich.

09. Juli 2020 heu-bb-gra Ettringen, den.......ccccceeeeevvviiiieenneen,
Projektnummer: 12 661
Bearbeiter: Dipl.-Ing. Andy Heuser

Beatrix Busch M. Sc.
Sarah Grajewski M. Sc.

KARST INGENIEURE GMmbH e
Werner Spitzley (Ortsbirgermeister)

Anhang
- Auszug aus dem Bauflachenmonitoring RAUM+Monitor der Ortsgemeinde Ettringen
- Schallprognose nach DIN 18005 zur LandesstrafRe L 82 mit 20 m sowie 40 m Abstand
- Pflanzenempfehlungslisten
- Legende zum Biotop- und Nutzungstypenplan

Separate Anlage
- Umweltvertraglichkeitsvorpriifung zum Bau einer Gemeindestrafle in Zusammenhang mit
dem Bebauungsplan ,/In der Trift“, KARST Ingenieure GmbH
- Biotop- und Nutzungstypenplan, M. 1.:1.000, KARST Ingenieure GmbH
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Auszug aus dem Bauflachenmonitoring RAUM+Monitor der Ortsgemeinde Ettrin-

gen

dem Bauflachenmonitoring ==
I Zsulicks
Irnanpscien sl
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Schallprognose nach DIN 18005 zur Landstral3e L 82 (Fur lediglich die drei norddst-
lich gelegenen Baugrundstticke mit ca. 20 m Abstand)

Lmi25) tags " 50,87 dB(A)
Lmi25) nachts " 5221 dbia)
Korrektur: Fahrbahnoberfliche

L Str0 0 dB(A)
Korrektur: Héchstgeschwindigkeit
v 50 km/h

Lv r -4.19 dBiA)
Korrektur: Steigung

L Stg 0 dB(A)
Emissionspegel

L m,E tags r 55,78 dB(A)

L mE nachts " 43,01 dB(A)
Korrektur: Luftabsorption (Abstand)
5 20 m

H O m

x r 250

Ls r -1,31 dBiA)
Korrektur: Kreuzungen/Einmiindungen
Lk 0 dB(A)
Beurteilungspegel

Lrtags r 58,09

Lr nachts d 49,32

gerundet r i)

gerundet r 50
Crientierungswerte

Gebietsart WA

Tagwert: 85 dB(a)
Machtwert 45 dB(&)
Abweichung

tags r 4 dB(A)
nachts r & dBiA)

Larmberechnung nach DIN 18005
(fiir lange gerade Strafien und Immissionsort Ober Straenniveau)
Proj.-Mr 12 661 BP "In der Trift"

Ortsgemeinde Ettringen
Stralie: La2

Cuelle:
DT 2005 2100 Kfzi24 h aus Kartierung Landesbetrieb Mobiltdt 2005
DTV 2025 r 2145 Kfzi24 h (DT 2005/ 1.035* 1.058) LBM 2012
p 10 % aus Kartierung Landesbetrieb Mobilitdt 2005
Faktor tags 0,06 gem. Angabe LBM
Faktor nachis 0,008 gem. Angabe LEM
M tags r 128 Kfizh (DT 2025 * Faktor tags)
M nachts r 17 Kfzih (DT 2025 * Faktor nachts)
Mittelungspegel

gem. Formel 5
gem. Formel 5

gem. Tabelle 2

gem. Formel 6

gem. Tabelle 3

gem. Formel 25
gem. Formel 25

aus B-Plan (Baugrenze-StraRenmitte)
aus B-Plan

Zwischenwert gem Formel 26

gem. Formel 26

gem. Tabelle &

gem. Formel 24
gem. Formel 24
gem. DIN 18005
gem. DIN 18005

aus Beiblatt DIN 18003
aus Beiblatt DIN 18005

{Beurteilung=pegel - Orientierungswert)
(Beurteiungzpegel - Orientierungswert)

Maximale Abweichung:

Lg

5 dB(A)
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Schallprognose nach DIN 18005 zur Landstral3e L 82 (Fur alle Grundstticke ab Flur-

stuick 651/2, Flur 5 Richtung Suden)

Korrektur: Fahrbahnoberflache

L Str0 0 dBiA)
Korrektur: Hichstgeschwindigkeit
v 50 kmih

Lw r -4.19 dBA)
Korrektur: Steigung

L Stg 0 dB(A)
Emissionspegel

L m,E tags F 55,78 dB(A)

LmE nachts " 43,01 dBA)
Korrektur: Luftabsorption {Abstand)
3 40 m

H 0m

x " 3,20

Ls r 255 dB(A)
Korrektur: Kreuzungen/Einmiindungen
Lk 0 dBiA)
Beurteilungspegel

Lr tags r £4 23

Lr nachts F 45 46

gerundet F 55

gerundet F 45
Orientierungswerte

Gebietsart WA

Tagwert: 55 dBA)
Machtwert 45 dBIA)
Abweichung

tags F 0 dB(A)
nachts r 1 dBA)

gem. Tabelle 2

gem. Formel &

gem. Tabelle 3

gem. Formel 25
gem. Formel 25

aus B-Plan (Baugrenze-Strallenmite)
aus B-Plan

Zwischenwenrt gem Formel 26

gem. Formel 26

gem. Tabelle &

gem. Formel 24
gem. Formel 24
gem. DIN 18005
gem. DIN 12005

aus Beiblatt OIN 18005
aus Beiblatt DIN 13003

(Beurteiungspegel - Orientierungswert)

(Beurteilungspegel - Orientisrungswert)

Larmberechnung nach DIN 18005
(flr lange gerade Straken und Immissionsort dber Stralienniveau)
Proj.-Mr 12 661 BP "In der Trift"
Ortsgemeinde Ettringen
Stralie: L&2
Quelle:
DTV 2005 2100 Kfz/24 h aus Kartierung Landesbetrieb Mobiltdt 2005
DTV 2025 r 2145 Kfz/24 h (DT 2005/ 1.035 = 1.058) LBM 2012
p 10 % aus Kartierung Landesbetrieb Mobiltat 2005
Faktor tags 0,06 gem. Angabe LBM
Faktor nachts 0,008 gem. Angabe LBM
M tags r 128 Kfz/h (DT 2025 * Faktor tags)
M nachts F 17 Kiz/h (DT 2025 * Faktor nachts)
Mittelungspegel
Lmi{25) tags F 50,97 dB(A) gem. Formel &
Lm(25) nachts ¥ 5221 db(&) gem. Formel 5

Maximale AhWEiI‘.‘-hLII"IEZ

F

1 dB(A)
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Pflanzenempfehlungslisten:

A Pflanzliste heimischer Gehoélzarten

Baume Il. GréRenordnung:

Feldahorn
Hainbuche
Vogelkirsche
Eberesche

Straucher:

Roter Hartriegel

Hasel

Zweigriffliger Weilzdorn
Eingriffliger WeiRdorn
Gewdhnliche Heckenkirsche
Schilehe

Feldrose

Hundsrose

Brombeere

Himbeere

Salweide
Traubenholunder
Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium
Sorbus aucuparia

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa arvensis

Rosa canina

Rubus fruticosus
Rubus idaeus

Salix caprea
Sambucus racemosa
Sambucus nigra
Viburnum opulus

B Liste von Stralenbdumen max. Wuchshéhe
Hainbuche Carpinus betulus 15m
Zweigriffliger Weil3dorn Crataegus laevigata 10m
Holzapfel Malus sylvestris 10 m
Mehlbeere Sorbus aria 15m

Straucher fir den Strallenraum

max. Wuchshdhe

Kornelkirsche

Roter Hartriegel

Hasel

Besen-Ginster
Apfeldorn

Eingriffliger WeiRdorn
Sanddorn
Gewdhnlicher Liguster
Gewobhnliche Heckenkirsche
Schlehe

Hundsrose
Bibernell-Rose
Wein-Rose

Salweide

Purpurweide
Schwarzer Holunder

Cornus mas 8m
Cornus sanguinea 2-3m
Corylus avellana 4-6 m
Cytisus scoparius 1-2m
Crataegus x carrierii 7m
Crataegus monogyna 7m
Hippophae rhamnoides 5m
Ligustrum vulgare 5m
Lonicera xylosteum 2-3m
Prunus spinosa 3m
Rosa canina 3m
Rosa pimpinellifolia 15m

Rosa rubiginosa 3m

Salix caprea 8m
Salix purpurea 6m
Sambucus nigra 5-7m
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Wolliger Schneeball Viburnum lantana 4m

C LISTE REGIONALER OBSTSORTEN (gehdren zu Baumen Il. Ordnung)

Apfelsorten:

Apfel von Croncels
Boikenapfel

Danziger Kantapfel
Geflammter Kardinal
Gelber Edelapfel

Graue Herbstrenette
Grof3er Rheinischer Bohnapfel
Harperts Renette

Haux Apfel

Holzapfel

Kaiser Wilhelm
Landsberger Renette

Prinz Albrecht von PreufRen
Purpurroter Cousinot

Roter Bellefleur

Roter Eiserapfel

Rote Rheinische Sternrenette
Roter Winter-Kronenapfel
Schaftsnase

Signe Tillisch

Birnensorten:
Gellerts Butterbirne
Griine Jagdbirne
Gute Graue
Poiteau
Wasserbirne
Wildbirne

SuRkirschen:

Braune Leberkirsche
Dolls Langstieler

Grol3e Schwarze Knorpel
Schneiders Spéate Knorpel
Wildkirsche

Pflaumen:
Hauszwetschge
Léhrpflaume
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Legende zum Biotop- und Nutzungstypenplan

B_KLEINGEHOLZE

BA1 Feldgehdlz aus ein heimischen Baumarten
BEBO Hebiisch, Strauchhecke
BB1 Geblischstreifen, Strauchreihe
BF2 Baumgruppe
BF3 Einzelbaumn
E _GRONLAND
EBo Fettweide
EEQ Grinlandbrache
EEZ Brachgefallene Fettweide
H WEITERE ANTROPOGEN BEDINGTE BIOTOPE
HAO Acker
HJ1 Ziergarten
HNT Gebdude
HV3 Parkplatz
HWZ2 Brachflache der Wohnbebauung
V_VERKEHRS— UND WIRTSCHAFTSWEGE
VAZ Bundes, Landes, Kreisstrasse
VA3 Gemeindestraf3e
vBz2 Wirtschoftsweg, unbefestigt
- land—, forstwirtschaftlicher Weg
vB5 Rad—, Fussweg
W_KLEINSTRUKTUREN DER FREIEN L ANDSCHAFT
wBo Scheune, Schuppen, Abfall
wBet Feldscheune, Schuppen
wB3 Weideunterstand
09. Juli 2020

KARST INGENIEURE cyer

STADTEBAU m VERKEHRSWWESEN @ LANDSCHAFTSPLANUNG

56283 NORTERSHAUSEN
AM BREITEN WEG 1
TELEFON© > 360
TELEFAX .
info@karsl-ingenieure.de
waww kars-ingenieure.de




Ortsgemeinde Ettringen
Begriindung zum Bebauungsplan
.In der Trift”

12 661

Seite 49

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

E Plangebietsgrenze

SCHUTZGEGENSTANDE / BESONDERHEITEN

§ 30 BNatSchG — Biotope : —
SRR Schutzgebiete

Prioritdtsraum VBS s —

Biotopkartierung r—

Eifel (07—LSG—71—4)

: Landschaftsschutzgebiet Rhein—Ahr—

Grundlage: Biotoptypenkartierung nach Biotoptypenschiiissel RLP (Conze/Cordes) I
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