Verbandsgemeindeverwaltung Mayen, 13.08.2020
Vordereifel
- Fachbhereich 2 -

Az.: 2.1.6 610-12

Vermerk

Bauleitplanung der Ortsgemeinde Kottenheim;
- Vorgesehene Sonderbauflache ,Zeltplatz, Bereich Winnfeld Rampe
- Gesprich im Biirgerhaus Kottenheim

Anwesend:

Biirgermeister Alfred Schomisch, VGV Vordereifel
Ortsbiirgermeister Thomas Braunstein, OG Kottenheim
Ratsmitglied Heinz Geisbiisch, SPD Fraktion '
Ratsmitglied Michael GroB, CDU Fraktion

Ratsmitglied Guido Weber, WG "Wir fiir Kottenheim"
Herr Lars Behrendt, Vorhabentrager .

Amtsrat Hans - Paul Wagner, VGV Vordereifel

Der heutige Termin fand zur ersten Abstimmung der erforderlichen Bauleitplane (hier:
Anderung des Flachennutzungsplanes [FNP] als vorbereitender Bauleitplan und
Aufstellung eines Bebauungsplanes [B-Plan] als konkreter Bauleitplan) zur Schaffung
des Baurechts statt.

Sachstand:

Herr Lars Behrendt, wohnhaft Winnfeld Rampe 5/5a in Kottenheim, plant auf dem ihm
gehorenden Grundstiick, Gemarkung Kottenheim, Flur 12, Nr. 4/9, im Bereich
Winnfeld Rampe, einen ,Naturzeltplatz* zu errichten.

Das in Rede stehende Grundstiick liegt im AuRenbereich; einschldgig ist daher § 35
BauGB.
Der betreffende Auszug aus dem derzeit geltenden Flachennutzungsplan (FNP) ist

beigefuigt (Anlage Nr. 1).

Der FB 2 hatte im Vorfeld mit der Kreisverwaltung Mayen-Koblenz folgendes
festgestellt:

Bei einem Zeltplatz handelt es sich um keine im Aulenbereich privilegierte Nutzung
im Sinne des § 35 Abs. 1 BauGB.

Nach den Bestimmungen des § 35 Abs. 2 BauGB kann dieser nicht zugestimmt
werden, auch wenn der Flachennutzungsplan entsprechende Darstellung von Flachen
(Sondergebiet z. B. ,Zeltplatz") aufweisen wiirde, denn der dffentliche Belang des § 35
Abs. 3 Nr. 7 BauGB (Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung) ist
beeintrachtigt.
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in Anbetracht der Tatsache, dass die Darstellung der Sonderbaufldche ohnehin im
Rahmen einer Bauleitplanung zu konkretisieren ist und die Anforderungen an die
Beschaffenheit und Ausstattung der Zeltplatze in der Landesverordnung Uber
Camping- und Wochenendplatz Rheinland-Pfalz vom 18.09.1984 in der Fassung vom
08.08.2017 (s. Anlage Nr. 2) genau vorgeschrieben und umzusetzen ist, ist die
Aufstellung eines Bebauungsplanes (B-Plan) erforderlich. .

Ob die Anderung des FNP Aussicht auf Erfolg hat, hangt Uberwiegend von den
Stellungnahmen der Tréger offentlicher Belange ab.

Es wurde auch darauf hingewiesen, dass im Rahmen der Bauleitplanung (FNP-Ebene
und B-Plan-Ebene) die Angabe und Analyse von Alternativstandorten erforderlich sein
wird.

Soweit diese Abstimmung.

Fur den vorliegenden Fall bedeutet dies, dass der FNP durch die VG mittels der
Verfahren nach dem BauGB fortzuschreiben wire und ein Bebauungsplan durch die
Ortsgemeinde durch die Verfahren nach dem BauGB aufzustellen und als Satzung zu
beschlielen wére.

Liegt beides vor, kann eine Baugenehmigung erteilt werden.

Gesprichsergebnis:

Die Anwesenden sehen es fur sachgerecht an, zunéchst das Anderungsverfahren fir
den FNP in Gang zu setzen um die in der frithzeitigen Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB sowie die in der
friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB eingehenden
Stellungnahmen abzuwarten. :

Dafiir stellt die Ortsgemeinde einen Antrag auf Anderung des FNP zur Darstellung
einer Sonderbaufliche mit der Zweckbestimmung ,Zeltplatz® einschlieBlich der
erforderlichen Zuwegung von der K 20 aus, gema® Anlage Nr. 3 an die
Verbandsgemeinde Vordereifel. .

Fir die Ausweisung von Sonderbauflachen besteht auf der FNP-Ebene keine
Kontingentierung.

Nach Vorlage des Antrages der OG befassen sich anschliefend die zustandigen
Gremien mit dem Antrag.

Wie in anderen, vergleichbaren Fallen wirde die VG mit dem Vorhabentrager einen
Kosteniibernahmevertrag nach § 11 BauGB mit entsprechenden Sicherungs-
leistungen abschlieen. '

Solite sich im Verlaufe des Anderungsverfahrens des FNP herausstellen, dass die
Darstellung der Sonderbauflache planungsrechtlich keinen untiberwindbaren Hiirden
begegnet, konnte die OG mit dem Vorhabentrager die Verfahrenseinleitung fir einen
Bebauungsplan abstimmen (ob  klassischer ~ Angebotsbebauungsplan  mit
Kosteniibernahmevertrag nach § 11 BauGB oder vorhabenbezogener Bebauungsplan
mit Vorhaben- und ErschlieRungsplan sowie Durchfiihrungsvertrag nach § 12 BauGB
wdre zu gegebener Zeit zwischen beiden zu klaren)



Die Verwaltung wies ausdriicklich darauf hin, dass derzeit keine seriésen Angaben zu
Planungskosten oder Zeitaufwand gemacht werden kénnen!

Es handelt sich bei der Anderung des FNP und der Aufstellung eines
Bebauungsplanes um zwei eigenstandige Verfahren mit unterschiedlichen
planungsrechtlichen Anforderungen.

Die OG beauftragt die Verwaltung (FB 2) daher eine Beschlussvorlage fur die
Beantragung der Anderung des FBIP auf Darstellung einer Sonderbauflache , Zeltplatz”
mit der hierfiir erforderlichen Zuwegung von der K 20 aus gem. beigefugter
Planzeichnung (Anlage Nr. 3) vorzubereiten.

Gleichzeitig wird der FB 2 um Beschlussvorlage fir einen Grundsatzbeschluss
dergestalt gebeten, dass die Ortsgemeinde fiir den Fall das im Verfahren zur Anderung
des FNP keine uniberwindbaren Hurden erkennbar werden, das
Aufstellungsverfahren fur den Erlass eines Bebauungsplanes in Gang setzen wird,
dessen Kosten vom Vorhabentrager zu Gibernehmen wéren.

Dabei bleibt zunachst offen, ob dies durch einen klassischen Angebotsbebauungsplan
mit Kostenllbernahmevertrag nach § 11 BauGB oder durch vorhabenbezogenen
Bebauungsplan nach § 12 BauGB (mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie
Durchfuihrungsvertrag) erfolgen wird.

;// A A O A I R R «/ .....................
Alfred Schomisch Alexandra Lazer ,Hans Paul YVagner
BUrgermeister Dipl.-Ingenieurin /" Amtsrat

/

1. @ Ortsgemeinde 56736 Kottenheim zur gefl. Mitkenntnis
2. @ Herrn Lars Behrendt, Winnfeld 5/5a, 56736 Kottenheim zur gefl. Mitkenntnis

3. Wiedervorlage:
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Gesamtes Gesetz

juris-Abkiirzung: CPIV RP LARG
Ausfertigungsdatum: 18.09.1984 Quelle: @
Textnachweis ab: 01.10.2001

Fundstelle: GVBI. 1984, 195

Gliederungs- 5, | ¢
Nr:

Dokumenttyp: Verordnung

Landesverordnung iiber Camping- und Wochenendplatze
(Camping- und Wochenendplatzverordnung)
Vom 18. September 1984

Zum 12.08.2020 aktuellste verfiighare Fassung der Gesamtausgabe

Stand: letzte beriicksichtigte Anderung: zuletzt gedndert durch Verordnung vom
08.08.2017 (GVBI. S. 184)

Auf Grund des § 76 Abs. 2 der Landesbauordnung fir Rheinland-Pfalz (LBauQ) vom 27.
Februar 1974 (GVBI. S. 53), zuletzt geédndert durch Gesetz vom 20. Juli 1982 (GVBI. S. 264),
BS 213-1, wird im Einvernehmen mit dem Minister des Innern und fur Sport sowie dem
Minister fir Soziales, Gesundheit und Umwelt verordnet:

§1

Anwendungsbereich, Begriffe

(1) Diese Verordnung gilt fiir Campingplatze, auf denen mehr als drei Wohnwagen oder Zelte
aufgestellt werden kénnen, und far Wochenendplatze.

(2) Campingplatze sind Plétze, die stédndig oder wiederkehrend wahrend bestimmter Zeiten des
Jahres betrieben werden und zum voriibergehenden Aufstellen und Bewohnen von Wohnwagen
oder Zelten bestimmt sind. Platze, die nur gelegentlich oder fir kurze Zeit zum Aufstellen von
Zelten bestimmt sind, sind keine Campingplétze im Sinne dieser Verordnung.

(3) Wochenendplétze sind Platze, die zum Aufstellen oder Errichten und voriibergehenden
Bewohnen von Kleinwochenendh&dusern bestimmt sind.

(4) Wohnwagen sind Wohnmobile, Wohnanhanger und Klappanhanger.
(5) Kleinwochenendhé&user sind:

1. Wochenendhauser mit einer Grundflache bis zu 50 m2 und einer Gesamthdhe bis zu 3,50
m; bei der Ermittlung der Grundflache bleibt ein Uberdachter Freisitz mit einer
Grundflache bis zu 10 m2 oder ein Vorzelt auBer Betracht,

2.  Mobilheime, wenn die MaBe nach Nummer 1 eingehalten werden; Mobilheime sind zum
Bestimmungsort Uberfihrte Anlagen, die nicht selbst zum Verkehr auf 6ffentlichen StraBen
zugelassen werden kdnnen,

3.  Wohnwagen, die nicht jederzeit ortsveranderlich aufgestellt sind.

(6) Standplatze sind Flachen, die auf einem Campingplatz zum Aufstellen von Wohnwagen oder
Zelten und der zugehérigen Kraftfahrzeuge bestimmt sind. Aufstellplatze sind Flachen auf
Wochenendplatzen, die zum Aufstellen oder Errichten von Kleinwochenendhausern nach Absatz
3 bestimmt sind.

§2
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Zufahrt und innere Fahrwege

Camping- und Wochenendplatze missen eine Zufahrt von einer offentlichen Verkehrsflache

haben und durch innere Fahrwege erschlossen sein. Zufahrten und innere Fahrwege missen
mindestens 3 m breit und fiir Feuerwehrfahrzeuge befahrbar sein. Es missen ausreichende

Ausweich- und Wendemoglichkeiten vorhanden sein.

83
Standplatze, Aufstellpldtze und Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge

(1) Standpldtze missen mindestens 75 m2 grofB3 sein. Wenn die Kraftfahrzeuge auf
gesonderten Stellplatzen abgestellt werden, gentigen 65 m2. Standplatze, die ausschlieBlich fur
Wohnmobile bestimmt sind, muissen mindestens 20 m2 groB sein. Auf einem Standplatz durfen
nicht mehrere Wohnwagen aufgestellt werden.

(2) Auf den Standplatzen durfen bauliche Anlagen, wie feste Anbauten und Einfriedungen, nicht
errichtet werden. Die Wohnwagen missen fahrbereit und so aufgestellt sein, daB sie jederzeit
ortsveranderlich sind.

(3) Aufstellplatze fiir Kleinwochenendhauser mit einer Grundflache von mehr als 25 m2 mussen
mindestens 100 m2 groB sein und die Kleinwochenendhauser muissen untereinander einen
Abstand von mindestens 5 m einhalten; dies gilt auch fiir tiberdachte Freisitze und Vorzelte.
Aufstellplatze fir Kleinwochenendhéuser mit einer Grundflache bis zu 25 m2 mussen
mindestens 65 m2 groB sein und die Kleinwochenendhauser mussen untereinander einen
Abstand von mindestens 3 m einhalten; dies gilt auch fiir (iberdachte Freisitze und Vorzelte.
Aufstellplatze nach Satz 2 sind abweichend von § 5 Abs. 1 durch mindestens 5 m breite
Brandgassen in Abschnitte mit héchstens zehn Aufstellplatzen zu unterteilen. Auf einem
Aufstellplatz diirfen nicht mehrere Kleinwochenendhauser aufgestellt werden.

(4) Soweit die Kraftfahrzeuge nicht auf den Stand- oder Aufstellplatzen abzustellen sind, ist
eine gleiche Anzah| gesonderter Stellplétze vorzusehen. Stellplatze fir Besucher kénnen
verlangt werden.

§4 ,
Trinkwasserversorgung, Abwasserbeseitigung, Abfallentsorgung, gemeinschaftliche Einrichtungen

(1) Camping- und Wochenendplatze dlrfen nur angelegt werden, wenn die Versorgung mit
Trinkwasser aus einer Wasserversorgungsanlage dauernd gewahrleistet ist.

(2) Zur voriibergehenden Aufbewahrung fester Abfallstoffe sind dichte Abfallbehalter
aufzustellen. Sammelplatze fir Abfallbehalter missen aus hygienischen Griinden von der
ibrigen Platzanlage abgeschirmt sein.

(3) Die ordnungsgemaBe Entsorgung von Fékalien aus Chemietoiletten muss sichergestellt
sein, insbesondere der gemeindlichen Abwasserbeseitigungssatzung entsprechen.

(4) Die fir den Betrieb der Platze erforderlichen gemeinschaftlichen Einrichtungen missen
vorhanden sein.

§5
Brandschutz

(1) Camping- und Wochenendpldtze sind unbeschadet des § 3 Abs. 3 Satz 3 durch mindestens
5 m breite Brandgassen in Abschnitte mit héchstens 20 Stand- oder Aufstellplatzen zu
unterteilen.

(2) Es kann verlangt werden, daB Brandschutzstreifen zu angrenzenden Grundstlicken angelegt
werden.

(3) Fiir je 40 Standplédtze - bei Wochenendplatzen fur je 20 Aufstellplatze - ist mindestens ein
far die Brandklassen A, B und C geeigneter Feuerldscher mit mindestens 6 kg Léschmittelinhalt
betriebsfertig bereitzuhalten. Von jedem Stand- oder Aufstellplatz muf3 ein Feuerldscher in
héchstens 40 m Entfernung erreichbar sein; an zentraler Stelle sind zusatzlich zwei
Feuerléscher oder Feuerpatschen bereitzuhalten.
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(4) Fiir Wochenendplatze muB eine Léschwasserversorgung

1. durch einen an eine Druckleitung mit einer DurchfluBleistung von mindestens 400 |/min
angeschlossenen Uberflurhydranten oder

2.  aus Gewissern (ber eine Ldschwasserentnahmestelle

dauernd gesichert sein. Der Uberflurhydrant oder die LdgchwasserentnahmestelIe darf von
jedem Aufstellplatz nicht mehr als 200 m entfernt sein. Uberflurhydranten an &ffentlichen
Verkehrsflaichen konnen angerechnet werden.

§6

Sonstige Einrichtungen und Barrierefreiheit

(1) An den Eingéngen zu den Camping- und Wochenendplétzen ist ein Lageplan anzubringen.
Aus ihm miissen die Fahrwege, Brandgassen und Brandschutzstreifen sowie die Standorte der
Einrichtungen fur die Brandbekampfung ersichtlich sein.

(2) An zentralen Stellen sind Hinweise anzubringen, die folgende Angaben enthalten mussen:
1. Name und Anschrift der Betreiberin oder des Betreibers und der gegebenenfalls von ihr

oder ihm beauftragten Aufsichtsperson (Platzwart),

2. Notrufnummer, Anschrift und Rufnummer der Polizei, der Feuerwehr und des
Rettungsdienstes, '

3. Name, Anschrift und Rufnummer nahegelegener Arztpraxen und nahegelegener
Apotheken sowie des &rztlichen Notfall- und Bereitschaftsdienstes.

Dies gilt auch fiir bestehende Camping- und Wochenendplatze; der Hinweis nach Satz 1 Nr. 1
ist im Hinblick auf die Angaben der beauftragten Aufsichtsperson bei bestenenden Camping-
und Wochenendplatzen jedoch erst bis zum 1. Juli 2018 anzubringen.

(3) Mindestens 10 v. H. der Standplatze mussen barrierefrei sein; Entsprechendes gilt fir
Aufstellplatze einschlieBlich darauf befindlicher Kleinwochenendhauser. Sonstige bauliche
Anlagen miissen in dem erforderlichen Umfang barrierefrei sein.

§7

Betriebshestimmungen
(1) Betreiber eines Camping- oder Wochenendplatzes sind daftir verantwortlich, dass
1. die Anlagen und Einrichtungen, die nach den Vorschriften dieser Verordnung erforderlich
sind, in dem der Belegung des Platzes entsprechenden Umfang betriebsbereit bleiben,
2. die nachstehendén Betriebsvorschriften eingehalten werden.
(2) Die Brandgassen und die Brandschutzstreifen sind standig freizuhalten. Bewuchs ist
kurzzuhalten.

(3) Betreiber eines Camping- oder Wochenendplatzes haben zweijahrlich die Feuerloscher,
Uberflurhydranten und Léschwasserentnahmestellen durch sachkundige Personen oder die
ortliche Feuerwehr prifen zu lassen.

(4) Betreiber eines Camping- oder Wochenendplatzes mussen in einer Platzordnung
mindestens folgendes regeln:

1. das Aufstellen von Wohnwagen, Zelten und Kleinwochenendhéusern sowie das Abstellen
von Kraftfahrzeugen,

> das Benutzen und Sauberhalten der Platze, der Anlagen und der Einrichtungen,
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3. das Beseitigen von Abfdllen und Abwasser,

4, den Umgang mit Feuer.

§8

Kleinwochenendhiduser

Auf Kleinwochenendhauser sind die Bestimmungen der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz
(LBauO) iiber die lichte Hohe und die Beheizbarkeit von Aufenthaltsraumen und Uber
Wohnungen nicht anzuwenden. Anforderungen der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz an den
Warmeschutz, den Schallschutz sowie an die Feuerwiderstandsdauer der Bauteile und die
Abstandsflichen von Kleinwochenendh&usern, die einander gegeniber stehen, werden nicht
gestellt. Aufenthaltsrdume von Kleinwochenendhausern, in denen bestimmungsgeman
Personen schlafen, miissen mindestens einen Rauchwarnmelder haben; bestehende
Kleinwochenendhauser sind bis zum 1. Dezember 2018 entsprechend auszustatten. Die
Rauchwarnmelder miissen so eingebaut und betrieben werden, dass Brandrauch frihzeitig
erkannt und gemeldet wird.

§9

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 89 Abs. 4 Satz 1 Nr. 18 LBauO handelt, wer vorséatzlich oder
fahrldssig entgegen

1. §7 Abs. 1 Nr. 1 die Anlagen und Einrichtungen nicht in dem der Belegung des Platzes
entsprechenden Umfang betriebsbereit halt,

2. § 7 Abs. 2 die Brandgassen und die Brandschutzstreifen nicht standig frei halt,

3. § 7 Abs. 3 Feuerloscher, Uberflurhydranten und Léschwasserentnahmestellen nicht
rechtzeitig prifen |asst. ‘

. §10
Ubergangsbestimmung

Auf die im Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Verordnung bestehenden Camping- und
Wochenendplétze sind die Betriebsbestimmungen dieser Verordnung entsprechend
anzuwenden. Die (brigen Bestimmungen sind abgesehen von § 6 Abs. 2 Satz 2 und § 8 Satz 3
Halbsatz 2 auf rechtmaBig bestehende Camping- und Wochenendpl&tze nur nach MaBgabe des
§ 85 LBauO anzuwenden.

§117)
Inkrafttreten

(1) Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verkindung in Kraft.

(2) (Aufhebungsbestimmung)

Der Minister der Finanzen

FuBnoten

*  Abs. 1: Verkiindet am 19. 10. 1984
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