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Kreisverwaltung Mayen-Koblenz, Untere
Bauleitplanungsbehdrde, 08.10.2020

aus Sicht der von der Kreisverwaltung zu vertretenden o6ffentlichen Belange be-
stehenden Anregungen oder Bedenken entnehmen Sie bitte den im Original bei-
liegenden Stellungnahmen der Fachreferate.

Bei vorhandenen Fragen wenden Sie sich bitte direkt an den jeweiligen Sachbe-
arbeiter.

Kreisverwaltung Mayen-Koblenz, Untere Landesplanungsbehdérde,
29.09.2020

die Ortsgemeinde Ettringen beabsichtigt die Aufstellung der o0.g. Bebauungsplane
zur Schaffung neuer Wohnbauflachen. Die Plankonzeption sieht die Entwicklung
von Allgemeinen Wohngebieten (WA) mit ca. 52 Baugrundstiicken ,In der Trift
und weiteren 22 Baugrundstiicken ,Unten auf Breitenholz® vor. Hierdurch soll der
bestehende und kinftige Wohnbauflachenbedarf beriicksichtigt und gedeckt wer-
den. Die Gesamtflache des Plangebietes ,In der Trift" betragt ca. 5,3 ha und fir
das Plangebiet ,Unten auf Breitenholz" ca. 2,0 ha. Aufgrund des beschleunigten
Verfahrens nach § 13 b BauGB soll der Flachennutzungsplan im Wege der Be-

Die Stellungnahme der Kreisverwaltung Mayen-Koblenz vom 08.10.2020 wird
zur Kenntnis genommen. Die beigefligten Stellungnahmen werden nachfol-

gend einzeln aufgefiihrt und gewdrdigt.

Es werden seitens der Unteren Bauleitplanungsbehérde keine inhaltlichen An-
regungen oder Bedenken zu den Festsetzungsinhalten der Planung vorgetra-

gen.

Kenntnisnahme. Kein Abwagungsbedarf.

Die Stellungnahme der Unteren Landesplanungsbehérde vom 29.09.2020, mit
nebenstehender Zusammenfassung der beiden verbindlichen Bauleitplane ,In
der Trift* sowie ,Unten auf Breitenholz“ wird zur Kenntnis genommen und

nachfolgend gewdirdigt.
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richtigung angepasst werden.

Hinsichtlich der Wohnsiedlungsentwicklung und damit beziglich der Schwellen-
werte fur die Wohnbauflachenentwicklung ist Folgendes zu beachten:

LZwar gelten Ziel Z 31 des LEP IV und verbindliche Schwellenwerte zur weiteren
Wohnbauflachenentwicklung, wie sie derzeit in den Regionalen Raumordnungs-
planen der Region Trier und der Region Mittelrhein-Westerwald konzipiert sind,
gemaR § 1 Abs. 4 BauGB nicht unmittelbar fiir Bebauungsplane nach § 13 a als
auch § 13 b BauGB, gleichwohl unterliegen sie mittelbar der Zielbindung.

Fir Bebauungspléane nach § 13 a BauGB ist ndmlich zu beachten, dass die Frei-
stellung vom Entwicklungsgebot eine rechtliche Grenze darin erfahrt, dass der
Bebauungsplan der Innenentwicklung, die geordnete stadtebauliche Entwicklung
des Gemeindegebiets" nicht beeintrachtigen darf. Daraus folgt im Ergebnis, dass
das, was der Bebauungsplan am Flachennutzungsplan andert, bei reguldrer An-
derung des Flachennutzungsplans planbar sein muss (vgl. Krautzberger, in
Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger, BauGB, 110. Lfg./August 2013, 8§ 13 a,
Rn. 74; Schrodter, in Schrodter, BauGB, 8 Auf/. 2015, § 13 a, Rn. 44). Fir Be-
bauungsplane nach § 13 b BauGB gilt dies entsprechend.”

Nach dem Anhang Methodik Schwellenwerte des RROP 2017 Ubersteigt fur die
Verbandsgemeinde Vordereifel das Flachenpotenzial (59,2 ha) den Bedarf an
weiteren Wohnbauflachen (35,0 ha) nach dem geltenden RROP 2017.

Die Verbandsgemeinde Vordereifel hat daher eine aktuelle Schwellenwertberech-
nung veranlasst. Diese kommt zu dem Ergebnis, dass ein positiver Schwellenwert
in Hohe-von 6,8 ha (unter Berlicksichtigung der Bauliicken von ca. 25 %) nach-
gewiesen wird. Der Berechnung des Schwellenwertes kann aus Sicht der Raum-
ordnung und Landesplanung gefolgt werden. Demzufolge stehen der Ver-
bandsgemeinde Vordereifel derzeit 6,8 ha zur Ausweisung von Wohnbauflachen
bis zum Jahr 2040 zur Verfiigung. Die Verteilung der geplanten Wohnbauflachen
auf die einzelnen Ortsgemeinden ist Angelegenheit der jeweiligen Verbandsge-
meinde.

Dariber hinaus wird in der Begrindung auf das Urteil des Oberverwaltungsgerich-
tes RheinlandPfalz in Koblenz (1 C 11567/18) vom 20.05.2020 Bezug genommen,
wonach Bebauungsplane im Verfahren nach § 13 b BauGB nicht von den Ziel-

Die Hinweise bezuglich der verbindlichen Schwellenwerte zur weiteren Wohn-
bauflachenentwicklung werden zur Kenntnis genommen.

Hinsichtlich des Verweises auf die rechtliche Grenze zur Freistellung vom Ent-
wicklungsgebot (d.h. eine geordnete stadtebauliche Entwicklung darf durch
Bebauungsplane der Innenentwicklung sowie nach § 13 b BauGB nicht beein-
trachtigt werden) ist anzumerken, dass eben jene geordnete stadtebauliche
Entwicklung durch die vorliegende Planung beriicksichtigt und sichergestellt
wird.

§ 13 a Abs. 2 Satz 2 regelt eindeutig, dass der Flachennutzungsplan im Wege
der Berichtigung anzupassen ist. Ferner missen die Ziele zur Beachtung der
Schwellenwerte nach Urteil des Oberverwaltungsgerichtes Rheinland-Pfalz
vom 20.05.2020 (Az. 1 C 11567/18) im Verfahren gemal § 13 b BauGB nicht
nach 8 1 Abs. 4 BauGB beachtet werden (vgl. Rn 88 f). Durch diese aktuelle
Rechtsprechung unterliegt die vorliegende Bauleitplanung keiner Schwellen-
wertprifung nach den Zielen Z 30 ff des RROP in Verbindung mit den Zielen Z
31 ff des LEP IV. Es bedarf entsprechend auch nicht eines Flachentausches
fur Wohnbauflachen auf der Planungsebene der Flachennutzungsplanung.

Die nebenstehenden Ausfiihrungen zur Schwellenwertthematik, die sich teils
aus den Inhalten der Begriindung, Kapitel ,Regionaler Raumordungsplan Mit-
telrhein-Westerwald“ zusammensetzen, werden zur Kenntnis genommen.
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festsetzungen des Raumordnungsplanes erfasst seien.

In der Begriindung zu den Bebauungsplanen wird ausgefiihrt, dass die Auswei-
sung zur Deckung des Eigenbedarfes bestehen soll. Die beiden Plangebiete sol-
len insgesamt ca. 74 Baugrundstuicke bereitstellen.

Fur die Planung maf3geblich sind die Vorgaben im Landesentwicklungsprogramm
(LEP 1IV) und Regionalen Raumordnungsplan (RROP). Gemal dem Grundsatz 26
des LEP IV hat sich die Eigenentwicklung an begrindeten Entwicklungschancen
der Gemeinde im Siedlungszusammenhang, den demografischen Rahmenbedin-
gungen und den Uberértlichen Erfordernissen zu orientieren. Art und MaR der
Eigenentwicklung sind abhéngig von der Bevdlkerungszahl und inneren Struktur
der Gemeinden sowie der langfristigen Tragfahigkeit der Infrastruktur.

Bei der Ortsgemeinde Ettringen handelt es sich um eine Gemeinde ohne zentral-
oOrtliche Funktion mit ca. 2.725 Einwohnern (Stand: 31.12.2018). Es ist eher un-
realistisch, dass sich die Ausweisung in dieser Gré3enordnung im Rahmen der
Eigenentwicklung beweqgt.

Aus Sicht der Raumordnung und Landesplanung wird daher angeregt die Not-
wendigkeit der Ausweisung in dem beabsichtigten Umfang erneut zu bedenken
bzw. die Planung an eine realistische Weiterentwicklung der Ortsgemeinde Ettrin-
gen, ggf. durch mehrere Bauabschnitte, anzupassen.

Im Regionalen Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald 2017 (RROP) befinden
sich die Plangebiete innerhalb eines Vorbehaltsgebietes besondere Klimafunktion
und eines Vorbehaltsgebietes Erholung und Tourismus. Es sind daher folgende
Ziele und Grundsatze zu beachten bzw. zu berlcksichtigen:

2.1.3.3 Klima und Reinhaltung der Luft

Die wiedergegebenen Inhalte zur Bedarfsbegriindung sowie zum Grundsatz 26
des Regionalen Raumordnungsplans (RROP) werden ebenfalls zur Kenntnis
genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Unteren Landesplanungs-
behdrde angeregt wird die Ausweisung von Baugrundstiicken im beabsichtig-
ten Umfang in der in Rede stehenden Planung zu Gberdenken.

Wie bereits in der Begriindung, im Kapitel ,Aufgabenstellung, Ziele und Zweck
der Planung“ ausgefiihrt, besteht in der Ortsgemeinde eine sehr hohe Nach-
frage nach zuséatzlichen Wohnbauflachen (derzeit ca. 50 Anfragen). Auch un-
terstreicht die Ausweisung von rund 100 Baugrundstiicken vor ca. 5 Jahren,
die bereits alle vergeben sind, welch groRes Interesse an Wohnbaugrundstii-
cken in Ettringen besteht. Hierzu tragt insbesondere die gute infrastrukturelle
Anbindung an die Autobahn A 48 sowie A 61 bei.

Eine ErschlieBung in Bauabschnitten ist grundsatzlich denkbar. Diese konnen
in der Bauleitplanung jedoch nicht verbindlich festgesetzt werden. Die ab-
schlieBende Entscheidung tber eine ErschlieBung in Bauabschnitten und auch
die zeitliche Reihenfolge der ErschlieRung der Bebauungsplangebiete ,Unten
auf Breitenholz“ und ,In der Trift“ werden durch die Ortsgemeinde zu einem
spateren Zeitpunkt im Rahmen der ErschlieBungsplanung getroffen.

An der vorliegenden Planung wird somit weiter festgehalten.
Kenntnisnahme. Kein Plananderungsbedarf.

Es werden nebenstehend jegliche Grundsatze zum Thema Tourismus und
Klimafunktion abgebildet, die Uberwiegend keine Relevanz fur die in Rede ste-
hende Planung haben. Auf relevante Aspekte hinsichtlich des Vorbehaltsgebie-
tes Erholung und Tourismus wird im Kapitel ,Regionaler Raumordungsplan
Mittelrhein-Westerwald“ bereits eingegangen.
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G72

Offenlandbereiche - insbesondere Acker- und Griinlandfidchen sowie Sonderkul-
turen - sollen erhalten bleiben, wenn sie fur Kaltluftproduktion oder Kaltlufttrans-
port einer Siedlung oder eines Erholungsraumes von Bedeutung sind.

Begrundung/Erléuterung:

Eine besondere Bedeutung fiir die Kaltluftproduktion und den Kaltlufttransport
haben landwirtschaftlich genutzte Flachen (Acker, Griinland, Sonderkulturen). Die
regional wichtigen Offenlandbereiche sind in die regionalen Griinziige integriert.

G73

Klimadkologische Ausgleichsrdume und Luftaustauschbahnen sollen erhalten
bleiben bzw. entwickelt werden.

Begrindung/Erlduterung:

Klimadkologische Ausgleichsrdume und Luftaustauschbahnen sind im LEP IV
dargestellt. .
Luftaustauschbahnen kénnen vor allem Taler und offene Hanglagen sein. Sie wei-
sen in der Regel talabwérts gerichtete Talabwindsysteme und Kaltluftstréme auf,
die zu einer besseren Versorgung von Siedlungen mit Kalt- und Frischluft beitra-
gen koénnen. Flachen mit besonderer Bedeutung fir die Klimaverbesserung und
Lufthygiene (Kaltluftentstehungsbereiche, Kaltluftleitbahnen bzw. Luftaustausch-
bahnen) sind in die Festlegung und Abgrenzung-der regionalen Griinziige und
Grinzasuren eingegangen. Soweit sie nicht in die regionalen Griinziige und

Grinzasuren eingegangen sind, sind diese Flachen als Vorbehaltsgebiete fir be-
sondere Klimafunktion festgelegt. Inwieweit Taler tatsachlich Bedeutung als Luft-
austauschbahnen haben, kann in konkreteren Untersuchungen auf Ebene der
Bauleitplanung ermittelt werden.

Zu G 72:

Durch die in Rede stehende Planung werden keine gro3flachigen Offenlandbe-
reiche Uberplant. Diese bleiben in Richtung Norden, Osten und Westen weiter-
hin bestehen. Es erfolgt lediglich entlang der nordlichen Siedlungsbebauung
eine kleinflachige Siedlungserweiterung, die sich an den rechtskraftigen Be-
bauungsplan ,Auf Breitenholz* anschlief3t.

Ein Konflikt mit Grundsatz G 72 wird nicht erkannt.

Im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung wird kein Abwagungsbe-
darf erkannt.

Zu G 73:

Es erfolgt kein grof3flachiger Eingriff in klimadkologische Ausgleichsraume und
Luftaustauschbahnen im Verhdltnis zum weitrdumigen Vorkommen dieser.
Auch wird dies durch den eng gefassten Geltungsbereich entlang des beste-
henden Siedlungskorpers sichergestellt.

Im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung wird kein Abwéagungsbe-
darf erkannt.
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In den Vorbehaltsgebieten besondere Klimafunktion sollen besondere Anforde-
rungen an den Klimaschutz gestellt werden. Dabei soll auf eine Verbesserung der
klimatischen Bedingungen hingewirkt werden. Hierzu sollen

e Flachen in ihrer Funktion als klimatische Ausgleichsrdume erhalten bleiben
und durch EntsiegelungsmaRnahmen, Baumpflanzungen, Dach- und Fas-
sadenbegrinungen unterstitzt werden,

o fur Siedlungsvorhaben klimaékologische Voruntersuchungen durchgefiihrt
und AusgleichsmaRRnahmen entwickelt,

e Verbesserungen im Immissionsschutz angestrebt und klimatische Ver-
schlechterungen vermieden und

o furldie Bauleitplane Klimauntersuchungen durchgefiihrt werden, um die In-
formationsgrundlagen fiir den Klimaschutz zu verbessern.

Begriindung/Erléuterung:

Als Vorbehaltsgebiete fir besondere Klimafunktion sind die thermisch stark belas-
teten Raumen sowie die klimatisch sensiblen Tallagen (Karte 4) festgelegt. In die-
sen Raumen bestehen besondere Anforderungen an den Klimaschutz. Die klima-
tischen Bedingungen dirfen sich hier nicht verschlechtern, sondern sollen sich
mdglichst verbessern. Die thermische Belastung ist, ebenso wie die lufthygieni-
sche, besonders hoch in Gebieten, die zur Stagnation des Luftaustausches nei-
gen. Griinflachen haben im Gegensatz zu den iberbauten Bereichen positive kli-
madkologische Wirkungen (Staubfilterung, Temperaturausgleich usw.) und sollen
daher vor allem in den klimatisch stark belasteten Rdumen erhalten und erweitert
werden. Immissionsschutzpflanzungen an Straen sollen erhalten und geférdert
werden. Hinweise zur Verbesserung der lufthygienischen Situation im hochver-
dichteten Raum Koblenz/Neuwied durch Reduzierung der Emissionen geben der
Luftreinhalteplan Koblenz-Neuwied von 1994 sowie der Luftreinhalteplan Koblenz
2008 - 2015. Ein Problem stellt insbesondere die Emissionsbelastung durch Stra-
Renverkehr in den Télern dar. Sie kann dazu fiihren, dass statt frischer Luft belas-
tete Luft transportiert wird. In jedem Fall sollten in den Talern Siedlungsvorhaben,
die den Frischlufttransport behindern oder zu einer qualitativen Verschlechterung
der transportierten Luft filhren, vermieden werden.

Die Rohstoffgewinnung ist als ein voriibergehender, zeitlich begrenzter Eingriff mit
nachfolgender Rekultivierung bzw. Renaturierung in den Vorbehaltsgebieten fur
besondere Klimafunktion zulassig.

Zu G 74:.

Entsprechend der Gesamtkarte liegt der in Rede stehende Geltungsbereich im
»vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion®. Da es sich jedoch um ein Vorbe-
haltsgebiet und damit lediglich um einen Grundsatz handelt, wird der in Rede
stehenden Planung der planerische Vorrang eingeraumt.

Dies ist unter anderem damit zu begrtinden, dass durch die vorliegende Pla-
nung nicht in weitraumige Flachen mit klimatischer Funktion eingegriffen wird -
im Vergleich zur Gesamtflache des Vorbehaltsgebietes. Es handelt sich um
eine kleinflachige Siedlungserweiterung, die sich in Richtung Norden an den
bestehenden Siedlungskorper anschliel3t. Dabei wird die Bestandsbebauung
lediglich um einen StralRenzug mit beidseitiger Bebauung erweitert. Der Eingriff
erfolgt zudem Uberwiegend in den ,Biotoptyp Acker®. Durch getroffene Festset-
zungen zu Grundstiicksbepflanzungen erfolgen zudem klimaférdernde Mal3-
nahmen. Grof3flachige Eingriffe in die Klimafunktion werden somit nicht vorbe-
reitet.

Hinsichtlich des betroffenen ,Vorbehaltsgebietes besondere Klimafunktion®
sind aufgrund der verhéltnisméafig geringen potentiellen Flacheninanspruch-
nahme somit keine erheblichen negativen Auswirkungen zu erwarten.

Die vorstehenden Ausfuhrungen werden redaktionell in die Begriindung, Kapi-
tel ,Regionaler Raumordungsplan Mittelrhein-Westerwald“ aufgenommen.

Plananderungsbedarf wird nicht erkannt.
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G75 Die Festlegung der Standorte neuer Wohngebiete soll sich auch am Radonpoten-
zial orientieren.

Zum Schutz vor einer Belastung durch Radon soll bei neu zu errichtenden Ge-
bauden dafiir Sorge getragen werden, dass sinnvolle Manahmen ergriffen wer-
den. Fir bereits bestehende Gebaude sollen, entsprechend der Bauweise und
Zuordnung zu einem Gebiet mit einem erhéhten Radonpotenzial, Informationen
uber MalRnahmen zur Reduzierung der Radonkonzentration zur Verfiilgung gestellt
werden. Bei der Bauplanung - soweit ein begriindeter Verdacht besteht - sollen
entsprechende SchutzmaRnahmen ergriffen werden.

Begriindung / Erlauterung:

Die Radonprognose-Karte von Rheinland-Pfalz enthalt drei Radonpotenzial-
Klassen, die Anhaltspunkte tiber die Hohe des wahrscheinlichen groRflachigen
Radonpotenzials aufzeigen. Fiir den Bereich der Region Mittelrhein-Westerwald

liegen bisher nur fir den Hunsriick Radonmessungen vor. Es wurden im Wesent-
lichen die folgenden Gebietsklassen mit einem méglicherweise erhéhten oder ho-
hen Radonpotenzial ermittelt: Lokal hohes Radonpotenzial, zumeist eng an tekto-
nische Kluftzonen gebunden. Dies bedeutet, dass ein erhéhtes bis hohes Radon-
potenzial meist eng an geologisch-tektonische Einheiten gebunden ist. Solche
Bereiche besitzen deshalb eine sehr begrenzte Ausdehnung. Fir die Ubrigen Ge-
biete im Bereich der Region lagen zum Zeitpunkt der Kartenerstellung keine Hin-
weise auf ein hohes Radonpotenzial vor (Radonprognose-Karte fiir die Region
Mittelrhein-Westerwald, Stand 2013).

2.2.4 Freizeit, Erholung und Tourismus

G 95 Die Verbesserung der Erholungsmdéglichkeiten und die Starkung des Tourismus
sind unter Nutzung und weitgehender Schonung des Landschaftspotentials so
vorzunehmen, dass eine ausreichende rdumliche Ordnung der verschiedenen
Formen von Tourismus, Freizeitgestaltung und Erholungsnutzung erfolgt und eine
wirtschaftliche Auslastung der Infrastruktureinrichtungen durch geeignete Kombi-
nationen von unterschiedlichen Erholungsnutzungen und Freizeitaktivitdten mog-
lich ist.

Begrindung/Erlauterung:

Der Erholung in ihren unterschiedlichen Formen vom stillen Naturerleben bis hin
zur intensiven flachenbeanspruchenden touristischen Nutzung kommt eine be-
sondere wirtschaftliche Bedeutung zu. Dabei sollen die dezentral konzentrierten
touristischen Angebote in der gesamten Bandbreite fir eine wirtschaftlichere Nut-
zung miteinander verknupft werden.

Zu G 75:

Grundsatz 75 bezieht sich auf die Berticksichtigung von Radonvorkommen in-
nerhalb eines Standortes von neu geplanten Wohngebieten.

Aus der Stellungnahme des Landesamtes fir Geologie und Bergbau vom
28.10.2020 geht nicht hervor, dass sich das Plangebiet innerhalb eines Berei-
ches mit erh6htem Radonpotential befindet.

Grundsatz 75 ist fur die in Rede stehende Planung somit nicht relevant.

Kenntnisnahme. Kein Abwéagungsbedarf.

Zu G 95:

Im Kapitel ,Regionaler Raumordungsplan Mittelrhein-Westerwald“ wird bereits
auf diesen Grundsatz eingegangen und nachfolgendes erlautert (kursive
Schrift):

s[--.] Da die Schaffung von neuem Wohnraum der Gemeindeentwicklung zu
Gute kommt, insbesondere hinsichtlich des demographischen Wandels, wird
diesen Belangen der planerische Vorrang eingerdumt. Auch bleibt der Zugang
zum Wirtschaftswegenetz Richtung Norden weiterhin bestehen, sodass der
Erholungswert durch die zusatzliche zweireihige Wohnbebauung kaum gemin-
dert wird.”

Kenntnisnahme. Kein Abwéagungsbedarf.

KARST INGENIEURE GMBH
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G 96 Der Tourismus soll in der Region in seiner regionalwirtschaftlichen Bedeutung
erhalten und in denjenigen Teilrdumen und Gemeinden gestarkt werden, die Uber
die naturraumlichen und infrastrukturellen VVoraussetzungen dafiir verfiigen.

Begriindung/Erlduterung:
. Siehe G 98

G97 In den Vorbehaltsgebieten Erholung und Tourismus (Karte 7) soll der hohe Erleb-
niswert der Landschaft erhalten bleiben und nachhaltig weiterentwickelt werden. In
den Vorbehaltsgebieten Erholung und Tourismus soll dem Schutz des Land-
schaftsbildes bei raumbedeutsamen Entscheidungen ein besonderes Gewicht
beigemessen werden.

Begriindung/Erlauterung:
Siehe G 98

G 98 Fur den Ausflugsverkehr soll der hohe Erlebniswert der Flusstéler von Mittelrhein,
Ahr, Mosel, Lahn, Sieg, Wied und Nette mit ihren besonders bedeutsamen Land-
schaftsbildelementen und den Bereichen mit starker Hangneigung erhalten blei-
ben. Die Weinbaugebiete in den Flusstalern sollen als traditionelle Zielgebiete
weiterhin genutzt und weiterentwickelt werden.

Begriindung/Erlauterung zu G 96 bis G 98:

Die Region verfugt auf Grund ihrer landschaftlichen Potentiale in den groRen
Flusstalern und in den Mittelgebirgslagen von Eifel, Hunsriick, Taunus und Wes-
terwald, auf Grund der historischen Stadte in den groRen Flusstdlern sowie der
landlich gepragten Gemeinden in den Hohenlagen uber ein auferordentliches
Potential fir touristische Angebote und Ferienangebote. Landschaftliche Vielfalt,
ein reichhaltiges kulturelles Angebot, zahireiche Méglichkeiten im Kur- und Bader-

Zu G 96:

Das Plangebiet hat keine regionalwirtschaftliche Bedeutung fur den Tourismus
und tangiert auch nicht derartige Regionen. Der nebenstehende Grundsatz fin-
det somit keine BerUcksichtigung fur die in Rede stehende Planung.

Kenntnisnahme. Kein Abwagungsbedarf.
Zu G 97:

Bei der in Rede stehenden Planung handelt es sich um eine Siedlungserweite-
rung die keine raumbedeutsame Entscheidung darstellt. Die Flache grenzt un-
mittelbar an die bebaute Siedlungslage an und betrifft weit iberwiegend inten-
siv genutzte landwirtschaftliche Flachen. Der Grundsatz G 97 wird somit nicht
tangiert.

Kenntnisnahme. Kein Abwagungsbedarf.

Zu G 98:

Durch die vorliegende Planung werden keine Flusstaler von Mittelrhein, Ahr,
Mosel etc. tangiert. Dem nebenstehenden Grundsatz wird durch die in Rede
stehende Planung somit nicht widersprochen.

Kenntnisnahme. Kein Abwagungsbedarf.

KARST INGENIEURE GMBH
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[ bereich, die Gastlichkeit in den beriihmten Weinbaugebieten und die durch den

Weinanbau und die Landwirtschaft gepréagte und gepflegte Kulturlandschaft sind
die bedeutenden Elemente des Tourismus in der Region MittelrheinWesterwald.
Teilrdume mit besonders giinstigen natiirlichen Voraussetzungen fir den Touris-
mus sind die Landschaftsraume mit hohem Erlebniswert (Karte 7) einschlieflich
der groRen Flusslandschaften von Mittelrhein, Mosel, Ahr und Lahn, die bereits
Uber eine traditionelle umfangreiche touristische Ausstattung verfigen und deren
wirtschaftliche Grundlage im Wesentlichen der Tourismus ist. Ein zukunftsweisen-
des Potential ergibt sich aus der Anerkennung des Oberen Mittelrheintals sowie
des obergermanisch-raetischen Limes als UNESCO-Welterbe. Neben den beste-
henden Naturparken RheinWesterwald, Nassau und Soonwald-Nahe wurde im
Jahr 2010 auch der Naturpark Vulkaneifel ausgewiesen. Das naturnahe touristi-
sche Potenzial der Region wird ergédnzt durch geotouristische Attraktionen, im
Natur- und Geopark Vulkaneifel (seit November 2015 als UNESCO Global Geo-
park ausgezeichnet) und dem Geopark Westerwald-Lahn-Taunus, sowie im natio-
nalen Geopark Laacher See. Der hohe Erlebniswert dieser Kulturlandschaften soll
als Grundlage fiir die Erholungsfunktion und den Tourismus nachhaltig geschiitzt
werden. Punktuelle Beeintrachtigungen der Erholungsrdaume, wie z. B. durch sté-
rende Bauwerke, sollen behoben werden. Alle Planungen und MaRnahmen, die
die Erholungsfunktion beeintrachtigen kénnen, sollen in den Vorbehaltsgebieten
Erholung und Tourismus vermieden werden. Die Besonderheiten dieser Raume
und die Begriindung fiir ihre landesweite Bedeutung sind im Landschaftspro-
gramm und im Anhang des LEP IV dargelegt.

Die Auswahl der regional bedeutsamen Erholungs- und Erlebnisrdume erfolgte
nach den Kriterien

* hoher Erlebniswert, attraktives Landschaftsbild

* hohes Entwicklungspotenzial fur die Erholung

« relative Stérungsarmut fur die ruhige, landschaftsbezogene Erholung

« vorhandene Erholungsinfrastruktur (Qualitdtswanderwege, regionale Radwege)
 Bedarf im Umfeld von Siedlungsschwerpunkten

» Verbindungsfunktion zwischen wichtigen Erholungs- und Erlebnisraumen.
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Die ausgewshlten Landschaftsraume bilden im Zusammenhang mit den landes-
weit bedeutsamen Flachen ein Netz von Erholungs- und Erlebnisraumen mit Kern-
flachen und Erweiterungs- bzw. Verbindungsflachen. .

Grundsatzlich sind die landesweiten und regional bedeutsamen Erholungs- und
Erlebnisrdume, die i.d.R. auch ein reizvolles, attraktives Landschaftsbild mit gerin-
gen Stérungen aufweisen, von visuell beeintrachtigenden Bauwerken und Anlagen
freizuhalten.

Die Darstellung der landesweit und regional bedeutsamen Erholungs- und Erleb-
nisrdume ist der Abbildung 2 der SUP zu entnehmen. (vgl. auch Ausfiihrungen
zum Freiraumschutz in Kap. 2.1.2)

G99

Die Gemeinden in den Vorbehaltsgebieten Erholung und Tourismus sollen ent-
sprechend ihrer Eignung und Standortgunst zur gemeinsamen Entwicklung des
Erholungsraumes beitragen. In verkehrsgiinstig gelegenen Gemeinden soll bevor-
zugt die touristische Infrastruktur konzentriert werden. In den Vorbehaltsgebieten
Erholung und Tourismus, die schon traditionell Tourismusgebiete sind, soll beson-
ders durch qualitativ wirksame MaRnahmen die kiinftige Entwicklung begtinstigt
werden. Die Entwicklung dieser Vorbehaltsgebiete Erholung und Tourismus soll
dazu beitragen, die Erwerbsgrundlagen fur die Bevélkerung zu sichern und die
Strukturschwachen zu verringern.

Begriindung/Erlduterung:

Die Vorbehaltsgebiete Erholung und Tourismus (Karte 7), bei denen es sich u. a.
auch um traditionelle Tourismusregionen handelt, liegen in Landschaftsrdumen
mit hohem Erlebniswert und sind deshalb fiir die weitere touristische Entwicklung
besonders gut geeignet. Die spezifische Standortbindung an besondere Natur-,
Kultur- und Landschaftspotentiale soll fiir eine bedarfsgerechte Infrastruktur und
Dienstleistungsangebote im Tourismus besonders genutzt werden. Dies ist in der
Regel nur im Zusammenwirken zwischen den Gemeinden durch Nutzung von Sy-
nergieeffekten méglich. In den Vorbehaltsgebieten Erholung und Tourismus soll
darauf geachtet werden, dass sowohl Raume fir die Aktiverholung wie auch Ru-
hezonen geschaffen werden bzw. erhalten bleiben und die touristische Nutzung
ausgewogen (ber den Bereich verteilt wird.

Zu G 99:

Die in Rede stehende Planung steht der Entwicklung eines Erholungsraums
nicht entgegen. Auch handelt es sich bei der Ortsgemeinde Ettringen nicht um
ein traditionelles Tourismusgebiet. Dem nebenstehenden Grundsatz wird somit
nicht widersprochen.

Kenntnisnahme. Kein Abwagungsbedarf.
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G 100

Die Vorbehaltsgebiete Erholung und Tourismus dienen auch zur Sicherung der
ruhigen Erholung in Natur und Landschaft. In sensiblen Gebieten sollen alle Mai3-
nahmen und Planungen vermieden werden, welche die Erholungsfunktion dieser
Raume erheblich beeintrachtigen.

Begriindung/Erlauterung:
Innerhalb der dargestellten Gebiete sind larmarme Raume enthalten, die sich in

besonderem Male fir die ruhige Erholung in Natur und Landschaft eignen und in
dieser Funktion gesichert werden sollen.

G 101

In den hochverdichteten und verdichteten R&umen der Region (Karte 1) sollen die
Voraussetzungen und die Méglichkeiten fur die Naherholung durch Naherholungs-
rdume und durch Regionalparks (Karte 4) verbessert werden.

Begriindung/Erlauterung:
In den Verdichtungsraumen soll der Naherholung ein besonderes Gewicht beige-

messen werden.

Um entsprechende Beachtung der vorgetragenen Anmerkungen aus Sicht der

Raumordnung und Landesplanung wird gebeten.

Eine Durchschrift dieser

Stellungnahme wird der SGD Nord,

Landesplanungsbehérde, zur gefl. Kenntnisnahme Ubersandt.

Obere

Zu G 100:

Eine ruhige Erholung in Natur und Landschaft wird durch die in Rede stehende
Planung nicht ausgeschlossen. Da es sich bei dem Plangebiet im Bestand um
eine intensiv genutzte Grinland- bzw. Ackerflache handelt, es sich an den
Siedlungskorper anschmiegt und damit in das Landschaftsbild einfugt, wird
kein Widerspruch zu G 100 ausgel6st.

Kenntnisnahme. Kein Abwagungsbedarf.

Zu G 101:

Wie im Kapitel ,Regionaler Raumordungsplan Mittelrhein-Westerwald“ aufge-
fuhrt, befindet sich die Ortsgemeinde Ettringen im l&ndlichen Bereich mit dis-
perser Siedlungsstruktur. G 101 ist fir die in Rede stehende Planung somit
nicht von Belang.

Kenntnisnahme. Kein Abwagungsbedarf.

1. Beschlussvorschlag: Unter Verweis auf vorstehende Ausfihrungen wer-
den die dortigen Inhalte zum Grundsatz 74 hinsichtlich des Vorbehaltsgebietes
besondere Klimafunktion redaktionell in die Begriindung aufgenommen. Zur
Anregung der Ausfiihrung der in Rede stehenden Planung in einzelnen Bauab-
schnitten wird die abschlieRende Entscheidung liber eine ErschlieBung in Bau-
abschnitten und auch die zeitliche Reihenfolge der ErschlieBung der Be-
bauungsplangebiete ,Unten auf Breitenholz“ und ,In der Trift* durch die Orts-
gemeinde zu einem spéateren Zeitpunkt im Rahmen der ErschlieBungsplanung
getroffen. Plananderungsbedarf wird nicht erkannt.

Enthal-
tungen

Anzahl Stimmen
ja nein

O ein-

stimmig

O wie Be-
schlussvorschlag

O Antrage u.a./
abweichender
Beschluss s.
Rickseite

O mit Stimmen-
mehrheit

An der Abstimmung nahm/en nicht teil:
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Kreisverwaltung Mayen-Koblenz, Untere Stra3enverkehrsbehorde,
16.09.2020

gegen die 0.g. geplante Malinahme in der Verbandsgemeinde Vordereifel beste-
hen aus stral3enverkehrsrechtlicher Sicht grundséatzlich keine Bedenken.

Sofern jedoch geplant sein sollte aufgrund dieser Malinahmen die bestehende
Verkehrsbeschilderung im au3erdrtlichen Bereich anzupassen oder zu andern, ist
dies bei uns als zusténdige StralRenverkehrsbehdrde rechtzeitig vorher zu bean-
tragen. Insbesondere wére hier das Ortschild zu versetzen.

Ggf. ware in einem solchen Fall ein Abstimmungstermin zwischen der Verbands-
gemeindeverwaltung, uns als Strallenverkehrshehorde, der zustandigen Polizei-
inspektion Mayen sowie dem Stral3enbaulasttrager ratsam.

Kreisverwaltung Mayen-Koblenz, Untere Naturschutzbehdrde,
01.10.2020

Die Aussagen zu Ziffer 8.3 in der Artenschutzrechtlichen Kurzbewertung sind in
der vorgelegten Form nicht zu akzeptieren.

Nach Stand der Wissenschaft anerkannte Methodenstandards erfasste Daten,
deren Auswertung und daraus gezogene nachvollziehbare Riickschliisse liegen
nicht vor.

GedaulRerte Vermutungen - ohne priffahige Nachweise/Belege - genligen den
gesetzlichen und fachlichen Anforderungen nicht.

Es werden aus straBenverkehrsbehordlicher Sicht keine grundsétzlichen Be-
denken vorgetragen.

Ferner wird zur Kenntnis genommen, dass bei Anderung bzw. Anpassung der
Verkehrsbeschilderung ein Abstimmungsgesprach mit den zustandigen Behor-
den erforderlich wéare.

Dies ist jedoch nicht Bestandteil der verbindlichen Bauleitplanung und somit ftir
die in Rede stehende Planung unerheblich.

Kenntnisnahme. Kein Abwagungsbedarf.

Unstrittig ist, dass die europarechtlichen Anforderungen des Artenschutzes,
wie sie sich aus 88 44, 45 BNatSchG ergeben, zu beachten sind.

Es besteht allerdings fir die Behandlung des Artenschutzes keine vergleich-
bare gesetzliche Vorverlagerung analog der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung in die vorgelagerte Stufe der Bauleitplanung.

Daraus folgt, dass die besonderen artenschutzrechtlichen Verbote des § 44
BNatSchG fur die Bauleitplanung nur eine mittelbare Bedeutung haben, da
diese Verbote nicht den Erlass, sondern den Vollzug der Bauleitplane betref-
fen.

Mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes selbst sind keine unmittelbaren
Handlungen verbunden, die nach § 44 Abs. 1 BNatSchG untersagt sind. Die
nachfolgende Errichtung von baulichen Anlagen, bei der dann solche Hand-
lungen denkbar sind, ist ein eigenstandiger Vorgang, fir den der Be-
bauungsplan lediglich ein Angebot unterbreitet und der noch einer gesonder-
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ten Genehmigung bedarf.

Daher ist die durch § 44 Abs. 5 Satz 2 bis 4 BNatSchG vorgeschriebene be-
sondere artenschutzrechtliche Prifung vom Gesetzgeber auch nicht — an-
ders als die Abarbeitung der Eingriffs/Ausgleichsregelung — auf die Ebene
der Bauleitplanung vorverlagert, sondern dem jeweiligen Vorhaben- Zulas-
sungsverfahren, also etwa dem Baugenehmigungsverfahren oder immissi-
onsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren — vorbehalten geblieben.

Diese gesetzlichen Vorgaben fuhren dazu, dass die Bauleitplanung Uber
diese artenschutzrechtlichen Belange gar nicht abschliel3end verfligen kann.
Da die artenschutzrechtlichen Anforderungen unabhéangig von den Auswei-
sungen des Bebauungsplans gelten und zu prifen sind, kann der Plangeber
den insoweit in Betracht kommenden Interessenkonflikt nicht abschliel3end
behandeln. Dass sich die Gemeinde als Plangeber dennoch mit der arten-
schutzrechtlichen Thematik befasst, stellt, anders als bei der Eingriffsrege-
lung, keine vorgezogene abschlieRende Abarbeitung dar, sondern hat einen
anderen rechtlichen Hintergrund. Dieser besteht darin, dass einer Bauleit-
planung dann die nach § 1 Abs. 3 BauGB vorauszusetzende Erforderlichkeit
fehlt, wenn ihrer Verwirklichung uniiberwindbare artenschutzrechtliche Hin-
dernisse entgegenstehen.

Von daher war die Ortsgemeinde Ettringen im Bebauungsplanaufstellungs-
verfahren im Hinblick auf § 1 Abs. 3 BauGB gehalten, zu prifen, ob den
durch den Bebauungsplan zuzulassenden Nutzungen artenschutzrechtliche
Hindernisse entgegenstehen, die rechtlich nicht — insbesondere auch nicht
im Wege einer Ausnahme oder Befreiung — Giberwindbar sind.

Im vorliegenden Fall hat die Prifung der artenschutzrechtlichen Anforde-
rungen dazu gefuhrt, dass sich kein tabuhaftes Planungshindernis ergeben
hat, das nicht Gberwindbar ware.

Im Bebauungsplan sind im Ordnungsbereich A auf 6ffentlicher Flache eine
3-reihige geschlossene Geholzpflanzung aus Strauchern anzulegen. Es
entstehen randlich Dauergriinlandflachen, die extensiv und artenreich ent-
wickelt werden. Pflanzfestsetzungen auf den privaten Grundstiicken wer-
den im Ordnungsbereich B getroffen. Im Ordnungsbereich B sind standort-
gerechte, heimische Baume und Straucher zu pflanzen. Der Bebauungs-
plan beinhaltet des Weiteren artenschutzrechtliche Hinweise zum Zeitpunkt
von Geholzrodungen, um vorsorglich artenschutzrechtliche Konflikte aus-
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Des Weiteren fehlt eine Auseinandersetzungen mit der Rechtsverordnung utber
das Landschaftsschutzgebiet "Rhein-Ahr-Eifel" (LSG-VO aus 1980). Die Freistel-
lung vom Geltungsbereich der Landschaftsschutzgebietsverordnung innerhalb
des Geltungsbereiches eines bestehenden oder kiinftig zu erlassenden Be-
bauungsplanes bezieht sich auf solche Félle, bei denen zum Zeitpunkt des LSG-

zuschlieBen oder auf ein unerhebliches Mal3 zu senken. Diese artenschutz-
rechtlichen Hinweise und Empfehlungen kénnen durch weitere MaRnahmen
fur den nachsten Verfahrensschritt erganzt werden.

Es werden hierzu folgende Empfehlungen ergédnzend in den Bebauungs-
plan aufgenommen (in den Hinweis ,Artenschutzrechtliche Hinweise und
Empfehlungen®):

»oind grol3fldchige Glasfronten an Gebduden geplant, sollten diese
durch geeignete Malinahmen gegen Vogelschlag gesichert werden
(z.B. Verwendung entspiegelter Glaser, Einsatz von Vorhadngen oder
Jalousien, Aufhangen von sich bewegenden Mobile 0.4.).

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sowie
zur Abwehr von Kaollisionsgefahren zwischen Fahrzeugverkehr und
in-sektennachjagenden Fledermausen sollten fiir Aul3enbeleuchtun-
gen im Stralenraum oder an Geb&uden im Plangebiet ausschliel3-
lich Leuchtmittel (z. B. mittels LED-Technik oder Natriumdampf-
Hochdrucklampen) mit einer Farbtemperatur von 3.000 Kelvin
(warm-weilRe Lichtfarbe) bis maximal 4.000 Kelvin unter Verwen-
dung vollstandig gekapselter Leuchtengehéuse eingesetzt werden,
die kein Licht nach oben emittieren.

Es wird empfohlen, bei der Verwendung von Saatgut und der Pflan-
zung von Gehdlzen solche gebietseigener Herkunft zu verwenden.

Zur allgemeinen Forderung des Naturhaushalts kénnen Ersatzkés-
ten flr V6gel, Flederméause und Bilche dienen.*

In das Kapitel 8.3 der Begriindung (,Artenschutzrechtliche Kurzbewertung®)
werden erganzende Ausfiihrungen aufgenommen, zu den im Bebauungs-
plan vorgesehenen Begriinungs- und BepflanzungsmalRhahmen, die auch
positive Auswirkungen auf artenschutzrechtliche Belange haben.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich das Plangebiet im Landschaft-
sschutzgebiet ,Rhein-Ahr-Eifel“ (07-LSG-71-4) befindet. Gemal § 1 Abs. 2 der
Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet sind jedoch Flachen innerhalb
des raumlichen Geltungsbereiches eines bestehenden oder kinftig zu erlas-
senden Bebauungsplanes mit baulicher Nutzung (...) nicht Bestandteile des
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VO Erlasses zwar ein vorbereitender Flachennutzungsplan, nicht jedoch ein hie-
rauf aufbauender Bebauungsplan verabschiedet/beschlossen vorlag. Dies ergibt
sich aus der Formulierung ,zu erlassenden®im § 1 Abs 2 der LSG-VO.

Dem 8§ 1 Abs. 2 der LSG-VO liegt eine bestimmte und unmissverstandliche Wil-
lensbildung zu Grunde. Die Regelung zu Bebauungsplanen wurde in der gegebe-
nen Weise gefasst, um den Ortsgemeinden innerhalb des Gebietes die Entwick-
lung von Bebauungsplanen auf der Grundlage der vorbereitenden Bauleitplanung
Zu ermdglichen ohne  jeweils ein langwieriges Schutzgebiets-
Aufhebungsverfahren durchlaufen zu mussen. Sie beinhaltet die Absicht, den
Ortsgemeinden die vom VO-Geber erkannte Problematik der Eigenentwicklung im
gebotenen Umfang zuzugestehen. Die Regelung ist keine Erméachtigung, um oh-
ne vorbereitende Bauleitplanung und den darin enthaltenden Prifinhalten und
ohne Auseinandersetzung mit dem Schutzweck der LSG-VO steuerungsfrei ver-
bindliche Bauleitplanung zu betreiben.

Landschaftsschutzgebietes.

Schutzzweck ist: (I) die Erhaltung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts;
(1) die Bewahrung und Pflege der Eigenart und Schénheit des Landschaftsbil-
des im Bereich der vulkanischen Osteifel mit dem Ahr- und Rheintal; (lll) die
nachhaltige Sicherung des Erholungswertes sowie (IV) die Verhinderung und
Beseitigung von Landschaftsschdden im Bereich des Tagebaus. Diese Ziele
werden durch die in Rede stehende Planung nicht beeintrdchtigt. Durch die
Entwicklung von Wohnbebauung im unmittelbaren Anschluss an die bestehen-
de Siedlungslage wird, bei Beachtung der stadtebaulichen Textfestsetzungen,
kein grof¥flachiger Eingriff in das Landschaftsbild vorbereitet. Der Bebauungs-
plan sieht zur Einbindung in das Landschaftsbild umgebende Griinflachen vor
und Pflanzfestsetzungen auf den Grundsticken. Die maximal mdgliche
Hohenentwicklung der zukiinftigen Gebaude wird tiber enge Hohenfestsetzun-
gen gemaf den Detailregelungen der Festsetzung Nr. 2.4 getroffen, bei der
Zulassigkeit von maximal 2 Vollgeschossen. Die Grundflachenzahl GRZ wird
mit einem Wert von 0,3 deutlich niedriger getroffen als der rechtlich zulassige
Maximum bei einem allgemeinen Wohngebiet, was zu einer in Relation gerin-
ger zulassigen Versiegelung fuhrt und zu in Relation héheren Frei- und Grin-
flachenanteilen auf den Baugrundstticken.

Die Ansicht der Unteren Naturschutzbehdrde hinsichtlich § 1 Abs. 2 LSG-VO
wird nicht geteilt. Die Verordnung fuhrt nicht explizit auf, dass eine vorbereiten-
de Bauleitplanung vorausgegangen sein muss.

Die Aufstellung eines Bebauungsplans erfolgt nach den Bestimmungen des
Baugesetzbuchs und liegt in der Eigenverantwortlichkeit der Gemeinde (8 1
Abs. 3 BauGB).

Der Bundesgesetzgeber hat mit der Schaffung des § 13b BauGB (in Verbin-
dung mit § 13a BauGB) den Gemeinden das Instrumentarium an die Hand ge-
geben unter Beachtung bestimmter Kriterien, das beschleunigte Verfahren bei
der Aufstellung von Bebauungspléanen anzuwenden. Diese gesetzlich geschaf-
fene Mdglichkeit nutzt die Gemeinde.

Das Verhaltnis zum Flachennutzungsplan ist beim beschleunigten Verfahren
nach § 13a und b BauGB iber § 13a Abs. 2 Nr. 2 geregelt. Hiernach gentigt
eine Berichtigung des Flachennutzungsplans.
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Ferner missen die Ziele zur Beachtung der Schwellenwerte nach Urteil des
Oberverwaltungsgerichtes Rheinland-Pfalz vom 20.05.2020 (Az. 1 C 11567/18)
im Verfahren gemaR § 13 b BauGB nicht nach § 1 Abs. 4 BauGB beachtet
werden (vgl. Rn 88 f). Durch diese aktuelle Rechtsprechung unterliegt die vor-
liegende Bauleitplanung keiner Schwellenwertpriifung nach den Zielen Z 30 ff
des RROP in Verbindung mit den Zielen Z 31 ff des LEP V.

Diese vorstehenden Ausfihrungen werden zu Informationszwecken redaktio-
nell in die Begriindung, Kapitel ,Umweltrelevante Gbergeordnete Schutzgebie-
te* aufgenommen.

2. Beschlussvorschlag: Unter Verweis auf vorstehende Ausfihrungen wird
den geaulRerten Bedenken seitens der Unteren Naturschutzbehorde nicht ent-
sprochen. Grundsatzlicher Planédnderungsbedarf wird nicht erkannt. Es werden
erganzende Hinweise und Empfehlungen zu artenschutzbezogenen Belangen
erganzend in den Bebauungsplan aufgenommen (in den Hinweis ,Artenschutz-
rechtliche Hinweise und Empfehlungen®). Dies entsprechend der vorstehenden
Wirdigung. In das Kapitel 8.3 der Begrindung (,Artenschutzrechtliche Kurz-
bewertung“) werden erganzende Ausflihrungen aufgenommen, zu den im Be-
bauungsplan vorgesehenen Begriinungs- und BepflanzungsmalRnahmen, die
auch positive Auswirkungen auf artenschutzrechtliche Belange haben.

Fur den nachsten Verfahrensschritt werden zusatzliche Ausfihrungen und Be-
wertungen zum Landschaftsschutzgebiet in die Begriindung des Bebauungs-
plans aufgenommen.

O ein- O mit Stimmen- ~ Anzahl Stimmen  Enthal- [ wie Be- O Antrage u.a./

stimmig mehrheit Ja nein tungen schlussvorschlag abweichender
Beschluss s.
Rilckseite

An der Abstimmung nahm/en nicht teil:
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Kreisverwaltung Mayen-Koblenz, Untere Wasserbehorde,
15.09.2020

zu den o.g. Unterlagen nehmen wir wie folgt wasserwirtschaftlich Stellung:

I. Wasserwirtschaftliche und bodenschutzrechtliche Beurteilung des Plan-
gebiets:

Das betrachtete Teilgebiet befindet sich in keinem festgesetzten Wasser- oder
Heilguellenschutzgebiet.

Es befinden sich keine Wasserrechte im Plangebiet.
Durch die geplante MalRnahme werden keine Oberflachengewésser tangiert.

Das Bodenschutzkataster des Landes Rheinland-Pfalz enthéalt fiir das Gebiet kei-
nen Eintrag.

Die Niederschlagswaésser sollen gemafl vorliegender Planung in den o6ffentlichen
Abwasserkanal (im modifizierten Trennsystem) eingeleitet werden.

Die anfallenden hauslichen Abwasser sollen der 6ffentlichen Abwasserentsorgung
angedient werden.

Wasserwirtschaftlich bestehen gegen die Planungen keine Bedenken, wenn die
nachfolgenden Punkte beachtet werden:

Il. Hinweise:
A. Bodenschutz:

1. Sollten zur Baugrundvorbereitung und ErschlieBung Aufschittungen mit
Fremdmassen erforderlich werden, ist dies anhand einer Baugrunduntersuchung
zu den hydrogeologischen Standortbedingungen und mit Angabe der vorgesehe-
nen Boden- und Bauschuttmaterialien entsprechend des Gesetzes zum Schutz
vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten
(BBodSchG) und den  Anforderungen der LAGA  (Bund/Lander-

Die Stellungnahme der Unteren Wasserbehdrde vom 15.09.2020 wird zur
Kenntnis genommen und nachfolgend gewdrdigt.

Zu l.:

Aus wasserwirtschaftlicher und bodenschutzrechtlicher Sicht werden keine
grundsatzlichen Bedenken vorgetragen.

Kenntnisnahme. Kein Abwégungsbedarf.

Zu ll.:
A. Bodenschutz:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass bei Aufschittung mit Fremdmassen ei-
ne Baugrunduntersuchung zu den hydrologischen Standortbedingungen
durchzufiihren ist. Die rechtlichen Vorgaben zu den Themen ,Bodenschutz®
und ,Eingriffe in den Baugrund“ werden unter der Rubrik ,Hinweise“ in der
Planurkunde aufgefiihrt. Die vorgetragenen Aspekte beziehen sich auf die spa-
tere BaugebietserschlieBung. Weitergehender Regelungsbedarf mittels Fest-
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Arbeitsgemeinschaft Abfall), Mitteilung M 20: Anforderungen an die stoffliche
Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfallen- Technische Regeln, darzu-
stellen.

B. Schmutzwasser:

2. Die Schmutzwéasser sollen der offentlichen Kanalisation angedient werden.
Hierflr ist eine Zustimmung des Abwasserbeseitigungspflichtigen erforderlich.

C. Niederschlagswasser:

3. Aufgrund der geplanten Entwésserung der Niederschlagswasser in die 6ffentli-
che Kanalisation ist das zustandige Abwasserwerk zu beteiligen und eine positive
Stellungnahme zu erwirken. Bei Entwasserung im Trennsystem mit dem Ziel der
Einleitung in einen Vorfluter ist eine Absperrvorrichtung vorzusehen, damit im
Brandfall kontaminiertes Loschwasser zurlickgehalten werden kann. Sofern eine
Ruckhaltung Uber ein Regenriickhaltebecken erfolgen soll, kann die Absperrvor-
richtung entfallen.

D. Léschwasserbereitstellung:

4. Sofern die Bereitstellung von Ldschwasser problematisch ist, empfehlen wir
eine Sammlung von Niederschlagswassern in einer Zisterne, sowie den An-
schluss des Uberlaufs an die geplante Niederschlagsentwéasserung. Die
Entnahmeeinrichtungen flr das Loschwasser sind mit dem Trager der Feuerwehr
und der Brandschutzdienststelle der Kreisverwaltung abzustimmen. Die regelmé-
Bige Reinigung der Zisterne (z.B. Schmutz, Schwebstoffe) sollte hierbei beachtet
werden.

Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord (SGD Nord), Regional-
stelle Gewerbeaufsicht, Koblenz, 13.10.2020

aus Sicht des Immissionsschutzes ergibt sich zur o. a. Bauleitplanung folgendes:

setzungen im Bebauungsplan besteht nicht.

Kenntnisnahme. Kein Abwagungsbedarf.

B. Schmutzwasser:

Seitens der Abwasserwerke der Verbandsgemeinde Vordereifel ist eine Stel-
lungnahme, datiert auf den 09.10.2020, eingegangen. Hierin werden hinsicht-
lich der Schmutzwasserbeseitigung keine Anregungen oder Bedenken vorge-
tragen.

C. Niederschlagswasser:

Auch hinsichtlich der Niederschlagswasserbeseitigung werden keine gesonder-
ten Anregungen oder Bedenken seitens der Abwasserwerke vorgetragen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass bei Entwasserung im Trennsystem, mit
Ziel der Einleitung in einen Vorfluter, eine Absperrvorrichtung erforderlich ist.
Somit soll im Brandfall kontaminiertes Léschwasser zuriickgehalten werden.

Kenntnisnahme. Kein Abwagungsbedarf.
D. Loschwasserbereitstellung:

Gemal der Stellungnahme des Wasserversorgungs-Zweckverbands ,Maifeld-
Eifel* vom 23.10.2020 ist die Trink- und Léschwasserversorgung mit 13,4 /s
Uber mindestens zwei Stunden sichergestellt. Dies ist hinreichend fur ein
Wohngebiet.

Kenntnisnahme. Kein Abwagungsbedarf.

Die Stellungnahme der SGD Nord, Regionalstelle Gewerbeaufsicht vom
13.10.2020 wird zur Kenntnis genommen.
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Das geplante Allgemeine Wohngebiet soll unmittelbar an den Reitsportbetrieb
Werner Ackermann sowie den dazugehotrigen Gastronomiebetrieb (Anwesen
Breitenholz 7) herangefuhrt werden. Im Entwurf der vorgelegten Schallimmissi-
onsprognose des Biro MuUT (MeRR- und Umwelttechnik GmbH) vom 23. Juni
2020 wurde lediglich der im weiteren Abstand vorhandene landwirtschaftliche
Betrieb Josef Ackermann/ Holzwirtschaft sowie die unmittelbar angrenzende Gast-
ronomie am Reitsportbetrieb WernerAckermann beriicksichtigt. Die Reitsportanla-
ge nebst Pferdehaltung Werner Ackermann selbst wurde vom Gutachter nicht
bewertet.

In der Reitsportanlage befinden sich Boxen fir 23 Pferde. Derzeit werden 21
Pferde, Pension und Eigentum, auf dem Hof gehalten. Es existieren eine Reithal-
le, ein Reitplatz, Bewegungsflachen sowie eine Mistlagerstatte. Larm ist erfah-
rungsgemal’ von einem derartigen Betrieb nicht auszuschliel3en.

Ich empfehle, dies ebenfalls schalltechnisch bewerten zu lassen. Ggf. sind auf-
grund des geringen Abstandes zum Plangebiet erforderliche aktive Larmschutz-
malinahmen (Larmschutzwall etc.) hinreichend zu beschreiben.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass in der vorgelegten Schallimmissions-
prognose des Biuro MuUT (Mel3- und Umwelttechnik GmbH) vom 23. Juni 2020
nicht hinreichend auf die bestehende Reitsportanlage nebst Pferdehaltung ein-
gegangen worden sei. Aus diesem Grund wurde ein erweitertes Schallgutach-
ten erstellt. Dieses ist datiert auf den 09.02.2021 und kommt zu dem zusam-
menfassenden Ergebnis, dass sich weiterhin passive Schallschutzmal3nahmen
zum Schutz vor Gewerbelarm fir einen Teilbereich im Nordwesten des Plan-
gebietes ergeben. Dies auch unter Berlicksichtigung der Reitanlage bzw. des
Pferdebetriebs. So heildt es in dem Gutachten (kursive Schrift):

,Die maximalen Schallemissionen der Gewerbebetriebe ergeben sich aus der
defacto-Begrenzung durch die vorhandene Umgebungsbebauung nach TA-
Larm — und ihrer entsprechenden Fixierung in Baugenehmigungen. Hiervon
ausgehend werden Ansétze fur die Schallemissionen entwickelt, auf deren Ba-
sis die Schallimmission im Plangebiet prognostiziert wird. Im Hinblick auf
nachtliche Schallimmissionen wird die Festsetzung passiven Schallschutzes
empfohlen.”

Das Schallgutachten vom 09.02.2021 wird zu Informationszwecken in die Be-
grindung, Kapitel ,Immissionsschutz” redaktionell aufgenommen und wird der
Begriindung als separate Anlage beigefiigt.

Der nebenstehende Sachverhalt wurde im erweiterten Schallgutachten vom
09.02.2021 bericksichtigt. So heif3t es dort unter anderem (kursive Schrift):

»[---] Die Schallimmission im Planbereich ist vorab zu prognostizieren und ein-
zuordnen. Gegenuber der Entwurfsversion des Berichts wurde der vorhandene
Pferdehof in diesem Bericht detaillierter betrachtet.”

Zur Lage des Pferdehofes heil3t es in Kapitel 2.5:

,Der eigentliche Pferdehof liegt vom Ort her gesehen hinter dem
Gastronomiebetrieb und hat die Hauptarbeitsflache und die Stelle zur abge-
wandten Seite (nordlich der Halle) [...J*
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Abb.: Einrichtungen Breitenholz 7 (Quelle: Schallgutachten, 09.02.2021)

Ferner werden folgende Emissionsansétze hinsichtlich des Pferdehofes aufge-
listet:

e 4 Weiterfahrten pro Stunde inkl. Parkvorgang tags/ 8 nachts zum Pfer-
dehof vorne

e 1 Lkw-Fahrt/h inkl. Parkvorgang tags Gaststatte; 0,4 Weiterfahrten/h
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Zur textlichen Festsetzung Nr. 9 ,Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen®
wird hinsichtlich des Gewerbelarms auf das Urteil des Bundesverwaltungsgerichts
vom 29.11.2012 (BVerwG 4 C 8.11) hingewiesen. Dort ist aufgefiihrt, dass die TA
Larm passive LarmschutzmalRnahmen als Mittel der Konfliktibsung zwischen Ge-
werbe und Wohnen nicht vorsieht.

Die Immissionsrichtwerte nach Nr. 6.1 der TA Larm sind fir die Beurteilung der
Larmbeeintrachtigungen von aul3erhalb der betroffenen Gebdude gelegener Im-
missionsorte maRgeblich. Sie kénnen durch passive SchallschutzmalRnahmen
nicht beeinflusst werden, da keine Innenraume geschitzt werden.

In den Textfestsetzungen sollte daher verbindlich geregelt werden, dass durch
entsprechende Grundrissanordnung sicherzustellen ist, dass an den betroffenen
Gebéaudeseiten keine Fenster bzw. keine zu 6ffnende Fenster von schutzbedirfti-
gen Raumen gemal DIN 4109, Ausgabe Jan. 2018, angeordnet sind.

Zu o6ffnende Fenster sind auch dann malRgebliche Immissionsorte gemal Anhang
Al.3 der TA Larm, wenn die Rdume mit schallgeddmmten Be- und Entliiftungsan-
lagen ausgestattet sind.

Evtl. zu erwartende Geriiche, ausgehend von der unmittelbar an das geplante

zum Pferdehof
e Reitplatz mit 8 h Betrieb tags und Schallleistung LWA=97,7 dB(A)

o Uberschatzend wird der Wert eines FufRball-Trainings ein-
schlie3lich Schiedsrichterpfiffen nach [14] angesetzt

e Ein gréRerer Radlader nach [8] oder Traktor etc. mit einer Schallleistung
von 103 dB (A)

o 6 htags, im Freien, verteilt Uber das Betriebsgelande
Dem Belang wird somit hinreichend Rechnung getragen.

Der nebenstehenden Anregung wird entsprochen, die Textfestsetzung Nr. 9
,Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen® wird wie folgt redaktionell er-
ganzt (kursive Schrift):

sinnerhalb der im Plan festgesetzten Flache fir den Immissionsschutz (am
Nordwestende des Plangebietes gelegen) missen die Au3enbauteile von Auf-
enthaltsraumen auf der Nordwest- und der Nordostseite der Wohnhauser auf
der Grundlage der Technischen Baubestimmungen (VV-TB, Ministerialblatt
Rheinland-Pfalz 2019, Seite 381) ein gesamtes bewertetes Bau-Schalldamm-
MaR R’ 4es Nach Gleichung (6) DIN 4109-1 in Hohe von

R’W,ges = La - Kraumart = 26 dB (La = 56 dB; Kraumart = 30 dB)
aufweisen; zu 6ffnende Fenster sind nicht zulassig.

Die betroffenen Aufenthaltsraume missen schallgeddmmte (aktive oder passi-
ve) Luftungseinrichtungen oder Liftungsmoglichkeiten zu abgewandten Fas-
saden haben.*

In die Begrindung werden flr den nachsten Verfahrensschritt zudem Ausfiih-
rungen zur Thematik der ,seltenen Ereignisse® im Sinne der TA Larm entspre-
chend der Ausfiuihrungen des Immissionsschutzgutachters im Schreiben vom
30.03.2021 unter Berlcksichtigung der Empfehlung der SGD Nord vom
17.03.2021 aufgenommen.

Die Ortsgemeinde ist der Anregung bereits gefolgt und hat ein Geruchsgutach-
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Wohngebiet angrenzenden Pferdehaltung, wurden ebenfalls nicht bewertet. Dies
sollte bericksichtigt und gutachterlich bewertet werden. Es muss erkennbar sein,
dass beim Betrieb der Pferdehaltung das Auftreten von erheblichen Geruchsbe-
lastigungen im betreffenden Wohngebiet auszuschlieRen ist.

Aufgrund der Immissionseinwirkungen durch die angesiedelten Gewerbebetriebe
kann die Ausweisung eines Mischgebietes im nordwestlichen Teil des Plangebie-
tes ein Mittel fir Konfliktldsungen darstellen.

ten eingeholt. Es liegt hierzu die ,Immissionsprognose — Geruchsstoffe* des
Sachverstandigenbiro Meodor vor. Das Gutachten datiert vom 24.03.2021. Es
kommt zum Ergebnis, dass der mafRgebliche Immissionsrichtwert von 10 % der
Jahresstunden flr ein Wohngebiet auf der gesamten Plangebietsflache sicher
eingehalten wird. Die Vertraglichkeit bezulglich der Thematik Geruch kann mit-
tels der Gutachtens nachgewiesen werden. Die Ergebnisaussagen des Ge-
ruchsgutachtens werden in die Planunterlagen (in die Begriindung) eingearbei-
tet und damit bertcksichtigt.

Die Ausweisung eines Mischgebietes im nordwestlichen Teil des Plangebietes
ist auch gemafll den Ergebnisses des erweiterten Schallgutachtens vom
09.02.2021 nicht erforderlich und widerspricht dem Planungsziel der Tragerin
der Planungshoheit. Eine diesbezligliche Plané&nderung ist daher nicht erfor-
derlich.

Plananderungsbedarf wird nicht erkannt.

3. Beschlussvorschlag: Unter Verweis auf vorstehende Ausfihrungen wird
die Stellungnahme zur Kenntnis genommen. Das Schallgutachten (beziglich
einer Ergebnisdarstellung) vom 09.02.2021 ist zu Informationszwecken in die
Begriindung einzuarbeiten und wird dieser als separate Anlage beigeflgt. Ent-
sprechendes gilt fur das eingeholte Geruchsgutachten vom 24.03.2021. Zudem
werden in die Begriindung fir den nachsten Verfahrensschritt Ausfiihrungen
zur Thematik der ,seltenen Ereignisse” im Sinne der TA Larm entsprechend
der Ausfihrungen des Immissionsschutzgutachters im Schreiben vom
30.03.2021 unter Berlcksichtigung der Empfehlung der SGD Nord vom
17.03.2021 aufgenommen.

Die Textfestsetzung Nr. 9 ,Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen® wird
entsprechend der vorstehenden Ausfiihrung im Sachvortrag der Wirdigung
redaktionell angepasst.

O ein- O mit Stimmen- ~ Anzahl Stimmen  Enthal- [ wie Be- O Antrage u.a./

stimmig  mehrheit ja nein tungen schlussvorschlag abweichender
Beschluss s.
Rilckseite

An der Abstimmung nahm/en nicht teil:
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Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Lan-
desarchaologie, Aul3enstelle Koblenz, 14.09.2020

Gemarkung Ettringen

Projekt Bebauungsplan "Unten am Breitenholz"

hier- Aufstellung

Betreff Arché&ologischer Sachstand

Erdarbeiten | Verdachtauf archiologische Fundstellen

Die Forderung nach einer frihzeitigen Bekanntgabe von
Erdarbeiten wird durch die Textfestsetzung, Abschnitt "Hinweise",
Absatz "Denkmalschutz" auf Seite 13 bericksichtigt. Sofern eine
Voruntersuchung auf Kampfmittel geplant ist, bitten wir um
nachrichtliche Beteiligung, da hierbei ggf. vorhandene
archaologische Befunde erkennbar werden.

Unabhangig davon bitten wir durch geeignete MaRnahmen
sicherzustellen, dass uns vor allem der Beginn der
ErschlieRungsarbeiten frihzeitig mitgeteilt wird, da wir in diesem
Rahmen den arch&dologischen Sachstand Gberpriifen machten.

Uberwindung / Forderung:

= Keine weiteren Forderungen: Unsere Belange sind
bertacksichtigt

Erlauterungen zu archéologischem Sachstand
- Verdacht auf archéologische Fundstellen

Bislang liegen der Direktion Landesarchaologie in diesem Bereich keine konkre-
ten Hinweise auf archaologische Fundstellen vor. Allerdings stufen wir den Pla-
nungsbereich aus topographischen Gesichtspunkten als archdologische Ver-
dachtsflache ein. Dementsprechend kdnnen bei Bodeneingriffen bisher unbekann-
te archaologische Denkmaler zu Tage treten, die vor ihrer Zerstérung durch die
Baumafinahmen fachgerecht untersucht werden muissen.

Erlauterung Uberwindungen / Forderungen

Die Stellungnahme der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Di-
rektion Landesarchaologie vom 14.09.2020 wird zur Kenntnis genommen und
nachfolgend gewurdigt.

Zu: Verdacht auf archéologische Fundstellen

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Generaldirektion Kulturelles Erbe
(GDKE), Direktion Landesarchaologie keine konkreten Hinweise auf archéolo-
gische Fundstellen vorliegen. Das Plangebiet wird jedoch aus allgemeinen ge-
ographischen und topographischen Gesichtspunkten als archaologische Ver-
dachtsflache einstuft.

Weiterhin wird zur Kenntnis genommen, dass die Belange durch die aktuellen
Textfestsetzungen berucksichtigt sind.
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- Keine weiteren Forderungen: Unsere Belange sind bericksichtigt
Durch die aktuelle Textfestsetzung sind unsere Belange bertcksichtig.

Diese Stellungnahme bezieht sich ausschlie3lich auf die Belange der Direktion
Landesarchéaologie. Eine Stellungnahme der Direktion Landesarchaologie, Refe-
rat Erdgeschichte (erdgeschichte@gdke.rlp.de) sowie der Direktion Landesdenk-
malpflege (landesdenkmalpflege@gdke.rlp.de) muss gesondert eingeholt werden.

Bei Ruckfragen stehen wir gerne unter der oben genannten Rufnummer oder
Emailadresse zur Verfligung. Bitte geben Sie unser oben genanntes Aktenzei-
chen an.

Landesamt fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz, Mainz,
28.10.2020

aus Sicht des Landesamtes fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB)
werden zum oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und
Bewertungen gegeben:

Bergbau / Altbergbau:

Die Prifung der hier vorliegenden Unterlagen ergab, dass der ausgewiesene Be-
bauungsplanes "Unten auf Breitenholz" kein Altbergbau dokumentiert ist und kein
aktueller Bergbau unter Bergaufsicht erfolgt.

Wir weisen darauf hin, dass sich ca. 750 m sudéstlich des Plangebietes der unter
Bergaufsicht stehenden Lavasandgewinnungsbetrieb ,Ettringen 100" befinden.
Der Betreiber ist die Firma TERRATEC-BASALT GmbH, Kottenheimer StralRe 12
in 56729 Ettringen.

Ferner mochten wir auf die allgemein bekannte bergbauliche Situation in der Re-
gion Mayen/Mendig aufmerksam machen.

In diesem Zusammenhang weisen wir darauf hin, dass unsere Unterlagen keinen
Anspruch auf Vollstandigkeit erheben, da grundsatzlich die Mdglichkeit besteht,
dass nicht dokumentierter historischer Bergbau stattgefunden haben kann, Unter-

Kenntnisnahme. Kein Abwagungsbedarf.

Die Stellungnahme des Landesamtes fir Geologie und Bergbau Rheinland-
Pfalz vom 28.10.2020 wird zur Kenntnis genommen.

Zu Bergbau / Altbergbau:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass fur den in Rede stehenden Geltungsbe-
reich kein Altbergbau dokumentiert ist und aktuell auch kein Bergbau unter
Bergaufsicht erfolgt.

Weiter wird darauf hingewiesen, dass sich in einer Entfernung von ca. 750 m
ein Lavasandgewinnungsbetrieb befinden. Dieser befindet sich jedoch deutlich
aul3erhalb des Geltungsbereiches und ist daher fur die in Rede stehende Pla-
nung nicht von Belang.

Kenntnisnahme. Kein Abwagungsbedarf.

Aus dem Inhalt der Stellungnahme geht weiterhin hervor, dass méglicherweise
nicht dokumentierter Bergbau erfolgt ist. Es wird daher die Einbeziehung eines
Baugrundberaters zur objektbezogenen Baugrunduntersuchung empfohlen.
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lagen im Laufe der Zeit nicht Uberliefert wurden bzw. durch Brande oder Kriege
verloren gingen.

Sollte bei zukiinftigen Bauvorhaben auf Indizien fir Bergbau gestof3en werden,
empfehlen wir spatestens dann die Einbeziehung eines Baugrundberaters bzw.
Geotechnikers zu einer objektbezogenen Baugrunduntersuchung.

Da wir keine Kenntnisse Uber eventuelle Planungen des oben genannten Betrei-
bers haben, empfehlen wir Ihnen zudem, sich mit der Firma TERRATEC-BASALT
GmbH in Verbindung zu setzen.

Boden und Baugrund
- allgemein:

Fur Neubauvorhaben oder gréRere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastan-
derungen) sind in der Regel objektbezogene Baugrunduntersuchungen zu emp-
fehlen. Bei Bauvorhaben in Hanglagen ist das Thema Hangstabilitat in die Bau-
grunduntersuchungen einzubeziehen.

Der Hinweis auf die einschlagigen Bodenschutz- und Baugrund-Normen in den
Textlichen Festsetzungen unter den Hinweisen werden fachlich bestéatigt.

- mineralische Rohstoffe:

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus rohstoffgeologischer Sicht keine
Einwénde.

- Radonprognose:

Es wird auch zur Kenntnis genommen, dass eine Ricksprache mit dem beste-
henden Eigentimer bzw. Betreiber empfohlen wird. Die genannte Firma soll
daher im weiteren Verfahren mit angeschrieben und um Abgabe einer Stel-
lungnahme gebeten werden.

Kenntnisnahme. Kein Plananderungsbedarf.

Zu Boden und Baugrund:
- allgemein:

Die nebenstehende Empfehlung wird wie folgt unter dem Hinweis ,Eingriffe in
den Baugrund“ sowie in der Begrindung redaktionell angepasst (kursive
Schrift):

,Bei Eingriffen in Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke
(u. a. DIN 4020 (Geo-technische Untersuchungen fiir bautechnische Zwecke),
DIN EN 1997-1 und -2 (Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotech-
nik), DIN 1054 (Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau - Er-
ganzende Regelungen zu DIN EN 1997-1) zu bertcksichtigen. Fir Neubau-
vorhaben oder grof3ere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastanderungen)
sind in der Regel objektbezogene Baugrunduntersuchungen zu empfehlen. Bei
Bauvorhaben in Hanglagen sollte das Thema Hangstabilitéat in die Baugrundun-
tersuchungen einbezogen werden. “

Kenntnisnahme. Kein Plananderungsbedarf.
- mineralische Rohstoffe:

Aus rohstoffgeologischer Sicht werden keine Anregungen oder Bedenken vor-
getragen.

Kenntnisnahme. Kein Abwagungsbedarf.

- Radonprognose:
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In dem Plangebiet liegen dem LGB zurzeit keine Daten vor, die eine Einschatzung
des Radonpotenzials ermdéglichen.

Dienstleistungszentrum Landlicher Raum Westerwald-Osteifel,
Montabaur, 08.10.2020

aus fachbehdérdlicher Sicht bestehen gegen die o.a. Planung keine grundsatzli-
chen Bedenken, auch wenn wir aus siedlungsbehérdlicher Sicht den nebst dem
neuen Baugebiet ,In der Trift* zusatzlichen Verlust an landwirtschaftlicher Nutzfla-
che ausdricklich bedauern.

Das vorgesehene ErschlieRungskonzept wird begruf3t. Allerdings empfehlen wir
auch hier, die Dimensionierung der zum Aus- bzw. Neubau vorgesehenen Wirt-
schaftswege im Osten bzw. an der Nordgrenze des Plangebietes zu Uberprifen.
In Anbetracht der stetigen VergroRerung heutiger forst- und landwirtschaftlicher
Maschinen muss im Blick auf den Erhalt von Wegen unsererseits auf die Gefahr
der vorschnellen Zerstérung von Wegerandern bei unterdimensioniertem Ausbau
ausdrticklich hingewiesen werden.

Wir bitten um weitere Beteiligung.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass eine

Radonpotenzials derzeit nicht moglich ist.

Einschatzung des

4. Beschlussvorschlag: Unter Verweis auf vorstehende Ausfuhrungen wird
die Stellungnahme zur Kenntnis genommen. Plananderungsbedarf wird nicht
erkannt. Der zuvor genannte Betreiber des Lavasandgewinnungsbetriebes soll
im weiteren Verfahren mit angeschrieben und um Abgabe einer Stellungnahme
gebeten werden.

Der Hinweis zu ,Eingriffe in den Baugrund® wird gemaR den vorstehenden Aus-
fuhrungen redaktionell angepasst.

Enthal-
tungen

Anzahl Stimmen
nein

O Antrdge u.d./
abweichender
Beschluss s.
Rickseite

O wie Be-
schlussvorschlag

O ein-

stimmig

O mit stimmen- !
mehrheit Ia

An der Abstimmung nahm/en nicht teil:

Die Stellungnahme des Dienstleistungszentrums Landlicher Raum Wester-
wald-Osteifel vom 08.10.2020 wird zur Kenntnis genommen.

Es werden keine grundsatzlichen Bedenken vorgetragen. Der Verlust landwirt-
schaftlicher Nutzflachen wird jedoch bedauert.

Ferner wird empfohlen eine ausreichende Breite der randlichen Wirtschaftswe-
ge im Norden und Osten einzuplanen, um den stetig groéRer werdenden land-
wirtschaftlichen Maschinen gerecht zu werden.

Der Bebauungsplanentwurf sieht eine Breite von 4 m fiir den nérdlichen und
Ostlichen Wirtschaftsweg vor, was aus verkehrsplanerischer Sicht als hinrei-
chende Breite angesehen wird. Die geplanten Wirtschaftswege haben Er-
schlieBungsfunktion fir verbleibende rickwartige landwirtschaftliche Flursti-
cke. Es handelt sich jeweils nicht um einen Hauptwirtschaftsweg mit Verbin-
dungsfunktion im landwirtschaftlichen Gesamtwegenetz. Begegnungsfélle wer-
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Landesbetrieb Mobilitat Cochem-Koblenz, Cochem, 13.10.2020

gegen die Bauleitplanung der OG Ettringen zur Aufstellung des BPL ,Unten auf
Breitenholz“ werden aus stralRenbaubehdrdlicher Sicht diesseits keine Bedenken
erhoben. Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber das vorhandene Ge-
meindestral3ennetz. Zur Verbesserung der Sichtverhéltnisse an der Einmindung
L 82 / Breitenholz sollte der Bewuchs auf der Fahrbahnverschwenkung am Orts-
eingang entfernt werden.

Allerdings erfolgt die hinzukommende Wohnbebauung in Kenntnis der ggf. vor-
handenen Verkehrslarmsituation.

Daher hat die Ortsgemeinde Ettringen durch entsprechende Festsetzungen in der
Planurkunde bzw. in den textlichen Festsetzungen zum o. g. Bauleitplan den Er-
fordernissen des 8 1 Abs. 5 Nr. 1i. V. m. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
sowie zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung bzw. Minde-
rung solcher Einwirkungen, fir die zu treffenden baulichen und sonstigen techni-
schen Vorkehrungen im Innen- und Aufl3enwohnbereich in ausreichendem Mal3
Rechnung zu tragen.

Die hierzu erforderlichen Nachweise sind durch die Tragerin der Bauleitplanung in
eigner Verantwortung zu erbringen. Sie tragt die Gewahr fur die Richtigkeit der
schalltechnischen Beurteilung.

den die absolute Ausnahme sein. Es wird daher kein Planédnderungsbedarf er-
kannt.

5. Beschlussvorschlag: Unter Verweis auf vorstehende Ausfuhrungen wird
die Stellungnahme zur Kenntnis genommen. Zur Anregung einer ggf. noch
gréReren Breite der geplanten randlichen Wirtschaftswege wird nicht entspro-
chen. Plananderungsbedarf wird nicht erkannt.

Enthal-
tungen

Anzahl Stimmen
nein

O ein-

stimmig

O Antrage u.a./
abweichender
Beschluss s.
Rickseite

O wie Be-
schlussvorschlag

O mit stimmen- !
mehrheit Ia

An der Abstimmung nahm/en nicht teil:

Die Stellungnahme des Landesbetrieb Mobilitit Cochem-Koblenz vom
13.10.2020, mit zusammenfassender Wiedergabe der verkehrlichen Erschlie-
Bung, wird zur Kenntnis genommen. Er werden aus stralenbaubehérdlicher
Sicht keine Bedenken erhoben.

Die Einmindung L 82 / Breitenholz ist nicht Teil des Geltungsbereiches und
damit nicht Bestandteil der in Rede stehenden verbindlichen Bauleitplanung.

Hinsichtlich der vorhandenen Verkehrslarmsituation im Plangebiet wird auf das
Schallgutachten, datiert auf den 23. Juni 2020 sowie 21. Oktober 2020, ver-
wiesen. Dessen wesentliche Ergebnisse finden sich auch in der Begriindung,
Kapitel ,Immissionsschutz®, Unterkapitel ,Schall® wieder. Bezlglich des Ver-
kehrslarms heil3t es dort (kursive Schrift):

»[...] Der Planbereich liegt ferner im Einzugsbereich von KreisstraRe K20 und
Landstral3e L82.

Die Schallimmission durch Verkehr auf der KreisstraRe 20 und Landstral’e 82
wird rechnerisch ermittelt. Es resultieren hieraus keine Anforderungen an das
Plangebiet.”

Kenntnisnahme. Kein Abwagungsbedarf.
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Die Gemeinde hat mit der Festsetzung bzw. Durchfihrung der infolge der Bauleit-
planung erforderlichen Larmschutzmal3nahmen auch sicherzustellen, dass der
StraRenbaulasttrager bei einem kinftigen Neubau oder der wesentlichen Ande-
rung der L 82 bzw. K 20 nur insoweit LarmschutzmaRnahmen zu betreiben hat,
als diese Uber das hinausgehen, was die Gemeinde im Zusammenhang mit der
Bauleitplanung bereits hatte regeln missen.

Landesbetrieb Liegenschafts- und Baubetreuung, Niederlassung
Koblenz, Koblenz, 05.10.2020

anbei die pdf-Datei Ihrer gesendeten Anfrage.

Zu dieser MalBnahme melden wir Fehlanzeige.

Vermessungs- und Katasteramt Osteifel-Hunsrick, Mayen,
29.09.2020

zur Bauleitplanung der Ortsgemeinde Ettringen, hier; Aufstellung des Bebauungs-
plans ,Unten auf Breitenholz“ und ,In der Trift“, mochten wir uns aus
bodenordnerischer Sicht aul3ern.

Zum Bebauungsplanentwurf ,Unten auf Breitenholz“ mdchten wir folgende Anre-
gungen und Hinweise geben:

o Die zukinftige ErschlieBungsanlage im sudostlichen Bereich endet inmit-
ten der Uberbaubaren Grundstiicksflache. Im Anschluss daran wird der
vorhandene Wirtschaftsweg an die neue Strale angebunden. Wir méch-
ten darauf hinweisen, dass im Falle einer Erweiterung des Plangebietes
Richtung Norden ein Teilaufhebungsbereich entstehen kann, wie es aktu-
ell beim rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Auf Breitenholz* vorgesehen
ist. Daher regen wir an, mit der ErschlieBungsanlage wie im westlichen
Bereich zu verfahren. Ferner besteht die Mdglichkeit, den Wirtschaftsweg
an die Breite der ErschlieRungsanlage anzupassen.

Es werden keine Anregungen oder Bedenken vorgetragen.

Kenntnisnahme. Kein Abwagungsbedarf.

Die Stellungnahme des Vermessungs- und Katasteramtes Osteifel-Hunsriick
vom 29.09.2020 wird zur Kenntnis genommen und nachfolgend gewdirdigt.

Die Anregung hinsichtlich der siiddstlichen ErschlieBungsstral3e, die nach Nor-
den hin teilweise in einer nicht Uberbaubaren Grundsticksflache endet (teils in
den bestehenden Wirtschaftsweg tbergeht), wird zur Kenntnis genommen. Die
Plankonzeption héalt sich Erweiterungsméglichkeiten im Nordwesten offen,
sieht diese derzeit aber nicht vor. Der Anregung wird dahingehend entspro-
chen, dass die Trasse des bisherigen Wirtschaftswegs am Ende der sudostli-
chen StralRe auf 5,6 m verbreitert wird und damit der Breite der StralRe ent-
spricht. Die Flache wird im weiteren Verfahren als o6ffentliche Verkehrsflache
bis zum nordlichen Plangebietsrand bzw. hier von Westen heranfiihrenden
Wirtschaftsweg festgesetzt. Eine eventuell kiinftige Gebietserweiterung nach

KARST INGENIEURE GMBH




Ortsgemeinde Ettringen
Bebauungsplan ,,Unten auf Breitenholz*

ANREGUNGEN

26. April 2021

12 662

WURDIGUNG Seite 28

Die Flurstiicke 622 und 642 werden voraussichtlich eine Mehrfacher-
schlieBung erhalten. Zudem macht die Umwidmung des FulRweges in
Stral3enverkehrsflache eine Verkleinerung der Grundsticke und Baufens-
ter der angrenzenden Flurstlicke 622 und 642 erforderlich. Wir regen an,
das ErschlieBungskonzept zu Uiberdenken, sodass der rechtsverbindliche
Bebauungsplan ,Auf Breitenholz” in diesem Bereich unberihrt bleibt. Dies
koénnte beispielsweise durch einen Wendehammer im 0Ostlichen Bereich
realisiert werden.

Weiterhin stimmt die Lage des Wirtschaftsweges in der Ortlichkeit nicht mit
den im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Grenzen Uberein. Sollte
die Gemeinde den ortlichen Verlauf des Weges anhalten, empfehlen wir
vorab eine topographische Aufnahme, um das Resultat in die Bauleitpla-
nung einflieRen zu lassen.

Im Rahmen der Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplans ,Auf
Breitenholz” soll ein Teilbereich des Fullweges, Flurstick 624, als Stra-
Renverkehrsflache umgewidmet werden. Der Wirtschaftsweg, Flurstiick
651, soll in StraRenverkehrsflache und Wohnbauflache umgewidmet wer-
den. Beim Flurstiick 655 soll ein Teil der 6ffentlichen Grinflache fir den
Einfahrtsbereich der neuen ErschlieBungsanlage umgewidmet werden. In
bestimmten Fallen der Umwidmung von Festsetzungen eines rechtsver-
bindlichen Bebauungsplans ist das Vorliegen einer Entschadigungspflicht
durch die jeweilige Gemeinde zu prifen. Das gilt insbesondere fur die
Umwidmung von solchen Flachen in Bauland, die bisher einem Gemein-

Norden wird hierdurch erleichtert.
Kenntnisnahme. Der Anregung wird entsprochen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass durch die Teilaufhebung die Flurstiicke
622 und 642 eine Verkleinerung durch Ausweisung der StralBenverkehrsflache
erfahren. Im weiteren Planverfahren soll die Breite der StralRenanbindung auf
die bestehende katasteramtliche Wegeparzelle angepasst werden. Hintergrund
ist, dass u.a. ein Garagengebaude auf Parzelle 622 auf der Grundstlicksgren-
ze genehmigt wurde und ein Flachenerwerb aus dem schmalen Grundstiick
Parzelle 642 sehr schwierig sein wird. Mit der Plananpassung werden auch die
Anregungen aus der Stellungnahme berlicksichtigt. Die zweite StraRenanbin-
dung ist jedoch von der Gemeinde gewlnscht und wird als erforderlich ange-
sehen, um den kinftigen Ziel- und Quellverkehr auf zwei Anbindungen zu ver-
teilen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird entsprechend auf die
bisherige Nutzungsgrenze Strafle/FuRweg im Bebauungsplan ,Auf Breitenholz*
zurickgenommen.

Kenntnisnahme. Der Anregung wird entsprochen.

Ferner wird zur Kenntnis genommen, dass die Lage des Wirtschaftsweges in
der Ortlichkeit nicht mit den im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Gren-
zen Ubereinstimmt. Durch die Verbreiterung der Wegeparzelle gemald Wirdi-
gung zum ersten Aufzahlungspunkt wird der Aspekt beriicksichtigt/gelost. Ein-
zelheiten werden abschlieRend im Rahmen der Erschlieungsplanung festge-
legt.

Kenntnisnahme. Kein Plananderungsbedarf.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass in bestimmten Fallen der Umwidmung
von Festsetzungen eines rechtsverbindlichen Bebauungsplans das Vorliegen
einer Entschadigungspflicht entstehen kann und dies durch die jeweilige Ge-
meinde zu prifen ware. Dies insbesondere, wenn Gemeinbedarfsflachen, Ver-
kehrsflachen etc. in Bauland umgewandelt wird. Die Thematik betrifft nicht die
geplanten Festsetzungsinhalte der verbindlichen Bauleitplanung, d.h. aufgrund
der Thematik muss nicht der Bebauungsplan inhaltlich gedndert werden. Eine
weitergehende Detailbewertung, ob wirklich die Voraussetzungen fir eine
Entschadigungspflicht entstehen kann au3erhalb des Verfahrens der Bauleit-
planung verwaltungsseitig erfolgen. Die vorgesehenen planerischen Festset-
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bedarfszweck dienten bzw. als Verkehrsflachen, Grinflachen, Kinder-
spielplatze etc. festgesetzt waren.

e Im Einfahrtsbereich des Flurstiicks 655 sollte darauf geachtet werden,
dass keine Flache vom Flurstiick 654 in Anspruch genommen wird.

Verwaltungsseitiger Hinweis: Die Stellungnahme beinhaltet Anregungen und
Hinweise zum Bebauungsplan ,,In der Trift“ die fiir die in Rede stehende
Planung nicht relevant sind und daher nachfolgend nicht abgebildet werden.

Ferner mochten wir weitere Anregungen fiir beide sich in Aufstellung befindlichen
Bebauungspléane geben:

e Grundsatzlich méchten wir darauf hinweisen, dass die vorgesehenen Wirt-
schaftswege i.d.R. nicht erschlieBungsbeitragsféhig sind und somit in ei-
ner gesetzlichen Umlegung nach § 45 ff. BauGB auch nicht im Stral3en-
landvorteil berticksichtigt werden kdnnen.

o Fur die ggf. notwendigen Bdschungen, die zur Herstellung des Stralen-

zungen fur die geplante Erschlielungsstralenfithrung (Inanspruchnahme we-
niger Quadratmeter auf dem Flurstiick 655) und der Schaffung von Wohnbau-
grundstiicksflachen ist planerisch erforderlich.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Geltungsbereich des Bebauungsplans,
soweit er diese Offentliche Grunflache auf dem Flurstiick 655 betrifft, im weite-
ren Bebauungsplanverfahren bis auf den ,Einfahrtstrichter” (somit die geplante
offentliche Verkehrsflache) zuriickgenommen wird und die Uberplanung des
Grunstreifens der 1. And. des Bebauungsplanes "Auf Breitenholz" vorbehalten
bleibt. Hintergrund ist, dass die Flache fiir die Anlage eines Schallschutzwalls
nicht mehr erforderlich wird.

Es wird zudem an dieser Stelle angemerkt, dass nur auf dem Flurstiick 651 -
ausgewiesen als landw. Wendeweg — jetzt Wohnbauflache neu ausgewiesen
wird. Alle anderen Flachen bleiben weiterhin 6ffentlicher Nutzung vorbehalten.

Kenntnisnahme. Kein Plananderungsbedarf.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass im Einfahrtsbereich der Verkehrsflache
im Sudwesten ein Flachenverlust des Flurstiicks 654 vermieden werden sollte.
Dies ist in der Bebauungsplankonzeption bereits berticksichtigt.

Kenntnisnahme. Kein Plananderungsbedarf.

Die weiteren Anregungen zu beiden in der Aufstellung befindlichen Be-
bauungsplane werden zur Kenntnis genommen.

Ferner wird zur Kenntnis genommen, dass die vorgesehenen Wirtschaftwege
i.d.R. nicht erschlieBungsbeitragsfahig sind und somit bei einer gesetzlichen
Umlegung nicht im Stral3envorteil berlicksichtigt werden kénnen.

Die Einplanung der Wirtschaftswege am Plangebietsrand sind jedoch zur Si-
cherung der Erreichbarkeit bestehender und verbleibender landwirtschaftlicher
Flachen erforderlich. Plananderungsbedarf wird nicht erkannt.

Die Anregung zu gegebenenfalls notwendigen Béschungen wird zur Kenntnis
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korpers erforderlich sind, kénnen in der Planzeichnung Flachen festge-
setzt werden. Dabei kann folgender Hinweis in den textlichen Festsetzun-
gen hilfreich sein: Die zur Herstellung der 6ffentlichen Verkehrsflachen er-
forderlichen Bdschungen sind entsprechend der Planurkunde auf den an-
grenzenden Grundstiicken zu dulden.

e Ein Hinweis in den textlichen Festsetzungen zur Handhabung der Uber-
tragung vom Plan in die Ortlichkeit, falls im Plan keine Maf3e enthalten
sind, kann hilfreich sein.

Aufgrund der bodenordnerischen Komplexitat der Baugebiete wiirden wir Ihnen
gerne ein gemeinsames Beratungs- und Abstimmungsgesprach anbieten. Fir
eine Terminvereinbarung sowie fur Rickfragen und weitere Erlauterungen stehen
wir Thnen gerne zur Verfligung.

genommen. Auf Grundlage einer noch zu erarbeitenden Stra3envorentwurfs-
planung werden im weiteren Verfahren die zu erwartenden Boschungen im
Bebauungsplan zeichnerisch nachrichtlich festgesetzt. Eine ,Duldungsrege-
lung®, wie in der Stellungnahme angeregt, ist aufgrund einschlagiger Recht-
sprechung jedoch nicht zuldssig. Der Anregung zur Aufnahme des Hinweises
kann daher nicht entsprochen werden.

Die Planzeichnung ist im Maf3stab 1:1.000 abgebildet. Entsprechendes ist in
der Planurkunde — neben dem aktuellen Verfahrensstand — vermerkt.

AbschlielBend wird zur Kenntnis genommen, dass das Vermessungs- und Ka-
tasteramt Osteifel-Hunsriick ein Beratungs- und Abstimmungsgespréach auf-
grund der bodenordnerischen Komplexitat anbietet. Dies betrifft jedoch nicht
die Inhalte der verbindlichen Bauleitplanung.

6. Beschlussvorschlag: Unter Verweis auf vorstehende Ausfuhrungen wird
die Stellungnahme zur Kenntnis genommen. Der Anregung wird dahingehend
entsprochen, dass die Trasse des bisherigen Wirtschaftswegs am Ende der
suddstlichen StralRe auf 5,6 m verbreitert wird und damit der Breite der Stral3e
entspricht. Die Flache wird im weiteren Verfahren als offentliche Verkehrsfla-
che bis zum ndrdlichen Plangebietsrand bzw. hier von Westen heranfiihrenden
Wirtschaftsweg festgesetzt. Dartiber hinaus wird die Breite der Stralenanbin-
dung zwischen den Flurstiicken 622 und 642 auf die bestehende katasteramtli-
che Wegeparzelle angepasst und somit verringert. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplans wird entsprechend auf die bisherige Nutzungsgrenze Stra-
Re/Fullweg im Bebauungsplan ,Auf Breitenholz“ zuriickgenommen.

Entsprechend den Ausfiihrungen in der Wirdigung wird der Geltungsbereich
des Bebauungsplans, soweit er die bisher festgesetzte offentliche Griinflache
auf dem Flurstiick 655 betrifft, im weiteren Bebauungsplanverfahren bis auf
den ,Einfahrtstrichter” (somit die geplante offentliche Verkehrsflache) zurtick-
genommen und die Uberplanung des Griinstreifens bleibt der 1. And. des Be-
bauungsplanes "Auf Breitenholz" vorbehalten.

Im weiteren Verfahren werden die zu erwartenden Bdschungen im Be-
bauungsplan zeichnerisch nachrichtlich festgesetzt. Der angeregte Hinweis zur
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Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen
der Bundeswehr, Referat Infra 1 3, Bonn, 11.09.2020

durch die oben genannte und in den Unterlagen naher beschriebene Planung
werden Belange der Bundeswehr beriihrt, jedoch nicht beeintrachtigt.

Vorbehalten einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Pla-
nung seitens der Bundeswehr als Trager offentlicher Belange keine Einwande.

Forstamt Ahrweiler, Bad Neuenahr-Ahrweiler, 07.09.2020

aus forstrechtlicher Sicht bestehen keine Einwénde gegen die 0. a. Aufstellung
des Bebauungsplans "Unten auf Breitenholz" der Ortgemeinde Ettringen, da i.S.d.
§ 3 Landeswaldgesetzes (LWaldG) keine Waldflachen betroffen sind.

Auszug 8 3 LWaldG:

"(1) Wald im Sinne des Gesetzes ist jede mit Waldgeholzen bestockte zu-
sammenhangende Grundflache ab einer Gréf3e von 0,2 Hektar und einer
Mindestbreite von 10 Metern. ( ... )"

Handwerkskammer Koblenz, 06.10.2020

in der Funktion als Trager o6ffentlicher Belange bedanken wir uns fur die Einbezie-

Duldung der Boschungen auf den Privatgrundstiicken wird aus zuvor genann-
ten Grunden nicht aufgenommen. Sonstiger Plandnderungsbedarf wird nicht
erkannt.

O ein- O mit Stimmen- ~ Anzahl Stimmen  Enthal- [ wie Be- O Antrage u.a./

stimmig mehrheit Ja nein tungen schlussvorschlag abweichender
Beschluss s.
Rilckseite

An der Abstimmung nahm/en nicht teil:

Es werden keine Anregungen oder Bedenken vorgetragen.

Kenntnisnahme. Kein Abwagungsbedarf.

Es werden keine Anregungen oder Bedenken vorgetragen.

Kenntnisnahme. Kein Abwagungsbedarf.
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hung in das oben genannte Planungsverfahren.

Uns obliegt es festzustellen, ob durch die geplanten Malinahmen Einschrankun-
gen oder Behinderungen in Bezug auf die Entwicklungs- und Nutzungsmaglichkei-
ten unserer Handwerksbetriebe entstehen.

Nach Durchsicht und Prifung der vorliegenden Unterlagen haben wir keine Be-
denken und Anregungen.

Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz, Koblenz, 09.10.2020

wir wurden von lhnen am Bebauungsplan ,Unten auf Breitenholz®, der Ortsge-
meinde Ettringen beteiligt und um Abgabe einer fachlichen Stellungnahme gebe-
ten.

Seitens unserer Dienststelle werden Bedenken gegen die 0. a. Bauleitplanung der
Gemeinde Ettringen geduliert.

Nordwestlich des vorgesehenen Geltungsbereiches befindet sich der landwirt-
schaftliche Betrieb des Herrn Werner Ackermann mit dem Schwerpunkt der Pfer-
dehaltung. Von der Pferdehaltung gehen Gerliche sowie Larm aus, welche zwin-
gend gutachterlich im Hinblick auf eine an den Betrieb heranriickende Wohnbe-
bauung zu bewerten sind. In der uns vorgelegten Prognose der Schallimmissio-
nen vom Biro MUUT Mef3- und Umwelttechnik GmbH wurde zwar auf Seite 7
unter ,Betriebliche Nutzung Breitenholz 7 der Pferdebetrieb erwahnt, jedoch kei-
ne weiteren Untersuchungen vorgenommen. Die Pferdehaltung verursacht Larm,
welcher erfahrungsgemaf mit einer wie im Plangebiet vorgesehenen angrenzen-
den Wohnbebauung nicht vereinbar ist. Nach Aussagen des Herrn Ackermann
kénnen bis zu 23 Pferde auf der Hofstelle gehalten werden.

In diesem Zusammenhang mussen ferner die von der Pferdhaltung ausgehenden
Gerliche gutachterlich bewertet werden. Hierzu sind in den Planvorentwurfsunter-
lagen keine Aussagen enthalten.

Aufgrund zuvor aufgefuhrter Punkte tragen wir seitens unserer Dienststelle erheb-
liche Bedenken gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Unten auf Breiten-
holz* vor.

Es werden keine Anregungen oder Bedenken vorgetragen.

Kenntnisnahme. Kein Abwagungsbedarf.

Die Stellungnahme der Landwirtschaftskammer vom 09.10.2020 wird zur
Kenntnis genommen und nachfolgend gewdrdigt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass in dem Schallgutachten des Bliro MuUT
(Mef3- und Umwelttechnik GmbH) vom 23. Juni 2020 nicht auf die bestehende
Reitsportanlage nebst Pferdehaltung eingegangen worden sei. Aus diesem
Grund wurde ein erweitertes Schallgutachten erstellt, welches den nebenste-
henden Sachverhalt hinreichend bericksichtigt. Dieses ist datiert auf den
09.02.2021 und kommt zu dem zusammenfassenden Ergebnis, dass sich wei-
terhin passive Schallschutzmaflinhahmen zum Schutz vor Gewerbelarm fir ei-
nen Teilbereich im Nordwesten des Plangebietes ergeben. An der in Rede ste-
henden Planung mit dem Ziel der Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebie-
tes kann somit, unter Berlcksichtigung der zu aktualisierenden Textfestset-
zung Nr. 9, weiter festgehalten werden.

So heif3t es in dem Gutachten vom 09.02.2021 abschliel3end (kursive Schrift):

,Die Schallemissionen der Gewerbebetriebe ergeben sich aus der defacto-
Begrenzung durch die vorhandene Umgebungsbebauung nach TA-Larm. Hier-
von ausgehend werden Ansétze fur die Schallemissionen entwickelt, auf deren
Basis die Schallimmission im Plangebiet prognostiziert wird. Im Hinblick auf
nachtliche Schallimmissionen wird die Festsetzung passiven Schallschutzes
empfohlen.”

Einleitend heif3t es im Schallgutachten vom 09.02.2021 (kursive Schrift):
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Die Vertraglichkeit zwischen der vorhandenen Landwirtschaft und der geplanten
Wohnnutzung ist gutachterlich sicherzustellen.

J[...] Die Schallimmission im Planbereich ist vorab zu prognostizieren und ein-
zuordnen. Gegenuber der Entwurfsversion des Berichts wurde der vorhandene
Pferdehof in diesem Bericht detaillierter betrachtet.”

Die Ortsgemeinde ist der Anregung zur Einholung eines Geruchsgutachtens
bereits gefolgt und hat ein entsprechendes Gutachten eingeholt. Es liegt hierzu
die ,Immissionsprognose — Geruchsstoffe* des Sachverstandigenbiro Meodor
vor. Das Gutachten datiert vom 24.03.2021. Es kommt zum Ergebnis, dass der
malfigebliche Immissionsrichtwert von 10 % der Jahresstunden fir ein Wohn-
gebiet auf der gesamten Plangebietsflache sicher eingehalten wird. Die Ver-
traglichkeit bezuglich der Thematik Geruch kann mittels der Gutachtens nach-
gewiesen werden. Die Ergebnisaussagen des Geruchsgutachtens werden in
die Planunterlagen (in die Begriindung) eingearbeitet und damit beriicksichtigt.

Weiterhin wird an dieser Stelle drauf hingewiesen, dass gemafl Beschlussvor-
schlag Nr. 3 (geméal? Gesamtwirdigung) bereits vorstehende Sachverhalte be-
inhaltet und bericksichtigt werden. Der Beschlussvorschlag enthélt folgende
Aspekte:

e Das Schallgutachten vom 09.02.2021 ist zu Informationszwecken in die
Begriindung einzuarbeiten und wird dieser als separate Anlage beige-
flgt.

e Die Textfestsetzung Nr. 9 ,Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen*®
wird gemal den dortigen Ausfiihrungen redaktionell angepasst.

e Die Ergebnisse des eingeholten Geruchsgutachtens werden im weiteren
Verfahren bertcksichtigt und in die Planunterlagen eingearbeitet.

7. Beschlussvorschlag: Unter Verweis auf vorstehende Ausfihrungen wird
die Stellungnahme zur Kenntnis genommen. Die Anregung wurde durch das
erweiterte Schallgutachten vom 09.02.2021 berticksichtigt. Dartber hinaus
wurde ein Geruchsgutachten mit Stand Méarz 2021 eingeholt. Einzelheiten sind
der Offenlagefassung des Bebauungsplans und den genannten Gutachten im
Rahmen der offentlichen Auslegung zu entnehmen. Uber die Gutachten ist ei-
ne planungsrechtliche Vertraglichkeit der Nutzungen nachgewiesen.

KARST INGENIEURE GMBH




Ortsgemeinde Ettringen
Bebauungsplan ,,Unten auf Breitenholz*

ANREGUNGEN 26. April 2021

12 662

WURDIGUNG Seite 34

Bauern- und Winzerverband Rheinland-Nassau e.V., Kreisverband
Mayen-Koblenz, Koblenz, 01.10.2020

wir beziehen uns auf die Offentliche Bekanntmachung zum Bebauungsplan fiir
das Teilgebiet ,Unten auf Breitenholz“ und lassen lhnen hiermit unsere Stellung-
nahme zu dem Vorhaben fristgerecht zukommen.

Unser Verbandsmitglied Herr W. A. wohnhatt in ,...% ist von der geplanten Mal3-
nahme mit seinem landwirtschaftlichen Betrieb direkt betroffen und in seiner Exis-
tenz bedroht.

Der Betrieb ist spezialisiert auf Pensionspferdehaltung und wird auf3erdem als ein
Reit- und Pferdezuchtbetrieb geflhrt.

Herrn A. wirde bei der Umsetzung des Bebauungsplans zum einen landwirt-
schaftliche Nutzflache, welche von ihm in unmittelbarer Nahe zu seinen Pferde-
stallungen bewirtschaftet wird in erheblichen Umfang unwiederbringlich verloren
gehen.

Darlber hinaus findet aufgrund der Ausrichtung des Betriebes nahezu téglich ein
erhohter Personenkraftfahrzeugverkehr und Pferdetransport hin zum und weg
vom Betriebsgelande statt. Eine heranriickende Wohnbebauung wirde unweiger-
lich Konfliktpotenzial zwischen Landwirtschaft und Bevolkerung mit sich ziehen,
da in der Neuansiedelung wohnende Menschen sich von dem Pferdebetrieb und
dem dortigen Wirken gestort beziehungsweise beléstigt fihlen konnten.

Herr W. A. hat uns ebenfalls darauf hingewiesen, dass sein Sohn die Hofnachfol-

Enthal-
tungen

Anzahl Stimmen
nein

O ein-

stimmig

O Antrage u.a./
abweichender
Beschluss s.
Rickseite

O wie Be-
schlussvorschlag

O mit Stimmen- A"
mehrheit a

An der Abstimmung nahm/en nicht teil:

Die Stellungnahme des Bauern- und Winzerverbandes Rheinland-Nassau e.V.
vom 01.10.2020 wird zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass ein Vereinsmitglied durch das in Rede
stehende Vorhaben mit seinem landwirtschaftlichen Betrieb direkt betroffen
und in seiner Existenz bedroht sei. Ferner werden Konfliktpotenziale zwischen
der heranriickenden Wohnbebauung und dem bestehenden Reit- und Pferde-
zuchtbetrieb befiirchtet.

Ein Konfliktpotenzial zwischen Pferdehaltung und Wohnbebauung konnte hin-
sichtlich der Schallimmissionen im Plangebiet mittels erweitertem Schallgut-
achten vom 09.02.2021 ausgeschlossen werden.

Die Ortsgemeinde ist der Anregung zur Einholung eines Geruchsgutachtens
bereits gefolgt und hat ein entsprechendes Gutachten eingeholt. Es liegt hierzu
die ,Immissionsprognose — Geruchsstoffe* des Sachverstandigenbiro Meodor
vor. Das Gutachten datiert vom 24.03.2021. Es kommt zum Ergebnis, dass der
maRgebliche Immissionsrichtwert von 10 % der Jahresstunden fiir ein Wohn-
gebiet auf der gesamten Plangebietsflache sicher eingehalten wird. Die Ver-
traglichkeit bezuglich der Thematik Geruch kann mittels der Gutachtens nach-
gewiesen werden. Die Ergebnisaussagen des Geruchsgutachtens werden in
die Planunterlagen (in die Begriindung) eingearbeitet und damit beriicksichtigt.

Auch wird zur Kenntnis genommen, dass der Sohn des Vereinsmitgliedes den
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ge in den nachsten Jahren antreten wird und damit eine neue Generation zur Be-
wirtschaftung des Betriebes schon bereit steht. Auch dieser Sohn wéare von der
geplanten Bebauung dann existenzbedroht.

Der von der Ortsgemeinde Ettringen gefasste Beschluss zur Aufstellung eines
Bebauungsplanes wird deshalb von unserer Seite insgesamt sehr kritisch gese-
hen und abgelehnt.

Wir mdchten Sie bitten, diese Vorbehalte im Rahmen der weiteren Erdrterung des
Vorhabens zu bertcksichtigen.

Fur nahere Fragen und Anmerkungen stehen wir Thnen gerne zur Verfligung.

Landesverband Rheinland-Pfalz der Deutschen Gebirgs- und Wan-
dervereine, Trimbs, 12.10.2020

nach Auswertung der uns Ubersandten, bzw. auf der Webseite der Verbandsge-
meinde Vordereifel als Download hinterlegten Unterlagen bestehen die vorgese-
hene Planung keine Anregungen und Bedenken.

NaturFreunde Rheinland-Pfalz e.V., Ludwigshafen, 09.10.2020

die NaturFreunde Rheinland-Pfalz e.V. danken lhnen fir die Beteiligung in den
vorgenannten Verfahren und nehmen wie folgt Stellung:

Allgemein

Betrieb kiunftig weiterfihren méchte.

Im Rahmen der bauleitplanerischen Abwéagung wird der vorgesehen Entwick-
lung eines Wohngebietes der planerische Vorrang eingerdumt.

8. Beschlussvorschlag: Unter Verweis auf vorstehende Ausfihrungen wird
die Stellungnahme zur Kenntnis genommen. Plandnderungsbedarf wird nicht
erkannt. Die Ergebnisse des aktualisierten Schallgutachtens und des zusatz-
lich eingeholten Geruchsgutachtens werden in die Planunterlagen eingearbei-
tet. Einzelheiten sind der Offenlagefassung des Bebauungsplans und den ge-
nannten Gutachten im Rahmen der offentlichen Auslegung zu entnehmen.
Uber die Gutachten ist eine planungsrechtliche Vertraglichkeit der Nutzungen
nachgewiesen.

Enthal-
tungen

Anzahl Stimmen
nein

O ein-

stimmig

O wie Be-
schlussvorschlag

O Antrdge u.d./
abweichender
Beschluss s.
Rilckseite

O mit stimmen- !
mehrheit ja

An der Abstimmung nahm/en nicht teil:

Es werden keine Anregungen oder Bedenken vorgetragen.

Kenntnisnahme. Kein Abwagungsbedarf.

Die Stellungnahme der NaturFreunde Rheinland-Pfalz e.V. vom 09.10.2020
wird zur Kenntnis genommen und nachfolgend gewrdigt.

Zu: ,,Allgemein*
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Wir halten sowohl Verfahren nach § 13b BauGB ohne Umweltprifung und ent-
sprechende Kompensationsmaf3hahmen, als auch die Realisierung von Neubau-
gebieten mit ausschlie3lich oder vorwiegend Einfamilienhausern vor dem Hinter-
grund der Klima- und Biodiversitatskrise fur unverantwortlich. Die Neubaugebiete
gehen meist auf Kosten von Agrarflachen oder von fur die Natur besonders be-
deutsamen Flachen. Die Landwirtschaft muss den Flachenverlust kompensieren,
wodurch eine intensivere Nutzung verbleibender Agrar- und Griunlandflachen ge-
fordert wird. Dem Natur- und Klimaschutz geht auf diese Weise immer mehr
Raum verloren. Der aktuelle Flachenverbrauch in Deutschland von etwa 60 ha pro
Tag fur Siedlungs- und Verkehrsflachen ist alarmierend. Unversiegelter Boden
sichert nicht nur unsere Lebensgrundlage, der oberste Meter der Erdschicht spei-
chert aulBerdem etwa flinfmal so viel organischen Kohlenstoff wie die gesamte
Biomasse auf der Erde und ist somit ein wichtiger Parameter im Klimaschutz. Wir
verstehen den Wunsch nach Wohnen im Griinen sehr gut und auch das Interesse
der Stadte und Gemeinden zu wachsen, aber leider gehen diese Winsche allzu
oft auf Kosten des Gemeinwohls. Wir brauchen eine viel starkere Fokussierung
auf Mehrfachnutzung bereits versiegelter Flachen und auf das Ziel der Netto-Null-
Versiegelung.

Zum Landschaftsschutz

Ettringen liegt rund 5 km ndrdlich von Mayen und nach LANIS
(https://geodaten.naturschutz.rlp.de/) im Landschafts-Sondertyp "vulkanisch ge-
pragte Landschaft". Der Ort wird von drei Bergkuppen eingerahmt (Ettringer Bell-
Berg, Hochstein, Hochsimmer). Die Landschaft um Ettringen ist nach LANIS im
Halbkreis von SW bis NO als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen (s. Anlage).
Daraus folgt eine hohe Sensibilitat der Landschaft gegentuiber weiterer Bebauung.

Die geplanten Neubaugebiete "In der Trift* und "Unten auf Breitenholz" liegen
(nach unserem Kartenmaterial) im Landschaftsschutzgebiet, was eine besondere
bauliche Zuriickhaltung erfordert.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass das vorliegende Verfahren geman
§ 13 b BauGB sowie die Ausweisung eines Wohngebietes mit tberwiegend
Einzelhausbebauung hinsichtlich Klima und Biodiversitats als unverantwortlich
erachtet wird.

Die Belange des Umweltschutzes wurden den Wohnbediirfnissen der Bevolke-
rung gegenibergestellt und abgewogen. Die Tragerin der Planungshoheit hat
aufgrund der grof3en Nachfrage nach Wohnraum den Wohnbedirfnissen der
Bevolkerung den planerischen Vorrang eingerdumt. Zu begrinden ist dies un-
ter anderem damit, dass der Geltungsbereich sich innerhalb einer intensiv
landwirtschaftlich genutzten Flache befindet und es sich somit ohnehin um eine
vorbelastete Flache handelt.

§ 13 b BauGB ist ein den Gemeinden vom Gesetzgeber zur Verfligung gestell-
tes Planungsinstrument, welches diesen die Bebauungsplanaufstellung im be-
schleunigten Verfahren nach bestimmten Kriterien im bisherigen planungs-
rechtlichen AulRenbereich einrGumt. Der Verzicht auf die Plan-Umweltprifung
(dargelegt in einem Umweltbericht) sowie dass Eingriffe als vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt oder zuléssig gelten, entspricht somit den gesetzli-
chen Vorgaben und ist bauplanungsrechtlich zulassig.

Erganzend wird auf die planerischen Festsetzungsinhalte des Bebauungsplans
verwiesen. Diese sind exemplarisch in Kapitel 7.7 ,Grinordnerische Festset-
zungen® erlautert.

Kenntnisnahme. Kein Plananderungsbedarf.
Zu: ,,Zum Landschaftsschutz”

Weiterhin wird zur Kenntnis genommen, dass sich das Plangebiet im Land-
schafts-Sondertyp ,Vulaknisch gepragte Landschaft” befindet. Auch liegt es im
Landschaftsschutzgebiet ,Rhein-Ahr-Eifel“ (07-LSG-71-4). GemalR § 1 Abs. 2
der Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet sind jedoch Flachen inner-
halb des rAumlichen Geltungsbereiches eines bestehenden oder kinftig zu er-
lassenden Bebauungsplanes mit baulicher Nutzung (...) nicht Bestandteile des
Landschaftsschutzgebietes.

Schutzzweck ist: (1) die Erhaltung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts;
(1) die Bewahrung und Pflege der Eigenart und Schénheit des Landschaftsbil-
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Zur Siedlungsgeographie

Da es hier um Neubaugebiete geht, sind die Miet- und Immobilienpreise beson-
ders wichtig; wir beziehen uns hier auf im Internet frei verfigbare Daten:

https://www.capital.de/immobilien-kompass/ettringen-eifel

https://www.capital.de/fimmobilien-kompass/Mayen

des im Bereich der vulkanischen Osteifel mit dem Ahr- und Rheintal; (lll) die
nachhaltige Sicherung des Erholungswertes sowie (IV) die Verhinderung und
Beseitigung von Landschaftsschaden im Bereich des Tagebaus.

Diese Ziele werden durch die in Rede stehende Planung nicht beeintréachtigt.
Durch die Entwicklung von Wohnbebauung im unmittelbaren Anschluss an die
bestehende Siedlungslage wird, bei Beachtung der stadtebaulichen Textfest-
setzungen, kein grol3flachiger Eingriff in das Landschaft vorbereitet.

Der Bebauungsplan sieht zur Einbindung in das Landschaftsbild umgebende
Grunflachen in Richtung Norden, Osten und Westen vor. Die maximal mogli-
che Hohenentwicklung der zukiinftigen Gebaude wird tber enge Héhenfest-
setzungen geman den Detailregelungen der Festsetzung Nr. 2.4 getroffen, bei
der Zulassigkeit von maximal 2 Vollgeschossen. Die Grundflachenzahl GRZ
wird mit einem Wert von 0,3 deutlich niedriger getroffen als der rechtlich zulas-
sige Maximum bei einem allgemeinen Wohngebiet, was zu einer in Relation
geringer zulassigen Versiegelung fuhrt und zu in Relation héheren Frei- und
Grunflachenanteilen auf den Baugrundstiicken.

Die Aufstellung eines Bebauungsplans erfolgt nach den Bestimmungen des
Baugesetzbuchs und liegt in der Eigenverantwortlichkeit der Gemeinde (8 1
Abs. 3 BauGB).

Der Bundesgesetzgeber hat mit der Schaffung des § 13b BauGB (in Verbin-
dung mit § 13a BauGB) den Gemeinden das Instrumentarium an die Hand ge-
geben unter Beachtung bestimmter Kriterien, das beschleunigte Verfahren bei
der Aufstellung von Bebauungsplanen anzuwenden. Diese gesetzlich geschaf-
fene Moglichkeit nutzt die Gemeinde.

Kenntnisnahme. Kein Abwagungsbedarf.
Zu: ,,Zur Siedlungsgeographie“:

Die Inhalte zu Immobilienpreisen und Attraktivitat der Ortsgemeinde Ettringen
werden zur Kenntnis genommen. Sie unterstreichen die Bedarfsbegriindung im
Kapitel ,Aufgabenstellung, Ziele und Zweck der Planung*.

Kenntnisnahme. Kein Abwéagungsbedarf.
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In der nahen Stadt Mayen (rund 19200 EW) sind die Preise deutlich héher als in
Ettringen (rund 2700 EW). Daher ist Ettringen (praktisch ein Vorort von Mayen) fir
Um- und Zuzug attraktiv. Es prasentiert sich als lebenswerter Wohnort:
https://ettringen-eifel.de/verwaltungund-rathaus/ortsbuergermeister/

Zusammengefasst:

Die geografische Lage, die naturnahe, abwechslungsreiche Umgebung sowie
einerseits die Nahe zum Mittelzentrum Mayen, andererseits die deutlich geringe-
ren Miet- und Immobilienpreise gegentber Mayen, machen Ettringen fur Bauwilli-
ge attraktiv.

Maximale Rendite ("Betongold") darf nicht den Ausschlag geben. Die bestim-
mungsgemafe Verwertung von Wohnimmobilien im Ortskern muss oberste Priori-
tat haben (siehe
https://lwww.welt.de/print/die_welt/wirtschaft/article 1657246 38/Donut-Effekt-wird-
zum-Risiko-fuer-die-deutsche-Provinz.html).

Zu ,,Zusammengefasst®:

Wie in Kapitel ,Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald“ erlau-
tert, tragen die Gemeinden die Verantwortung fiir ihre Eigenentwicklung. In
diesem Zusammenhang sieht die Plangeberin die Ausweisung neuer Wohn-
baugrundstiicke als erforderlich an, um den Wohnbedirfnissen der Bevolke-
rung gerecht zu werden. Hierbei wurden die verschiedenen Belange gemaf
§ 1 Abs. 6 BauGB untereinander abgewogen.

Es wird im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kein Planande-
rungsbedarf erkannt.

9. Beschlussvorschlag: Unter Verweis auf vorstehende Ausfihrungen wird
die Stellungnahme zur Kenntnis genommen. Es wird im Rahmen der bauleit-
planerischen Abwéagung kein Plandnderungsbedarf erkannt.

O ein- O mit stimmen-  Anzahl Stimmen  Enthal- [ wie Be- O Antrége u.d./

stimmig  mehrheit ja nein tungen schlussvorschlag abweichender
Beschluss s.
Rickseite

An der Abstimmung nahm/en nicht teil:
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Schutzgemeinschaft Deutscher Wald Rheinland-Pfalz e.V. und
Landes-Aktions-Gemeinschaft Natur, Obermoschel, 09.10.2020

fur die Beteiligung in dem vorgenannten Verfahren danken wir.

Die Schutzgemeinschaft Deutscher Wald — Landesverband Rheinland-Pfalz e.V. —
hat keine Einwande oder Anregungen zur vorgestellten Planung.

Bistum Trier, Leistungszentrum Kirchengemeinden, Trier,
12.10.2020

das Bistum Trier hat lhre E-mail zur Beteiligung nach § 4 Abs.1 BauGB erhalten.
Nach Sichtung des Planungsgebietes sind kirchliche Interessen durch die Pla-
nung betroffen.

Im Folgenden dirfen wir ausfithren:

Eigentimer einiger im Planungsgebiet liegenden Grundstlicke sind verschiedene
Kirchengemeinden (K6R).

G393, Kath. Kirchengemeinde St. Maximin, Ettringen

Diese Kirchengemeinde ist Eigentimerin der Grundstiicke Gemarkung Ettringen,
Flur 4 (28/4), grol3 748 gm — Hauptnutzung Landwirtschaft (100%)

Vermdgensart Fabrikvermégen — mit Teilflache innerhalb Geltungsbereich; Ge-
markung Ettringen, Flur 4 (8/2), gro3 423 gm — Hauptnutzung Landwirtschaft
(84%); Vermdgensart Stellenvermdgen — in vollem Umfang innerhalb Geltungsbe-
reich; Gemarkung Ettringen, Flur 4 (8/1), grol3 3834 gm — Hauptnutzung Landwirt-
schaft (76%) Vermogensart Stellenvermégen — mit Teilflache innerhalb Geltungs-
bereich

Zweckbindung von Grundstiicken — Flachenerwerb

Zwei der betroffenen Grundstiicke im Planungsgebiet gehdren zur Vermdégensart
Stellenvermégen. Das bedeutet, dass diese Grundstiicke der Versorgung des

Es werden keine Anregungen oder Bedenken vorgetragen.

Kenntnisnahme. Kein Abwagungsbedarf.

Die Stellungnahme des Bistums Trier, Leitungszentrum Kirchengemeinden
vom 12.10.2020 wird zur Kenntnis genommen und nachfolgend im Detail ge-
wrdigt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass von einigen Grundstiicken im Plange-
biet verschiedene Kirchengemeinden Eigentiimer sind.

Kenntnisnahme. Kein Abwagungsbedarf.

Zu ,,Zweckbindung von Grundstiicken — Flachenerwerb*

Es wird zur Kenntnis genommen, dass zur Klarung der Eigentumséanderung
bzw. des Flachenerwerbs eine frihzeitige Kontaktaufnahme mit der betroffe-
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jeweiligen Pfarrstelleninhabers zugeschrieben sind.

Durch diese Zweckbindung besteht fir die Kirchengemeinde ein Verkaufsverbot.
Wie Ihnen sicher bekannt ist, ist jede VerduRRerung kirchlichen Grundvermdgens
einer_staatskirchenrechtlichen Genehmigung unterstellt. Aufgrund der kirchen-
rechtlichen Situation wird diese Genehmigung nicht erteilt werden. Die einschlagi-
ge Rechtsgrundlage, das Kirchenvermdgensverwaltungsgesetz (hier § 17 Abs.1
Nr.1 Bst a) ist lhnen bereits bekannt. Die Genehmigung ist Wirksamkeitsvoraus-
setzung fir das Grundstiicksgeschatft.

Fur den Fall, dass an eine enteignende MaflRinahme gedacht ist, weisen wir auch
auf das gesetzlich verankerte Ricksichtnahmegebot aus dem Staatsvertrag mit
dem Land vom 18.9.1975 hin. ,Die Landesbehérden werden bei der Anwendung
enteignungsrechtlicher Vorschriften auf die kirchlichen Belange Ricksicht neh-
men.*

Zur Klarung der Moglichkeiten der Anderung der Eigentiimerstellung bzw. Aus-
gleichmalBnahmen bitten wir um friihzeitige Kontaktaufnahme mit der betroffenen
Kirchengemeinde.

G397, Kath. Kirchengemeinde St. Clemens, Mayen

Diese Kirchengemeinde ist Eigentiimerin der Grundstiicke Gemarkung Ettringen,
Flur 5 (620/2), grol3 4.416 gm — Hauptnutzung Landwirtschaft (100%); Vermo-
gensart Fabrikvermdgen — in vollem Umfang innerhalb Geltungsbereich; Gemar-
kung Ettringen, Flur 4 (18/1), grof3 1.617 gm — Hauptnutzung Landwirtschaft
(100%) Vermdogensart Fabrikvermdgen — mit Teilflache innerhalb Geltungsbereich

FUr Grundstucke aller Vermogensarten gilt der Erhaltungsgrundsatz. Zur Klarung
der Mdglichkeiten der Anderung der Eigentiimerstellung bzw. Ausgleichmal3nah-
men bitten wir um friihzeitige Kontaktaufnahme mit der betroffenen Kirchenge-
meinde.

nen Kirchengemeinde erbeten wird.

Zur Umsetzung des Bebauungsplans bedarf es nicht zwingend eines Flachen-
erwerbs durch die Ortsgemeinde. Enteignungsgleiche Mal3nahmen sind nicht
vorgesehen. Zur Schaffung einer Bodenneuordnung hat der Gesetzgeber das
Instrument der Baulandumlegung gemaR den Paragraphen 45 ff. BauGB ge-
schaffen.

Die angesprochenen Aspekte gilt es nicht im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung sicherzustellen.

Es wird darauf hingewiesen, dass seitens der Kirchengemeinden die Moglich-
keit besteht, sich im Bebauungsplanaufstellungsverfahren zu informieren und
Stellungnahmen abzugeben. Dariiber hinaus erfolgt im Rahmen der Bauland-
umlegung die weitergehende Beteiligung.

Kenntnisnahme. Kein Plananderungsbedarf.

Es werden keine weiteren Anregungen oder Bedenken vorgetragen.
Kenntnisnahme. Kein Abwéagungsbedarf.

10. Beschlussvorschlag: Unter Verweis auf vorstehende Ausfiihrungen wird
die Stellungnahme zur Kenntnis genommen. An der bestehenden Plankonzep-
tion wird weiterhin festgehalten. Zur Schaffung einer Bodenneuordnung hat der
Gesetzgeber das Instrument der Baulandumlegung gemaf den Paragraphen
45 ff. BauGB geschaffen. Hierlber erfolgt eine weitere Beteiligung.

Enthal-
tungen

Anzahl Stimmen
nein

O ein-

stimmig

O Antrage u.a./
abweichender
Beschluss s.
Rickseite

O wie Be-
schlussvorschlag

O mit Stimmen- A"
mehrheit a

An der Abstimmung nahm/en nicht teil:

KARST INGENIEURE GMBH




Ortsgemeinde Ettringen
Bebauungsplan ,,Unten auf Breitenholz*
ANREGUNGEN 26. April 2021

12 662
WURDIGUNG Seite 41

Deutsche Bahn AG, Frankfurt, 13.09.2020

mit der Bitte um Kenntnisnahme erhalten Sie anbei das DB Hinweisblatt zur Be-
ricksichtigung im Verfahren.

Deutsche Flugsicherung GmbH (DFS), 14.09.2020

durch die oben aufgefiihrte Planung werden Belange der DFS Deutsche Flugsi-
cherung GmbH beziglich 818a Luftverkehrsgesetz (LuftVG) nicht berthrt. Es
werden daher unsererseits weder Bedenken noch Anregungen vorgebracht. Eine
weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht notwendig.

Von dieser Stellungnahme bleiben die Aufgaben der Lander gemaf § 31 LuftvVG
unberihrt.

Wir haben das Bundesaufsichtsamt fir Flugsicherung (BAF) von unserer Stel-
lungnahme informiert.

Deutscher Wetterdienst, Offenbach, 28.09.2020

im Namen des Deutschen Wetterdienstes als Trager 6ffentlicher Belange bedan-
ke ich mich fir die Beteiligung an dem Bebauungsplan der Ortsgemeinde Ettrin-
gen ,Unten auf Breitenholz".

Ihre Planung wurde anhand der zur Verfligung gestellten Unterlagen durch unsere
Fachbereiche gepruft.

Der DWD hat keine Einwande gegen die von lhnen vorgelegte Planung, da keine
Standorte des DWD beeintrachtigt werden bzw. betroffen sind.

Sofern Sie fiir Vorhaben in lhrem Einzugsgebiet amtliche klimatologische Gutach-
ten fur die Landes-, Raum- und Stadteplanung, fir die Umweltvertraglichkeit

Es werden keine Anregungen oder Bedenken vorgetragen. Das Hinweisblatt
wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme. Kein Abwagungsbedarf.

Es werden keine Anregungen oder Bedenken vorgetragen.

Kenntnisnahme. Kein Abwagungsbedarf.

Die Stellungnahme des Deutschen Wetterdienstes vom 28.09.2020 wird zur
Kenntnis genommen.

Es werden keine planungsrelevanten Anregungen oder Bedenken vorgetragen.

Kenntnisnahme. Kein Abwagungsbedarf.
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(UVP) o. a. bendtigen, konnen Sie diese bei uns in Auftrag geben bzw. Auftrag-
geber in diesem Sinne informieren.

Fur Rickfragen stehen Ihnen die Ansprechpartner des DWD gerne zur Verfu-
gung.

Deutsche Telekom Technik GmbH, Mayen, 16.09.2020
wir danken Ihnen fr die Mitteilung lhrer Planungsabsichten.

Die Telekom Deutschland GmbH- als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte
i. S. v. 8§ 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt
und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegsicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die
erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie
folgt Stellung:

Gegen die o.a. Planung haben wir keine Einwande. Wir weisen jedoch auf folgen-
des hin:

Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationslinien der Telekom
Deutschland GmbH zur Versorgung des o. g. Neubaugebietes mit Telekommuni-
kationsinfrastruktur durch die Telekom Deutschland GmbH. Daher ist die Verle-
gung neuer Telekommunikationslinien (TK-Linien) erforderlich.

Daher beantragen wir folgendes sicherzustellen,

- dass fur den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im Erschlie-
Bungsgebiet eine ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung
der kiunftigen StraRen und Wege maglich ist,

- dass auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der
Telekom Deutschland GmbH als zu belastende Flache festzusetzen ent-
sprechend § 9 (1) Ziffer 21 BauGB eingeraumt wird,

- dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen nach DIN 1998 vorgenommen wird und eine Koordinierung
der TiefbaumaRnahmen fir Strafenbau und Leitungsbau durch den Er-

Die Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH vom 16.09.2020,
mit einleitenden Informationen zur Deutschen Telekom GmbH, wird zur Kennt-
nis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Verlegung neuer Telekommunikati-
onslinien erforderlich wird und daher die nebenstehenden Ausflihrungen si-
cherzustellen sind.

Dies betrifft die ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung kinftiger
StralBen und Wege. Ferner sollen auf Privatwegen Leitungsrechte zugunsten
der Telekom Deutschland GmbH festgesetzt werden. Zudem soll sichergestellt
werden, dass eine rechtzeitige Abstimmung sowie Koordinierung der Tiefbau-
mafinahmen fir Strafen- und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager er-
folgt.

Da die in Rede stehende Planung lediglich offentliche Verkehrsflachen fest-
setzt, ist die Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes nicht erforder-
lich.

Eine frihzeitige Koordinierung mit den Versorgungstragern wird seitens der
Plangeberin angestrebt, ist jedoch nicht Bestandteil der verbindlichen Bauleit-
planung.

Kenntnisnahme. Kein Planédnderungshbedarf.
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schlieBungstrager erfolgt.

Wir bitten folgenden fachlichen Hinweis in die Begriindung des Bebauungsplanes
aufzunehmen. In allen StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende
Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,30 m fur die Unterbrin-
gung der Telekommunikationslinien vorzusehen. Hinsichtlich geplanter Baum-
pflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanale" der
Forschungsgesellschaft fur StralRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 zu be-
achten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die
Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert wer-
den.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordi-
nierung mit dem Stral3enbau und den Baumalnahmen der anderen Leitungstra-
ger ist es notwendig, dass flur die Arbeiten der Telekom Deutschland GmbH ein
mit uns abgestimmtes eigenes Zeitfenster eingeplant wird.

Bitte informieren Sie uns 3 Monate vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten, damit
alle Koordinationsvorteile fiir den Aufbau der Telekommunikationsversorgung
genutzt werden kdnnen.

Bitte beteiligen Sie uns weiterhin im Rahmen des Bauleitplanverfahrens bei der
Aufstellung von Bebauungsplanen gemal § 4 des BauGB.

Energienetze Mittelrhein GmbH & Co. KG, Koblenz, 30.09.2020

vielen Dank fir lhre Information Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes "Un-
ten auf Breitenholz" nach § 4 Abs. 1 BauGB.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Netzanlagen unse-
res Unternehmens. Anregungen sind zum jetzigen Zeitpunkt nicht vorzubringen.

Pledoc GmbH, Essen, 17.09.2020

wir beziehen uns auf Ihre 0.g. MalRnahme und teilen lhnen hierzu mit, dass von
uns verwaltete Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefihrten Eigentiimer

Der nebenstehende Hinweis bezlglich der Unterbringung von Telekommunika-
tionslinien in StralRen bzw. Gehwegen befindet sich bereits in der Begriindung
im Kapitel ,Ver- und Entsorgung®.

Kenntnisnahme. Kein Abwagungsbedarf.

Die Bitte um eine rechtzeitige Koordinierung hinsichtlich der ErschlieBungs-
mafinahmen wird zur Kenntnis genommen. Dies kann jedoch nicht im Zuge der
verbindlichen Bauleitplanung geschehen. Wie bereits erwahnt wird seitens der
Plangeberin eine friihzeitige Koordinierung angestrebt.

Kenntnisnahme. Kein Abwégungsbedarf.

Es werden keine Anregungen oder Bedenken vorgetragen.

Kenntnisnahme. Kein Abwagungsbedarf.

Die Stellungnahme der Pledoc GmbH vom 17.09.2020 wird zur Kenntnis ge-
nommen. Ausweislich der Ausfiihrungen der Stellungnahme sind keine Ver-
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bzw. Betreiber von der geplanten Mal3nahme nicht betroffen werden:
e Open Grid Europe GmbH, Essen
e Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

¢ Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei
Nurnberg

o Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen
e Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

¢ Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG
(NETG), Dortmund

e Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

e GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversor-
gungsunternehmen mbH & Co. KG,

e Straelen (hier Solotrassen in Zustandigkeit der PLEdoc GmbH)
e Viatel GmbH (Zayo Group), Frankfurt

MaRgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte Be-
reich.

Dort dargestellte Leitungsverlaufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer
einer erneuten Abstimmung mit uns.

Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft mbH (RMR), Kdln,
15.09.2020

von der vorgenannten MaRnhahme werden weder unsere vorhandenen Anlagen
noch laufende bzw. vorhersehbare Planungen unseres Hauses betroffen.

Falls fur Ihre MaRnahme ein Ausgleich fir den Eingriff in Natur und Landschaft
gefordert wird, muss sichergestellt sein, dass dieser nicht im Schutzstreifen unse-
rer Leitungen stattfindet.

Sollten diese AusgleichsmaRnahmen vorgenommen werden, bitten wir um erneu-

sorgungsanlagen der von der Pledoc GmbH betreuten Versorgungstrager be-
troffen.

Inhaltliche Anregungen oder Bedenken zur in Rede stehenden Planung wer-
den nicht vorgetragen.

Kenntnisnahme. Kein Abwagungsbedarf.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Anlagen der Rhein-Main-
Rohrleitungstransportgesellschaft betroffen sind.

Die Bitte um eine erneute Beteiligung bei hinzukommenden Ausgleichsmal3-
nahmen wird ebenfalls zur Kenntnis genommen. Da die in Rede stehende Pla-
nung im Verfahren geman § 13 b BauGB durchgefiihrt wird, gelten Eingriffe als
im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt
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te Beteiligung.

Abwasserwerk der Verbandsgemeinde Vordereifel, Mayen,
09.10.2020

Wir haben den Entwurf des Bebauungsplanes fur das Teilgebiet ,,Unten auf
Breitenholz" der Ortsgemeinde Ettringen einschlie3lich Textfestsetzungen zur
Kenntnis genommen und nehmen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) wie folgt Stellung:

> Der mit dem AWW hinsichtlich der Ortlichkeit und der abwassertechnisch
nach erster Einschatzung maoglichen Realisierbarkeit abgestimmte stadte-
bauliche Entwurf des NBG ,Unten auf Breitenholz" sieht die Entwasserung
im Trennsystem vor.

» Fur die schadlose Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers ist
dabei Ableitung zum bereits bestehenden wasserrechtlich genehmigten
Versickerungsbecken am Taltiefpunkt links neben der Kottenheimer Stra-
3e unterhalb der Bebauung ,Breitenholz* geplant.

Die Aufnahmekapazitat wird auf der Ebene der Entwasserungsplanung
geprift und sichergestellt.

» Aufgrund der Topographie ist mit nennenswertem anfallendem Auf3enge-
bietswasser aus den oberhalb gelegenen Feldfluren kaum zu rechnen. Es
ist hier ausdrticklich auf die Zustandigkeit der Ortsgemeinde flr anfallen-
des AulRengebietswasser hinzuweisen.

» Gegen Festsetzung der Grundflachenzahl (= Abflussbeiwert) von 0,30 be-
stehen ausdricklich keine Bedenken, weil dies zu einer mengenmaéRigen
Entlastung der leitungebunden abzufiihrenden Niederschlagswassermen-
ge fuhrt und damit auch die zusatzlichen Kapazitaten des Versickerungs-
beckens beglinstigt.

» Mit diesem Abflussbeiwert wird die Grundlage zur Hohe der einmaligen
Niederschlagswasserbeitrage als auch die spateren folgenden laufenden
wiederkehrenden Beitrage geschaffen. Tatsachliche Versiegelungsuber-
schreitungen bei Bauvorhaben fuihren spéter zu erhdhten Beitragen.

oder zul&ssig. Weitere Ausgleichsmalinahmen werden somit nicht erforderlich.

Kenntnisnahme. Kein Abwagungsbedarf.

Die Stellungnahme des Abwasserwerkes Vordereifel vom 09.10.2020 wird zur
Kenntnis genommen und nachfolgend gewiirdigt.

Die wiedergegebenen Inhalte der Plankonzeption zur Entwésserungsplanung
werden zur Kenntnis genommen. Auch wird zur Kenntnis genommen, dass die
Aufnahmekapazitat des bestehenden Versickerungsbeckens auf Ebene der
Entwasserungsplanung zu prifen und sicherzustellen ist.

Kenntnisnahme. Kein Abwagungsbedarf.

Ferner wird zur Kenntnis genommen, dass aus topographischen Sicht kaum
mit nennenswert anfallendem Auf3engebietswasser zu rechnen ist.

Die nebenstehenden Ausflihrungen zur festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,3 und der sich daraus bzw. ergebenden Niederschlagswasserbeitrage
werden zur Kenntnis genommen. Die weiteren Ausfilhrungen werden ebenfalls
zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme. Kein Abwéagungsbedarf.
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Unabhéangig von der Empfehlung auf Seite 27 ,das Niederschlagswasser
nach § 55 Abs. 2 WHG madglichst der Versickerung zuzufihren* entsteht
aufgrund der Verschaffung einer Einleitungsmdoglichkeit per Hausan-
schluss in den 6ffentlichen Kanal ein uneingeschrénkter Beitragsanspruch
fur Niederschlagswasser.

» Zum Hinweis auf Seite 28 ,,Anfallendes Niederschlagswasser auf den
privaten Grundstiicken in Zisternen zu sammeln und/oder (inner-
hauslich) als Brauchwasser zu verwenden" ist folgendes anzumerken:

Erfolgt eine Brauchwassernutzung fur die Betreibung von Einrichtungen im
Wohnhaus, die zu hauslichem Schmutzwasseranfall fuhrt (Waschmaschi-
nen, Toilettenspllung usw.), ist nach § 19 Abs. 3 der Allgemeinen Ent-
wasserungssatzung der Verbandsgemeinde Vordereifel in der aktuellen
Fassung vom 19.12.2014 die Nutzung dieses Wassers der Verbandsge-
meinde anzuzeigen.

Die Verbandsgemeinde wird hierbei den Einbau von geeichten Wasser-
zaéhlern zur Messung der dem Schmutzwasserkanal zuflieBenden
Brauchwassermengen verlangen.

Diese Anzeige ist vor der Installation vorzunehmen und bedarf einer
ausdriicklichen Anerkennung der Verbandsgemeinde, Eigenbetrieb
Abwasserwerk, durch besonderen Bescheid und einer spateren ortlichen
Abnahme.

Diese per geeichtem Wasserzahler ermittelten Brauchwassermengen
werden der gebihrenpflichtigen Kanalwassermenge nach § 20 Abs. 2 der
Entgeltsatzung Abwasserbeseitigung in der derzeitigen Fassung vom
24.07.2015 zugeschlagen und entsprechend Uber den jahrlichen Geblh-
renbescheid veranlagt.

In die Begriindung sollte letztlich zur Klarstellung zusammenfassend fol-
gender Text ,,als nachrichtlicher Hinweis“ neu wie folgt eingefligt wer-
den:

Sollte bei einer geplanten Brauchwassernutzung im Haushalt gebuhren-
pflichtiges Abwasser entstehen, so ist dies bei der Verbandsgemeinde
Vordereifel anzuzeigen und nach entsprechender Anerkennung ein ge-
eichter Wasserzahler zur Ermittlung der zusétzlichen Kanalgebihrenmen-
ge verpflichtend einzubauen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die innerh&usliche Verwendung von
Niederschlagswasser der zustandigen Verbandsgemeinde anzuzeigen ist. Ein
entsprechender Hinweis befindet sich bereits unter der Rubrik ,Hinweise®, Un-
terpunkt ,Rickhaltung von Niederschlagswasser*.

Ferner wird der Anregung nachgekommen, nachfolgenden Hinweis zur
Brauchwassernutzung in die Begriindung, Kapitel ,Ver- und Entsorgung®, Un-
terkapitel ,Gebietsentwasserung“ sowie in den Bebauungsplan aufzunehmen
(kursive Schrift):

»S0llte bei einer geplanten Brauchwassernutzung im Haushalt geblihren-
pflichtiges Abwasser entstehen, so ist dies bei der Verbandsgemeinde Vorder-
eifel anzuzeigen und nach entsprechender Anerkennung ein geeichter Was-
serzahler zur Ermittlung der zusatzlichen Kanalgebiihrenmenge verpflichtend
einzubauen.”

Die Informationen hinsichtlich der einmaligen Beitragsflicht zu Schmutz- und
Niederschlagsbeitragen werden zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme. Kein Plananderungsbedarf.

KARST INGENIEURE GMBH




Ortsgemeinde Ettringen
Bebauungsplan ,,Unten auf Breitenholz*

ANREGUNGEN 26. April 2021

12 662

WURDIGUNG Seite 47

> Beitragspflicht

Im gesamten Plangebiet entsteht eine einmalige Beitragspflicht zu
Schmutz- und Niederschlagswasserbeitrdgen nach der Entgeltsatzung
Abwasserbeseitigung der Verbandsgemeinde Vordereifel, zu den bei Aus-
fuhrung der tatsachlichen Entwéasserungsarbeiten gtltigen Beitragsdurch-
schnittsatze, laut jeweils maRgeblicher Haushaltsatzung der Verbandsge-
meinde.

Im Ubrigen werden zu diesem Plangebiet keine weiteren Anregungen/Bedenken
erhoben.

Der Ortsgemeinderat wird um entsprechende Abwagung bzw. Korrektur der textli-
chen Festsetzungen gebeten.

Wasserversorgungs-Zweckverband ,,Maifeld-Eifel*, Mayen,
23.10.2020

mit E-Mail vom 10.09.2020 hatten Sie uns zu der o. g. Bauleitplanung beteiligt.

Vom Wasserversorgungs-Zweckverband Maifeld-Eifel werden gegen die Be-
bauungsplanung fiir das Teilgebiet ,Unten auf Breitenholz“ in der Ortsgemeinde
Ettringen keine Anregungen vorgebracht.

Das Plangebiet kann mit einer Ortsrohrerweiterung mit Trink- und Léschwasser
mit 13,4 I/s Uber mindestens zwei Stunden erschlossen.

Ein dartiber hinausgehender Bedarf ist tiber das 6ffentliche Trinkwassernetz nicht

Es werden keine weiteren planungsrelevanten Anregungen oder Bedenken
vorgetragen.

11. Beschlussvorschlag: Unter Verweis auf vorstehende Ausfiihrungen wird
die Stellungnahme zur Kenntnis genommen. Plananderungsbedarf wird nicht
erkannt.

Es wird gemald den obenstehenden Ausfihrungen ein Hinweis zu gebihren-
pflichtigen Abgaben beziiglich Brauchwasser zu Informationszwecken redakti-
onell in die Begrindung, Kapitel ,Ver- und Entsorgung“ aufgenommen.

Enthal-
tungen

Anzahl Stimmen
nein

O ein-

stimmig

O wie Be-
schlussvorschlag

O mit Stimmen-

4 O Antrage u.a./
mehrheit

abweichender
Beschluss s.
Rilckseite

An der Abstimmung nahm/en nicht teil:

Seitens des Wasserversorgungs-Zweckverbandes ,Maifeld-Eifel“ werden keine
Anregungen oder Bedenken vorgetragen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass das Plangebiet mit 13,4 I/s tUber zwei
Stunden mit Trink- und Loschwasser erschlossen werden kann.

Ferner wird darauf hingewiesen, dass flr das Plangebiet gemaR Entgeltsat-
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maglich. Sofern ein héherer Loschwasserbedarf leitungsgebunden sichergestellt
werden soll, ist die Erschlie3ung mit Léschwasser nicht sichergestellt.

Fir das Plangebiet entsteht nach der Entgeltsatzung des WVZ Maifeld-Eifel Bei-
tragspflicht.

Ortsgemeinde St. Johann, 02.10.2020

von Seiten der Ortsgemeinde St. Johann werden in diesem Verfahren keine An-
regungen vorgebracht.

Private Stellungnahme, Gesprachsnotiz der Verbandsgemeinde
Vordereifel, FB 2 — naturliche Lebensgrundlage mit einem privaten
Petenten, 23.09.2020

Ich betreibe angrenzend an das Plangebiet einen landw. Betrieb, der seinerzeit
als Aussiedlerbetrieb in den Auf3enbereich verlegt wurde. Die jetzt geplante Aus-
weisung eines Wohngebietes gefahrdet den Bestand und die Entwicklungsmog-
lichkeiten meines Betriebes.

Ich bezweifele an, dass ein Larmgutachten die Zulassigkeit des Plangebietes er-
geben kann.

Die Geruchsbelastigungen sind ebenfalls erheblich.

Ich lehne die Ausweisung des Wohngebietes hier ab.

zung Beitragspflicht besteht.

Kenntnisnahme. Kein Abwagungsbedarf.

Es werden keine Anregungen oder Bedenken vorgetragen.

Kenntnisnahme. Kein Abwéagungsbedarf.

Die Gesprachsnotiz de VG-Verwaltung mit einem privaten Petenten vom
23.09.2020 wird zur Kenntnis genommen und nachfolgend gewdrdigt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Petent die Entwicklungsmdéglichkei-
ten sowie den Bestand seines Betriebes durch die in Rede stehende Planung
gefahrdet sieht.

Zunachst gilt es zu beachten, dass ein erweitertes Schallgutachten, datiert auf
den 09.02.2021, vorliegt. Dieses berlcksichtigt verstarkt auch die bestehende
Reitsportanlage nebst Pferdehaltung. Zusammenfassend kommt es zu dem
Ergebnis, dass sich weiterhin passive SchallschutzmaZnahmen zum Schutz
vor Gewerbelarm fir einen Teilbereich im Nordwesten des Plangebietes erge-
ben. An der in Rede stehenden Planung mit dem Ziel des Festsetzung eines
Allgemeinen Wohngebietes kann somit, unter Berlicksichtigung der zu aktuali-
sierenden Textfestsetzung Nr. 9, weiter festgehalten werden.

So heif3t es in dem Gutachten vom 09.02.2021 abschlieend (kursive Schrift):

,Die Schallemissionen der Gewerbebetriebe ergeben sich aus der defacto-
Begrenzung durch die vorhandene Umgebungsbebauung nach TA-Larm. Hier-
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von ausgehend werden Ansétze fur die Schallemissionen entwickelt, auf deren
Basis die Schallimmission im Plangebiet prognostiziert wird. Im Hinblick auf
nachtliche Schallimmissionen wird die Festsetzung passiven Schallschutzes
empfohlen.”

Dariiber hinaus wurde ein Geruchsgutachten eingeholt. Es liegt hierzu die
.Immissionsprognose — Geruchsstoffe* des Sachverstandigenbiro Meodor vor.
Das Gutachten datiert vom 24.03.2021. Es kommt zum Ergebnis, dass der
malfigebliche Immissionsrichtwert von 10 % der Jahresstunden fir ein Wohn-
gebiet auf der gesamten Plangebietsflache sicher eingehalten wird. Die Ver-
traglichkeit bezuglich der Thematik Geruch kann mittels der Gutachtens nach-
gewiesen werden. Die Ergebnisaussagen des Geruchsgutachtens werden in
die Planunterlagen (in die Begriindung) eingearbeitet und damit berlcksichtigt.

Weiterhin wird an dieser Stelle drauf hingewiesen, dass gemaR Beschlussvor-
schlag Nr. 3 (gemaf? Gesamtwirdigung) bereits vorstehende Sachverhalte be-
inhaltet und beriicksichtigt werden. Der Beschlussvorschlag enthélt folgende
Aspekte:

e Das Schallgutachten vom 09.02.2021 ist zu Informationszwecken in die
Begriindung einzuarbeiten und wird dieser als separate Anlage beige-
flgt.

o Die Textfestsetzung Nr. 9 ,Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen®
wird gemal den dortigen Ausfliihrungen redaktionell angepasst.

¢ Die Ergebnisse des eingeholten Geruchsgutachtens werden im weiteren
Verfahren bertcksichtigt und in die Planunterlagen eingearbeitet.

12. Beschlussvorschlag: Unter Verweis auf vorstehende Ausflihrungen wird
die Stellungnahme zur Kenntnis genommen. Die Anregung wurde durch das
erweiterte Schallgutachten vom 09.02.2021 bericksichtigt. Darlber hinaus
wurde ein Geruchsgutachten mit Stand Marz 2021 eingeholt. Einzelheiten sind
der Offenlagefassung des Bebauungsplans und den genannten Gutachten im
Rahmen der 6ffentlichen Auslegung zu entnehmen.
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Oein- O mit Stimmen-  Anzahl Stimmen  Enthal- [ wie Be- O Antrage u.a./
stimmig  mehrheit ja nein tungen schlussvorschlag abweichender

Beschluss s.
Rickseite

An der Abstimmung nahm/en nicht teil:

Private Stellungnahme, Gespréchsnotiz der Verbandsgemeinde
Vordereifel, FB 2 — natlrliche Lebensgrundlage mit einem privaten
Petenten, 07.10.2020

Erganzend weise ich darauf hin, dass mein landwirtschaftlicher Betrieb im Gutach- Die erganzende Gespréachsnotiz der VG-Verwaltung mit dem privaten Petenten

ten nicht bertcksichtigt ist. vom 07.10.2020 wird ebenfalls zur Kenntnis genommen und nachfolgend ge-
wrdigt.

So mussen ofters (3-4 mal die Woche) nachts Pferde ausgeladen werden, wenn J

diese von Turnieren zuriickkommen. Es wird zur Kenntnis genommen, dass in dem Schallgutachten des Bliro MuUT
(Mef3- und Umwelttechnik GmbH) vom 23. Juni 2020 nicht auf die bestehende
Reitsportanlage nebst Pferdehaltung eingegangen worden sei. Aus diesem
Grund wurde - wie bereites vorstehend ausgefiihrt - ein erweitertes Schallgut-
achten erstellt, welches den nebenstehenden Sachverhalt hinreichend bertick-
sichtigt.

So beinhaltet das Gutachten folgende Emissionsanséatze:

e 4 Weiterfahrten pro Stunde inkl. Parkvorgang tags / 8 nachts zum Pferdehof
vorne

e 1 Lkw-Fahrt/h inkl. Parkvorgang tags Gaststatte; 0,4 Weiterfahrten/h zum Pfer-
dehof

e Reitplatz mit 8 h Betrieb tags und Schallleistung L, = 97,7 dB(A)

o Uberschétzend wird der Wert eines Fuf3ball-Trainings einschlief3lich
Schiedsrichterpfiffen nach [14] angesetzt

e ein grolerer Radlader [8] oder Traktor etc. mit einer Schallleistung von
103 dB(A)

o 6 Stunden tags, im Freien, verteilt iber das Betriebsgeléande

Darlber hinaus wurde ein Geruchsgutachten eingeholt. Es liegt hierzu die ,Im-
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Private Stellungnahme, Ettringen, 08.10.2020

hiermit legen ich, Ernst Ackermann und mein Bruder Werner Ackermann, Ein-
spruch gegen das Larmschutzgutachten ein.

Ferner sind wir zu dem Larmschutzgutachten, wie es das Gesetz vorsieht, nicht
als direkt Betroffene angehort worden.

Ebenso legen wir fir das geplante Bauvorhaben, "Baugebiet auf Breitenholz",
Einspruch ein.

Unser Anwalt wird zeitnah die Begriindung unseres Einspruches einreichen.

missionsprognose — Geruchsstoffe* des Sachverstandigenbliro Meodor vor.
Das Gutachten datiert vom 24.03.2021. Es kommt zum Ergebnis, dass der
maRgebliche Immissionsrichtwert von 10 % der Jahresstunden fiir ein Wohnge-
biet auf der gesamten Plangebietsflache sicher eingehalten wird. Die Vertrag-
lichkeit beziglich der Thematik Geruch kann mittels der Gutachtens nachge-
wiesen werden. Die Ergebnisaussagen des Geruchsgutachtens werden in die
Planunterlagen (in die Begriindung) eingearbeitet und damit berticksichtigt.

13. Beschlussvorschlag: Unter Verweis auf vorstehende Ausfiihrungen wird
die Stellungnahme zur Kenntnis genommen. Die Anregung wurde durch das
erweiterte Schallgutachten vom 09.02.2021 bertcksichtigt. Dartber hinaus
wurde ein Geruchsgutachten mit Stand Méarz 2021 eingeholt. Einzelheiten sind
der Offenlagefassung des Bebauungsplans und den genannten Gutachten im
Rahmen der 6ffentlichen Auslegung zu entnehmen.

O ein- O mit Stimmen- ~ Anzahl Stimmen  Enthal- [ wie Be- O Antrage u.a./

stimmig mehrheit Ja nein tungen schlussvorschlag abweichender
Beschluss s.
Rilckseite

An der Abstimmung nahm/en nicht teil:

Die Stellungnahme der privaten Petenten vom 08.10.2020 wird zur Kenntnis
genommen und nachfolgend gewurdigt.

An dieser Stelle ist darauf hinzuweisen, dass im Zuge der Beteiligungsverfah-
ren der verbindlichen Bauleitplanung kein ,Einspruch® eingelegt werden kann.
Ein entsprechender Rechtsbehelf besteht nicht in Verfahren der kommunalen
Bauleitplanung. Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligungen konnen jedoch
Anregungen oder Bedenken geauRert werden, die seitens der Plangeberin
planungsrechtlich abzuwégen sind. Dem wird hiermit entsprochen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der landwirtschaftliche Betrieb der Pe-
tenten im Schallgutachten vom 23. Juni 2020 nicht hinreichend bericksichtigt
worden sei. Aus diesem Grund wurde ein erweitertes Schallgutachten, datiert
auf den 09.02.2021 eingeholt.
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Rechtsanwalte Dr. Francois & Kollegen, Bitburg, 12.10.2020

hiermit zeigen wir an, dass wir die rechtlichen Interessen des Herrn Werner
Ackermann Breitenholz 7, 56729 Ettringen vertreten. Vollmacht wird anwaltlich
versichert.

Grund unserer Beauftragung ist die 6ffentliche Bekanntmachung des Bebauungs-
plans fiir das Teilgebiet ,Unten auf Breitenholz®.

Unser Mandant hat bereits personlich entsprechende Einwendungen vorgebracht.

Auch die Landwirtschaftskammer hat mitgeteilt, hier entsprechende Einwendun-
gen vorzunehmen.

Insoweit nehmen wir Bezug auf die Einwendungen unseres Mandanten und ma-
chen uns diese zu eigen.

Des Weiteren werden folgende Einwendungen erhoben:

Unser Mandant betreibt einen landwirtschaftlichen Betrieb angrenzend an das
Plangebiet, der seinerzeit als Aussiedlerbetrieb in den AuRenbereich verlegt
worden ist. Die jetzt geplante Ausweisung eines Wohngebietes gefahrdet den
Bestand und die Entwicklungsmdglichkeit des Betriebes unseres Mandanten.

Das Schallgutachten vom 09.02.2021 wird gemaf3 des 3. Beschlussvorschlags
der Gesamtwiirdigung in die Planunterlagen eingearbeitet. Zudem wird es als
separate Anlage der Begrindung zum Bebauungsplan ,Unten auf Breitenholz*
beigefligt. Einzelheiten sind der spateren Planfassung gemalf’ den Verfahrens-
schritten nach 88 3 (2) und 4 (2) BauGB zu entnehmen.

14. Beschlussvorschlag: Unter Verweis auf vorstehende Ausfiihrungen wird
die Stellungnahme zur Kenntnis genommen. Plananderungsbedarf wird nicht
erkannt.

Enthal-
tungen

Anzahl Stimmen
nein

O ein-

stimmig

O wie Be-
schlussvorschlag

O Antrage u.a./
abweichender
Beschluss s.
Rilckseite

O mit stimmen- d
mehrheit ja

An der Abstimmung nahm/en nicht teil:

Die Stellungnahme der Rechtsanwélte Dr. Francois und Kollegen (in Vertre-
tung fiir einen privaten Petenten) vom 12.10.2020, mit einleitenden Ausfihrun-
gen zum Mandat, wird zur Kenntnis genommen und nachfolgend gewdtirdigt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Mandant eine Geféahrdung des Be-
standes sowie der Entwicklungsmdglichkeiten des Betriebes durch die in Rede
stehende Planung sieht.

Ferner wird auch zur Kenntnis genommen, dass das vorgelegte Larm- bzw.
Schallgutachten, datiert auf den 23. Juni 2020, besagten landwirtschaftlichen
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Von einem Larmgutachten ist unserem Mandanten nichts bekannt.

Zudem ist der landwirtschaftliche Betrieb unseres Mandanten im Gutachten nicht
berlcksichtigt. Dies ist fehlerhaft und rechtswidrig.

So muissen z.B. auch ofters 3-4 Mal die Woche nachts Pferde ausgeladen
werden, wenn diese von Turnieren zuriickkommen.

Es kann auch sein, dass z.B. morgens um 5:00 Uhr bereits Pferde eigeladen und
zur Turnierteilnahme beférdert werden mussen.

Namens und im Auftrag unseres Mandanten lehnen wir die Ausweisung des
Wohngebietes ab.

Durch die heranriickende Wohnbebauung besteht die Gefahr, dass der Betrieb
unsere Mandantschaft in seiner Existenz geféahrdet wird. Zudem wird der Betrieb
durch die Bebauung in seiner Entwicklungsmaglichkeit gehindert, weil durch még-
liche Immissionen des Betriebes auf die heranriickende Wohnbebauung negativ
auswirken konnten.

Eventuell einzuhaltende Abstande zwischen dem landwirtschaftlichen Betrieb und
der Wohnbebauung sind gutachterlich im Bebauungsplanfeststellungsverfahren
festzulegen, insbesondere auch Immissionen wie Larm etc. pp.

Des Weiteren ist fir unseren Mandanten nicht nachvollziehbar, dass der seiner-
zeit geplante Larmschutzwall weder gebaut noch jetzt in der Planung génzlich

Betrieb nicht hinreichend bericksichtige.

Aus diesem Grund wurde ein erweitertes Schallgutachten, datiert auf den
09.02.2021, eingeholt. Dieses bericksichtigt und betont den vorhanden Pfer-
dehof deutlich starker (Zitat aus dem Gutachten, kursive Schrift):

,[..] Die Anfahrten zum Pferdehof werden Uber die stiddstliche, nédher am Plan-
gebiet gelegene Zufahrt angenommen. Die nordwestliche Umfahrung verlauft
demgegeniiber weiter vom Plangebiet entfernt und ist teilweise abgeschirmt,
sodass sich Schallimmissionen verringern. Auch der grof3e Vorplatz am Nord-
ende der Halle ist zum Plangebiet abgeschirmt und im tbrigen ca. 120 m ent-
fernt. Der zusatzlich abschirmend wirkende Vorbau wird in der Rechnung nicht
beriicksichtigt, da er in der Liegenschaftskarte nicht eingetragen ist. Ostlich
angrenzend befindet sich der Reitplatz.

Erganzend wird darauf hingewiesen, dass die Schallemissionen von Reitplatz
und Reithalle (zumindest bei der Nutzung fur- lediglich eingestellte Fremd-
Pferde) unter Umstédnden analog zu den ,Hundedressurpldtzen"” nach Freizeit-
richtlinie (oder nach Sportanlagenlarmschutzverordnung 18. BImSchV) und
nicht nach TA Larm zu betrachten sind; in diesem Fall wirde die Kumulation
mit den Ubrigen Gewerbegerauschen entfallen.

Betrachtet wird ausschlieBlich der reguldare Betrieb. Sonderveranstaltungen,
die unter den Begriff der seltenen Ereignisse gemaf Ziffer 7.2 der TA Larm
fallen, sind unter den dort festgelegten Bedingungen und mit den zugehdrigen
Erleichterungen beim Immissionsschutz weiterhin méglich. Hierunter kann z.B.
ein Reitsportturnier fallen.“

Weiterhin geht aus dem Gutachten hervor, dass im Plangebiet der schall-
schutzbezogene Orientierungs- bzw. Richtwert eines Allgemeinen Wohngebie-
tes deutlich unterschritten wird. Grund hierfir ist auch die vorgelagerte 6ffentli-
che Grinflache. Einzelne Veranstaltungen — z.B. ein Sommerfest des Pferde-
hofs — kdnnten zudem auf die Ausnahmebestimmungen fir seltene Ereignisse
nach TA Larm zuriickgreifen. Ferner sei der Abstand zwischen dem Rand des
Reitplatzes und dem des geplanten Wohngebiets mit rund 80 m ausreichend.
(Weitere Einzelheiten sind dem Schallgutachten vom 09.02.2021, Kapitel 3.2
Gewerbe Tageszeit und 3.3 Gewerbe Nachtzeit zu entnehmen.)

Das Nicht-Erfordernis des Schallschutzwalls am nordwestlichen Rand des
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entfallen ist. Plangebietes ,Auf Breitenholz* ergibt sich aus den Ergebnissen des Schallgut-

Des Weiteren wird beantragt,
den Unterzeichnern das Gutachten zu Ubermitteln.

Ferner wird um kurzfristige Eingangsbestatigung der hiesigen Einwendungen
gebeten und dass diese rechtzeitig erfolgt sind.

Zudem ist erneut darauf hinzuweisen, dass auch die Landwirtschaftskammer eine
entsprechende Stellungnahme Ubermittelt.

achtens, das fur den in hier Rede stehenden Bebauungsplan ,Unten auf Brei-
tenholz" eingeholt worden ist.

Seitens der Plangeberin wurde ein weiteres Schallgutachten zur 1. Anderung
des Bebauungsplans ,Auf Breitenholz” in Auftrag gegeben, um die Notwendig-
keit des im derzeit rechtskraftigen Ur-Bebauungsplan ,Auf Breitenholz® zeich-
nerisch festgesetzten Schallschutzwalls auch zu diesem Bebauungsplan
nochmals zu prifen und zu bewerten. Aufgrund der Ergebnisse des Schall-
schutzgutachtens zum vorliegend in Rede stehenden Bebauungsplans ,Unten
auf Breitenholz" wird ein Schallschutzwall nicht mehr erforderlich.

Es ist davon auszugehen, dass besagter Larmschutzwall kinftig entfallen
kann, was im Rahmen einer 1. Anderung des Bebauungsplans ,Auf Breiten-
holz* entsprechend angepasst werden soll. Somit kann bei der hier in Rede
stehenden Planung (Bebauungsplan ,Unten auf Breitenholz*) der bislang vor-
gesehene Geltungsbereich - im Bereich des bis dato festgesetzten Larm-
schutzwalls (6stlich der westlich gelegenen Anbindung an die Stral3e ,Breiten-
holz*) — verringert werden.

Den nebenstehenden Anregungen wurde bereits gefolgt. Eine Stellungnahme
der Landwirtschaftskammer mit Datum vom 09.10.2020 ist eingegangen und
wurde im Verfahren gemalf 8§ 4(1) BauGB ebenfalls bertcksichtigt.

15. Beschlussvorschlag: Unter Verweis auf vorstehende Ausflihrungen wird
die Stellungnahme zur Kenntnis genommen. Die Plankonzeption zur Auswei-
sung eines WA-Gebietes wird weiterhin aufrecht erhalten.

Die Anregung wurde durch das erweiterte Schallgutachten vom 09.02.2021
berlcksichtigt. Dariiber hinaus wurde ein Geruchsgutachten mit Stand Méarz
2021 eingeholt.

Die Ergebnisse des in Auftrag gegebenen Schallgutachtens zur 1. Anderung
des Bebauungsplans ,Auf Breitenholz“ werden in der Plankonzeption des Be-
bauungsplans im weiteren Verfahren berlicksichtigt. Da gemaf gutachterlichen
Aussagen der bislang festgesetzte Schallschutzwall fir nicht erforderlich er-
achtet wird, wird der Geltungsbereich im stidwestlichen Einfahrtsbereich ange-
passt. Der Geltungsbereich wird um die Teilflache des Flurstiicks 655 redu-
ziert, die nicht fiir die verkehrliche Erschliel3ung erforderlich ist.
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Einzelheiten sind der Offenlagefassung des Bebauungsplans und den genann-
ten Gutachten im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung zu entnehmen.

O ein- O mit stimmen-  Anzahl Stimmen  Enthal- [ wie Be- O Antrége u.d./

stimmig  mehrheit ja nein tungen schlussvorschlag abweichender
Beschluss s.
Rickseite

An der Abstimmung nahm/en nicht teil:

26. April 2021 Herr Dipl-Ing. Heuser/-gra
Projektnummer: 12662

KARST INGENIEURE GmbH

Anlage
- Bebauungsplan, unmaf3stablich verkleinert (Stand: Verfahren 88 3 (1) und 4 (1) BauGB i.V.m. § 13 b BauGB)

- Hinweisblatt zur Stellungnahme der Deutschen Bahn AG vom 13.09.2020
- Ubersichtskarte zur Stellungnahme der Pledoc GmbH vom 17.09.2020 (unmaf3stéblich verkleinert)
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- Bebauungsplan, unmaRstablich verkleinert (Stand: Verfahren 88 3 (1) und 4 (1) BauGB i.V.m § 13 b BauGB)
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- Hinweisblatt zur Stellungnahme der Deutschen Bahn AG vom 13.09.2020

Hinweisblatt

zur Beteiligung der Deutschen Bahn AG
bei Bau- und Planungsvorhaben im Bereich von einer Entfer-
nung ab 200 Meter zu aktiven Bahnbetriebsanlagen

Sehr geehrte Damen und Hemren,

wir machten Sie darauf hinweisen, dass sich Ihr geplantes Bau-/Planungsvorhaben in einem Umkreis von
mehr als 200 Metern von aktiven Bahnbetriel I der Deutschen Bahn AG befindet.

Grundstzlich gehen wir aufgrund der gegebenen Entfemung davon aus, dass ihr Vorhaben keinen Ein-
fluss auf den Bahnbetrich haben wird. Vorsorglich weisen wir jedoch auf lhre Sorgfaltspflicht als Vorha-
bensiréger hin. Ihre geplanten Maknahmen dirfen keine negativen Auswirkungen auf Bahnanlagen haben.
— Auswirkungen auf Bahndurchldsse sowie Sichibehinderungen der Triebfahrzeugfihrer durch Blendungen,

Reflexionen oder Staubentwicklungen sind zu iden. Aulerdem ist zu b hten, dass Bahnibergange
durch erhdhtes VYerkehrsaufkommen und den Einsatz schwer beladener Baufahrzeuge nicht beeintrachtigt
werden dirfen.

Draniber hinaus bitten wir um Beachtung folgender Hinweise:

* Zukinflige Aus- und Umbaumalnahmen im Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb sind der
Deutschen Bahn AG weiterhin i j und ohne Einschrankungen im &ffentlichen Interesse zu
gewshren.

* Durch den Eisenbahnbefrieb und der Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (inshe-
sondere Luft- und Koarperschall, etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fihren kén-
men.

+ Die Herausgabe von Verkehrsdaten in Bezug auf Larm (zur Berechnung von Schallemissionen, -
immissionen, Erstellung schalitechnischer Untersuchungen und Planung von Schallschutzmalt-
nahmen) erfolgt zentral durch Deutsche Bahn AG, Umwelt {CU), Projekte Larmschutz, Caroline-
Michaelis-Strafle 5-11, 10115 Berin.

+ FEine Betroffenheit von betriebsnotwendigen Kabeln und Leitungen im Umkreis von mehr als 200
Metern zu unseren DB Liegenschaften ist uns nicht bekannt. Ein sicherer Augsehluss kann unse-
rerseits allerdings nicht erfolgen. Falls im Baubersich unbekannte Kabel aufgefunden werden, ist
die DB AG, DB Immobilien, unverziiglich zu informiersn.

* Wird aufgrund des “orhabens eine Kreuzung der vorhandenen Bahnstrecken mit Kan&len, Was-
sereitungen o.4. erfordedich, so sind hierflr entsprechende Kreuzungs- bzw. Gestattungsantrige
zu stellen. Die notwendigen Antragsunterlagen hierzu finden Sie online unter: www.deutsche-
bahn.comidefgeschaeftefimmobilien’'Verlegung_von_Leitungen-1197952

*+ Aus den eingersichten Unterlagen gehen keine Hinweise auf bestehende Versinbarungen zu
Gunsten der DB AG und der mit dieser nach § 15 AktG verbundenen Untermehmen (Dienstbarkei-
ten, schuldrechtiiche “ereinbarungen etc.) hervor. Besteht ein entsprechender Sachverhalt, so
gind die for die Beurteilung der zu entscheidenden Fragen erforderlichen Angaben zu ergdnzen

Deutsee B AG VorsizengEroes VorsEnd: Alsxander Dol Unser Anllegen:
Shiz- Betiin ALrsichisrEes: Or Richamlulz,  Berihold Huber

Fegistrgerict Michas OdenwEd  Vorstzender Prof. Or. Sabina Jeschke I
Befiin-Chaniotenturg Fonad Fotala QRLTSIN ANG AT
HRE: 50000 Martin Sefler pr

USHON.: DE 811559869 S ——

DB Tnden Sl hier waw deutscheban comdatensciute.
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- Ubersichtskarte zur Stellungnahme der Pledoc GmbH vom 17.09.2020 (unmaRstablich verkleinert)
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