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1 Stadtebaulicher Teil:
Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planung

1.1 Geltungsbereich des Bebauungsplans
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird wie folgt umgrenzt:

Im Norden durch bestehende Wohnbebauung, im Osten und Siiden durch landwirtschaftliche
Nutzflache und im Westen durch bestehende Wohnbebauung sowie den Waldmuihibach.

Das Plangebiet verfligt Giber eine Grofte von ca. 2,1 ha und fallt von Norden nach Siiden sowie
von Osten nach Westen ab.

Abbildung 1: Lage des Plangebietes

_~|( 0
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Abblldung 2: Luftblld vom Plangeb/et

(MaB3stab: ca. 2.500)
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1.2  Verfahrensart- und Ubersicht

Mit der Novelle des Baugesetzbuches im Mai 2017 wurde § 13b BauGB eingeflihrt, der es den
Gemeinden ermdglicht, Bebauungsplane im bisherigen Au3enbereich im beschleunigten Ver-
fahren nach § 13a BauGB aufzustellen. Bis dahin war die Anwendung des beschleunigten
Verfahrens nach § 13a BauGB auf Flachen der Innenentwicklung oder der Nachverdichtung
beschrankt. Mit der Einfihrung von § 13b BauGB kann das beschleunigte Verfahren nun auch
befristet auf AuRenbereichsflachen angewendet werden. Hintergrund fir die Aufnahme von
§ 13b in das Baugesetzbuch ist eine Erleichterung zur Schaffung von dringend benétigtem Bau-
land.

Fir die Anwendbarkeit des beschleunigen Verfahren miissen mehrere Voraussetzungen erfiillt
sein:

Nach § 13b Teilsatz 1 BauGB muss das Plangebiet eine festgesetzte Grundflache von weni-
ger als 10.000 gm aufweisen. Dies ist bei dem Plangebiet der Fall.

Es muss sich nach Teilsatz 2 um ein Wohngebiet handeln. Bei der Festsetzung der Art der
Nutzung werden die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO auf der Grundlage von § 1 Abs. 6
BauNVO ausgeschlossen. Damit ist auch diese Voraussetzung erfilllt.

Nach Teilsatz 3 muss sich der Bebauungsplan an im Zusammenhang bebaute Ortsteile an-
schlieBen. In der Begriindung zum Gesetzesentwurf der Bundesregierung heil’t es: ,Als im
Zusammenhang bebaute Ortsteile kommen sowohl nach § 34 BauGB zu beurteilende Fldachen
in Betracht als auch bebaute Flédchen, die nach § 30 Absatz 1 oder 2 BauGB zu beurteilen sind.“
Das Plangebiet grenzt nach Siden und Sidwesten an bebaute Flachen an. Daher gilt die Vor-
aussetzung des Teilsatzes 3 unter Heranziehung der Begriindung zum Gesetzesentwurf und
der Intention des Gesetzes — der Erleichterung von Bereitstellung von Wohnbauland — ebenfalls
als erfullt.

Die Abgrenzung des Plangebietes bedarf der besonderen Prifung, hinsichtlich der Eignung fir
die Anwendung des § 13b BauGB. Hierzu heiftt es in dem Mustereinfiihrungserlass®: ,,Der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes nach § 13b BauGB muss daher an den unbeplanten
Innenbereich oder einen beplanten Bereich anschlieBen, wobei eine stadtebauliche Betrach-
tung zugrunde zu legen ist. Ein AnschlieBen an im Zusammenhang bebaute Ortsteile ist
Jjedenfalls dann gegeben, wenn das Grundstiick, auf dem das Vorhaben verwirklicht werden
soll, unmittelbar an die bebauten Fldchen nach § 30 Absatz 1 oder 2 oder § 34 BauGB angrenzt.
Im Einzelfall sind aber auch Félle vorstellbar, in denen es —etwa wegen der Besonderheiten der
Grundstiickszuschnitte —zwar an einem nahtlosen Angrenzen des zu bebauenden Grundstiicks
an die bebauten Innenbereichsfldchen fehlt, aber dennoch ein unmittelbarer (stédtebaulicher)
Anschluss besteht. Besonderheiten der Topografie, des Geldnde- oder Grundstiickszuschnitts
kdénnen daher ein Abweichen von Grundsatz des ,nahtlosen” Anschlie8ens zulassen.*

Der Begriff ,,Grundstiick, auf dem das Vorhaben verwirklicht werden soll“ muss dabei nicht eng
im Sinne eines Flurstlicks oder Baugrundstlicks ausgelegt werden. In der Formulierung in dem
Muster-Einfliihrungserlass geht es nicht um den Begriff ,Grundstiick®, sondern vielmehr um den
nahtlosen Anschluss an Bebauung mit dem Plangebiet. Nach Norden und nérdlich des Wirt-
schaftsweges nach Westen ist diese Voraussetzung erflllt. Der stdliche Teil des Plangebietes
ist nach Westen lediglich durch eine Regenwasserriickhaltung von dem bebauten Teil der

1 Muster-Einfihrungserlass zum Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur
Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt und zu weiteren Anderungen des Baugesetzbuchs
(BauGBANdG 2017 —Mustererlass), beschlossen durch die Fachkommission Stadtebau am 28. September
2017.
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Ortslage getrennt. Diese technische Vorhaltung zur Regenwasserriickhaltung dient der angren-
zenden Bebauung und ist fiir diese zwingend erforderlich. Daher gilt auch hier, dass der siidliche
Teil an die bebaute Ortslage angrenzt. Bei der Festlegung des Geltungsbereiches nach Siiden
wurde auch die Intention des § 13b BauGB, die Deckung dringenden Wohnbauflachenbedarfs,
berlicksichtigt. Hierzu zahlt auch, dass Grundstiicke mit hohen Erschliefungskosten nicht bzw.
nur bedingt zur dringenden Deckung des Wohnbauflachenbedarfs beitragen kénnen. Da die
Erschlielung nur Gber die Verlangerung der SchulstralRe erfolgen kann, wiirde eine Stralle mit
nur einseitiger ErschlieBung entstehen, was die ErschlieRungskosten pro m? Bauland erhéht.

Daher sind die Voraussetzungen des § 13b BauGB erflillt.

Neben den Voraussetzungen des § 13b BauGB sind durch den Verweis auf § 13a BauGB auch
dessen Voraussetzungen zu erfillen.

Es dirfen keine Vorhaben begriindet werden, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung unterliegen (§ 13a Abs. 1 Satz 4 BauGB). Es soll ein Wohngebiet
verwirklicht werden, Wohngebiete unterliegen nicht der Pflicht zur Durchflihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprifung. Mit dem Bebauungsplan werden allerdings Gemeindestrallen geplant.
Der Bau einer 6ffentlichen Stralle nach § 3 LStrG unterliegt nach Nr. 3.5 der Anlage 1 zum
Landesgesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung der Pflicht zur allgemeinen Vorpriifung
des Einzelfalls nach § 3c Satz 1 UVPG (UVPG in der Fassung der Bekanntmachung vom
24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), geandert durch Artikel 93 der Verordnung vom 31.08.2015
(BGBI. I, S. 1474). § 3c Satz 1 UVPG vom 31.08.2015 entspricht im Wesentlichen § 7 UVPG in
der zuletzt gednderten Fassung durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. September 2017 (BGBI. |
S. 3370). Daher wurde eine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls durchgefiihrt (siehe Anlage),
mit dem Ergebnis, dass es durch den Bau der ErschlieBungsstrallen zu keinen erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen kommt.

Es dirfen keine Anhaltspunkte zur Beeintrachtigung von Natura-2000 Gebieten vorliegen
(§ 13a Abs. 1 Satz 5 Halbsatz 1 BauGB). Das nachstgelegene Natura-2000 Gebiet befindet sich
stidwestlich in einer Entfernung von ca. 1,4 km (FFH-Gebiet ,Unterirdische stillgelegte Basalt-
gruben Mayen und Niedermendig“), wobei die komplette Ortslage das Plangebiet von dem FFH-
Gebiet trennt. Ca. 1,4 km stdwestlich liegt das Vogelschutzgebiet Unteres Mittelrheingebiet.
Aufgrund der Entfernungen bzw. der Zasur durch die Ortslage liegen keine Anhaltspunkte zur
Beeintrachtigung von Natura-2000 Gebieten vor. Damit ist auch diese Voraussetzung erfillt.

Es dirfen keine Anhaltspunkte vorliegen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfillen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind (§ 13a Abs. 1 Satz 5 Halbsatz 2 BauGB). Dies
ware beispielweise der Fall, wenn das Plangebiet in der Nahe eines Storfallbetriebes liegen
wurde. Der nachste Betrieb mit Betriebsbereichen, die den Anforderungen der 12. Verordnung
zum BImSchG unterliegen, befinden sich erst in Mayen-Kiirrenberg, d.h. einer Entfernung, die
oberhalb der Abstandsempfehlungen (Achtungsabstinde) der Kommission flir Anlagensicher-
heit (KAS) liegen. Damit sind die Achtungsabstande fir die jeweilige Abstandsklasse des
Leitfadens KAS 18 eingehalten, so dass auch diese Voraussetzung erfilllt ist.

Da alle Voraussetzungen des § 13 b und § 13a BauGB erfilllt sind, kann der Bebauungsplan im
beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB gelten fiir das
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beschleunigte Verfahren die Vorschriften des § 13 Abs. 2 und 3 BauGB, so dass von einer
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB bzw. der Erstellung eines Umweltberichtes nach § 2a
BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Infor-
mationen verfigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4
BauGB abgesehen werden kann. Ferner ist § 4c BauGB nicht anzuwenden.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft, die aufgrund der Bebauungsplanaufstellung zu erwarten
sind, gelten nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB ,als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig“. Daher sind keine Ausgleichsflachen erforderlich.

Tabelle 1: Verfahrensibersicht

Verfahrensschritt Datum*

Aufstellungsbeschluss 21.11.2019

Billigung des Vorentwurfs, Beschluss zur Einleitung des Verfahrens zur friih-

zeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB 21.11.2019

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 28.11.2019

Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit 21.05.2020

friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung mittels einer Einsichtnahme im Internet 25.05.2020

und Auslegung bis 30.06.2020

Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Be-

lange nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 20.05.2020

Beratung und Beschlussfassung Uber die Stellungnahmen der Behérden

und aus der Offentlichkeit 08.07.2021

Billigung des Entwurfs, Offenlagebeschluss 09.09.2021

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach

§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 12.10.2021

Bekanntmachung der Offenlage des Bebauungsplans 14.10.2021

Offenlage des Bebauungsplans nach § 3 Abs. 2 BauGB 22.10.2021
bis 22.11.2021

Beratung und Beschlussfassung Uber die Stellungnahmen der Behérden

und aus der Offentlichkeit 16.12.2021

Satzungsbeschluss 16.12.2021

1.3 Planerfordernis und Planungsanlass

Das Plangebiet liegt am 6stlichen Siedlungsrand und hat eine Gesamtgrofie von ca. 2,1 ha. Die
zur Uberplanung anstehenden Flachen sind aus bauplanungsrechtlicher Sicht derzeit dem Au-
Renbereich nach § 35 BauGB zuzuordnen.

Anlass flr die planerische Aktivitat der Ortsgemeinde ist die starke Nachfrage insbesondere von
jungen, ortsansassigen Familien nach Bauland.

Entsprechend dem Leitbild des LEP IV haben die Kommunen im Rahmen der kommunalen
Planungshoheit zur Lésung der anstehenden Herausforderungen beizutragen. Hierzu zahit u.a.
insbesondere der gesetzlich gesicherte Anspruch der Gemeinden auf Eigenentwicklung.
Gemal Grundsatz G 26 des LEP IV kann der Bedarf an neuen Wohnbauflachen, der aus der
Notwendigkeit der Eigenentwicklung begriindet wird, u.a. mit dem Bedarf fir Einwohnerinnen
und Einwohner und deren Nachkommen begriindet werden, die in der Gemeinde auf Dauer
ihren Wohnsitz behalten wollen.
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1.4

1.4.1

In diesem Zusammenhang ist auch auf den Grundsatz G 50 zur Daseinsvorsorge und hier zum
Belang ,Wohnen* des LEP IV zu verweisen. Demnach ist durch die Ausschépfung der zur Ver-
flgung stehenden stadtebaulichen Instrumentarien durch die Gemeinden kostenginstiges
Bauland zu mobilisieren.

Mit der beabsichtigten Ausweisung will die Ortsgemeinde auch ihrer in § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB
verankerten Aufgabe gerecht werden, wonach sie in ausreichendem Male Flachen bereitstellen
soll, die fir Wohnbauzwecke genutzt werden kénnen. GemaR den Planungsleitlinien des Bau-
gesetzbuches haben die Gemeinden die Aufgabe, zur Férderung des Wohnungsbaues den
Bauwilligen geeignete Grundstiicke als Bauland fiir den Wohnungsbau zur Verfligung zu stel-
len. Ziel dieser Vorgehensweise ist es, einem weiten Kreis der Bevdlkerung zur
Eigentumsbildung zu verhelfen.

Daher hat der Rat der Ortsgemeinde Kottenheim in seiner Sitzung am 21.11.2019 beschlossen,
einen Bebauungsplan flr das Gebiet ,In der Rutschbach - 1. Erweiterung“ aufzustellen. Die
Baullicken in der Ortsgemeinde Kottenheim stehen samtlich in Privateigentum und stehen dem
Markt nicht zur Verfigung. Deshalb ist die vorliegende Planung erforderlich, um den derzeitigen
Bedarf an Wohnraum in der Ortsgemeinde decken.

Uberortliche Planungen und libergeordnete Fachplanungen

Landesentwicklungsprogramm IV (LEP IV)

Fir die Verbandsgemeinde Vordereifel und die Ortsgemeinde Kottenheim werden im Landes-
entwicklungsprogramm LEP IV folgende Grundsatze und Ziele der Raumordnung definiert:

Die Verbandsgemeinde Vordereifel liegt im landlichen Bereich mit disperser Siedlungsstruktur
und hoher Zentrenerreichbarkeit und -auswahl mit 8 - 20 Zentren erreichbar in < 30 Pkw-Minu-
ten.

Die Verbandsgemeinde Vordereifel gehort zum Oberzentrum Koblenz, die nachstgelegenen
Mittelzentren sind Mayen und Andernach.

Bestimmend fiir den Landschaftsraum ist in diesem Abschnitt eine offenlandbetonte, teilweise
auch waldbetonte Mosaiklandschaft, die zudem vulkanisch gepragt ist. Dérfer mit Streuobstwie-
sen im Ortsrandbereich setzen besondere Akzente. Kulturhistorisch gehért die Region
Vordereifel zur ,Vulkaneifel“ mit Vulkankratern/VVulkanseen, Maaren, Kesseltalern und Grinlan-
dereien.

Die Verbandsgemeinde Vordereifel befindet sich in einem grofRraumig bedeutsamen Bereich fir
Freiraumschutz (regionaler Griinzug). Kottenheim liegt innerhalb des landesweit bedeutsamen
Raums fur Erholung und Landschaftserlebnis ,Laacher See“: Landschaft mit bundesweit einzig-
artiger vulkanischer Pragung, historische Kulturlandschaft und Naherholungsschwerpunkt®.

Die Ortslage Kottenheim liegt zudem in einem landesweit bedeutsamen Bereich klimadkologi-
scher Ausgleichsraume sowie in einem landesweit bedeutsamen Bereich fiir die Landwirtschaft
sowie der Rohstoffsicherung mit bedeutenden standortgebundenen Vorkommen mineralischer
Rohstoffe.
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, Plangebiet

1.4.2 Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald (RROP)

Im RROP Mittelrhein-Westerwald findet sich in der Gesamtkarte fiir die Ortsgemeinde Kotten-
heim und das Plangebiet folgende Darstellung:

Abbildung 4: groBraumiger Auszug aus dem RROP Mittelrhein-Westerwald 2017
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Fir die Ortsgemeinde sind folgende Aussagen im RROP enthalten:
e Landlicher Bereich mit disperser Siedlungsstruktur
e Schwerpunktentwicklungsraum
e Regionaler Griinzug
e GroRraumiges und regionales Radwegenetz

e Besonders planungsbedirftiger Raum Mayen

Kleinrdumig ist das Plangebiet mit folgenden Darstellungen des RROP Uberlagert:
e Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion

e Ansonsten ,weilRe Flache"”

Abbildung 5. Kleinrdumiger Auszug aus _qem RROP Mittelrhein-Westerwald 2017
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1.4.3 Ubereinstimmung mit den Zielen und Grundsitzen iibergeordneter Planungen
und der stadtebaulichen Ordnung

Ziel der Innen- vor der AuBenentwicklung

Sowohl in den Ubergeordneten Planungsebenen (Landes- und Regionalplanung) als auch im
Baugesetzbuch wird der Innenentwicklung ein Vorrang gegeniber der Aul’enentwicklung ver-
bindlich eingeraumt. In Ergénzung hierzu tritt das in § 1a Abs. 2 BauGB verankerte Gebot nach
einem sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden. Demnach miissen bei der
Siedlungsentwicklung durch die planende Gemeinde grundsatzlich die vorhandenen Potenziale
wie Baulandreserven, Nachverdichtung, Brachflachen und leerstehende Bausubstanz vorrangig
genutzt werden. Die Feststellung eines Bauflachenbedarfs muss von der Gemeinde in der Ab-
wagung als Belang berticksichtigt und begriindet werden. Eine Bedarfsberechnung ergibt, dass
der Bedarf der Ortsgemeinde Kottenheim nicht mit den verfligbaren Innenpotenzialen gedeckt
werden kann.

In Kapitel 1.3 der Begriindung wurde bereits der starke Nachfragebedarf angefiihrt. Nach dem
vorliegenden Konzept kdnnen in dem Plangebiet ca. 28 Baugrundstlicke entstehen. Der Orts-
gemeinde liegen deutlich mehr Anfragen nach Grundstiicken vor. Dabei handelt es sich
Uberwiegend um junge Familien, die bereits ihren Lebensmittelpunkt in Kottenheim haben.

Somit entspricht die Planungsabsicht dem bereits in Kapitel 1.3 der Begrindung angefiihrtem
Grundsatz G 26 des LEP IV. Demnach kann der Bedarf an neuen Wohnbauflachen, der aus der
Notwendigkeit der Eigenentwicklung begriindet wird, u.a. mit dem Bedarf fir Einwohnerinnen
und Einwohner und deren Nachkommen begriindet werden, die in der Gemeinde auf Dauer
ihren Wohnsitz behalten wollen.

Weiterhin liegt unter Berlicksichtigung stadtebaulich relevanter Kriterien wie etwa die Gewahr-
leistung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung, der Ortsabrundung und der
Gewahrleistung einer wirtschaftlichen ErschlieBung i.S. des § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB ein stimmi-
ges stadtebauliches Konzept vor.

Im Zusammenhang mit der Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Nutzflachen und dem
Optimierungsgebot des § 1a Abs. 2 BauGB (Bodenschutzklausel) hat sich die Ortsgemeinde fiir
den Belang der kommunalen Einwohnersicherung entschieden.

Der in Kapitel 1.3 angefiihrte nachweisbare Bedarf spricht fiir die Entwicklung von Wohnbaufla-
chen.

SchlieBlich ist festzustellen, dass von den im Rahmen der durch die Verbandsgemeinde Vorde-
reifel durchgefiihrten Bedarfsberechnung ermittelten Baullicken lediglich bei 16 Baullicken der
Blockadestatus unbekannt ist. Alle tbrigen Baullicken in Wohn- oder Mischbauflachen sind blo-
ckiert. Inwiefern die Baullicken mit unbekanntem Blockadestatus dem Markt zur Verfligung
stehen ist ungewiss. In jedem Fall reichen sie nicht aus, um die bestehende Nachfrage nach
Wohnbauflachen in gleich geeigneter Weise durch die SchlieRung der innerértlichen Bauliicken
bedienen zu kénnen.

Lage im Vorbehaltsgebiet nach RROP

Durch die Lage des Plangebietes in einem Vorbehaltsgebiet sind Ziele Grundsatze des Regio-
nalen Raumordnungsplan betroffen.

Daher sind die Grundsatze G 71 bis G 75 in der Abwagung besonders zu beriicksichtigen. Es
folgt eine Gegeniberstellung der Grundsatze mit Begriindung als Zitat als dem RROP und da-
rauffolgend der Umgang mit dem Grundsatz in der Abwagung.
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Lage im Vorbehaltsgebiet ,,Besondere Klimafunktion*
»G 71
Waélder sollen in ihrer Funktion als klimatische Regenerationsgebiete erhalten bleiben.

Begriindung/Erlduterung:

Waldgebiete erbringen in besonderem Male bioklimatische Leistungen, insbesondere fiir
Frischluftproduktion, Staubfilterung und Temperaturausgleich. Neben den klimadkologischen
Ausgleichswirkungen fiir thermisch belastete Rdume sind die Wélder auch Regenerationsge-
biete fiir Erholungssuchende. Die regional bedeutsamen Waldgebiete sind als klimatische
Regenerationsgebiete in die regionalen Griinziige und andere Gebiete mit freiraumschlitzenden
Funktionen einbezogen.

Abwagung:
Es ist kein Wald vorhanden. Der Grundsatz betrifft die Planung nicht.

»G 72

Offenlandbereiche - insbesondere Acker- und Griinlandflachen sowie Sonderkulturen - sollen
erhalten bleiben, wenn sie fiir Kaltluftproduktion oder Kaltlufttransport einer Siedlung oder eines
Erholungsraumes von Bedeutung sind.

Begriindung/Erlduterung:

Eine besondere Bedeutung fiir die Kaltluftproduktion und den Kaltlufttransport haben landwirt-
schaftlich genutzte Fldchen (Acker, Griinland, Sonderkulturen). Die regional wichtigen
Offenlandbereiche sind in die regionalen Griinziige integriert.”

Abwagunag:

Die bestehenden Offenlandbereiche liegen nicht innerhalb eines regionalen Griinzuges. lhnen
kommt keine hohe Bedeutung fiir die Kaltluftproduktion oder den Kaltlufttransport zu. Daher ist
der Grundsatz beachtet.

»G73

Klimadbkologische Ausgleichsrdume und Luftaustauschbahnen sollen erhalten bleiben bzw. ent-
wickelt werden.

Begriindung/Erlduterung:

Klimadkologische Ausgleichsrdume und Luftaustauschbahnen sind im LEP |V dargestellt.

Luftaustauschbahnen kénnen vor allem Téler und offene Hanglagen sein. Sie weisen in der
Regel talabwérts gerichtete Talabwindsysteme und Kaltluftstréme auf, die zu einer besseren
Versorgung von Siedlungen mit Kalt- und Frischluft beitragen kénnen. Fldchen mit besonderer
Bedeutung fiir die Klimaverbesserung und Lufthygiene (Kaltluftentstehungsbereiche, Kaltluft-
leitbahnen bzw. Luftaustauschbahnen) sind in die Festlegung und Abgrenzung der regionalen
Griinziige und Griinzdsuren eingegangen. Soweit sie nicht in die regionalen Griinziige und
Griinz&suren eingegangen sind, sind diese Fldchen als Vorbehaltsgebiete fiir besondere Klima-
funktion festgelegt. Inwieweit Téler tatsdchlich Bedeutung als Luftaustauschbahnen haben,
kann in konkreteren Untersuchungen auf Ebene der Bauleitplanung ermittelt werden.
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Abwagung:

Aufgrund der topografischen Voraussetzungen handelt es sich bei dem planungsrelevanten Ge-
lande nicht um einen Bestandteil einer klimatisch relevanten Luftaustauschbahn. Zudem kann
durch Festsetzungen der Gebaudeabmessungen in Hohe und Breite und der offenen Bauweise
daflir Sorge getragen werden, dass keine Riegelwirkung hinsichtlich etwaiger Luftabfliisse ent-
steht. Daher ist der Grundsatz beachtet.

»G 74

In den Vorbehaltsgebieten besondere Klimafunktion sollen besondere Anforderungen an den
Klimaschutz gestellt werden. Dabei soll auf eine Verbesserung der klimatischen Bedingungen
hingewirkt werden. Hierzu sollen Fldchen in ihrer Funktion als klimatische Ausgleichsrdume er-
halten bleiben und durch Entsiegelungsmalnahmen, Baumpflanzungen, Dach- und
Fassadenbegriinungen unterstiitzt werden, fiir Siedlungsvorhaben klimabkologische Vorunter-
suchungen durchgefiihrt und Ausgleichsmallnahmen entwickelt, Verbesserungen im
Immissionsschutz angestrebt und klimatische Verschlechterungen vermieden und fiir die Bau-
leitpléne Klimauntersuchungen durchgefiihrt werden, um die Informationsgrundlagen fiir den
Klimaschutz zu verbessemn.

Begriindung/Erlduterung:

Als Vorbehaltsgebiete fiir besondere Klimafunktion sind die thermisch stark belasteten Rdumen
sowie die klimatisch sensiblen Tallagen (Karte 4) festgelegt. In diesen Rdumen bestehen be-
sondere Anforderungen an den Klimaschutz. Die klimatischen Bedingungen dlirfen sich hier
nicht verschlechtern, sondern sollen sich méglichst verbessern. Die thermische Belastung ist,
ebenso wie die lufthygienische, besonders hoch in Gebieten, die zur Stagnation des Luftaus-
tausches neigen. Griinflachen haben im Gegensatz zu den (berbauten Bereichen positive
klimadbkologische Wirkungen (Staubfilterung, Temperaturausgleich usw.) und sollen daher vor
allem in den klimatisch stark belasteten Rdumen erhalten und erweitert werden. Immissions-
schutzpflanzungen an Strallen sollen erhalten und gefbérdert werden. Hinweise zur
Verbesserung der lufthygienischen Situation im hochverdichteten Raum Koblenz/Neuwied
durch Reduzierung der Emissionen geben der Luftreinhalteplan Koblenz-Neuwied von 1994 so-
wie der Luftreinhalteplan Koblenz 2008 - 2015. Ein Problem stellt insbesondere die
Emissionsbelastung durch Strallenverkehr in den Télern dar. Sie kann dazu fiihren, dass statt
frischer Luft belastete Luft transportiert wird. In jedem Fall sollten in den Télern Siedlungsvor-
haben, die den Frischlufttransport behindern oder zu einer qualitativen Verschlechterung der
transportierten Luft fiihren, vermieden werden.

Die Rohstoffgewinnung ist als ein voriibergehender, zeitlich begrenzter Eingriff mit nachfolgen-
der Rekultivierung bzw. Renaturierung in den Vorbehaltsgebieten flir besondere Klimafunktion
zulassig.“

Abwagunag:

Bei der Planung des Wohnbaugebietes, was unweigerlich mit einer Versiegelung von Flachen
einhergeht, wird darauf geachtet, dass sich die klimatische Situation nicht verschlechtert. Dazu
tragen folgende Festsetzungen im Bebauungsplan bei:

e Festsetzung einer Ortsrandeingriinung,

¢ in Vorgarten werden Schottergarten etc. ausgeschlossen,
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o die offene Regenriickhalte-/Versickerungsanlage ermdglich auch eine Verdunstung des
Oberflachenwassers,

e die Festsetzung der Gebaudeabmessungen in Hohe und Breite und offenen Bauweise sorgt
daflir, dass keine Riegelwirkung gegen den Luftaustausch entsteht.

Mit diesen Festsetzungen wird dafiir Sorge getragen, dass sich die klimatische Situation nicht
verschlechtert und der Grundsatz beachtet ist.

Tiefergehende Klimagutachten sind aufgrund der Lage des Plangebietes nicht erforderlich.

»G 75
Die Festlegung der Standorte neuer Wohngebiete soll sich auch am Radonpotenzial orientieren.

Zum Schutz vor einer Belastung durch Radon soll bei neu zu errichtenden Gebduden dafiir
Sorge getragen werden, dass sinnvolle MalBnahmen ergriffen werden. Fiir bereits bestehende
Gebéude sollen, entsprechend der Bauweise und Zuordnung zu einem Gebiet mit einem erhéh-
ten Radonpotenzial, Informationen (iber MaBnahmen zur Reduzierung der Radonkonzentration
zur Verfiigung gestellt werden. Bei der Bauplanung - soweit ein begriindeter Verdacht besteht
— sollen entsprechende SchutzmalBnahmen ergriffen werden.

Begriindung/ Erlduterung:

Die Radonprognose-Karte von Rheinland-Pfalz enthélt drei Radonpotenzial-Klassen, die An-
haltspunkte (ber die Hohe des wahrscheinlichen gro3flachigen Radonpotenzials aufzeigen. Fiir
den Bereich der Region Mittelrhein-Westerwald liegen bisher nur fiir den Hunsriick Radonmes-
sungen vor. Es wurden im Wesentlichen die folgenden Gebietsklassen mit einem
moglicherweise erh6hten oder hohen Radonpotenzial ermittelt: Lokal hohes Radonpotenzial,
zumeist eng an tektonische Kluffzonen gebunden. Dies bedeutet, dass ein erh6htes bis hohes
Radonpotenzial meist eng an geologisch-tektonische Einheiten gebunden ist. Solche Bereiche
besitzen deshalb eine sehr begrenzte Ausdehnung. Fiir die librigen Gebiete im Bereich der
Region lagen zum Zeitpunkt der Kartenerstellung keine Hinweise auf ein hohes Radonpotenzial
vor (Radonprognose-Karte fiir die Region Mittelrhein-Westerwald, Stand 2013).“

Abwagung:
Das Plangebiet liegt nur im Osten innerhalb eines Gebietes, fiir das eine erhéhte oder hohe
Radonbelastung bekannt ist (siehe auch Kapitel 1.4.8). Der Grundsatz ist beachtet.
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144

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Verbandsgemeinde Vordereifel
(ehemals Mayen-Land) stammt aus dem Jahr 1997. Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan
als ,Wohnbauflache*“ dargestellt.

Damit ist der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
Abbildung

6: Auszug aus dem FNP der Verbandsgemeinde Vordereifel aus 1997

(Mal3stab 1:4.000)
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1.4.5
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Angrenzendes Planrecht
An das Plangebiet grenzt im Norden und im Westen das allgemeine Wohngebiet ,In der Rutsch-
bach” an. Der Bebauungsplan stammt aus dem Jahr 1993.
Abbildung 7: Bebauungsplan ,In der Rutschbach” aus 1993
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(Ohne MafBstab, Quelle: Reitz und Partner)

In dem Plan wurde fir das Gebiet eine GRZ von 0,4 und eine GFZ von 0,8 in offener Bauweise
festgesetzt. Es sind sowohl Einzel- als auch Doppelhduser zuldssig. Die Firsthdhe darf im als
WA 1 bezeichneten Wohngebiet im Norden maximal 9 m betragen, im als WA 2 bezeichneten

Gebiet im Westen maximal 9,5 m.
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1.4.6

Im Stden grenzt an das Plangebiet der Bebauungsplan ,Parkanlage Freizeit und Erholung — Im
alten Weiher/ Wiesen in der Trumm® aus dem Jahr 2006 an.

Abbildung 8: Bebauungsplan ,Parkanlage Freizeit und Erholung — Im alten Weiher/ Wiesen in der
Trumm® aus 2006

(Ohne MaRBstab, Quelle: Reitz und Partner)

Dieser Bebauungsplan sieht keine bauliche Nutzung vor. Er dient vielmehr der Schaffung der
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Anlage einer parkartigen und naturnahen Er-
holungsanlage.

Schutzgebiete

Gewasserschutz, Trinkwasser- und Heilguellenschutz

Trinkwasserschutzgebiete, Mineralwassereinzugsgebiete, Heilquellenschutzgebiete sind nicht
betroffen. Stiddstlich des Plangebiets verlauft der Waldmuhlbach (Gewasser 3. Ordnung).

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Schutzgebiete des Natura-2000 Netzes liegen nicht in unmittelbarere Nahe, ebenso wenig wie
Naturparks, Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmaler und geschitzte Landschaftsbestand-
teile. Naheres siehe Kapitel 3.1.
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1.4.7

1.4.8

StraBenplanungen

Fir das Umfeld der vorliegenden Bauleitplanung sind keine aktuellen Stralenplanungen von
Gemeindestralien oder Uberdrtlicher Strallen bekannt.

Die Erschliefung des Plangebietes kann von der ,Schulstrale” aus erfolgen.

Ver- und Entsorgung des Gebietes

Das Gebiet an sich verfligt derzeit nicht Giber eine innere ErschlieBung. Lediglich ein asphaltier-
ter Wirtschaftsweg quert das Gebiet. Die Entsorgung des Plangebietes soll Uber die
vorhandenen Einrichtungen und Leitungsbestande des Eigenbetriebs Abwasserwerk der Ver-
bandsgemeinde Vordereifel erfolgen. Das Niederschlagswasser versickert derzeit vor Ort bzw.
lauft breitflachig der Topografie folgend ab.

Das Niederschlagswasser der unbebauten Flachen versickert derzeit vor Ort bzw. lauft breitfla-
chig der Topografie folgend ab. Das Plangebiet ist teilweise von Sturzfluten nach
Starkregenereignissen gefahrdet.

Abbildung 9: Auszug aus der Karte 5 ,,Geféhrdungsag?/yse Sturzflut nach Starkregen;

»e-

(Quelle: Landesamt fiir Umwelt: Projekt: Hochwasserriickhaltung durch Flussgebietsentwicklung,
Gefédhrdungsanalyse Sturzflut nach Starregen, Karte 5, Stand 29.03.2018, ohne Mal3stab)

© FalRbender Weber Ingenieure PartGmbB * 56656 Brohl-Litzing 2708_Begrindung.docx



Begriindung zum Bebauungsplan, Stadtebau Seite 17

»In der Rutschbach, 1. Erweiterung“, Ortsgemeinde Kottenheim Dezember 2021
Entstehungsgebiet Sturzflut nach Starkregen Wie aus obiger Abbildung zu erkennen
Abflusskonzentration ist, befindet sich der Westen des Plange-
B o bietes innerhalb eines ,potenziell
B Uberflutungsgefahrdeten Bereiches ent-
—_— lang von Tiefenlinien auflerhalb von
B maBig Auenbereichen®.

gering Entsprechende Vorsorgemal3nahmen,

wie z.B. die Hohenplanung der Gebaude

Wirkungsbereich Sturzflut nach Starkregen nicht unterhalb der Straflenoberflache
Uberflutungsbereich HQ 100 nach HWRM-RL (TIMIS-Projekt) sollten im Planvollzug bericksichtigt wer-

Darstellung nur fiir Gewdsser 2. Ordnung®

den. In den Bebauungsplan wird hierzu
ein entsprechender Hinweis aufgenom-

% potenziell Gberflutungsgefahrdete Bereiche entlang von Tiefenlinien
M auBerhalb von Auenbereichen men.
(EZG mind. 20 ha; Uberstau 1 m; Extrapolation 50 m)

potenzieller Uberflutungsbereich in Auen (HoWaR{Po-Projekt)

Die Versorgung mit Trink- und Léschwasser obliegt der Ortsgemeinde Kottenheim.

1.4.9 Geologie

Hinsichtlich der Hangstabilitat ist das Gebiet nicht kartiert und die Rutschungsdatenbank enthalt
keine Eintrage. Das Plangebiet liegt innerhalb der Erdbebenzone 12. Abgrabungen, Aufschiit-
tungen oder sonstige grofkere Gelandeveranderungen liegen nicht vor.

Die Radonkonzentration liegt im Plangebiet angrenzend an die bebaute Ortslage bei 46 kBg/m?
und im Nordosten des Plangebietes bei 61,4 kBg/m3. Das Radonpotenzial liegt angrenzend an
die bebaute Ortslage bei 26,1 und im Osten des Plangebietes bei 51,9 3. Das Landesamtes flr
Umwelt empfiehlt: ,Sollten Sie ein neues Haus bauen wollen, empfehlen wir lhnen, ab einer
Radonkonzentration in der Bodenluft von mehr als 100.000 Bg/m?® oder einem Radonpotenzial
Uber 44 besondere Malinahmen beim Bau zu erwagen. Dies kdnnen beispielsweise eine geo-
logische Untersuchung des Baugrunds oder zusatzliche abdichtende MaRnahmen des
Bauwerks sein.*

Aus diesem Grund wird ein entsprechender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

Das Gebiet kollidiert nicht mit Flachen fir die Rohstoffsicherung. Die Ubersichtskarte zu ober-
flachenarmen Rohstoffen stellt fiir das Plangebiet vulkanische Lockergesteine dart. Im
friihzeitigen Beteiligungsverfahren teilte das Landesamt flr Geologie und Bergbau mit, dass die
Informationen des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau fiir das Plangebiet das Vorhanden-
sein von Bims ausweist. Nach der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden
wurde ein Bodengutachten erstellt, nach welchem, auch nach zu Rate ziehen des Fachaus-
schusses Bims, kein Bimsvorkommen festgestellt wurde. In den Bohrungen fiir den
Geotechnischen Bericht wurden 5 Schichten beginnend mit Oberboden Uber Auffiillungen tber
Britzsand bis Bachschotter (iber Gehangelehm differenziert. Zu der zweitobersten Schicht trifft
der Geotechnische Bericht folgende Aussage: ,Die Baumaf3nahme liegt im Bereich ehemaliger
Bimstagebaugruben. Es war (blich, bei der Bimsmausbeute nicht verwertbare Massen

2 Kartenviewer des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau, https://mapclient.lgb-rlp.de/ letzter Aufruf:
03.10.2021

3 Quelle: Kartenviewer des Landesamtes fiir Umwelt, letzter Aufruf 05.09.2021
4 Quelle: Kartenviewer des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau, letzter Aufruf 23.04.2020
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1.4.10

(Lehmboden, Oberbodenrest etc.) unverdichtet wieder riickzuverfiillen. Derartiges Material
wurde in der Bohrung RK2, RK3, RK4, RK5 und RK®6 bis in tiefen zwischen ca. 0,7 und 2,4 m
unter Geldndeniveau erbohrt. Die Rammdiagramme der Sondierungen weisen dabei darauf hin,
dass diese Massen wie (iblich auch nur gering bis gar nicht unverdichtet eingebaut wurden.“

Denkmalschutz
Bereiche des Denkmalschutzes und Einzeldenkmaler sind von der Planung nicht betroffen.

Hinsicht des Vorkommens von Bodendenkmalern wurde aufgrund der Stellungnahme der Ge-
neraldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaologie (GDKE) im frihzeitigen
Beteiligungsverfahren eine Prospektion durchgefiihrt. Diese wurde der Landesarchaologie zur
Auswertung zugeleitet und aufgrund der Ergebnisse der Prospektion wurden zusatzliche Son-
dagen im Plangebiet durchgeflihrt und von einem Mitarbeiter der Behérde begleitet. Bei einem
Groldteil der Anomalien handelte es sich um nattrliche Stérungen im Untergrund. Allerdings
mussen in Teilbereichen des Plangebietes noch bauvorbereitende Untersuchungen durchge-
fuhrt werden. Die Bereiche sind im Bebauungsplan gekennzeichnet. Fir die bauvorbreitenden
Untersuchungen bendétigt die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaologie
rund 3 Monate Vorlaufzeit. Die Kreisgrabenanlagen werden im Rahmen der Untersuchung voll-
stédndig enthommen und entsorgt. Die GDKE erwartet eine finanzielle Beteiligung von den
Eigentimern der spateren Baugrundstiicke an den Arbeiten.

5 GTM Geotechnik Mittelrhein GmbH: Geotechnischer Bericht (B-21057-JS) fur das Projekt ErschlieBung des
Neubaugebiets ,Rutschbach® in Kottenheim, Stand 11.05.2021, Seite 9
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1.5 Vorhandene ortliche Gebietspragungen und Bestandsanalyse

1.5.1 Gebietsrelevante Emissionsanlagen im Umkreis

Die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Verkehrslarm in Allgemeinen Wohngebieten liegen
bei 55dB(A) am Tag und bei 45 dB(A) in der Nacht.

Ostlich den Plangebiets verlauft die stark befahrene B 262 (DTV- Wert 2015 in Kfz 24 h: 18.019
mit 11 % Schwerlastanteil), die im Stdosten mit der K 93 (DTV-Wert 2015 in Kfz 24 h: 8.163
mit 6 % Schwerlastanteil) zusammenlauft. Daher wurde eine schalltechnische Untersuchung
beauftragt. Hierin wurde der Stralenverkehrslarm in einer Hohe von 1,5 m Uber Gelande (po-
tenzielles Erdgeschoss) und 8,0 m Uber Gelande (potenzielles 2. Obergeschoss) berechnet.
Dabei geht die Schalltechnische Untersuchung von einer freien Schallausbreitung aus, d.h. Ab-
schirmungen durch die kiinftigen Gebaude im Plangebiet bleiben unbericksichtigt. Letzteres ist
fur das Planverfahren von Bedeutung, da mit der freien Schallausbreitung auch die Bebauungs-
reihenfolge frei bleibt. Die Vorgehensweise ist flir ein Angebotsbebauungsplan, mit einer
Vielzahl an Eigentimern angemessen. Die Ergebnisse der Berechnung sind in der Schalltech-
nischen Untersuchung in Rasterlarmkarten dargestellt. Die Berechnung des Verkehrslarms
wurde in dem Schalltechnischen Gutachten fiir die friihzeitigen Beteiligungen auf der Grundlage
der Richtlinie fir den Larmschutz an Stralen (RLS-90) vorgenommen.

Nach der friihzeitigen Beteiligung wurde die Schalltechnische Untersuchung dahingehend fort-
geschrieben, dass die aktuellen Planungen fir die Bundesstralle beriicksichtigt wurden. Mit der
2. Verordnung zur Anderung der 16. Verordnung zum Bundesimmissionsschutzgesetz (16. BIm-
SchV) vom 04.11.2020 wurde die Richtlinie fir den Larmschutz an Stralen (RLS-19) zum
01.03.2021 eingefiihrt. Die RLS-19 |6ste damit die zuvor anzuwendende RLS-90 ab. Fur die
Offenlage erfolgte daher eine Neuberechnung auf der Grundlage der RLS-19. Die Neuberech-
nung fiihrte zu einer Erhéhung der Beurteilungspegel. Die Auswirkungen auf die Bauleitplanung
werden in Kapitel 2.11 beschreiben.

Im Ergebnis werden ,Sowohl im EG als auch im 1. OG werden die Orientierungswerte nach DIN
18005 tagsiiber (6:00 — 22:00 Uhr) und nachts (22:00 — 6:00 Uhr) im gesamten Plangebiet
Uiberschritten. Die Immissionsgrenzwerte nach 16. BImSchV (69 dB(A) tags / 49 dB(A) nachts)

werden tagstiber und nachts weitestgehend eingehalten. 6
Die flr die Schalltechnische Untersuchung war noch eine Plangebietsabgrenzung entsprechend

der Darstellung im Flachennutzungsplan (siehe Abbildung 6) vorgesehen. Daher kann die Aus-
sage hinsichtlich der Uberschreitung im nérdlichen Bereich des Plangebietes relativiert werden.

Zum Umgang mit den Ergebnissen der Schalltechnischen Untersuchung siehe Kapitel 2.11 die-
ser Begriindung.

6 TUV Rheinland Energy GmbH: Schalltechnische Untersuchung zur Ermittlung des auf die vorgesehene 1. Er-
weiterung des Bebauungsplans ,In der Rutschbach” einwirkenden Stralenverkehrslarms, 1. Fortschreibung
KélIn, 05.07.2021
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1.5.2 Standorteignung, Topografie und Baubestand im Plangebiet

Das Plangebiet befindet sich im Anschluss an die Ortsgemeinde Kottenheim. Das Gelande fallt
von Westen nach Osten in Richtung Ortslage sowie von Norden nach Suden ab. Insgesamt
betragt der Hohenunterscheid innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans im nordli-
chen Bereich ca. 4 m auf einer Strecke von ca. 120 m, was rund 3,3 % entspricht. Im stdlichen
Bereich liegt das Gefélle bei ca. 6,5 m auf einer Strecke von 120 m, was rund 5,4 % entspricht.
Das Plangebiet ist nicht bebaut.

Abbildung 10: Blick auf das Plangebiet
von Nord nach Sid

von Sud nach Nord

" dai

von Ost nach West von West nach Ost

1.5.3 Eigentumsverhiltnisse im Plangebiet

Die Grundstlicke im Plangebiet sind fast vollstandig im Privateigentum.
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2 Darlegung der Planinhalte

2.1 Stadtebauliche Planungsziele
Vor der Erstellung des Vorentwurfs wurden folgende Ziele formuliert:
¢ Die Bebauung soll die Ortslage nach Osten abrunden und erweitern.
e Die Bebauung soll dem Ein- und Zweifamilienhausbau vorbehalten bleiben.
¢ Die Erschliefungskonzeption orientiert sich am natiirlichen Gelandeverlauf.

e Die Gebaudehodhen orientieren sich am natirlichen Gelandeverlauf und sollen die an-
grenzende Bebauung nicht beeintrachtigen.

¢ Die Festsetzungen sollen sich an denen der angrenzenden Bebauungsplane orientieren.
e Es sollen Grundstiicke in unterschiedlichen Gré3en geplant werden.

e Die Positionierung der Gebaude berticksichtigt die Belange der Bestandsbebauung.

2.2 Abgrenzung des Plangebietes

Vor den ersten Uberlegungen im Sinne eines stadtebaulichen Entwurfs, stand die Festlegung
des kinftigen Geltungsbereiches des Plangebietes. Die Abgrenzung des Plangebietes erfolgte
auf der Grundlage verschiedenster Aspekte:

Abgrenzung nach Westen:

Das vorliegende Plangebiet grenzt unmittelbar an den rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,In
der Rutschbach® aus 1993 an. In diesem Bebauungsplan aus 1993 ist als 6stlicher Abschluss
ein Wirtschaftsweg festgesetzt. (siehe Abbildung 7). Nach der Legende zu diesem Bebauungs-
plan handelt es sich um einen neu ausgewiesenen Weg und nicht um eine nachrichtliche
Ubernahme. Er wurde seinerzeit mit dem Neubaugebiet ,In der Rutschbach® neu ausparzelliert,
allerdings in der Ortlichkeit nicht angelegt. Faktisch hat sich durch Nutzung ein Wiesenweg noch
Ostlich der Wegeparzelle 2135, Flur 3, Gemarkung Kottenheim gebildet, wohin gegen die ei-
gentliche Wegeparzelle sich als Feldrain ausgebildet hat (siehe Biotopkartierung).

Die Funktion des in der Planurkunde des Bebauungsplans ,In der Rutschbach® festgesetzten
.Landwirtschaftlicher Weg" entfallt mit der Ortserweiterung. Vielmehr wird dann an dem neuen
Ortsrand ein Weg fur die Landwirtschaft bzw. zur Pflege der Ortsrandeingriinung benétigt. Aus
diesem Grund wird die westliche Abgrenzung des vorliegenden Bebauungsplans Uber die
Wegeparzelle hinaus festgelegt und der Bebauungsplan ,In der Rutschbach* in diesem Teilbe-
reich aufgehoben.

Abgrenzung nach Norden:

Nach Norden konnten durch Ortsbegehung, im Luftbild und durch eine topografische Gelan-
deaufnahme erkennbar festgestellt werden, dass ein Teil der Flurstlicke auRerhalb des
rechtsverbindlichen Bebauungsplans ,In der Rutschbach“ augenscheinlich von den Bewohnern
der Grundstlicke innerhalb des Geltungsbereiches als Garten genutzt werden. Ein Teil dieser
Flurstlicke ist auch in Eigentiimereinheit mit den angrenzenden Wohnbaugrundstticken. Dieses
»LAusdehnen® in den Aulenbereich ist Uiber Jahre hinweg gewachsen und daher werden die
Flurstiicke, die erkennbar als Garten genutzt werden mit tGberplant. Damit wird die bisherige
faktische Nutzung auch bauplanungsrechtlich bereinigt.
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2.3

Abgrenzung nach Osten:

Die Abgrenzung nach Osten richtet sich nach den Flurstlicksgrenzen. Hier sollen nach Mdglich-
keit keine Flurstlicke zerschnitten werden. Dies hatte je nach Verlauf des Geltungsbereiches
viele kleine Neuparzellen und eine Vielzahl an Sonderungen zur Folge. Aufgrund des Zuschnitts
und des Verlaufs der Flurstiicke lasst es allerdings nicht in Ganze vermeiden, dass Flurstiicke
durchteilt werden. Die Lage der Grenze nach Osten richtet sich in dem Bereich, der in Nord-
Sld-Richtung verlaufenden Flurstiicke nach der Tiefe der neuen Baugrundstiicke zzgl. Stra-
Renverkehrsflache, neuer Ortsrandeingrinung und neuem Wirtschaftsweg.

Abgrenzung nach Siden:

Sidlich des asphaltierten Wirtschaftswegs liegen lange schmale in Nord-Siid-Richtung verlau-
fende Flurstlicke. Eine Durchschneidung lasst sich hier nicht vermeiden, wenn marktgangige
Baugrundstlicke gebildet werden sollen. Ebenfalls im Siiden lauft ein Wiesenweg auf den Wirt-
schaftsweg bzw. die kiinftige ErschlieRungsstralle. Dabei verlauft dieser Wiesenweg derzeit
nicht auf der Wegeparzelle, sondern leicht 6stlich davon. Dieser FuBweg wird nunmehr auf die
tatsachlich hierzu genutzte Flache verlegt. Hintergrund ist, dass hier eine Population von Wild-
bienen vorgefunden wurde, die es zu schitzen gilt. Dem wird durch die Verlegung des
FuRweges und der Festsetzung, dass dieser nicht befestigt werden darf, Rechnung getragen.
Daher erfolgt im Siiden eine Uberplanung des rechtsverbindlichen Bebauungsplans ,Parkan-
lage Freizeit und Erholung - Im alten Weiher/ Wiesen in der Trumm?®.

Unmittelbar &stlich des Bachlaufes liegt eine Anlage zur Bewirtschaftung von Regenwasser.
Diese Anlage dient der baulichen Nutzung der angrenzenden bebauten bzw. Uberplanten Be-
reichen, so dass ein Anschluss an die Ortslage gegeben ist.

Insgesamt grenzt das Plangebiet von zwei Seiten an bebaute Ortslage an, so dass die raumli-
che Voraussetzung des § 13 BauGB erfilllt ist.

Entwicklung des stadtebaulichen Entwurfs, Planungsvarianten

Im Vorfeld der Bebauungsplanerstellung wurden verschiedene ErschlieBungsvarianten in Form
von stadtebaulichen Entwiirfen geprift. Allen drei Varianten war die Beriicksichtigung der Er-
gebnisse der Schalltechnischen Untersuchung zu eigen.

Zur Vergleichbarkeit der Varianten wurde zudem in jeder Variante die ErschlieBungsstrale mit
einer Breite von 6,0 m angenommen und an der topografisch tiefst gelegenen Stelle eine Flache
fur die Niederschlagswasserbewirtschaftung vorgesehen.

Aufgrund der Nachfrage im Iandlichen Raum richtet sich die Planung an private Einzelbauherren
als Zielgruppe. Hinsichtlich der ErschlieRung ist eine neue Stral3enfiihrung geplant, die an der
Verlangerung der bereits vorhandenen ,Schulstrale” ansetzt und durch eine Seitenstral’e das
Gebiet in nordlicher Richtung erschlief3t. Aktuell ist die Verlangerung der Schulstral’e zwar as-
phaltiert, aber relativ schmal, da der Weg nur landwirtschaftlich genutzt wird. Eine Verbreiterung
ist daher notwendig. Im Nordwesten des Baugebiets ist ein Anschluss an den FuRweg geplant,
der die Straen ,Rutschbach®, ,In den Wiesen® und ,Fraukircher Weg* verbindet. Hierdurch wird
das neu geplante Baugebiet mit dem Ortskern und dem Baugebiet im Norden fir fuBlaufigen
Verkehr schnell erreichbar.
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Variante 1:

In der Variante 1 wurde der Kreuzungsbereich im Norden als Wendeanlage geplant, an die
allerdings zwei Stichstral’en anschlieen. Hierdurch wird eine Flachenersparnis im Vergleich
zu zwei separaten Wendeanlagen am Ende der Stichstral3en erreicht. Die Variante 1 ist insge-
samt etwa 1.900 m? gréBer als die Varianten 2 und 3, was sich u.a. in der grof3eren
Wasserriickhalteflache begriindet.

Mit der Variante 1 kdnnten 25 Gebaude errichtet werden. Das Nettobauland betragt 65,9 %.

Diese Variante berlcksichtigt nach Nordosten nicht die vorhandene Flurstiicksgrenzen.

Abbildung 11: Variante 1

Flachenbilanz
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Variante 2

Das Baugebiet von Variante 2 war insgesamt knapp 1.900 m? kleiner als von Variante 1. Sie
sieht zudem ausschlieflich Einzelhduser und keine Doppelhaushélften vor. Durch etwas klei-
nere Grundstlicke kdnnten hier aber genauso viele Gebaude errichtet werden wie in Variante 1.
In Variante 2 ist die Wendeanlage am &stlichen Ende der neu geplanten ErschlieBungsstralie
geplant, was der Andienung der Grundstlicke durch Abfallsammelfahrzeuge und Lieferwagen
entgegenkommt.

Auf der Grundlage der vorgeschlagenen Parzellierung des stadtebaulichen Entwurfs konnten
mit der Variante 2 ca. 26 Gebaude errichtet werden. Diese Variante bietet mit 70,7 % Nettobau-
land den gréRten Anteil im Vergleich zum Bruttobauland, auch wenn sich dieser nur wenig von
den anderen Varianten unterscheidet.

Abbildung 12: Variante 2

Flachenbilanz

Baugrundstiicke 26 Einzelhduser
Bruttobauland |  19.716 m? 100%
Nettobauland 13.947 m? 70,7%

Oﬁeggjﬁh% 2271 m? 11,5%

1133 m?
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Variante 3

Variante 3 hat die gleiche Grof3e wie Variante 2. Hier sind in zwei Wendeanlagen geplant. Diese
befinden sich jeweils im Norden und im Osten der neu geplanten ErschlieBungsstrafRe. Im &st-
lichen Teil sind die Grundstiicke etwas gréRer geplant als in Variante 2.

Mit der Variante 3 konnten 24 Gebaude errichtet werden. Diese Variante bietet mit 66,3 % Net-

tobauland.

Abbildung 13: Variante 3

Flachenbilanz

verkehrsfliche

Baugrundstiicke 24 Einzelhduser
Nettobauland | 13.273 m? 66,3%
Offentliches 2234 m? 11,.2%
Griin
Versickerung 1134 m* 5,7%
Stealien® 2321 m? 11,6%

(ohne Mal3stab)
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Nach Abstimmung der technischen Zwangspunkte und unter Beriicksichtigung méglichst gleich-
wertiger Grundstlickszuschnitte wurde Variante 2 weiter ausgearbeitet und fiir die Offenlage
nochmals modifiziert.

In Variante 2 fanden sich die stadtebaulichen Planungsziele aus Kapitel 2.1 am besten wieder.
An der Modifizierung deutlich zu erkennen ist die Einarbeitung der Erkenntnisse zur Plange-
bietsabgrenzung, die in Kapitel 2.2 dargelegt sind.

Abbildung 14: modifizierte Variante 2, finaler stadtebaulicher Entwurf
" L . ."aﬂ & -I :: _- d ..- ((.}_' b

(ohne Mal3stab)

Durch eine etwas andere Grundstlicksaufteilung sind in der modifizierten Variante 2 nun 28
Einzelhduser méglich. Zudem ist am Rand des Plangebiets ein Wirtschaftsweg geplant, der das
Bewirtschaften der umliegenden Felder mit groRen Maschinen vereinfacht und gleichzeitig zur
Pflege der Ortsrandeingriinung genutzt werden kann. Die Anbindung an den Fuldweg kann als
Platz unter griingestalterischen Aspekten angelegt werden, Insgesamt betragt die GréfRe des
Plangebiets 21.034 m?. Das Nettobauland betragt 14.661 m? (69,7 %).
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24

ErschlieBung des Plangebietes

Leitungsgebundene ErschlieBung

Das Schmutzwasser der Grundstiicke kann in die Bestandkanale in der Schulstralle geleitet
werden.

Sofern ein Bauherr Niederschlagswasser als Brauchwasser nutzt, dass zu Abwasser fihrt (z.B.
Toilettenspilung oder Waschmaschine) so ist nach § 19 Abs. 3 der Allgemeinen Entwasse-
rungssatzung der Verbandsgemeinde Vordereifel in der aktuellen Fassung vom 19.12.2014 die
Nutzung dieses Wassers der Verbandsgemeinde anzuzeigen. Die Verbandsgemeinde ist be-
rechtigt, den Einbau von geeichten Wasserzahlern zur Messung der dem Schmutzwasserkanal
zuflieenden Brauchwassermengen zu verlangen. Diese Anzeige ist vor der Installation vorzu-
nehmen und bedarf einer ausdricklichen Anerkennung der Verbandsgemeinde, Eigenbetrieb
Abwasserwerk, durch besonderen Bescheid und einer spateren ortlichen Abnahme. Diese per
geeichtem Wasserzahler ermittelten Brauchwassermengen werden der geblhrenpflichtigen Ka-
nalwassermenge nach § 20 Abs. 2 der Entgeltsatzung Abwasserbeseitigung in der derzeitigen
Fassung vom 24.07.2015 zugeschlagen und entsprechend lber den jahrlichen Gebiihrenbe-
scheid veranlagt.

Aufgrund der Ortskenntnisse und der Erfahrungen mit der Entwasserung von Neubaugebieten
wurde zu einem friihen Zeitpunkt festgelegt, dass eine dezentrale Versickerung und Rickhal-
tung des Niederschlagswassers auf den einzelnen privaten Grundstiicken nicht angestrebt
werden soll. Daher wird das Niederschlagswasser Uber ein Trennsystem in eine zentrale Versi-
ckerungs- und Rdickhaltemulde am tiefsten Punkt des Plangebietes gefuhrt. Ein
Bodengutachten mit Versickerungsversuchen wurde nach der friihzeitigen Beteiligung der Of-
fentlichkeit erstellt. Durch die Ergebnisse des Gutachtens, d.h. wegen der Bodenverhaltnisse in
Bachnéahe, wurde die Lage der Flache zur Regenwasserbewirtschaftung nochmals geprift. Eine
Verlegung an eine andere Stelle im Plangebiet schied allerdings aus topografischen Griinden
aus. Daher bleibt die Flache fiir die Regenwasserbewirtschaftung im Stidosten positioniert. Sie
konnte allerdings nach Siiden besser zugeschnitten werden, da hier ein Grundstlick tberplant
werden konnte, welches ansonsten zwischen dem Geltungsbereich des vorliegenden Bebau-
ungsplans und dem Bebauungsplan ,Parkanlage Freizeit und Erholung — Im alten Weiher/
Wiesen in der Trumm® unbeplant verblieben ware.

Durch die Bereitstellung der zentralen offentlichen Riickhalte- und Versickerungsanlage und
das zur Verfigung stellen eines Hausanschlusses an den zu verlegenden Regenwasserkanal
entsteht sowohl eine Einmalbetragspflicht als auch spater auch zu wiederkehrenden Beitragen.
Die Beitragspflicht entsteht unabhangig davon, ob der Bauherr freiwillig Niederschlagswasser
als Brauchwasser nutzt oder dezentral auf dem eigenen Grundstlick versickert. Sofern das Nie-
derschlagswasser nur zur Gartenbewasserung genutzt wird, d.h. kein Abwasser entsteht, ist
keine Anzeige bzw. der Einbau eines Wasserzahlers notwendig.

Die Entwasserung des Plangebietes bewirkt aufgrund der Topografie die Lage der inneren ver-
kehrlichen Erschlieung.

Hinsichtlich der Trink- und Loschwasserversorgung tber die Ortsgemeinde Kottenheim und
der Versorgung mit Strom und Medien kann die Versorgung Uber eine Erweiterung des Orts-
netzes erfolgen kann. Der Grundschutz mit Léschwasser kann sichergestellt werden.
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Fir die ErschlieBung mit Strom und Medien werden in der Ausflihrung in den Strallen bzw.
Gehwegen geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone vorgesehen. Hinsicht-
lich geplanter Baumpflanzungen wird das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und
Kanale" der Forschungsgesellschaft fir Strallen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 beachtet.

Verkehrliche ErschlieBung

Grundlage fiir den Bebauungsplanvorentwurf waren verschiedene Varianten an Erschlielungs-
und Aufteilungsskizzen. Alle Entwiirfe berticksichtigen die Topografie (Mdglichkeiten der Ent-
wasserung). Allen Varianten war gemeinsam, dass die ErschlieBung des Plangebiets von der
~Schulstralle” im Westen aus erfolgen soll. Andere Anbindungen, z.B. Gber die Thiirer Stralle
im Norden, sind aus Kostengrinden und gestalterischen Aspekten nicht sinnvoll. Die Erschlie-
Rung verbreitert den bereits vorhandenen asphaltierten Wirtschaftsweg in der Verlangerung der
Schulstralte. Von hier aus soll eine Erschlieung in Richtung Norden verlaufen. Hierdurch wer-
den Grundsticke, die bereits Uber die Strale ,Rutschbach® erschlossen sind, eine zweite
ErschlieBung von hinten erhalten, was aber unvermeidbar ist.

Damit bleibt der Wirtschaftsweg in Richtung Thir weiterhin flr den landwirtschaftlichen Verkehr
und Erholungssuchende erreichbar.

Abbildung 15: Anbindung an die Schulstral3e Blick vom Plangebiet in Richtung Ortslage
Blick aus der Ortlage in Richtung Plangebiet

Bei der Festlegung der lagemaRigen inneren Erschliefung wurde darauf geachtet, dass die
ErschlieBungsstraflte ab dem Abknicken von der Verlangerung der Schulstralle stets mit Gefalle
in Richtung SchulstrafRe verlauft.

Die ErschlieBungsstralie ist mit einer Breite von 6 m geplant, so dass Begegnungsverkehr mog-
lich ist.

Am Rand des Plangebietes soll ein neuer Wirtschaftsweg angelegt werden. Dieser dient der
Bewirtschaftung der Ortrandeingriinung und ist so ausgelegt, dass er mit Traktoren befahren
werden kann.

Die nordostliche Stichstralte, mit Fullwegeverbindung zur StralBe ,Rutschbach®, verfligt nicht
Uber eine ausreichende Wendemdglichkeit fir Mullfahrzeuge. Daher werden die Grundstiicke,
die ausschlieBlich Uber die nordéstliche StichstralRe erschlossen sind, nicht direkt von den 6f-
fentlichen Abfallentsorgungsfahrzeugen angefahren. Die Bewohner dieser Grundstlicke sind
verpflichtet ihre Abfallsammelbehéalter am Abholtag auf der Flache, die in der Planzeichnung mit
der Bezeichnung ,M0U“ gekennzeichnet ist, abzustellen. Der Bebauungsplan enthalt einen ent-
sprechenden Hinweis.
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2.5

2.6

Geplante Art der Nutzung

Das gesamte Plangebiet wird als allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Hier
sind folgende Nutzungen nach § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassig:

In dem allgemeinen Wohngebiet sind allgemein zulassig die Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 1
und 3 BauNVO:

° Wohngebaude,

o Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
Ausnahmsweise zuldssig sind nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO
o die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie

nicht storenden Handwerksbetriebe

Nicht zulassig sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO:

o Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

o sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
o Anlagen fur Verwaltungen

o Gartenbaubetriebe und Tankstellen

Mit diesen Festsetzungen zu der Art der Nutzung soll sichergestellt werden, dass ein allgemei-
nes Wohngebiet und somit eine familienfreundliche Umgebung entsteht, die nicht durch
Betriebe und durch in Folge der Betriebe entstehende Gerauschemissionen beeintrachtigt wer-
den. Er werden zudem nur Wohngebaude und dem modernen Wohnen dienende Nutzungen,
die auch durch ein fulaufig erreichbares Angebot an Infrastruktur im Gebiet zur Verkehrsmin-
derung beitragen, zugelassen. Hierzu gehoéren die der Versorgung des Gebiets dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht stdrenden Handwerksbetriebe sowie Anlagen fur
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Allerdings sollen diese nur
ausnahmsweise zulassig sein, damit das Plangebiet der Wohnnutzung dient,

Die nur ausnahmsweise zulassigen Nutzungen, die zwar hinsichtlich ihres Stérgrades im Allge-
meinen Wohngebiet vertraglich sind, aber nicht der geplanten Wohnnutzung dienen, wurden
ausgeschlossen. Mit dieser Beschrankung wird die wesentliche Voraussetzung des § 13b
BauGB erfillt, ohne dass das allgemeine Wohngebiet zu sehr eingeschrankt wird und damit
einem reinen Wohngebiet gleichzusetzen ware.

Geplantes MaR der Nutzung und Hohe der baulichen Anlagen

Das Mal} der baulichen Nutzung orientiert sich grob an der bestehenden Umgebungsbebauung.
Um eine zweckmalfige Ausnutzbarkeit zu erzielen, wird eine Grundflachenzahl von 0,4 festge-
setzt. Damit liegt die zuldssige Grundflache bei den Orientierungswerten des § 17 BauNVO fir
allgemeine Wohngebiete, was angesichts der GrundstiicksgréRen angemessen ist.

Die festgesetzte Geschossflachenzahl baut darauf und auf der Festsetzung der Zahl der maxi-
malen Vollgeschossen auf. Hierbei werden auch die Vorgaben des Brandschutzes, hier die
Bereitstellung von Léschwasser, beriicksichtigt. Die GFZ betragt im gesamten Plangebiet 0,7.
Die Errichtung von zwei Vollgeschossen ist daher unproblematisch méglich, sofern die zulas-
sige Grundflache nicht vollstdndig ausgenutzt wird.

Die angrenzenden Bestandsgebaude weisen 1-2 Vollgeschosse aus, sodass flir das Plangebiet
ebenfalls max. 2 Vollgeschosse (Il) festgesetzt werden.
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2.7

2.8

Die festgesetzte Gebaudehdhe ist der Topografie entsprechend angepasst und nimmt Rick-
sicht auf die tieferliegende Bestandsbebauung. Die maximale Firsthdhe betragt bei Gebauden
mit einer Dachneigung grofier als 22°, je nach Gelandeverlauf, zwischen 9,5 und 11,0 m. Die
maximale Traufhdhe liegt dem Gelandeverlauf entsprechend zwischen 5,0 m und 6,5 m und.
Bei Gebauden mit Flachdachern gilt die jeweilige Traufhdhe zzgl. 0,5 m flr die Oberkante Attika
des obersten Geschosses als maximale Gebaudehoéhe. Dies liegt darin begriindet, dass Ge-
baude mit Flachdachern oder flachgeneigten Dachern wesentlich imposanter in Erscheinung
treten, als Gebaude der gleichen Hohe mit steiler geneigten Dachern.

Uber die Gebaudehdhe hinaus sind gemal § 31 Abs. 1 BauGB einzelne technische Anlagen
bzw. untergeordnete Dachaufbauten wie Aufzugsschéachte, Treppenhauser und Schornsteine
bis zu 3 gm Grundflache ausnahmsweise bis zu einer H6he von 1,5 m Uber der festgesetzten
Hohe hinaus zulassig.

Mit der Kombination von zwei Vollgeschossen und der Festsetzung einer maximalen Gebaude-
héhe wird, sowohl den Belangen der spateren Bauherren zur guten Ausnutzung des
Grundstlicks, trotz der anspruchsvollen Topografie, als auch den Belangen der angrenzenden
Eigentimer Rechnung getragen.

Eine schematische Darstellung der Gebaudehdhen kann den Schnittzeichnungen im Anhang
enthommen werden.

Bauweise, Haustypen und liberbaubare Grundsticksflache

Die groRzligigen Baugrenzen in einem Abstand von 3 m zu den Erschlielungsstrallen mit einer
Tiefe von 18 m bieten eine hohe Flexibilitat, um eine gute Ausnutzung der Grundstlicke zu si-
chern und die Errichtung von Einzelhdusern und Doppelhdusern zuzulassen. Das Plangebiet
soll durch eine bewusste Zuriickhaltung bei der Festsetzung der iberbaubaren Grundstiicksfla-
che ein hohes Mall an Flexibilitat erhalten, die sich bedingt bereits in der Umgebung
widerspiegelt. Um eine stadtebauliche und stadtgestalterische Qualitét zu erreichen, sind die
getroffenen Festsetzungen jedoch erforderlich. Mehr Spielraum fiir individuelle Lésungen lieRe
das Entstehen eines ungeordneten Gesamtbildes der Siedlung zu.

Die festgesetzte abweichende Bauweise entspricht der offenen Bauweise, unterscheidet sich
aber durch die Regelung der Gebaudelange. Im gesamten Baugebiet wird die Gebaudelange
aus stadtgestalterischen Griinden auf 15 m pro Einzelhaus und 12 m je Doppelhaushalfte be-
schrankt. Diese Lange ist ausreichend. Die Festsetzung enthalt noch eine klarstellende
Regelung, wie die Gebaudelange zu messen ist.

Garagen, Carports und Stellplatze sowie Nebenanlagen

Die Festsetzung zu den Stellplatzen und Garagen verfolgt das stadtebauliche Ziel, die Baukor-
per (Hauptgebaude und Garagen) zu ordnen. Zudem soll mit der Festsetzung erreicht werden,
dass die Garagentore in einem solchen Abstand zur Stralde liegen, dass noch die Anlage eines
Stellplatzes vor der Garage ermoglicht wird.

Nebenanlagen sind auf’erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen gemal § 23 Abs. 5
BauNVO zulassig, soweit sonstige rechtliche Bestimmungen dem nicht entgegenstehen. Dabei
werden Nebenanlagen in Form von Gebauden in der Vorgartenzone aus stadtgestalterischen
Griinden ausgeschlossen.
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29 Hochstzulassige Zahl an Wohneinheiten

Die Héchstzahl der Wohnungen betragt 2 Wohnungen pro Einzelhaus und 1 Wohnung pro Dop-
pelhaushalfte. Damit wird vermieden, dass in einem Doppelhaus bis zu 4 Wohneinheiten
zulassig sind.

Mit dieser Festsetzung wird sichergestellt, dass das Neubaugebiet vorrangig dem Einfamilien-
hausbau und anteilig dem Zweifamilienhausbau zugefiihrt wird. Mehrfamilienhauser sind somit
nicht zulassig. Dies entspricht der Nachfrage nach Baugrundstiicken und tragt dazu bei, dass
am Ortsrand eher eine aufgelockerte Bebauung entsteht. Durch die Errichtung von Gebauden
mit bis zu zwei Wohnungen soll neben einer familienfreundlichen Baulandpolitik der Ortsge-
meinde das stadtebauliche Ziel einer Méglichkeit von generationenlibergreifendem Wohnen im
selben Haus gestarkt werden.

2.10 Sichtfelder

In die Planzeichnung sind Sichtfelder eingetragen. Diese sind von jeglicher Bebauung freizu-
halten. Die Abmessungen der Sichtfelder werden auf eine Geschwindigkeit von 30 km/h
ausgerichtet. Anpflanzungen, Einfriedungen und Erdaufschiittungen dirfen im Bereich der
~Sichtfelder” eine Hohe von 0,6 m lber Oberkante ausgebauter ErschlieBungsstralie an keiner
Stelle Uberschreiten. Die Festsetzung dient der Vorsorge, Verkehrsunfalle aufgrund schlecht
einsehbarer Straflten zu vermeiden und Fu3ganger, spielende Kinder, Rollstuhl- und Radfahrer
vor nahenden Autos zu schitzen.

2.11 Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen; aufschiebend bedingtes Baurecht

In einem friihen Planungsstadium bzw. bereits vor der Entscheidung ein Bebauungsplan aufzu-
stellen wurde eine Schalltechnische Untersuchung erstellt, mit dem Ergebnis, dass der
Verkehrslarm von der B 262 in das Plangebiet hineinstrahlen wird und die Orientierungswerte
der DIN 18005 Uberschritten werden (siehe Kapitel 1.5.1).

Eine Moglichkeit ist das Einhalten der Orientierungswerte der DIN 18005 fur Allgemeine Wohn-
gebiete sind Schutzabstande, diese waren aber so groRzligig, dass der Orientierungswert der
DIN 18005 flr Allgemeine Wohngebiete sowohl am Tag mit 55 dB(A) als auch in der Nachtzeit
mit 45 dB(A) innerhalb des Plangebietes nicht mdglich ware (siehe Abbildungen 5.1 bis 5.4 auf
Seiten 14 bis 17 der Schalltechnischen Untersuchung). Diese Mdglichkeit scheidet daher aus.

Da die Einhaltung von Schutzabstéanden zu einer Aufgabe der Planung flhren wiirde, wurde in
der Schalltechnischen Untersuchung seitens des TUV Rheinland Energy GmbH MaRnahmen
zur Larmminderung vorgeschlagen.

Durch aktive SchallschutzmafRnahmen (Aktiver Schallschutz durch Abschirmung (L&rmschutz-
wand- oder -wall mit einer Hohe von 3 m) kann der Verkehrslarm nur soweit abgeschirmt
werden, dass die Werte der DIN 18005 fiir Allgemeine Wohngebiete nachts nur innerhalb eines
Teilbereiches im Norden des Geltungsbereiches und zudem nur im Erdgeschoss eingehalten
werden (siehe Kapitel 6.1 des TUV-Gutachtens vom 14.05.2017). Zum Schutz der Oberge-
schosse, in denen meist die Schlafrdume und Kinderzimmer untergebracht werden, miisste eine
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deutlich héhere Wand/ Wall errichtet werden. Das Verhaltnis von Schutzwirkung zu Aufwand ist
hier bei aktiven SchallschutzmafRnahmen nicht mehr angemessen.

Alternativ kdnnte eine Grundrissgestaltung festgesetzt werden, bei denen nur Nebenraume, wie
Hauszugange, Treppenhauser, Flure, Kochkliche, Bader, Toiletten, Abstellrdume etc. auf der
larmzugewandten Seite der Gebaude zulassig sind. Aufgrund des Zuschnitts des Baugebietes,
in dem die Fuhrung der ErschlieBung fast vorgegeben ist, ist eine derartige Festsetzung fir die
betroffenen Gebaude kaum umsetzbar, da durchgangig die Gartenseite betroffen ist und hier
vorzugsweise die Aufenthaltsrdaume untergebracht werden. Hierbei handelt es sich um einen
sehr hohen Eingriff in die Baufreiheit der einzelnen Bauherren.

Nach Prifung verschiedener LarmminderungsmaflRnahmen (aktiver Schallschutz und Grund-
rissgestaltung, passiver Schallschutz) kommt die Schalltechnische Untersuchung zu dem
Ergebnis, dass sich innerhalb des Plangebietes Wohnbebauung verwirklichen lasst, sofern
SchallschutzmaRnahmen getroffen werden. Die Errichtung von Wallen oder Wanden sollte aus
stadtebaulichen Griinden und der Einbindung des Plangebietes in die Landschaft nicht verfolgt
werden, zumal diese auch nur flr einen Teilbereich des Plangebiets und nur fiir das Erdge-
schoss die erforderliche Wirkung erzielen wiirde. Daher schlagt der Gutachter die Festsetzung
von passivem Schallschutz vor.

Passiver Schallschutz, d.h. der Schutz des Objektes durch Schallschutzfenster und entspre-
chende Materialien, ist in vorliegendem Fall vertretbar, da die Uberschreitung der
Orientierungswerte der DIN 18005 nicht iber die Orientierungswerte von Mischgebieten tags
hinausgehen, d.h. gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gegeben sind. Die Uberschreitung
der Orientierungswerte flir Mischgebiete nachts betrifft rund 2/3 des Plangebietes. Da die Au-
Renwohnbereiche in der Nachtzeit Uiblicherweise nicht genutzt werden, ist ein passiver Schutz
hier durch technische MaRnahmen sehr gut umsetzbar. Nur in einem marginalen Teilbereich im
Sudosten findet sich der Larmpegelbereich IV, ab welchem mit héheren Baukosten fiir den
Schallschutz zu rechnen ist. Dabei ist flir die Abwagung von Bedeutung, dass die Orientierungs-
werte der DIN 18005 fir Mischgebiete im ganzen Plangebiet und in allen Geschossen tags
eingehalten werden, auch ohne, dass aktive Schallschutzwande oder -wélle errichtet werden
mussen. Daher ware auch eine zwingend festgesetzte Grundrissgestaltung nicht angemessen.
Die Einschrankung der kinftigen Bauherren wird als grol3er erachtet, als durch diese Mal3-
nahme an Larmminderungseffekt erreicht werden kénnte. Eine Grundrissorientierung wird
daher nur als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

Bei der Abwagung hat die Ortsgemeinde die Moglichkeit Malnahmen zum Schallschutz nicht
nur hinsichtlich der Orientierungswerte der DIN 18005 zu bewerten, sie kann auch andere Kri-
terien, wie stadtebauliche und wirtschaftliche Aspekte in die Abwagung mit einflieien lassen.
Um das Baugebiet auch in den Obergeschossen zu schiitzen, d.h. den Geschossen, die meist
in der Nachtzeit genutzt werden, musste ein 8 m hoher Larmschutzwall oder -wand errichtet
werden. Solche Bauwerke wurden nicht nur das Landschaftsbild von aufen betrachtet beein-
trachtigen, sondern auch die Wohnqualitdt von innen. Planerische MalRnahmen, wie die
Festsetzung einer Grundrissorientierung greifen sehr stark in die Gestaltungsmdglichkeiten der
spateren Bauherren ein. Der Aufwand flir passiven Schallschutz ist dagegen, allein schon auf-
grund der Anforderungen des Gebadudeenergiegesetzes, Uberschaubar. Zudem bietet die
Festsetzung dem Bauherrn die Wahlmdglichkeit, ob er in passiven Schallschutz investieren
mdchte oder nur Raume mit nicht stérempfindlichen Nutzungen in Richtung der Bundesstralie
orientiert. Die getroffene Festsetzung in Verbindung mit dem Hinweis erlaubt dem spateren
Bauherrn die nach seiner Ansicht beste Nutzung des Grundstliicks, ohne optische
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2.12

Beeintrachtigung durch eine Wand/ einen Wall und ohne dass die Gesundheit der Bewohner
gefahrdet ist. Zudem wurde in der Abwagung auch bedacht werden, dass die Kosten flr eine
Schallschutzanlage in Form eines Walls oder einer Wand zum Grofteil von der dstlichsten Bau-
zeile zu tragen waren.

Unter Berlicksichtigung dieses Aspektes wurde eine sachgerechte Abwagung vorgenommen,
die die Belange der spateren Bauherren bestmoglich bedenkt.

Gestalterische Festsetzungen

Im Vorfeld der Bebauungsplanung wurde fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans ein
stadtebauliches Konzept mit dem Ziel erstellt, die neuen Baustrukturen einerseits an die natir-
lichen Gegebenheiten, andererseits an die bestehenden Baustrukturen anzupassen und so eine
ortshildvertragliche Neubebauung zu erméglichen. Parallel zur Erarbeitung des Konzepts sind
auch Uberlegungen zur Ausformulierung gestalterischer Vorgaben fir die zukiinftige Bebauung
innerhalb des neu entstehenden Baugebiets erfolgt.

Sie sind vor dem Hintergrund entstanden, dass das Erscheinungsbild eines Neubaugebiets
nicht ausschlieRlich von der zugrunde gelegten stadtebaulichen Konzeption gepragt wird, son-
dern vielmehr die Gestaltung des Einzelbaukérpers entscheidenden Einfluss auf das
Gesamtbild hat. Daher kommt dem einzelnen Bauherrn und Architekten auch eine hohe Eigen-
verantwortung im Umgang mit der von ihm bebauten Umgebung zu.

Die vorliegenden Festsetzungen sind das Ergebnis eines Abwagungsprozesses zwischen dem
offentlichen Belang einer regionaltypischen Bauweise und dem privaten Belang der Baufreiheit
des einzelnen Bauherrn.

Aufgrund der Lage des Plangebietes am Ortsrand, im Ubergang zur freien Landschaft ist die
Vorgabe einer gestalterischen Leitlinie stadtebaulich angemessen.

Dem Plangeber wird durch die Regelung des § 9 Abs. 4 und 6 BauGB in Verbindung mit § 88
Abs. 6 der Bauordnung die Moéglichkeit verschafft, in eng definierten Grenzen Einfluss auf die
Gestaltung der Baukorper zu nehmen. Gestalterische Festsetzungen in Bebauungsplanen sind
dann zuldssig, wenn sie dazu dienen, asthetisch unerwiinschte Erscheinungen oder Beeintrach-
tigungen der Harmonie von Orts- und Landschaftsbild fern zu halten, wobei diese auf
sachgerechten Erwagungen zu beruhen haben und eine angemessene Abwagung der privaten
Interessen des Einzelnen und der Belange der Allgemeinheit erkennen lassen. Nach diesen
Vorschriften kénnen Gemeinden durch Satzung Vorschriften unter anderem Uber die auflere
Gestaltung baulicher Anlagen zur Durchfihrung gestalterischer Absichten in bestimmten be-
bauten oder unbebauten Teilen des Gemeindegebietes erlassen. Mit dieser Vorschrift ist der
Gemeinde ein Instrument an die Hand gegeben, aufgrund eigener gestalterischer Zielsetzung
das StralRen- und Ortsbild ,dynamisch zu beeinflussen “. Dabei geht die Befugnis zum
Erlass gestalterischer Festsetzungen tber die Abwehr von Verunstaltungen hinaus. Sie erfasst
die sogenannte positive Gestaltungspflege (vgl. OVG Munster, Urteil vom 7. November 1995 -
11 A 293/94, Fundstelle: juris). Die raumliche Begrenzung auf bestimmte bebaute oder unbe-
baute Teile des Gemeindegebiets bedeutet, dass eine Gestaltungssatzung i. S. d. § 88 Abs. 1
Nr. 1 LBauO nur wirksam ist, wenn mit ihr eine gebietsspezifische gestalterische Absicht verfolgt
wird, die dem Geltungsbereich der Satzung ein besonderes Geprage gibt. Ein Gestaltungsziel,
welches gleichermalen flr alle Ortsteile bzw. die gesamte Ortslage verfolgt werden kdnnte,
vermag den Erlass einer Gestaltungssatzung nicht zu rechtfertigen (vgl. Jeromin/Schmidt/Lang,
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Kommentar zur LBauO, Band 1, Stand: November 2000, § 88, Rdnr. 8). Die in diesem Bebau-
ungsplan getroffenen gestalterischen Festsetzungen wurden individuell fir dieses Baugebiet
beraten. Es handelt sich nicht um die schlichte Ubernahme von Gestaltungsvorgaben anderer
Baugebiete. Letztere wurden allerdings als Arbeitsgrundlage flr die vorliegenden Gestaltungs-
festsetzungen herangezogen.

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans werden als ortliche Bauvor-
schriften gem. § 88 Abs. 1 Nr.1 und 2 sowie Abs. 6 LBauO in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB
getroffen. Die drtlichen Bauvorschriften werden im Zusammenhang mit dem Beschluss dieses
Bebauungsplans gleichzeitig als Satzung mit beschlossen. Die im Bebauungsplan getroffenen

gestalterischen Festsetzungen geben eine ,Leitlinie © vor.

Sie sollen insgesamt eine Grundqualitat der kiinftigen Bauformen im Hinblick auf deren Vertrag-
lichkeit und Harmonie untereinander sicherstellen. Sie dienen auch der stadtebaulich
vorausschauenden Vermeidung nachbarschaftlicher Konflikte.

Bei der Abwagung, welche die Ortsgemeinde hinsichtlich der Regelungstiefe der gestalteri-
schen Festsetzungen vorgenommen hat, stand Im Vordergrund, den Bauherren grétmogliche
Freiheit zu lassen und nur das Notwendigste festzusetzen.

Es werden keine Regelungen zur Dachform oder Dachneigung getroffen. Innerhalb des kom-
pletten Plangebietes sind alle Dachformen zulassig.

Auffallig in ganz Kottenheim ist die Verwendung dunkler Dacheindeckungen. Rote oder braune
Eindeckungen treten nur vereinzelt auf. Dies ist zum einen historisch begriindet, aber auch den
Festsetzungen der Bebauungsplane innerhalb der Gemeinde geschuldet. Ungewdhnliche Far-
ben sind bislang nicht anzutreffen.
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Abbildung 16: Vogelperspektive von Kottenheim

(Quelle: www.google.de/maps)

Daher werden in dem Plangebiet als Dacheindeckung nur dunkle oder braune Farben zugelas-
sen.

Das Gestaltungsziel der dunklen Eindeckungen kann durch Negativ-Formulierung (Ausschluss
von ...) oder Positiv-Formulierung (zulassig sind ...) erreicht werden. Da Festsetzungen eines
Bebauungsplans dem Bestimmtheitsgebot geniigen missen, kénnen z.B. Begriffe wie ,grelle
Farben sind unzuldssig” nicht verwendet werden. Bei bestimmter Formulierung birgt die Defini-
tion nicht gewollter Farbtone stets das Risiko lickenhaft zu sein, bzw. durch technischen
Fortschritt und neue Farben, Ilickenhaft zu werden. Deshalb wird fiir vorliegenden Bebauungs-
plan ein Positiv-Katalog an zulassigen Farben festgelegt.

Um das in sich stimmige Bild der Dachlandschaft des Plangebietes zu sichern, sind auch So-
laranlagen nur zuldssig, wenn sie flach in der gleichen Neigung wie das Dach aufmontiert
werden. In Zeiten der Energiewende soll den Bauherren die Méglichkeit gegeben werden, mo-
derne Technologien, wie Photovoltaikanlagen, zu nutzen, allerdings ohne das Gesamtbild zu
storen.
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213

Weiterhin wird die Hohe von Einfriedungen und Stiitzmauern bzw. Bé6schungen geregelt.
Einfriedungen und Stiitzmauern zur Straflse werden auf 1,5 m tiber Gelande begrenzt. Das Bau-
gebiet soll einen sehr offenen Charakter erhalten. Eine Kommunikation zwischen dem
offentlichen Raum und dem sogenannten halb-6ffentlichen Raum (Vorgarten) soll ermoglicht
werden und das Gebiet pragen. Der offene kommunikative Charakter von Kottenheim soll er-
halten bleiben. Die Materialvorgaben beschranken sich auf den Ausschluss von gestalterisch
unerwinschten, ortsuntypischen Baustoffen.

In eine ahnliche Richtung zielt die Festsetzung zur Gestaltung der Vorgarten. Auch damit soll
vermieden werden, dass das Baugebiet vom 6ffentlichen Raum aus betrachtet ,zugepflastert
und trostlost® wirkt. Zudem soll mit dieser Festsetzung erreicht werden, dass die kiinftigen Be-
wohner des Neubaugebietes direkt fiir die Themen ,Klimaschutz und Artenschutz® sensibilisiert
werden. Hinsichtlich des Bodenschutzes ist diese Festsetzung zwar nicht von Relevanz, da
versiegelte Vorgarten auf die GRZ bzw. deren mogliche Uberschreitung anzurechnen sind,
stadtgestalterisch ist diese Festsetzung aber von hoher Bedeutung. Insbesondere in Neubau-
gebieten werden von den Bauherren direkt angeblich pflegeleichte Vorgartenzonen angelegt.
Damit wird die Vielfalt, die vom Strallenraum aus betrachtet werden kann, in Monotonie umge-
wandelt. Die Festsetzung soll dem vorbeugen.

Die Anlage der notwendigen Stellplatze ist auch unter Einhaltung dieser Festsetzung mdglich.

Aufgrund der Topografie ist eine Festsetzung zur Gestaltung der unbebauten Flachen erforder-
lich. Hierin wird geregelt, dass Aufschittungen und Abgrabungen durch weiche Bdschungen
von mindestens 1:1,5 oder mit heimischen Naturstein (z.B. Basalt oder Schiefer) gefiilite Gabio-
nen, Stitzmauern aus heimischen Naturstein, mit heimischem Naturstein verkleidete, verputzte
oder begriinte Stlitzmauern mit einer maximalen Héhe von 1,5 m auszugleichen sind. Zusatzlich
sind Veranderungen des natirlichen Gelandeverlaufs im Baubereich benachbarter Grundstii-
cke aufeinander abzustimmen und flachenhafte Anhebungen ganzer Grundstiicke unzulassig.
Die Grundstlicke weisen nur Hohenunterschiede bis zu ca. 1,6 m innerhalb der tUberbaubaren
Flache auf. Daher ist es nicht notwendig, ein Baugrundstiick aufwendig zu modellieren und die
festgesetzte Hohe von Stitzmauern ist ausreichend. Damit hier Auswiichse von z.B. liberhohen
Stitzmauer oder ahnliches vermieden werden, damit Bauherren ihr Grundstlick in einem Um-
fang anheben, wie es nicht notwendig ist, sind hier gestalterische Festsetzungen erforderlich.
Ohne diese Festsetzungen wiirde nicht nur den Blick aus dem 6ffentlichen Raum beeintrachtigt,
sondern auch die bestehenden angrenzenden und die neu zu bildenden Nachbargrundstlcke.
Der sowohl stadtgestalterische, aber insbesondere nachbarschiitzende Charakter dieser Fest-
setzung, ist unstrittig.

Auf weitere gestalterische Festsetzungen wurde bewusst verzichtet, um die Baufreiheit nur in
dem notwendigen Mal einzuschranken, wie es flir eine zuriickhaltende stadtebauliche Ordnung
erforderlich ist. Es finden sich aber insbesondere Regelungen im Bebauungsplan, die den Cha-
rakter des Neubaugebietes vom 6ffentlichen Raum aus betrachtet pragen.

Anzahl der Stellplatze pro Wohneinheit

Pro Wohneinheit sind bis zu einer Wohnungsgréfte unter 50 m? mindestens ein Stellplatz, pro
Wohneinheit ab 50 m? sind 2,0 Stellplatze, Carports oder Garagen auf den privaten Baugrund-
stcken herzustellen.
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Alle Stellplatze mussen frei anfahrbar sein, also Uber eine eigene Zufahrt bzw. ausreichend
dimensionierte Fahrgasse verfligen. Hintereinander liegende Stellplatze ohne eigene freie Zu-
fahrt werden nur als 1 Stellplatz angerechnet. Stellplatze vor Garagen werden nicht
angerechnet.

Fir sonstige zuldssige Nutzungen ist die Hochstzahl der notwendigen Stellplatze gemaf Stell-
platzverordnung Rheinland-Pfalz (Zahl, GréRBe und Beschaffenheit der Stellplatze fir
Kraftfahrzeuge — Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen vom 24. Juli 2000
(12 150 — 4533), Ministerialblatt Seite 231) vorzuhalten.

Die Festsetzung der Mindestanzahl an Stellplatzen pro Wohneinheit korrespondiert mit der bau-
planungsrechtlichen Festsetzung zu deren Lage. Es soll einerseits eine Anzahl an Stellplatzen
gefordert werden, die der Lage der Ortsgemeinde im landlichen Raum gerecht wird und gleich-
zeitig soll ermdglicht werden, diese Mindestzahl auch ohne Einschrankungen auf dem
Grundstlick unterzubringen.

2.14 Landschaftsplanerische Festsetzungen

Die landschaftsplanerischen Festsetzungen tragen den Belangen des Naturschutzes Rech-
nung. Einzelne landschaftsplanerische Ziele wurden als Hinweis bzw. als Empfehlung in den
Bebauungsplan aufgenommen, da es flir deren rechtsverbindliche Aufnahme in den Bebau-
ungsplan mittels einer textlichen Festsetzung an einer Rechtsgrundlage bzw. dem
Flachenbezug mangelt.

2.15 Hinweise

Die Hinweise haben keinen Rechtscharakter, dienen aber dem Verstandnis der Planung; wei-
sen auf andere Gesetze hin, die unabhangig von dem Bebauungsplan einzuhalten sind oder
sind allgemeine Empfehlungen.
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3.1

Belange des Naturschutzes

Schutzgebietsausweisungen und artenschutzrechtliche Belange
Das FFH-Gebiet ,Unterirdische stillgelegte Basaltgruben Mayen und Niedermendig“ (FFH-
5609-301) liegen in ca. 1,4 km Entfernung siid-westlich.

Als Vogelschutzgebiet liegen Teile des Gebietes ,Unteres Mittelrheingebiet* (VSG-5609-401) in
ca. 1,4 km Entfernung sldwestlich.

Von raumlich funktionalen Wechselbeziehungen ist nicht auszugehen. Auswirkungen auf die
FFH- und Vogelschutzgebiete sind durch die vorliegende Planung nicht zu erwarten.

Mineralwasser- und Heilquellenschutzgebiete sind nicht betroffen. Das nachstgelegene Trink-
wasserschutzgebiet ,Layenborn/ Kottenheim® liegt nordwestlich des Ortes und wird nicht
Uberplant.

Artenschutzrechtliche Belange:

Da ein Bauleitplan aufgestellt wird, handelt es sich gemaR § 18 BNatSchG um ein Vorhaben im
Sinne des § 44 Abs. 5 BNatSchG. Daraus folgt, dass die Uberpriifung der Betroffenheit von
Individuen oder Lebensstatten der durch § 44 Abs. 1 BNatSchG geschiitzten Tierarten sich auf
die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und die europaischen Vogelarten beschrankt.

Ein Verstol3 gegen das Verbot des § 44 Abs. 1 Nr.1 BNatSchG (nachstellen, fangen, verletzen,
toten) liegt gemal § 44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 1 und Nr. 2 BNatSchG nicht vor,

e wenn die Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Ver-
letzungsrisiko fir Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhdht und diese
Beeintrachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmafinah-
men nicht vermieden werden kann,

e wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen Mafl3-
nahme, die auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer
Entwicklungsformen vor Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung und die Erhaltung
der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusam-
menhang gerichtet ist, beeintradchtigt werden und diese Beeintrachtigungen
unvermeidbar sind.”

Ein Verstoll gegen das Verbot des § 44 Abs. 1 Nr.3 BNatSchG (Zerstérung von Lebensstatten)
liegt gemaR § 44 Abs. 5 Satz 2 Nr.3 nicht vor,

e wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfllt wird.*

Die Untersuchungen wurden in Anlehnung an die ,Leistungsbeschreibung fir faunistische Un-
tersuchungen im Zusammenhang mit landschaftsplanerischen Fachbeitragen und Artenschutz®
sowie nach den Methoden nach Stidbeck et al., 2007 durchgefihrt.

Die Untersuchungen zur Vogelfauna wurden gemaf Methodenblatt V1 ,Revierkartierung Brut-
vogel“ der ,Leistungsbeschreibung fiir faunistische Untersuchungen im Zusammenhang mit
landschaftsplanerischen Fachbeitragen und Artenschutz“ durchgeflihrt. Insgesamt erfolgten 6
Tagbegehungen und 2 Nachtbegehungen, da die Uberschlagige Potenzialanalyse vorhandener
Habitatstrukturen zu dem Ergebnis fiihrte, dass Eulen im Untersuchungsgebiet nicht von
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vorneherein ausgeschlossen werden konnen. Ein Auftreten von Rebhihnern und Wachteln
wurde ebenfalls tberprift. Gesang und Rufe dienten ebenso fiir die Bestimmung wie Beobach-
tungen mit Hilfe eines Fernglases. Zur Untersuchung hinsichtlich eines Vorkommens von
Wachtel, Rebhuhn und Eulen wurden Klangattrappen verwendet. Bei den Untersuchungen
wurde darliber hinaus auf etwaige Baumhdhlen im Hinblick auf hdhlenbewohnende Vogelarten
(z.B. bestimmte Eulen, Spechte) geachtet.

Die Untersuchungen zur Fledermausfauna wurden gemaR Methodenblatt FM1 , Transektkartie-
rung mit Fledermausdetektor” der ,Leistungsbeschreibung fir faunistische Untersuchungen im
Zusammenhang mit landschaftsplanerischen Fachbeitragen und Artenschutz® durchgefihrt. Die
Anzahl der Begehungen wurde jedoch im Vorfeld auf 2 Begehungen begrenzt.

Eine Horchboxenuntersuchung (Methodenblatt FM2) wurde nicht durchgefiihrt, da keine Beein-
trachtigungen von Flugrouten, essentiellen Jagdhabitaten oder Eingriffen in Quartierstandorte
zu erwarten sind. Ebenfalls waren die Voraussetzungen fiir die Notwendigkeit eines Netzfangs
(FM3) oder Telemetrie (FM4) nicht gegeben.

Die Begutachtung fiihrte zu folgenden Ergebnissen:

In nachfolgender Abbildung sind Revierzentren flir Brutvdgel punktférmig angegeben. Auf die
Einzeichnung von Flugbewegungen wurde der Ubersichtlichkeit halber verzichtet.

Abbildung 17: Vogelarten im Untersuchungsgebiet

Angegeben sind die Reviermittelpunkte (Brutvégel). Die Bedeutung der Abkiirzungen ist in Tabelle
2 der Artenschutzrechtliche Stellungnahme zu finden
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Bei allen im Plangebiet oder Umfeld vorgefundenen Vogelarten wird (mit Ausnahme der Feld-
lerche) nicht von einer unmittelbaren Beeinflussung durch die Planung ausgegangen.

Innerhalb des Plangebiets wurden neben Feldlerche auch Reviermittelpunkte von Elster (E) und
Dorngrasmiicke (Dg).

Innerhalb der Artengruppe Fledermause gelang der Nachweis von drei Arten. Sie gelten als
streng geschitzt und stehen auf der Roten Liste fiir Rheinland-Pfalz. Von der Zwergfledermaus
(Pipistrellus pipistrellus) wurde bis zu zwei, von Wasserfledermaus (Myotis daubentonii) und
Langohr (Plecotus spec, (verm. auritus)) jeweils ein Individuum festgestellt. Die Arten nutzen
das Gebiet bzw. das Umfeld als Jagdhabitat oder fiir Transferflige. Bei der Zwergfledermaus
handelt es sich um eine tGberwiegend Gebaude-bewohnende Art, die Wasserfledermaus bevor-
zugt Tagesquartiere in Baumhohlen und Fledermauskasten aber auch beispielsweise in
Briicken, das braune Langohr benutzt Tagesquartiere in Gebauden und Baumhohlen. Das
Quartier der Zwergfledermaus liegt vermutlich in einem Wohngebaude im Umfeld. Daflr spricht
neben der Haufigkeit von Quartieren in Gebauden auch, dass die Art an beiden Beobachtungs-
tagen bei der Jagd entlang von Strukturen beobachtet wurde. Die Wasserfledermaus wurde
zwar an beiden Beobachtungstagen aufgezeichnet, jedoch nur kurz, so dass die Vermutung
einer Transferfluges nahe liegt. Das braune Langohr war nur an einem Beobachtungstag und
ebenfalls nur kurz vorhanden. Entsprechend liegt auch hier die Vermutung eines Transferfluges
oder die temporare Nutzung als Jagdhabitat nahe.

Tierdkologisch besonders relevante Strukturelemente wie Baumhdhlen, Totholzstrukturen o. a.
konnten bei der ortlichen Inaugenscheinnahme festgestellt werden. Diese wurden mittels Endo-
skopie eingesehen und weisen zum Zeitpunkt der Begehung (Mai 2019) keinen Besatz auf. Eine
vollstéandige Inventarisierung kann aufgrund dieser Abschatzung jedoch nicht erfolgen, da Fle-
dermause ihre Quartiere haufig wechseln, so dass trotz fehlenden Nachweises eine Nutzung
als Sommerquartier nicht ausgeschlossen werden kann. Winterquartiere kénnen im Planbereich
hingegen ausgeschlossen werden, da die Stammdurchmesser der Héhlenbaume nicht frostsi-
cher sind.

Abbildung 18: links endoskopische Aufnahme; rechts Héhlung in Obstbaum

(Quelle: Eigene Aufnahmen)
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Die Saumstrukturen bieten potenziell zahlreiche Entwicklungs-/ Nahrungshabitate und Winter-
quartiere flir Wirbellose (Falter, Kafer, Spinnen). Die Randbereiche des suldlichen
Wirtschaftswegs weisen Nisteingange mit Auswurfhalden auf. Diese sind typisch fiir Sand- bzw.
Erdbienen. Dieser Bereich wird im Bebauungsplan als Wiesenweg festgesetzt. In diesem Be-
reich darf entsprechend der Festsetzung 4., Malnahmen zur Vermeidung keine Versieglung
des Bodens erfolgen. Bei einer Ertlichtigung des Wiesenwegs ist die Flache als Rohbodenfla-
che mit Uberwiegend Sand auszubilden. Dabei ist vorzugsweise das im Gebiet bereits
vorhandene entsprechende Substrat zu verwenden. Die Saumbereiche sind nach Herstellung
einer offenen Bodenflache ohne Vegetation mit einer wildbienenfreundlichen Stauden-Blihmi-
schung Uberwiegend aus KorbblUtlern anzusaen.

Abbildung 19: Nisteingdnge
T T e

am Wirtschaftsweg
-.f'r_\g& S T R

b T S R

(Quelle: eigene Aufnahmen)

Potenziell im Gebiet vorkommende Wildbienen sind besonders, das heil3t national nach
BArtSchV, geschitzt (§ 7 Abs. 2 Nr. 13 BArtSchV). Gemal § 44 Abs. 5 S. 5 BNatSchG liegt ein
Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG fiir lediglich besonders geschiitzte Arten
jedoch nicht vor, da es sich bei der Planung um einen nach § 18 Abs. 2 BNatSchG zulassigen
Eingriff (Baugebiet wahrend der Planaufstellung nach § 33 BauGB) handelt.

Durch eventuell im Baugebiet vorkommende Wildbienen wird kein Verbotstatbestand ausgeldst,
da diese lediglich national besonders geschitzt sind und es sich bei der Planung um einen nach
§ 18 Abs. 2 BNatSchG zulassigen Eingriff handelt. Unter der Voraussetzung, dass die Baumal-
nahmen zwischen Anfang Oktober und Ende Februar erfolgen, wird der Verbotstatbestand flir
die Gruppe der Wildbienen nicht erfillt.

Mit folgenden MalRRnahmen kénnen artenschutzrechtliche Konflikte im Sinne des § 44 Abs. 1
BNatSchG vermieden werden:

e Baume, Hecken, lebende Zaune, Geblsche oder andere Geholze ausschlieBlich im Zeit-
raum vom 01. Oktober eines Jahres bis zum 28. Februar des Folgejahres (auRerhalb der
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Brutphase gehdlzbritender Vogel) beseitigt, abgeschnitten oder auf den Stock gesetzt wer-
den. (vorher ist die CEF-Malnahme — Aufhdngen von Fledermaus-Spaltenquartiere -
umzusetzen)

e Vor der Baumfallung sind potenzielle Fledermauslebensstatten auf einen Besatz zu kontrol-
lieren und ggf. durch eine fachmannische Person zu verschlielen.

e Unter der Voraussetzung, dass Baumalinahmen zur Ertlichtigung des Wiesen-/Sandwegs
im Stden des Planbereichs des zwischen Anfang Oktober und Ende Februar erfolgen, wird
der Verbotstatbestand fiir die Gruppe der Wildbienen nicht erfiillt.

e Um die 6kologische Funktion der avifaunistischen Lebensstatte im raumlichen Zusammen-
hang zu wahren (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) sind als Ersatz fiir den dauerhaften Verlust
vorhandener Lebensstatten Vogelnisthilfen 5x Halbhohlen (bspw. der Firma Schwegler) vor
Beginn der Bauarbeiten im raumlichen Umfeld anzubringen.

e Um die 6kologische Funktion der Fledermaus-Lebensstéatte im rdumlichen Zusammenhang
zu wahren (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) sind als Ersatz fiir den dauerhaften Verlust vorhan-
dener Lebensstatten Fledermausquartiere (6x Fledermaus-Hoéhlenquartiere, 6x Fledermaus-
Spaltenquartiere) vor Beginn der Bauarbeiten im raumlichen Umfeld aufzuhangen. Die Fle-
dermaus-Spaltenquartiere sind an einem Baum fachmannisch anzubringen.

¢ In die Randeingriinung des Baugebietes sind zusatzlich hochstammige Obst- und Laub-
baume zu pflanzen.

e Fur die im Plangebiet britende Feldlerche ist ein Ausgleich in Form der Anlage von 1.000
m? Bllhstreifen mit vorgelagerter Schwarzbrache durchzufiihren. Nach Kreuziger 2013 (Vor-
trag “Die Feldlerche in der Planungspraxis”) ist dann entsprechend von einem neuen Revier
auf der Flache auszugehen. Die Auswahl der Flache erfolgte dabei unter Beriicksichtigung
folgender Aspekte:

o Das Gefalle soll nicht steiler als 12 % sein (auf Flachen mit einem Gefalle von 12° wurden
anderenorts Brutnachweise gefiihrt).

Abbildung 20: externe Ausgleichsfldache fiir die Feldlerche
Foto der MaBnahmenflédche zur Darlegung Foto mit ,Vertikalstrukturen im Hintergrund*
des Gefélles mit Hecken-/Gehdlz siidwestlich — siidéstlich

Das Gefélle wurde anhand des digitalen Gelandemodelles des Landes ermittelt und be-
tragt 10 %.

o Die Flache soll hinsichtlich der umgebenden Vertikalstrukturen &hnlich der Eingriffsflache
sein.

Im Bestand ist im Norden und Westen Bebauung vorhanden ist (75 m von dem Feldler-
chenvorkommen nach Norden und ca. 85 m nach Westen) und vertikale Strukturen in
Form von Obstbdumen in einer Entfernung von unter 30 m nach Westen. Offen ist das
Areal nach Osten bis zur BundesstralRe Uber eine Entfernung von ca. 280 m.
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Die Malknahmenflache ist nach Nordwesten deutlich mehr als 280 m offen, ohne jegliche
vertikale Strukturen. Im Osten, Stidosten und Sidwesten finden sich Vertikalstrukturen in
Form von Gehdlzen und Hecken. Diese sind aber mehr als 50 m von dem westlichen Teil
der Flache entfernt. Dieser Abstand ist als ausreichend anzusehen.

Abbildung 21: Anlageschema von Lerchenfenstern

Anlageschema von Lerchenfenstern

max. Abstand zu Fahrgassen

25 m zum 2
Feldrand zu Geholzen etc.

(Quelle: Www.aqrar.ba§ﬁ de/de/ mit Quellenangabe von Cimiotti, D. Hétker, H. & Schéne, F.
(2011): Projekt ,, 1000 Acker fiir die Feldlerche”. Naturschutzbund Deutschland e.V. in Ko-
operation mit dem Deutschen Bauernverband)

o Die GroéRe der Malnahmenflache soll ca. 1.000 m? betragen.

Innerhalb der Flache missen das Lerchenfenster ansich mit ca. 20 m? (z.B. ca. 4 x 5 m)
und die umgebenden Schwarzbrachstreifen gut anzulegen sein.

Abbildung 22: Beispiel fiir ein Lerchenfenster

(Quelle: ebenda)
o Die Flache mit gesichert verfligbar sein.
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3.2

e Der Wiesenweg ist zum Schutz der Wildbienen von einer Versiegelung freizuhalten. Bei
notwendiger Ertlichtigung des Weges sind folgende MaRnahmen durchzufihren:

Anlage einer vegetationsarmen, tberwiegend sandigen Ansiedlungsflache fur Wildbie-
nen Die planzeichnerisch festgesetzte Flache ,Wiesenweg" ist bei einer Ertlichtigung
als Rohbodenflache mit Uberwiegend Sand auszubilden. Dabei ist vorzugsweise das im
Gebiet bereits vorhandene entsprechende Substrat zu verwenden. Die Saumbereiche
sind nach Herstellung einer offenen Bodenflache ohne Vegetation mit einer wildbienen-
freundlichen Stauden-Blihmischung tiberwiegend aus Korbblitlern anzusaen.

In Verbindung mit § 44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 1-3 BNatSchG und bei Umsetzung der geplanten
Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen treten die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44
Abs. 1 BNatSchG fiir das geplante Vorhaben nicht ein.

Pflanzen, Tiere, Lebensraume

Die Aufstellung der Bebauungsplanerweiterung ,In der Rutschbach“ umfasst eine Flache von
ca. 2 ha.

Das Plangebiet grenzt an ein Wohngebiet in der Gemeinde Kottenheim.

Abbildung 23: Fotos des Plangebietes
Blick Richtung Norden Anbindung an den Ort

Quelle: Eigene Aufnahmen

Folgende Biotop-/Nutzungstypen kénnen im Plangebiet und dessen raumlichen Umfeld diffe-
renziert werden (die Einteilung erfolgt gemal dem Kartierschlissel zur Biotopkartieranleitung
fur Rheinland-Pfalz):

BB1: Geblschstreifen

aus einheimischen Schwarzdorn 180 m?
BJO: Siedlungsgeholz aufderhalb des Geltungsbereiches
mit keiner ausgebildeter Strauchschicht.

EA3: Fettwiese 1.169 m?
Wiesenflachen mit geringem Krautanteil, intesiv genutztes und gedlingtes
Weidegriinland auf maRig trockenen bis frischen Bdden.
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HAO: Ackerflache 15.011 m?
zur Zeit der Kartierung mit Raps bestellt

HC1: Ackerrain 724 m?

Feld- und Wegraine, Stralenrander und Graben mit linienhaft von den angrenzenden
Flachen abgehobenem Bewuchs

HJ1: Ziergarten 375 m?
Private Gartenflachen

HK2: Streuobstwiese 2.004 m?
Uberwiegend alter Baumbestand mit zum Teil grof’en Hohlungen

VB1: versiegelter Wirtschaftsweg 449 m?
VB2: unversiegelter Wirtschaftsweg421 m?

Auswirkungen der Planung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans sind vereinzelte Strukturen, wie beispielsweise He-
cken und Nutzgartenflache betroffen. Die Baume kdnnen nicht erhalten bleiben. Durch die
Planung wird der Entfall von Gehdlzen vorbereitet. Deren Habitatfunktionen kann im naheren
Umfeld nur bei Neuanlage einer Randeingriinung weiterhin bestehen. TierOkologisch besonders
wertvolle Strukturen, wie Hohlen, konnten bei der Inaugenscheinnahme ebenfalls festgestellt
werden.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft, die aufgrund des Bebauungsplans zu erwarten sind, gel-
ten bei dem Verfahren nach § 13b BauGB, § 13a Abs. 2 Nr. 4, § 1 Abs. 3 Satz 6 BauGB ,als
vor der planerischen Entscheidung erfolgt und zuldssig®. Artenschutzrechtliche Ausgleiche mis-
sen unabhangig davon erfolgen.

3.1 Wasserhaushalt und Boden

Bei den natirlich anstehenden Bdden handelt es sich Uberwiegend um Tschernosem-Para-
braunerde aus Ldss oder Losslehm.

Innerhalb des Plangebietes stehen Uberwiegend naturnahe Bdden an. Die 6kologischen Bo-
denfunktionen sind dort entsprechend ausgepragt. Im Bereich der Wirtschaftswege ist davon
auszugehen, dass die natirlichen Béden in Teilbereichen durch Auf- und Abtrag, Nutzung usw.
anthropogen iberformt wurden.

Innerhalb der unbefestigten Bodenflachen ist eine Versickerung von Niederschlagswasser mog-
lich.

Die Grundwasserneubildung betragt 176 mm/a.

Das Plangebiet liegt 6stlich des Waldmuhlbachs (Gewasser 3. Ordnung). Von dem gesetzlich
festgesetzten Uberschwemmungsbereich ist das Plangebiet nicht betroffen.

Mineral-, Heilquellen- und Trinkwasserschutzgebiete liegen nicht innerhalb des Plangebiets.

Auswirkungen der Planung

Durch die Umsetzung der Bauleitplanung wird sich eine Anderung auf den Wasserhaushalt und
den Boden ergeben. Bei Neuanlage der Zufahrten und Hofflachen kann es zu einem Verlust der
Versickerungsfahigkeit des Bodens fir Niederschlagswasser und zu einer Erhéhung des
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oberflachlichen Abflusses kommen. Sofern wasserdurchldssige Beldge verwendet werden,
bleibt die Versickerungsfahigkeit des Bodens aber erhalten.

Die Beeintrachtigungen hinsichtlich des Schutzguts ,Wasserhaushalt sind als maRig einzustu-
fen.

3.2 Klima und Luft

Kottenheim liegt im Ubergangsbereich zwischen dem maritim gepragten Klima Westeuropas
und dem kontinental gepragten Klima des europaischen Festlandes.

Makroklimatisch liegt Kottenheim im Ubergang vom milden Rheintalklima zum Hocheifelklima.
Dies spiegelt sich in den Lufttemperaturen (mittlere Lufttemperatur 9,3 °C) und den Nieder-
schlagsverhaltnissen (durchschnittlicher Jahresniederschlag 699 mm) wider. Das Gelandeklima
im Plangebiet wird in erster Linie durch die Oberflachengestalt, die Ausbildung der Vegetations-
decke und die angrenzende Bebauung bestimmt. Das Plangebiet liegt in einem
Vorbehaltsgebiet mit besonderer Klimafunktion.

Derzeitig ergeben sich kleinklimatische Beeintrachtigungen im Gebiet durch die umgebende
Bebauung und deren hohen Anteil befestigter bzw. versiegelter Flachen. Die Griinflachen im
Bereich des Plangebiets bilden Strukturen mit giinstigen kleinklimatischen Eigenschaften. Der
gunstige Einfluss dieser Vegetationsbestande wirkt sich unmittelbar vor Ort aus.

Auswirkungen der Planung

Die Bauleitplanung wird zu keiner relevanten Beeintrachtigung des Schutzguts ,Klima und Luft*
fuhren.

3.3 Landschafts-/Siedlungsbild und Kulturguter

Nach den Darstellungen des Landschaftsinformationssystems Rheinland-Pfalz befindet sich
das Plangebiet innerhalb des Landschaftraumes ,Pellenzsenke®.

Das Landschaftsbild in der Pellenzsenke wird durch eine offene Agrarlandschaft bestimmt, in
der Elemente der historischen Kulturlandschaft nur noch in Form kleiner Restbestéande (z.B.
Feuchtwiesen bei Thir, Niederwalder im Nettetal) erhalten sind. Abgesehen von den bandarti-
gen Griinlandkomplexen in der Nettetalniederung sind die Nutzungsstrukturen fast vollstandig
von Ackerbau gepragt.

Neben dem Ackerbau finden sich um die Ortslage Kottenheims mehrere Streuobstwiesen, wel-
che sich in einem, zum Teil sehr guten, Erhaltungszustand befinden. Kottenheim liegt im Bereich
der regional bedeutsamen historischen Kulturlandschaft ,Maifeld - Pellenz®. Pragende Merk-
male sind der Korn und Obstanbau, der Abbau von Lava und Bims sowie zahlreiche
Bimskanten, die als Landschaftsstrukturen sichtbar sind. Die Bedeutung wird als sehr hoch ein-
gestuft.

Auswirkungen der Planung

Im Zuge der Verwirklichung des Bebauungsplans sollen auf der Flache langfristig Wohnhauser
errichtet werden. Hinsichtlich des Orts-/ Landschaftsbilds werden sich keine einschneidenden
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Veranderungen ergeben. Das Plangebiet entfaltet durch die umgebende Bebauung keine Fern-
wirkung. Der Erholungswert der Landschaft wird durch die Anderung nicht beeintréachtigt.

34 Fazit und Abwagung

Insgesamt betrachtet wirkt sich die Aufstellung des Bebauungsplans ,In der Rutschbach - 1. Er-
weiterung“ nicht erheblich nachteilig auf die Schutzglter Schutzgebiete, Wasserhaushalt und
Boden aus.

Eine Verpflichtung zum Ausgleich von Beeintrachtigungen gemaf der Eingriffsregelung besteht
fur Bebauungsplane der Innenentwicklung im Auf3enbereich nach § 13 b BauGB nicht.

Mit folgenden MaRRnahmen kdnnen artenschutzrechtliche Konflikte im Sinne des § 44 Abs. 1
BNatSchG vermieden werden:

Hinweise zur Gestaltung von Stellplatzen, Wegen, Hofflachen usw. ausschlief3lich in was-
serdurchlassiger Bauweise

Hinweis zur Brauchwassernutzung und zur breitflachigen Versickerung vor Ort

Hinweise zum Bodenschutz, schichtgerechte Behandlung, (Zwischen-)Lagerung und Wie-
dereinbau der Béden

Baume, Hecken, lebende Zaune, Geblsche oder andere Geholze ausschliellich im Zeit-
raum vom 01. Oktober eines Jahres bis zum 28. Februar des Folgejahres (auf3erhalb der
Brutphase gehdlzbriitender Vogel) beseitigt, abgeschnitten oder auf den Stock gesetzt wer-
den. (vorher ist die CEF-MaRnahme — Aufhangen von Fledermaus-Spaltenquartiere -
umzusetzen)

Vor der Baumfallung sind potenzielle Fledermauslebensstatten auf einen Besatz zu kon-
trollieren und ggf. durch eine fachmannische Person zu verschlielen.

Unter der Voraussetzung, dass Baumafinahmen zur Ertlichtigung des Wiesen-/Sandwegs
im Siden des Planbereichs des zwischen Anfang Oktober und Ende Februar erfolgen, wird
der Verbotstatbestand fiir die Gruppe der Wildbienen nicht erfiillt.

Um die 6kologische Funktion der avifaunistischen Lebensstatte im raumlichen Zusammen-
hang zu wahren (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) sind als Ersatz fiir den dauerhaften Verlust
vorhandener Lebensstéatten Vogelnisthilfen 5x Halbhéhlen (bspw. der Firma Schwegler) vor
Beginn der Bauarbeiten im rdumlichen Umfeld anzubringen.

Um die d6kologische Funktion der Fledermaus-Lebensstatte im rdumlichen Zusammenhang
zu wahren (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) sind als Ersatz fiir den dauerhaften Verlust vor-
handener Lebensstatten Fledermausquartiere (6x Fledermaus-Hohlenquartiere, 6x
Fledermaus-Spaltenquartiere) vor Beginn der Bauarbeiten im raumlichen Umfeld aufzu-
hangen. Die Fledermaus-Spaltenquartiere sind an einem Baum fachmannisch
anzubringen.

Die Randeingriinung des Baugebietes sollte mit hochstammigen Obstbaumen erfolgen.

Fir die im Plangebiet britende Feldlerche ist ein Ausgleich in Form der Anlage von
1.000 m? Bllhstreifen mit vorgelagerter Schwarzbrache durchzufiihren. Nach Kreuziger
2013 (Vortrag “Die Feldlerche in der Planungspraxis”) ist dann entsprechend von einem
neuen Revier auf der Flache auszugehen.
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Obige Vorgaben und Hinweise tragen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen bei. Un-
abhangig von der entfallenden Pflicht zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft ist
in der Abwagung eine Vermeidung und Verminderung der Eingriffe zu berlicksichtigen.

Daher werden obige Aspekte in den Bebauungsplan Gbernommen, soweit eine Rechtsgrund-
lage die Ortsgemeinde hierzu erméachtigt (Vorgaben) oder als Hinweis in den Bebauungsplan
aufgenommen, wenn keine Méglichkeit der verbindlichen Festsetzung mangels Rechtsgrund-
lage gegeben ist oder der Hinweis auf andere Vorschiften, wie DINs oder Artenschutz verweist.
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4 Auswirkungen der Planung
4.1 Flachenbilanz
Tabelle 2: Fléchenbilanz
Flachenbezeichnung m? in %
Geltungsbereich 21.034 100,00 %
Allgemeines Wohngebiet 14.661 69,70 %
Innere ErschlieRung 2.268 10,78 %
FulRweg 271 1,29 %
Wirtschaftsweg neu 1.120 5,32 %
Wirtschaftsweg Bestand 119 0,56 %
Wiesenweg 117 0,55 %
Regenrickhaltebecken 811 3,84 %
Miilltonnenabstellplatz 21 0,10 %
Randeingriinung 1.645 7,82 %
4.2 MaRBnahmen zur Verwirklichung
Soziale Malnahmen sind nicht notwendig. Eine Bodenordnung wird im Anschluss an das Ver-
fahren erfolgen missen.
4.3 Auswirkungen durch Verkehr

Hinsichtlich der verkehrlichen Anbindung ist nur ein Anschluss an die Schulstral3e sinnvoll. Eine
(zusatzliche) Anbindung an die Thurer Stral3e wirde zu einer Strallenlange ohne Anbau durch
Wohnbaugrundstiicke von ca. 250 m fliihren. Damit wiirde das Plangebiet unwirtschaftlich. Eine
Anbindung an den Frankenweg ist baulich nicht mdglich, da der Frankener Weg nach Stden
komplett bebaut ist.

Sofern die neuen Bewohner iiber die Thirer Strale in Richtung Mendig/Kruft/Andernach fahren
wollen, missten sie dann zunachst durch den verkehrsberuhigten Bereich (Fraukircher Weg)
oder die SiegfriedstraRe, um auf die Thirer StralRe zu gelangen. Hinsichtlich der Fahrzeit ist
dies vergleichbar mit einer Fahrt Uber die Schulstra3e und Hausener Strale. Je nach Verkehrs-
lage kann dabei das Linksabbiegen von der FallerstraRe auf die B 256 schon dazu fihren, dass
die scheinbare Abkirzung durch Thir mehr Fahrzeit in Anspruch nimmt, als das flissige Auf-
fahren Uber den Kreisverkehrsplatz an der Hausener Stral3e. Der neue Verkehr wird sich daher,
bezlglich der Fahrrichtung Mendig/Kruft/Andernach voraussichtlich verteilen. Die Stral3en, die
in Thir durch den Verkehr aus Kottenheim betroffen sind, sind hinsichtlich ihres Querschnittes
und des bisherigen Verkehrsauskommens geeignet den potenziellen Mehrverkehr aufzuneh-
men.

Die Fahrrichtung Mayen wird Uber die Schulstrale und Hausener Stralte abflieRen. Da der Ver-
kehr voraussichtlich an der Grundschule der Ortsgemeinde vorbeifdhrt wurde abgeschatzt,
inwiefern das vertretbar ist. In dem Neubaugebiet kénnen unter der Annahme der im landlichen
Raum Ublichen Grundstlicksgréfen rund 27 Baugrundstiicke entstehen. Der Bebauungsplan
gibt maximal 2 Wohneinheiten pro Wohngebaude vor. Der durch das Neubaugebiet induzierte
Verkehr kann auf der Grundlage der Hinweise zur Schétzung des Verkehrsaufkommens von
Gebietstypen, Forschungsgesellschatft fiir Strallen- und Verkehrswesen (FGSV), Arbeitsgruppe
Verkehrsplanung, Ausgabe 2006 ermittelt werden.
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Tabelle 3: Abschétzung des Verkehrsautkommens durch das Neubaugebiet

Verkehrs- A Wohnein- Personen Wege pro Wege
nzahl ; Bewohner
erzeugung Gebiude heltep pro pro Einheit (gerundet | Person und | (gerundet
durch... Gebaude auf 10) Tag auf 10)
Bewohner 30 2 3 180 3,16 570
Besucher (5%) 30
Wirtschafts- 20
verkehr (0,1/E)
Alle Teilnehmer 620
(Summe)
Fortsetzung:
_ Anteil Anteil NMIV | Anteil | Besetzungs-| Fahrten pro Tag
OPNYV (2%) (15%) MIV grad exakt gerundet
0 85,5 485 1,20 404 400
0 4,5 26 1,20 21 20
0 0 20 1,00 20 20
445 450
Berechnung auf Grundlage der "Hinweise zur Schétzung des Verkehraufkommens von
Gebietstypen" von der Forschungsgesellschaft fiir Strallen- und Verkehrswesen (FGSV),
Arbeitsgruppe Verkehrsplanung, Ausgabe 2006
Tabelle 4: Verkehrsaufkommen im Tagesgan
Stunden- Quellverkehr | Zielverkehr Quellverkehr Zielverkehr Querschnitt
intervall (%) (%) (Kfz/h) (Kfz/h) (Kfz/h)
00 - 01 0,00 0,25 0 1 1
01-02 0,00 0,20 0 0 0
02 -03 0,00 0,00 0 0 0
03 - 04 0,25 0,00 1 0 1
04 - 05 1,00 0,00 2 0 2
05 - 06 4,50 0,25 10 1 11
06 - 07 15,00 0,90 34 2 36
07 - 08 14,00 2,00 32 5 36
08 - 09 8,00 2,50 18 6 24
09-10 5,25 2,75 12 6 18
10 - 11 4,25 3,50 10 8 17
11-12 3,00 5,25 7 12 19
12-13 3,50 7,50 8 17 25
13-14 5,50 7,00 12 16 28
14-15 6,00 4,25 14 10 23
15-16 4,75 6,50 11 15 25
16 - 17 6,00 14,00 14 32 45
17-18 7,50 13,75 17 31 48
18-19 4,50 10,40 10 23 34
19-20 4,25 6,00 10 14 23
20-21 2,00 3,75 5 8 13
21-22 0,50 3,50 1 8 9
22 -23 0,25 3,75 1 8 9
23-24 0,00 2,00 0 5 5
Summe 225 Kfz/d 225 Kiz/d 450 Kfz/d
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4.4

Die sich ergebenden Spitzenstunden fiir die Nachmittags- und Abendspitze (mafligebliche Ta-
geswerte) sind rot markiert. Die sich ergebenden Spitzenstunden in der Nacht (mal3gebliche
Nachtwerte) sind griin markiert. Der Schwerverkehrsanteil wird mit maximal 1,0% angesetzt.

Bei bis zu geplanten 30 Grundstiicken (aufgerundet, um auf der sicheren Seite zu sein) mit bis
zu 2 Wohneinheiten und einem geringen Anteil an nicht motorisierten Individualverkehr betragt
die Summe der Fahrten incl. Besucher- und Wirtschaftsverkehr rund 450 Kfz pro Tag und bis
zu 48 Kfz im Querschnitt (Ziel- und Quellverkehr) in der hdchsten Spitzenstunde am Nachmittag.

Die Straflken, die zu dem Neubaugebiet fiihren, verfligen Uber einen ausreichenden Ausbau-
querschnitt, um diese Mehrbelastung aufzunehmen, dies trifft auch fiir den Bereich vor der
Grundschule zu.

Unabhangig von dem Neubaugebiet befindet sich in der Ortsgemeinde Kottenheim derzeit ein
Verkehrskonzept in der Bearbeitung. Dies zeigt, dass die Ortsgemeinde sehr verantwortungs-
voll mit dem Thema Verkehr umgeht.

Hinsichtlich einer Verkehrsleitung, Beschilderung, Markierung etc. kénnten soweit erforderlich
und umsetzbar MalRnahmen im Planvollzug verkehrsbehdrdlich angeordnet werden. Fir eine
Festsetzung im Bebauungsplan mangelt es an einer Rechtsgrundlage. Dies trifft bei vorliegen-
dem Plangebiet insbesondere zu, da die MaRBnahmen auRerhalb Bebauungsplangebietes
liegen wirden.

Kostenschatzung

Der Ortsgemeinde tragt die Kosten der Bebauungsplanung. Zudem werden Kosten flr die Er-
schlieung entstehen. Die Kosten flr die Erstellung der Unterlagen zum Bebauungsplan
(stadtebauliche Planungsleistungen und Fachgutachten) werden dabei von der Ortsgemeinde
zu tragen sein. Fur die ErschlieBung werden satzungsgemale Beitrage erhoben.

Kottenheim, den

(Thomas Braunstein)
Ortsbirgermeister
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