Ortsgemeinde Boos

Sitzung-Nr.: 014/OGR/042/2021

Niederschrift

zur offentlichen Sitzung des Ortsgemeinderates

Gremium: Ortsgemeinderat

Sitzung am Donnerstag, 09.12.2021

Sitzungsort:
im Jugendheim Boos

Sitzungsdauer

von 20:00 Uhr

bis 20:50 Uhr

Anwesend sind:

Ortsbiirgermeister
FaRbender, Ulrich

1. Beigeordneter
Schneider, Axel

Beigeordneter
Thomé, Heinz

Ratsmitglied
Diederich, Johannes-Josef

Gorgen, Ulrich
Haubrich, Franz
Kirschner, Andre
Klein, Udo

Molitor, Franz Josef
Retterath, Rudolf
Roser, Edmund
Schubert, Karl
Weber, Rainer

Schriftfiihrerin
Steffens, Nicole




1. Der Vorsitzende eréffnet die Sitzung und stellt fest, dass form- und fristgerecht
mit Schreiben vom 30.11.2021 unter schriftlicher Mitteilung der Tagesordnung,
eingeladen wurde.

2. Die offentliche Bekanntmachung erfolgte in der Heimat- und Blrgerzeitung der
Verbandsgemeinde Vordereifel "Unsere Vordereifel", Ausgabe-Nr. 48/2021
vom 02.12.2021.

3. Der Vorsitzende stellt fest, dass die Beschlussfahigkeit des Gremium nach
§ 39 GemO

X gegeben [ ] nicht gegeben.
ist.

4. Anderung zur Reihenfolge der Tagesordnung durch einfachen Mehrheitsbe-
schluss (Mehrheit der anwesenden Ratsmitglieder) werden

X nicht beschlossen [ ] beschlossen.

5. Erganzungen der Tagesordnung (bei Dringlichkeit iSv § 34 Abs. 7 iVm § 34
Abs. 3 S. 2 GemO) oder Absetzungen von Beratungsgegenstanden (§ 34 Abs.
7 GemQ) werden mit Zweidrittelmehrheit (der anwesenden Ratsmitglieder)

X] nicht beschlossen [ ] beschlossen.

TAGESORDNUNG:

Offentliche Sitzung

1.  Bekanntgabe der in nicht 6ffentlicher Sitzung gefassten Beschlusse

2. Lieferung und Montage einer kleinen Kuche fur einen Gruppenraum
Vorlage: 014/142/2021

3. Bebauungsplan "Auf Sinnen"
1. Beschlussfassung Uber die wahrend der Offenlage gemal} § 3 Abs. 2 BauGB
und der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB so-
wie der Nachbargemeinden eingegangenen Anregungen
2. Satzungsbeschluss gemafl § 10 BauGB
Vorlage: 014/144/2021

4. Einwohnerfragestunde
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5. Mitteilungen

Es wird wie folgt beraten und beschlossen:

Offentliche Sitzung

1 Bekanntgabe der in nicht 6ffentlicher Sitzung gefassten Beschliisse

Der Vorsitzende gibt den Beschluss Uber die Auftragsvergabe der Ingenieurleistun-
gen fur die ErschlieBung der Stralle “Auf der Hinterheck” im Bereich von Haus-Nr. 2
und 4 an die Ingenieurgesellschaft Dr. Siekmann + Partner mbH, Thir, bekannt.

2 Lieferung und Montage einer kleinen Kiiche fiir einen Gruppenraum
Vorlage: 014/142/2021

Beschluss:

Der Ortsgemeinderat beschlie3t, den Auftrag flr die Lieferung und Montage einer
Klchenzeile fur einen Gruppenraum an die Fa. Kiche 3000 Rinneburger aus Mayen,
mit einem Bruttoangebotspreis in Hohe von 3.900,00 € zu erteilen.

Abstimmungserqgebnis:

Ja 13
Nein 0
Enthaltung 0
Befangenheit 0

3 Bebauungsplan "Auf Sinnen"
1. Beschlussfassung uiber die wahrend der Offenlage gemaR § 3 Abs. 2
BauGB und der Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 2 BauGB sowie der Nachbargemeinden eingegangenen Anregungen
2. Satzungsbeschluss gemaR § 10 BauGB
Vorlage: 014/144/2021
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AusschlieBungsgrinde gemaR § 22 GemO

Die Ratsmitglieder Udo Klein, Edmund Rdser und Rudolf Retterath nehmen an der
Beratung und Beschlussfassung wegen Ausschlie3ungsgrinden nicht teil. Sie neh-
men im Zuschauerraum Platz.

Sachverhalt:
Der Ortsgemeinderat hat am 12.12.2019 die Aufstellung des Bebauungsplanes "Auf
Sinnen" beschlossen.

Die Offentlichkeit wurde im Rahmen der Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom
15.10.2021 bis 15.11.2021 beteiligt. Die Trager offentlicher Belange und die Nach-
bargemeinden wurden mit Email vom 28.09.2021 zur Stellungnahme aufgefordert.

Im Rahmen der Offenlage sind die in der Anlage aufgefihrten Anregungen einge-
gangen. Hieruber ist vom Gemeinderat abzuwagen.

Sofern sich aus den Abwéagungsbeschliissen keine Anderung der Planung ergibt,
kann anschlieBend der Satzungsbeschluss erfolgen und der Bebauungsplan zur
Rechtskraft gebracht werden.

Trager offentlicher Belange bzw. Nachbargemeinden, die vorgetragen haben, dass
gegen die Planung keine Bedenken bestehen:

e Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr vom
28.09.2021

e PLEdoc GmbH vom 21.10.2021
¢ Handwerkskammer Koblenz vom 08.11.2021

o Eifelverein, Landesverband Rheinland-Pfalz der Deutschen Gebirgs- und Wandervereine vom
14.11.2021

e Landesjagdverband Rlp vom 28.10.2021
e Deutscher Wetterdienst vom 01.11.2021
e Landwirtschaftskammer Rlp vom 14.10.2021

e Generaldirektion Kulturelles Erbe Rip, Dierektion Landesarchaologie, Aullenstelle Koblenz,
vom 11.10.2021

¢ Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft mbH vom 28.09.2021

¢ Kreisverwaltung Mayen-Koblenz, Referat Naturschutz, Wasserwirtschaft, vom 13.10.2021 und
19.10.2021

e Ortsgemeinde Lind vom 28.09.2021

Eine Beschlussfassung hierzu ist entbehrlich.

Zu folgenden Anregungen ist eine Behandlung erforderlich:

1 Deutsche Telekom Technik GmbH, Stellungnahme vom 07.06.2021

Stellungnahme:
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,wir danken Ihnen fir die Mitteilung Ihrer Planungsabsichten.
Die Telekom Deutschland GmbH — als Netzeigentumerin und Nutzungsberechtigte i.
S. v. § 68 Abs. 1 TKG — hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegsicherung wahrzunehmen sowie
alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderli-
chen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stel-
lung:
Gegen die o. a. Planung haben wir keine Einwande. Wir weisen jedoch auf folgendes
hin:
Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationslinien der Telekom
Deutschland GmbH zur Versorgung des o. g. Neubaugebietes mit Telekommunikati-
onsinfrastruktur durch die Telekom Deutschland GmbH. Daher ist die Verlegung
neuer Telekommunikationslinien (TK-Linien) erforderlich.
Daher beantragen wir folgendes sicherzustellen,
- dass fir den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschlieRungsgebiet
eine ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kinftigen Stra3en und
Wege mdglich ist,

- dass auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der Telekom
Deutschland GmbH als zu belastende Flache festzusetzen entsprechend § 9 (1) Zif-
fer 21 BauGB eingeraumt wird,

- dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungs-
zonen nach DIN 1998 vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tiefbaumaf3-
nahmen fir Strallenbau und Leitungsbau durch den Erschlielungstrager erfolgt.

Wir bitten folgenden fachlichen Hinweis in die Begrundung des Bebauungsplanes
aufzunehmen.

In allen StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 0,30 m fir die Unterbringung der Telekommuni-
kationslinien vorzusehen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt
Baume, unterirdische Leitungen und Kanale" der Forschungsgesellschaft flr Stra-
Ren- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 zu beachten. Wir bitten sicherzustellen,
dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der
Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

FUr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinie-
rung mit dem Strallenbau und den Baumalnahmen der anderen Leitungstrager ist
es notwendig, dass fur die Arbeiten der Telekom Deutschland GmbH ein mit uns ab-
gestimmtes eigenes Zeitfenster eingeplant wird.

Bitte informieren Sie uns 3 Monate vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten, damit alle
Koordinationsvorteile fur den Aufbau der Telekommunikationsversorgung genutzt
werden konnen.

Bitte beteiligen Sie uns weiterhin im Rahmen des Bauleitplanverfahrens bei der Auf-
stellung von Bebauungsplanen gemaf § 4 des BauGB.*

Wiirdigung:

Die Versorgung des gesamten Plangebiets/aller Grundsticke kann uber die anzule-
gende ErschlieBungsstralie grundsatzlich gewahrleistet werden. Diese wird als 6f-
fentliche Stralle ausgewiesen und gewidmet.
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Die Ausweisung von Leitungstrassen fur einzelne Anbieter oder Versorger ist daher
weder notwendig noch zielfUhrend, da zum jetzigen Zeitpunkt weder Nutzer, noch
deren genaue Anzahl feststehen.

Dem Wunsch einer Ausweisung von ,geeigneten Leitungstrassen/-zonen® wird daher
widersprochen.

Das Merkblatt ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale“ ist im Rahmen der wei-
teren Fachplanungen sowie im Rahmen der baulichen Ausfuhrung zu beachten.

Die Unterlagen enthalten bereits einen entsprechenden Hinweis bezuglich der
(rechtzeitigen) Information der Ver- und Entsorger vor Baubeginn.
Es ist kein Beschluss erforderlich.

1. SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Stellungnahme vom 15.11.2021

Zur oben genannten Aufstellung des Bebauungsplanes haben wir bereits im frihzei-
tigen Beteiligungsverfahren mit Schreiben vom 01.06.2021 Stellung genommen.

Die in dieser Stellungnahme gemachten Aussagen behalten weiterhin ihre Gultigkeit.
Erganzend zu dieser Stellungnahme weisen wir auf Folgendes hin:

1. Oberflachenwasserbewirtschaftung / Schmutzwasser

Hierzu gibt es keine Erganzung. Unsere Stellungnahme aus dem frihzeitigen Beteili-
gungsverfahren gilt weiterhin.

2. Allgemeine Wasserwirtschaft / Starkregenvorsorge

Durch die vorgesehene Malinahme sind keine Oberflachengewasser betroffen. Wir
bitten aulRerdem um Beachtung unserer Allgemeinen Hinweise zur Starkregenvor-
sorge:

Nach der Starkregengefahrdungskarte des Hochwasserinfopaketes besteht im nord-
lichen Plangebiet eine geringe Gefahr einer Abflusskonzentration wahrend eines
Starkregenereignisses. Gemal} § 5 Abs. 2 WHG ist jede Person im Rahmen des ihr
Mdglichen und Zumutbaren verpflichtet, VorsorgemalRnahmen zum Schutz vor nach-
teiligen Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu treffen. Da die Karte auf
topographischen Informationen basiert, ist eine Validierung der mdglichen Sturzflut-
gefahrdung vor Ort notwendig.

Generelle Informationen zur Starkregenvorsorge finden Sie unter folgendem Link:
https://sgdnord.rlp.de/de/wasser-abfall-
boden/wasserwirtschaft/hochwasserschutz/starkregenvorsorg/

Weitere Belange unserer Regionalstelle werden nicht beruhrt.

3. AbschlieBende Beurteilung

Unter Beachtung der vorgenannten Aussagen bestehen gegen die Aufstellung des
Bebauungsplanes aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken.

Ihre zustandige Kreisverwaltung erhalt diese Mail in cc zur Kenntnisnahme.

Hinweis: Unsere Stellungnahmen im Rahmen der Bauleitplanung werden kunftig in
der Regel elektronisch Uber dieses Postfach versendet. Wenn Sie eine Papierfas-
sung bendtigen, bitten wir um kurze Mitteilung.

Klnftige Anfragen um Stellungnahmen im Rahmen der Bauleitplanung kénnen Sie
uns gerne ebenfalls auf diesem Wege an die Adresse bauleitpla-
nung@sgdnord.rlp.de Ubermitteln. Sie gilt zunachst nur fir die Regionalstelle Was-
serwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Koblenz. Andere Abteilungen oder Refe-
rate in unserem Hause bitten wir auf separatem Wege zu beteiligen.
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Wiirdiqung:

Niederschlagswasser:

Bezuglich dem Hinweis, dass die Stellungnahme aus dem friihzeitigen Beteiligungs-
verfahren weiterhin gilt, stellt der Ortsgemeinderat wiederholend fest, dass aufgrund
der vorgefundenen Bodenverhaltnisse eine Versickerung des anfallenden Nieder-
schlagswassers innerhalb des Plangebietes oder in relativer Nahe nicht mdglich ist.
Der nachste Vorfluter befindet sich in einer Entfernung von mehr als 350 m und ist
aufgrund der Lage und Auspragung des Gebietes nur sehr schwer erreichbar.

Mit der SGD wurde daher vereinbart das anfallende Niederschlagswasser im Zuge
einer Ausnahme in die bestehende Mischwasserkanalisation einzuleiten (Ausnah-
megenehmigung vom 11.05.2021). Die Nutzung von Brauchwasser wird empfohlen.

Starkregen-/Hochwasservorsorge

Aufgrund des geringen Einzugsgebietes sowie der vorhandenen Topografie sind fur
das (kleine) Plangebiet keine Sturzfluten bei Starkregenereignissen zu erwarten.
GrolRere Wassermengen konnen Uber die in Fallrichtung verlaufende neue Erschlie-
Rungsstralle schadlos abgeleitet werden.

Die Gemeinde beabsichtigt ein Starkregenvorsorgekonzept flir das gesamte Ge-
meindegebiet erstellen zu lassen. Hieraus resultierende Vorgaben und Ergebnisse
sind im Rahmen der baulichen Umsetzung/der Erschliefung des Baugebietes einzu-
halten

Abstimmungsergebnis:

X L] Ja | Nein | Enthaltung | [] L]
Ein Mit Stimmen- Laut Abweichender
stimmig | mehrheit Beschlussvorschlag Beschluss
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2. Kreisverwaltung Mayen-Koblenz, Referat Landesplanung, Stellungnahme
vom 25.10.2021

zu der 0.g. Planung erfolgte bereits eine Stellungnahme mit Schreiben vom 11.08.2021, die wei-
terhin Bestand hat.

Die nunmehr vorliegenden Planunterlagen sind insbesondere im Hinblick auf die Beachtung
bzw. Beriicksichtigung der Ziele und Grundsitze des Regionalen Raumordnungsplans Mittel-
rhein-Westerwald 2017 (RROP) bzgl. des Vorbehaltsgebietes regionaler Biotopverbund, sowie
des Vorbehaltsgebietes Erholung und Tourismus noch zu bearbeiten und zu ergénzen.

Aufgrund der Flut- / Starkregenkatastrophe vom Juli 2021 bringen wir nunmehr erganzend fol-
gende Informationen in Planverfahren zukinftig ein:

Gefahrdungsanalyse rzflut nach Starkregen

Mit fortschreitender Erhéhung der Lufttemperaturen werden sommerliche lokale Starkregener-
eignisse in Deutschland immer wahrscheinlicher. Dabei kann Starkregen, also auergewdhnlich
hoher Niederschlag in kurzer Zeit, Uberall auftreten, denn diese Ereignisse sind nicht an die Ge-
iandegestalt gebunden.

Umso wichtiger ist es, die Risiken fur Ortslagen durch Starkregen abzuschéatzen. Das Landes-
amt fir Umwelt (LfU) hat hierzu Landschaftsanalysen durchgefiihrt. Deren Ergebnisse sind in
einer Karte ,Gefahrdungsanalyse Sturzflut nach Starkregen® zusammengestellt, die im Internet
fur jedermann zugénglich ist.

Die Auswertungen werden in drei Themen wie folgt dargestelit:

Wo konzentriert sich der oberflachliche Wasserabfluss bei Starkregen?
=» Layer: Sturzflut-Entstehungsgebiete Bergland

Sturzflut- Entstehungsgelmete Flachiand
Bei Starkregen kann ein GroRieil des Niederschiagswassers nicht versickern, sondern kon-
zentriert sich in Geléandemulden und flieRt dort oberflachlich ab. Uber eine Geldndeanalyse wur-
de ermitteit, wo diese flieBwegbestimmenden Strukturen sind und wie hoch dort die Abflusskon-
zentrationen sind. Diese werden in der Karte in Gelb- und Rotténen dargestelit. Dabei gilt: Je
groRer das Einzugsgebiet dieser konzentrierenden Strukturen und je hgher deren Gefalle ist,
umso héher ist die Abflusskonzentration und damit die Gefahr, dass dort eine Sturzflut entsteht.
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GemiR der Starkregenkarte des Umweltministeriums RLP verlduft im nérdlichen Bereich
des Plangebietes ein Sturzflut-Entstehungsgebiet Bergland (Klasse: gering bis méRig) mit
einen Einzugsgebiet von max. 10.000 gm.

Wo kann es zu rfiutungen kemmen?

-» Layer: Wirkungsbereiche: pot. Uberflutung an Tiefenlinien

Erreicht das Wasser einer abflieRenden Sturzflut eine Tiefenlinie, d. h. eine gréere Abflussrinne
im Gelande, einen vorhandenen Bach oder Graben, kann es entlang dieser Tiefenlinien zu Aus-
uferungen und Uberschwemmungen kommen. Diese potenziellen Uberschwemmungsbereiche
Uber Tiefenlinien werden in der Karte als Wirkungsbereiche bezeichnet und sind biau schraffiert.

Im Bereich des Plangebietes keine Darstellungen.

Wie hoch ist die Wahrscheinlichkeit einer Gefahrdung von Ortslagen?
= Layer: Gefahrdung der Ortslage durch Sturzflut

Trifft eine Sturzflut auf bebautes Gebiet, so kann es dert zu Uberflutungsschaden kommen, auch
wenn dort kein Gewasser verlduft. Je héher die Anzahl und Starke der Abflusskonzentrationen
und je groRer die Zahl der Wirkungsbereiche, die auf eine Ortslage treffen, desto hoher ist die
Wahrscheinlichkeit, dass diese Ortslage durch eine Sturzflut gefahrdet ist. Die Wahrscheinlich
der Gefahrdung wird mittels einer farbigen Markierung des Ortsnamens dargestelit.

Die Gefidhrdung der Ortslage bzw. Ortsgemeinde Boos durch eine Sturzflut ist als hoch
eingestuft.

Aufgrund der Darstellungen fiir den Planbereich in der Starkregenkarte des Umweltminis-
teriums RLP sollten die Auswirkungen von Starkregen auf das Plangebiet genauer unter-
sucht werden (siehe Seite 18, Kapitel 6.4. der Begriindung zum Bebauungsplan).

Wirdigung:

Regionaler Raumordnungsplan

Die Begrundung zum Bebauungsplan enthalt bereits eine entsprechende Passage
(3.1), in der auf die genannten Ziele hingewiesen und die Folgen erortert werden.
Diese wird als ausreichend angesehen.

Gefahrdungsanalyse Sturzflut nach Starkregenereignissen

Aufgrund des geringen Einzugsgebietes sowie der vorhandenen Topografie sind fur
das (kleine) Plangebiet keine Sturzfluten bei Starkregenereignissen zu erwarten.
Grollere Wassermengen konnen Uber die in Fallrichtung verlaufende neue Erschlie-
Rungsstralle schadlos abgeleitet werden.

Die Gemeinde beabsichtigt ein Starkregenvorsorgekonzept flr das gesamte Ge-
meindegebiet erstellen zu lassen. Hieraus resultierende Vorgaben und Ergebnisse
sind im Rahmen der baulichen Umsetzung/der Erschlielung des Baugebietes einzu-
halten.

Abstimmungsergebnis:

X L] Ja | Nein | Enthaltung | [] L]
Ein Mit Stimmen- Laut Abweichender
stimmig | mehrheit Beschlussvorschlag Beschluss
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3. Private Stellungnahme vom 12.11.2021
Die Stellungnahme ist aufgrund lhres Umfanges der Vorlage als Anlage beigefugt.
Wrdigung:

Von Seiten privater Einwender wurden zahlreiche Eingaben eingebracht. Diese be-
ziehen sich auf verschiedene Bereiche und Aspekte und werden nachfolgend insge-
samt nach Themenbereichen gewurdigt.

e Ausweisung allgemeines Wohngebiet angrenzend an Dorfgebiet

Der Aussage, dass das unmittelbare Angrenzen eines allgemeinen Wohngebietes an
ein Dorfgebiet nicht dem Trennungsgrundsatz entspricht und es sich hierbei um un-
vertragliche Nutzungen handelt, wird widersprochen.

Der Trennungsgrundsatz dient grundsatzlich dazu, ein direktes Nebeneinander von
unvereinbaren Nutzungen auszuschliel3en.

Bei dem Gebietstyp Dorfgebiet (MD) handelt es sich zweifelsfrei um eine Form der
gemischten Bauflachen. Ein Angrenzen dieses Nutzungstyps an ein allgemeines
Wohngebiet (WA) ist rechtlich nicht zu beanstanden und entspricht einem vom Ge-
setzgeber gewollten ,Nutzungsmix®.

Dartber hinaus ist festzuhalten, dass auch im MD Wohnen zulassig ist. Zwar sind
hier gewisse Einschrankungen durch die weiteren moglichen Nutzungen hinzuneh-
men, es durfen aber nur solche sein, die ein Wohnen faktisch nicht unmaéglich ma-
chen. Aufgrund des vorhandenen Wohnanteils in Boos muss davon ausgegangen
werden, dass die vorhandenen Nutzungen in dieser Hinsicht den gesetzlichen Anfor-
derungen entsprechen und kein Problem fur gesunde Wohnverhaltnisse darstellen.
Dies muss demzufolge auch fiur neue Wohnnutzungen gelten, die zudem in einem
ausreichenden Abstand entstehen.

Die Behauptung, es handle sich bei dem ausgewiesenen allgemeinen Wohngebiet
de facto um ein Dorf- oder Mischgebiet ist nicht nachvollziehbar. Der Bebauungsplan
trifft klare Aussagen, welche Nutzungen im WA zulassig sind.

Wie in allen Iandlichen Gemeinden gibt es auch in Boos bereits heute (Wohn-
)Bereiche, die unmittelbar an landwirtschaftlich genutzte Flachen angrenzen. So
auch im Umfeld des Plangebietes.

Das es hierbei zu zeitweiligen, punktuellen Belastungen durch Geruch, Staub, land-
wirtschaftlichen Verkehr und Gllleeintrag kommen kann, entspricht der Norm und
somit der ,landlichen Lebenswirklichkeit” und ist rechtlich nicht zu beanstanden.
Diesbezlgliche Festsetzungen im Bebauungsplan entbehren ebenfalls einer rechtli-
chen Grundlage und konnten nur durch den Verzicht einer vollstandigen Bauland-
entwicklung -auch und vor allem mit Hinweis auf die subjektive Wahrnehmung- ganz-
lich vermieden werden. Dies ist nachweisbar nicht der Fall, da auch Uberall sonst im
landlichen Raum allgemeine und sogar reine Wohnbaugebiete angrenzend an Acker-
flachen und Felder ausgewiesen werden.
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In diesem Zusammenhang ist auch auf die Verpflichtung der Landwirte zu einem
sensiblen Umgang mit Dingemitteln und einem nachbarschaftsvertraglichen Mitei-
nander insgesamt zu verweisen.

Eine gutachterliche Uberpriifung hat lediglich dann zu erfolgen, wenn Anzeichen ei-
ner intensiven und unvertraglichen Nutzung vorliegen (bspw. ein vorhandener Mast-
betrieb mit intensiver Viehhaltung o0.a.). Dies wurde im Vorfeld gepruft und liegt nicht
vor. Bei dem vorhandenen Pferdehof handelt es sich lediglich um eine Hobbyhaltung
mit wenigen Tieren.

Die vorhandenen landwirtschaftlichen Anlagen befinden sich dartber hinaus alle sud-
lich und ostlich des Plangebietes, was bei Uberwiegend vorherrschendem Westwind
ebenfalls zu berucksichtigen ist.

Der Einwand einer Verletzung des Abwagungsgebotes wird somit zuriickgewiesen.

e Zahl der Wohneinheiten

Eine Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten wird explizit durch die Ortsgemeinde
gewdulnscht.

Um den potentiellen Bauherren einen Spielraum zu erdffnen und neue Wohnformen
(Stichwort Mehrgenerationenhaus 0.8.) zu ermdglichen, ist hier ein sinnvoller und
realistischer Wert anzusetzen. Dieser wird vorliegend auf 3 festgelegt. Dies ent-
spricht auch den satzungsrelevanten Unterlagen (Planurkunde und Textfestsetzun-
gen), in der Begrindung handelt es sich um einen Schreibfehler, der im Rahmen ei-
ner redaktionellen Uberarbeitung der Unterlagen angepasst wird.

o Zulassigkeiten im WA

Im vorliegenden Fall handelt es sich um ein Verfahren auf Basis des § 13b BauGB.
Gemal Urteil des BayVGH — Az. 15 NE.18382 sind alle ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO auszuschlielRen. Dies ist naturlich auch auf die
vorliegende Planung anzuwenden. Dies entspricht auch den satzungsrelevanten Un-
terlagen (Planurkunde und Textfestsetzungen), in der Begrindung handelt es sich
um einen Ubertragungsfehler, der im Rahmen einer redaktionellen Uberarbeitung der
Unterlagen angepasst wird.

e Grundflachenzahl (GRZ)

Im Baurecht ist grundsatzlich nach der GRZ | und der GRZ Il zu unterscheiden. Bei
der genannten 0,4 handelt es sich um die GRZ | (umfasst die Grundflache des
Hauptgebaudes, die Grundflache der Terrasse sowie die Grundflache von Dach-
uberstanden ab 50 cm, Balkonen und Vordachern) und damit um den Standartwert
fur allgemeine Wohngebiete aus der Baunutzungsverordnung. Dieser findet sich
auch in der Nutzungsschablone auf der Planurkunde und in den textlichen Festset-
zungen.

Darlber hinaus kann gemaf § 19 der BauNVO ein Maf fur die GRZ Il (Grundflachen
fur Garagen, Carports, PKW-Stellflachen, Zufahrten, Gehwege und Nebenanlagen)
definiert werden.

Dieses wird vorliegend mit einer Uberschreitung der GRZ | auf maximal 0,6 festge-
setzt. Die so getroffenen Festsetzungen sind rechtlich nicht zu beanstanden.
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e Erschliellung/Engstelle Auf der Hinterheck 6 — 8

Fir die Bemessung von innerdértlichen ErschlieBungsstralien ist die RASt 06 (Richtli-
nie fur die Anlage von Stadtstral3en) gerichtlich anerkannt anzuwenden.

Gemal der RASt kann flr das Baugebiet eine Mischverkehrsflache in einer Breite
von 6m als ausreichend angesehen werden.

Mischverkehrsflache bedeutet, dass alle Verkehrsteilnehmer gleichberechtigt sind
und alle Bereiche der Stral3e fur alle Verkehrsteilnehmer nutzbar sind. Es gibt also
keine getrennten Bereiche (Fahrbahn oder Gehweg) fur FuRganger, PKW, Radfahrer
0.a.

Die Ausweisung einer Mischverkehrsflache setzt also grundsatzlich die gegenseitige
Achtung und Rucksichtnahme voraus, ein angemessenes, achtsames Benutzen der
Flache ist ebenso Grundlage fir alle Verkehrsteilnehmer wie auch eine gegenseitige
Abstimmung.

In diesem Zusammenhang sind Ubersichtliche Engstellen bis zu einer Lange von 50
m zulassig und nicht zu beanstanden. Die vorliegende Engstelle hat eine Lange von
44 m und ist von beiden Seiten sehr gut einsehbar. Gemal} den vorliegenden Katas-
terunterlagen, hat die engste Stelle eine Breite von 4,43 m (nicht 4,20 m). Auf dieser
Breite sind die Uberwiegenden Begegnungsfalle PKW-Fuliganger, PKW-Radfahrer,
bei Schrittgeschwindigkeit sogar PKW-PKW maoglich.

Im Falle der Belegung der Engstelle (bspw. durch mehrere Fullganger oder einen
Lieferwagen), haben weitere Verkehrsteilnehmer zu warten, bis die Belegung been-
det ist. Ein Parken oder Halten innerhalb der Engstelle ist nicht vorgesehen und kann
durch eine entsprechende Beschilderung ordnungsrechtlich geregelt werden.

Die StVO (StralRenverkehrsordnung) findet bei der Bemessung von Strallen/im Stra-
Renbau keine Anwendung.

Auch die in der RASt genannten Ausfuhrungen und Vorgaben zu engen Stral3en fin-
den hier keine Anwendung, da es sich definitionsgemafl} nicht um eine enge Stralle
sondern um eine Engstelle handelt.

e Regelmaliger Bewohnerverkehr

Die Auslegung der Verkehrsanlage erfolgt unter Berlcksichtigung des regelmafigen
Bewohnerverkehrs, da es sich vorliegend um eine begrenzte StichstralRe fur ein all-
gemeines Wohngebiet mit Anbindung eines Wirtschaftsweges handelt. Eine Befah-
rung durch Traktoren, Lieferdienste o0.a. ist grundsatzlich zulassig und ist daher
rechtlich nicht zu beanstanden. Hierbei handelt es sich auch nicht um eine gewerbli-
chen Verkehr. Durch die vorgesehen Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes
mit den festgesetzten Einschrankungen wird sich hieran auch nichts andern.

Sollte der Wirtschaftsweg heute schon als Schleichweg 0.a. genutzt werden, ist diese
Nutzung zu unterbinden. Dies kann der Bebauungsplan jedoch nicht regeln.

e Wendeanlage

Der im Planentwurf dargestellte Kreuzungsbereich mit Mullsammelplatz ist als Wen-
deanlage fur ein 3-achsiges Mullfahrzeug ausgelegt worden. Die von den Einwen-
dern beigefugten Wendeanlagen stellen beispielhafte Anlagenausbildungen dar und
sind keinesfalls abschlief3end.
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Zusammenfassend ist festzuhalten, dass die durch den Einwender prognostizierte
Gefahrdung von Leib, Leben und Gesundheit sowie die Behauptung, dass die aktuel-
le Verkehrsplanung nicht den Vorgaben der gliltigen Gesetzgebung entspricht wider-
legt ist und zurtckgewiesen wird.

e Fernmeldeanlagen
Wie vom Einwender zutreffend bemerkt, werden die Telefonkabel im angrenzenden
Bestand oberirdisch gefuhrt. Insofern ist die in den Unterlagen vorhandene Formulie-
rung ,befinden sich in den vorhandenen Strallenflachen® in der Tat irrefihrend.

Diese wird durch die folgende Formulierung ersetzt:

Fernmeldekabel befinden sich angrenzend an das Plangebiet innerhalb des vorhan-
denen Strallenraumes (oberirdische Leitungen).

Ob und in welcher Form der kunftige Versorger hier anbindet ist nicht Gegenstand
der vorliegenden Bauleitplanung. Dies obliegt allein dessen Einschatzung auf Basis
technischer und wirtschaftlicher Kriterien.

¢ Alternative Vorschlage

Grundlage der vorliegenden Bauleitplanung bildet der § 13b des Baugesetzbuches.
Dieser ermoglicht Gemeinden die Anwendung des beschleunigten Verfahrens auch
im Aulenbereich.

Hierbei sind bestimmte Kriterien zu erflllen, die Anwendbarkeit wird in der Begrin-
dung zum Bebauungsplan unter dem Punkt 10 (Verfahrensart) Seiten 20 - 28 aus-
fuhrlich dargelegt.

Basierend auf dem aktuellen Bedarf, der Verflugbarkeit von Bauplatzen sowie der
kinftig absehbaren und gewlnschten Entwicklungen hat sich der Rat der Ortsge-
meinde Boos nach reiflicher Uberlegung fiir die vorliegende Planung entschieden.
Den gewunschten Festsetzungen zur Plangebietsgroe, Auspragung und Erschlie-
Rung des Plangebiets liegen natlrlich neben den vorgefundenen Rahmenbedingun-
gen auch wirtschaftliche Aspekte zugrunde.

So ist die Fihrung der gesamten Erschlieung als Einbahnverkehr in Verbindung mit
dem Ausbau eines Wirtschaftswegs bis zur Gemeindestralle ,In der Holzbornwiese*
als unwirtschaftliche und beitragsrechtlich fragliche Lésung abzulehnen.

Wie in der Begrindung bereits dargelegt, wurde die Verkaufsbereitschaft der vor-
handenen Privatgrundsticke im Vorfeld gepruft. Diese ist nicht gegeben. Die diesbe-
ztiglichen Grundstlicke stehen dem Markt somit nicht zur Verfigung. Ein Vorkaufs-
recht besitzt die Gemeinde an dieser Stelle nicht. Ein Baugebot lasst sich bisher fur
Bestandssituationen nicht rechtssicher verflgen.

Mit dem bloRen Willen der Ortsgemeinde ist diese Thematik nicht zu 16sen.

Aufgrund der getatigten Ausfiihrungen wird nach intensiver Abwagung unver-
andert an der Planung festgehalten. Die redaktionellen Uberarbeitungen wer-
den wie beschrieben in die Planunterlagen eingearbeitet.
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Abstimmungsergebnis:
X L] Ja | Nein | Enthaltung | [] ]
Ein Mit Stimmen- Laut Abweichender
stimmig | mehrheit Beschlussvorschlag Beschluss
Beschluss:
1. Siehe nachfolgende Einzelbeschlusse im Sachverhalt

2. Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB )
Nachdem sich aus den Beschlussen unter 1. keine Anderung der Planung ergeben
hat, kann nunmehr der Satzungsbeschluss gefasst werden.

Aufgrund der vorstehenden, abschlielienden Abwagungsentscheidungen beschliel3t
der Ortsgemeinderat einstimmig, den Bebauungsplan fur das Teilgebiet ,Auf Sinnen",
bestehend aus dem Satzungstext einschlielllich Katasterplan mit dem zeichnerisch
dargestellten Geltungsbereich und der Planurkunde mit den textlichen Festsetzungen
als Satzung.

Der Satzung ist eine Begriindung beigeflgt.

Eine Ausfertigung des Satzungstextes mit Geltungsbereichskarte ist Bestandteil der
Niederschrift.

Der Ortsburgermeister wird mit der Ausfertigung der Planunterlagen und nach der
erfolgten Ausfertigung mit der offentlichen Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3
BauGB in der Heimat- und Burgerzeitung ,Unsere Vordereifel“ fur den Bereich der
Verbandsgemeinde Vordereifel beauftragt.

4 Einwohnerfragestunde

Es iegen keine Wortmeldungen vor.

5 Mitteilungen

- Ester Jahreskalender 2022 von Boos ist kauflich zu haben
- Info Uber die Hintergriinde der Chlorung vom Trinkwasser Boos
- Es gibt einen Engpass bei Gelben Sacken

Vorsitzender Schriftfihrerin
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