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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Seite |

yoondergebiet Hotel und Kongresszentrum®, Ortsgemeinde Baar Dezember 2021
Ortgemeinde: Baar
Gemarkung: Baar Flur: 17

Rechtsgrundlagen:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), letztgliltige Fassung

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), letztgtiltige Fassung

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. S. 58), letztgliltige Fassung

¢ Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), letztgultige
Fassung

e Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnaturschutzgesetz -
LNatSchG) vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), letztgliltige Fassung

o Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli
2009 (BGBI. | S. 2542), letztgultige Fassung

e Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159), letztgliltige Fassung

o Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), letztglltige Fassung

e Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-
Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), letztgiiltige Fassung

o Landeskreislaufwirtschaftsgesetz (LKrWG) vom 22. November 2013 (GVBI. S. 459), letztglltige Fas-
sung

o Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), letztglltige Fassung

e BundesfernstraRengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.Juni 2007 (BGBI. | S.
1206), letztgliltige Fassung
e LandesstraBengesetz (LStrG) vom 1. August 1977(GVBI. S. 273), letztglltige Fassung

e Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI.
| S. 2585), letztgliltige Fassung

o Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14. Juli 2015 (GVBI. S.127), letztgiltige Fassung

o Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), letztgliltige Fassung

Hinweis:

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN- Vorschriften)
kénnen bei der Verbandsgemeindeverwaltung Vordereifel (Kelberger Str. 26, 56727 Mayen), wahrend der
Dienststunden eingesehen werden.
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1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
1.1 Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 11 BauNVO
Sonstiges Sondergebiet Hotel- und Kongresszentrum
In dem Sonstigen Sondergebieten Hotel- und Kongresszentrum wird die Zweckbestimmung
Hotel- und Kongresszentrum festgesetzt. Es sind folgende Nutzungen allgemein zulassig:
e Hotels
e Ferienwohnungen
e Schank- und Speisewirtschaften
¢ Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
e Medizinische Einrichtungen
e Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe im Zusammenhang mit den Hotelbetrieben
¢ Anlagen fiir Veranstaltungen
¢ Wohnungen bis zu 250 gm Wohnflache pro Hauptgebaude
1.2 MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 Abs. 2 und 3 BauNVO
Die Male der baulichen Nutzungen werden wie folgt festgesetzt und kénnen der Planzeichnung
enthommen werden.
Das Mal} der baulichen Nutzung wird mit einer GRZ von 0,4 festgesetzt.
Die Oberkante des ErdgeschossfuRbodens ist an jeder Stelle des Gebaudes mindestens 0,0
Meter Uber dem vorhandenen Gelande zu errichten.
Die Gebaudehohe darf an keiner Stelle des Gebaudes mehr als 16,5 m lber dem nattrlichen
Gelande betragen. Als obere Bezugspunkt wird die Oberkante Dachhaut am First bzw. Ober-
kante Abdeckung Attika bei Nebengebauden und Gebauden mit Flachdachern festgesetzt und
als unterer Bezugspunkt das natirliche Gelande.
Uber diese maximalen Gebaudehdhen hinaus kdnnen nach § 31 Abs. 1 BauGB einzelne tech-
nische Anlagen bzw. untergeordnete Dachaufbauten wie Aufzugsschachte und Schornsteine
bis zu 18 gm Grundflache ausnahmsweise bis zu 18 m Uiber dem natiirlichen Gelénde liegen.
1.3 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit § 12 und 23 Abs. 5 BauNVO, § 14 BauNVO

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen, die der Nutzung des Sonstigen Sondergebietes die-
nen, sind auch auflerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig, soweit sonstige
rechtliche Bestimmungen dem nicht entgegenstehen.

Garagen und Stellplatze als selbstandige Anlagen, ohne Bezug zur Hauptnutzung, sind nicht
zulassig.
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2.1

2.2

Grunordnerische Festsetzungen

Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft (,,Waldumbau von Nadelwald in Laubwald*)

Die ,Flache flir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft” ist als Waldumbau von Nadelwald in Laubwald zu entwickeln. Hierzu ist die Flache
auf Dauer aus der forstwirtschaftlichen Nutzung zu nehmen.

Innerhalb der im Plan entsprechend dargestellten Flache sind sémtliche Fichten einzuschlagen
(Durchfiihrung im Zeitraum vom 01.10. eines Jahres bis zum 28.02. des Folgejahres) und von
der Flache abzutransportieren.

Anschlief3end sind tber die Flache verteilt truppweise Eichen (Quercus robur) und Buchen (Fa-
gus sylvatica) einzubringen.

Davon auszunehmen ist die zu entwickelnde, etwa 15 m breite Waldrandzone.

Der Abstand zwischen den Trupps soll 12 m bis 15 m betragen. Der Pflanzabstand innerhalb
der Gehdlzgruppen soll 1,5 m betragen.

Mindestqualitat des Pflanzguts: 2/0 (zweijahrige Samlinge), 50 - 80 cm

Vorzugsweise sind gebietseigene Gehdlze zu verwenden. Es sind geeignete MalRnahmen ge-
gen Wildverbiss durchzufiihren.

Im Ubergang zum angrenzenden Sondergebiet ist eine ca. 15 m breite Waldrandzone zu ent-
wickeln, wobei ein Bestand aus Ebereschen, Kirschen und Weilldorn zu férdern ist.

Die Entfichtung sowie Schnitt- und Rodungsarbeiten innerhalb des Waldsaumes sind in dem
Rodungszeitraum nach In-Kraft-treten des Bebauungsplans durchzufiihren.

Die Neupflanzung mit Eichen und Buchen sowie Nachpflanzungen im Waldsaum sind in der
Pflanzperiode nach der Rodung durchzufiihren.

Waldflache i.V.m. Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen sowie die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25b BauGB

Die Vegetation innerhalb der im Plan entsprechend gekennzeichneten Flache ist zu erhalten.
Die Wurzelbereiche unter den Baumkronen sind vor Verdichtung, Befestigung und Uberschiit-
tung freizuhalten. Vom Erhaltungsgebot kann nach § 31 Abs. 1 BauGB im Einzelfall abgewichen
werden, wenn dies aus Griinden der Verkehrssicherung gegeniiber angrenzenden Nutzungen
erforderlich ist.

Grundsatzlich sind fiir Baum- und Strauchpflanzungen ausschlielich standortgerechte Geholz-
arten der Laubholzflora zu verwenden. Die Vorgaben gemal Festsetzung 2.3 sind zu beachten.
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23 Allgemeine Festsetzungen uber Standort und Sortierung von Pflanzun-
gen
Fir Baum- und Strauchpflanzungen im Geltungsbereich sind ausschlie3lich standortgerechte
Arten der Laubholzflora zu verwenden.

Bei Baumpflanzungen muss die offene oder mit einem dauerhaft luft- und wasserdurchlassigen
Belag versehene Flache pro Baum mindestens 6 m? betragen. Es muss jeweils ein durchwurzel-
barer Raum mit einer Grundflache von mindestens 16 m? und einer Tiefe von mindestens 0,8 m
zu Verfligung stehen.

Fir Baum- und Strauchpflanzungen werden folgende Mindestsortierungen vorgeschrieben:

- Baume I. Ordnung, Hochstamm 3xv,m.B.16-18 cm StU
- Baume II. Ordnung, Hochstamm 3xv., mB.16-18 cm StU
- Heister: v. Hei., mit Ballen, 150-200 cm Hohe
- Straucher: v. Str., 4 Triebe, 60-100 cm Hohe
StU = Stammumfang
3xv = dreimal verpflanzt
m.B. = mit Ballen
v. Hei. = verpflanzte Heister

v. Str. verpflanzte Straucher
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3 Hinweise
3.1 Meldepflicht archaologischer Bodenfunde

3.2

3.3

3.4

3.5

Werden bei den ErschlieBungsmallinahmen oder sonstigen Bauarbeiten Ruinen, alte Mauer-
reste, Graber oder sonstige Spuren friherer Besiedlung beobachtet oder angeschnitten, ist un-
verziglich die Untere Denkmalschutzbehdrde der Kreisverwaltung Mayen-Koblenz sowie die
Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchaologie, Amt Koblenz,
als Fachbehorde flir Bodendenkmalpflege (landesarchaeologie-koblenz@gdke-rlp.de oder
0261/6675 3000) zu informieren.

Baugrund und Bodenschutz

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (DIN 4020, DIN
EN 1997-1 und -2, DIN 1054, DIN 19731 und DIN 18915) zu berticksichtigen. Fir Neubauvor-
haben oder gréfRere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastdnderungen) sind in der Regel
objektbezogene Baugrunduntersuchungen zu empfehlen. Oberboden soll im Bereich spaterer
Vegetationsflachen wiederverwendet werden.

Hinweise zum Artenschutz

Baume, Hecken, lebende Zaune, Geblische oder andere Gehdlze dirfen ausschlieBlich im Zeit-
raum vom 01. Oktober eines Jahres bis zum 28. Februar des Folgejahres (aulRerhalb der
Brutphase gehodlzbriitender Végel) beseitigt, abgeschnitten oder auf den Stock gesetzt werden.
Auf § 39 Abs. 5 BNatSchG wird verwiesen.

Niederschlagswasser und Brauchwassernutzung

Es wird empfohlen, anfallendes Niederschlagswasser aus der Dachflachenentwasserung in
ausreichend dimensionierten Behaltnissen/Zisternen zurtickzuhalten und als Brauchwasser zu
nutzen. Sollte bei einer geplanten Brauchwassernutzung gebihrenpflichtiges Abwasser entste-
hen, so ist dies bei der Verbandsgemeinde Vordereifel anzuzeigen und nach entsprechender
Anerkennung ein geeichter Wasserzahler zur Ermittlung der zusatzlichen Kanalgebuhren-
menge verpflichtend einzubauen.

Uberschiissiges Niederschlagswasser kann (ber die belebte Bodenzone breitflachig versickert
werden, sofern die standortlichen Voraussetzungen dies zulassen. Eine offentliche Nieder-
schlagswasserleitung mit Hausanschluss steht nicht zur Verfiigung (Einleiteverbot).

Flachenbefestigung

Stellplatze, Wege, Hofflachen usw. sollen bei Neuanlage ausschliellich in wasserdurchlassiger
Bauweise auszufiihren. Empfohlen werden z.B. weitfugiges Pflaster, Schotterrasen, Rasengit-
tersteine.
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3.6

Hinweise auf schallmindernde MaRnahmen

Das ,Schalltechnische Gutachten zum Bebauungsplan ,Sondergebiet Hotel- und Kongresszent-
rum Wandrath® in der Gemeinde Baar des schalltechnischen Ingenieurbiiros Pies vom
06.04.2020 enthalt in Kapitel 4 auf den Seiten 45 und 46 MalRnahmen zur Verbesserung der
Gerauschsituation und Einhaltung der Richtwerte. Es werden folgende MaRnahmen empfohle-
nen:

- Die Gerauschimmissionen des Lufters fiir die Klimaanlagen der Gastronomie im Freien
dirfen zur Nachtzeit die Schallleistung von Lw = 75,6 dB(A) nicht tGberschreiten. Das kann
durch die Reduzierung der Drehzahl bzw. Betrieb nur von einem Liifter zur Nachtzeit er-
reicht werden.

- Um die Anforderungen der TA-Larm in Bezug auf die Gerauschimmissionen bzw. Spitzen-
pegel zur Nachtzeit zu erfillen, soll ein Mindestabstand von 34 m zwischen der
schutzbedirftigen Wohnbebauung und dem nachstgelegenen Stellplatz zur Nachtzeit ein-
gehalten werden.

- Die AuBenwohnbereiche sollen nach 22.00 Uhr im Sinne der gegenseitigen Riicksicht-
nahme gerdumt werden und die Gaste in das Restaurant bzw. die Bar gebeten werden.

- Auch die Personen im Raucherbereich des Restaurants bzw. der Bar an der Ostseite des
Hotelgebaudes nach 22.00 Uhr sind darauf hinzuweisen, die Verhaltensregeln zur Wah-
rung einer intakten Nachbarschaft zu befolgen sind und sich dem entsprechend ruhig zu
verhalten haben.

sind im Planvollzug auf geeignete Weise sicherzustellen. Abweichungen von den MalRnahmen
aus der Schalltechnischen Stellungnahme sind mdéglich, soweit mittels eines Sachverstandigen
fir Schallschutz nachgewiesen wird, dass mit anderen geeigneten MaRnahmen die Immissi-
onsrichtwerte fir Allgemeinde Wohngebiete nach TA-Larm an den malgeblichen
Immissionsorten eingehalten werden.

Ausfertigungsbestatigung

Die vorstehenden textlichen Festsetzungen stimmen mit dem Willen des Ortsgemeinderates Uberein.
Das flir die Planaufstellung vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Die textlichen Festsetzungen werden hiermit ausgefertigt.

Baar,

(Erwin Augel)
Ortsbirgermeister
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