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Beschluss:

Der Ortsgemeinderat beschliel3t, den aktuellen Entwurf mit Wirdigung der Anregun-
gen aus der fruhzeitigen Beteiligung - sowie erganzt um die in der Straldenvor-
entwurfsplanung ermittelten notwendigen Boschungen / Abgrabungen im Bereich der
offentlichen Verkehrsflachen - auf die Dauer von mindestens einem Monat gemal §
3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich auszulegen.
Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemal® § 4 Abs. 2
BauGB und die Nachbargemeinden sind gemal § 2 Abs. 2 BauGB zu beteiligen.
Ihnen ist Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb einer Frist von mindestens einem
Monat zu geben.

Die Verwaltung wird mit der Durchfliihrung der vorstehenden Verfahren beauftragt.

Beschluss:




Abstimmungsergebnis:

[] [] Ja | Nein | Enthaltung | [_] []
Ein- Mit Laut Beschlussvor- | Abweichender
stimmig | Stimmenmehrheit schlag Beschluss

Sachverhalt:

An der Beratung und Beschlussfassung nehmen die nachfolgend genannten Ratsmit-
glieder aufgrund von AusschlieBungsgriinden gemalf § 22 GemO nicht teil:

Sie verlassen den Sitzungstisch und nehmen in dem fur die Zuhdrer bestimmten
Raumteil Platz.

1. Beschlussfassung uber die wahrend der frihzeitigen Beteiligung vorge-
brachten Anregungen

Der Ortsgemeinderat von Baar hat am 13.07.2021 den Beschluss zur Aufstellung
des Bebauungsplanes ,Auf der Heide" 1. Erweiterung gefasst.

In der offentlichen Sitzung am 08.02.2022 hat der Ortsgemeinderat den Vorentwurf
anerkannt.

Dabei hat er festgelegt, dass die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3
Abs. 1 BauGB durch Auslegung auf die Dauer eines Monats erfolgen soll.

Die Auslegung erfolgte vom 24.02. bis zum 24.03.2022.

Die fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
erfolgte durch Email vom 16.02.2022. Gelegenheit zur Stellungnahme gem. § 4 Abs.
1 BauGB wurde bis zum 24.03.2022 gegeben.

Folgende Beteiligte haben mitgeteilt, dass ihrerseits keine Anregungen vorzubringen
sind:

Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft mbH, Kéln
Eifelverein, Trimbs

Deutscher Wetterdienst, Offenbach

Generaldirektion Kulturelles Erbe, Landesarchaologie
PLEdoc GmbH, Essen

Deutsche Flugsicherung, Langen

Energienetze Mittelrhein, Koblenz

Handwerkskammer Koblenz

. IHK Koblenz

10.Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz, Koblenz
11.Dientleistungszentrum landlicher Raum Westerwald-Osteifel
12.Schutzgemeinschaft Deutscher Wald Rp e.V.
13.Landesbetrieb Liegenschafts- und Baubetreuung, Koblenz
14.Bundeswehr

15.0rtsgemeinde Nachtsheim
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Zu folgenden Stellungnahmen sind Beratungen / Beschlusse erforderlich:

Wasserversorgungs-Zweckverband Maifeld-Eifel, Mayen

Kreisverwaltung Mayen-Koblenz, Gesundheitsamt

. Kreisverwaltung Mayen-Koblenz, Referate untere Landesplanung, Stral3en-
verkehr, Brandschutz und Naturschutz, Wasserwirtschaft

SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft

Deutsche Telekom

Landesamt fur Geologie und Bergbau

Fa. Insysco GmbH

Private Stellungnahme

wn =

©NO O

1. Wasserversorgungs-Zweckverband Maifeld-Eifel, Mayen

Inhalt der Stellungnahme:

Das Plangebiet kann mit einer Ortsrohrerweiterung mit Trinkwasser
erschlossen werden.

Fur die Léschwasserversorgung kann eine Léschwassermenge von
13,4 I/s uber mindestens 2 Stunden bereitgestellt werden.

Ei(} darUberhinausgehender Bedarf ist Uber das &ffentliche
Trinkwassernetz nicht mdglich. Sofern ein héherer
Loschwasserbedarf leitungsgebunden sichergestellt werden soll, ist
die ErschlieBung mit Léschwasser nicht sichergestelit.

Uber das vorhandene Plangebiet verlduft die alte Transportleitung
vom Hochbehélter Blackemich Richtung Baar-Oberbaar. Die Trans-
portleitung wurde 2012 fur die Nutzung als Leerrohr zur DSL-
Erschiieung an die Firma InSysCo Datensysteme , 50259 Pulheim,
verkauft.

Sollte eine Verlegung der Transportleitung erforderlich sein, bitten wir
Sie, sich mit der Firma InSysCo in Verbindung zu setzen.

FUr das Plangebisf”entsteht nach der Entgeltsatzung des WVZ
Beitragspﬂich ; A

Wirdigung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass das Plangebiet mit Trinkwasser und ausrei-
chend Loschwasser versorgt werden kann.

Mit der Firma Insysco wurde bereits Kontakt aufgenommen. Laut der zwischenzeit-
lich erfolgten Ortung durch die Fa. Insysco liegt diese Glasfaserleitung jedoch im an-
grenzenden Wirtschaftsweg.
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Ein Beschluss ist nicht erforderlich.
2. Kreisverwaltung Mayen-Koblenz, Gesundheitsamt

Inhalt der Stellungnahme:
Ziel der geplanten 1. Erwsiterung ist die Schaffung von weiterem Wohnbauland fir junge Familien zur Deckung der
ortlichen Baulandnachfrage im Rahmen der gemeindlichen Eigenentwicklung. Dabei ist die Ausweisung eines ,All-
gemeinen Wohngebietes (WA)" vorgesehen. Im vorliegenden Fall handelt es sich dabei um eine MaRnahme mit
Einbeziehung von AuBenbereichsfidchen in das beschieunigte Verfahren Innenentwicklung gemaR § 13b BauGB.
Der Bebauungsplan wird dzher in Anlehnung an § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB ohne Umweltpriifung aufgestellt, Ein
Umweltbericht wird nicht erstellt.

Der Flachennutzungsplan stimmt derzeit nicht mit der beabsichtiglen Ausweisung einer Wohntaufische/eines afige-
meinen Wohngebietes (berein, da es sich um Ackerflachen handelt. Auf Basis der Durchfiihrung eines Verfahrens
gemal § 13b BauGB wird der FNP gemaR § 13a (2) Nr. 2 im Wege der Berichtigung angepasst. Anhaitspunkte fiir
eine Beeintrachtigung derin § f Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiiter haben sich nicht ergeben.

Die vorilegende Begriindung hat derzeit keine negaliv zu wertende Auswirkungen auf die Umwelt ergeben, welche
Veranlassung geben, aus gesundheitlicher Sicht von der Planung Abstand zu nehmen.

Im Plangebiet wird den Bauherren empfohien, fiir das anfallende Oberflachenwasser Brauchwasseranlagen zu nut-
zen. GemaR § 13/4 Trinkwasserverordnung sind Brauchwasseranlagen u.U. anzeigepflichtig, die im Haushalt zusétz-
lich zu cen Instaliationen der Trinkwasserversorgung betrieben werden, Entnahmestellen von Brauchwasseranlagen
miissen dariber hinaus absolut verwechselungsfrei ausgestattet werden und diirfen nicht mit Einrichtungen oder

Installationen der Trinkwasserversorgung verbunden werden. Wir bitten, einen entsprechenden Hinweis mit in die
textliche Festsetzung des Bebauungsplanes aufzunehmen.

Wirdigung:
Der gewlnschte Hinweis bezuglich der Nutzung von Brauchwasser wird in die Hin-
weise zu den Textfestsetzungen aufgenommen.

Ein Beschluss ist nicht erforderlich.
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3. Kreisverwaltung Mayen-Koblenz, Referate untere Landesplanung, StraBen-
verkehr, Brandschutz und Naturschutz, Wasserwirtschaft
Inhalt der Stellungnahme:

a) Untere Landesplanung

die Ortsgemeinde Baar-Wanderath beabsichtigt die Aufstellung eines Bebauungsplans ,Auf der
Heide - 1. Erweiterung* zur Schaffung von neuen Wohnbaufléchen. Das Plangebiet befindet sich
am nordlichen Siedlungsrand von Baar-Wanderath. Vorgesehen ist die Ausweisung eines ,All-
gemeinen Wohngebietes (WA) gem. § 4 BauNVO. Die Gesamtflache des Plangebietes umfasst
ca. 1,07 ha,

Der wirksame Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Vordereifel stellt die Flache groR-
tenteils als landwirtschaftliche Fliche dar. Im stlichen Bereich findet sich eine Darstellung zur
Gebietsrandeingriinung und in dem sidlich verlaufenden Wirtschaftsweg eine Trasse fur eine
Hauptwasserleitung. Aufgrund des beschleunigten Verfahrens nach § 13 b BauGB soll der Fl&-
chennutzungsplan im Wege der Berichtigung angepasst werden.

Hinsichtlich der Wohnsiedlungsentwicklung und damit bezlglich der Schwellenwerte fur die
Wohnbauflachenentwicklung ist Folgendes zu beachten:

LZwar gelten Ziel Z 31 des LEP IV und verbindliche Schwellenwerte zur weiteren Wohnbaufia-
chenentwickiung, wie sie derzeit in den Regionalen Raumordnungsplénen der Region Trier und
der Region Mittelrhein-Westerwald konzipiert sind, geméaR3 § 1 Abs. 4 BauGB nicht unmittelbar
fir Bebauungsplédne nach § 13 a als auch § 13 b BauGB, gleichwoh! unterliegen sie mittelbar
der Zielbindung.

Fiir Bebauungspldne nach § 13 a BauGB ist ndmiich zu beachfen, dass die Freistellung vom
Entwickiungsgebot eine rechtliche Grenze darin erféhrt, dass der Bebauungsplan der Innenent-
wicklung ,die geordnete stddtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets” nicht beeintrachtigen
darf. Daraus folgt im Ergebnis, dass das, was der Bebauungsplan am Flachennutzungsplan &n-
dert, bei regulérer Anderung des Flachennutzungspians planbar sein muss (vgl. Krautzberger, in
Emst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger, BauGB, 110. Lfg./August 2013, § 13 a, Rn. 74;
.Schrédter, in Schrodter, BauGB, 8 Aufi. 2015, § 13 a, Rn. 44). Flir Bebauungspldne nach § 13 b
BauGB gilt dies enfsprechend.”

Nach dem Anhang Methodik Schwellenwerte des RROP 2017 Ubersteigt fur die Verbandsge-
meinde Vordereifel das Flachenpotenzial (59,2 ha) den Bedarf an weiteren Wohnbaufléchen
(35,0 ha) nach dem geltenden RROP 2017.

Die Verbandsgemeinde Vordereifel hat daher eine aktuelle Schwellenwertberechnung veran-
lasst. Diese kommt zu dem Ergebnis, dass ein positiver Schwellenwert in Héhe von 6,8 ha (un-

ter Beriicksichtigung der Bauliicken von ca. 25 %) nachgewiesen wird. Der Berechnung des
Schwellenwertes kann aus Sicht der Raumordnung und Landesplanung gefolgt werden. Demzu-
folge stehen der Verbandsgemeinde Vordereifel derzeit 6,8 ha zur Ausweisung von Wohnbau-
flachen bis zum Jahr 2040 zur Verfligung. Die Verteilung der geplanten Wohnbauflachen auf die
einzelnen Ortsgemeinden ist Angelegenheit der jeweiligen Verbandsgemeinde.

im Regionalen Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald 2017 (RROP) befindet sich das
Plangebiet innerhalb einer weiBen Fléche (= Fiache ohne Darstellung), sowie eines Vorbehalts-
gebietes Erholung und Tourismus. Es sind daher folgende Ziele und Grundsatze zu beachten
bzw. zu berlicksichtigen:
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2.2.4 Freizeit, Erholung und Tourismus

G95

Die Verbesserung der Erholungsméglichkeiten und die Starkung des Tourismus
sind unter Nutzung und weitgehender Schonung des Landschaftspotentials so
vorzunehmen, dass eine ausreichende raumliche Ordnung der verschiedenen
Formen von Tourismus, Freizeitgestaltung und Erholungsnutzung erfolgt und eine
wirtschaftliche Auslastung der Infrastruktureinrichtungen durch geeignete Kombi-
nationen von unterschiedlichen Erholungsnutzungen und Freizeitaktivitaten mog-
lich ist.

Begrundung/Erfduterung:
Der Erholung in ihren unterschiedlichen Formen vom stillen Naturerleben bis hin

zur intensiven flachenbeanspruchenden touristischen Nutzung kommt eine be-
sondere wirtschaftliche Bedeutung zu. Dabei sollen die dezentral konzentrierten
touristischen Angebote in der gesamten Bandbreite fir eine wirtschaftlichere Nut-
zung miteinander verknUpft werden.

G 96

Der Tourismus soll in der Region in seiner regionalwirtschaftlichen Bedeutung
erhalten und in denjenigen Teilraumen und Gemeinden gestérkt werden, die Uber
die naturrdumlichen und infrastrukturellen Voraussetzungen dafir verfigen.

Begrindung/Erlduterung:
Siehe G 98

G 97

| beigemessen werden.

In den Vorbehaltsgebieten Erholung und Tourismus (Karte 7) soll der hohe Erleb-
niswert der Landschaft erhalten bleiben und nachhaltig weiterentwickelt werden. In
den Vorbehaltsgebieten Erholung und Tourismus soll dem Schutz des Land-
schaftsbildes bei raumbedeutsamen Entscheidungen ein besonderes Gewicht

Begrindung/Erlduterung:
Siehe G 98

G o8

Fuir den Ausflugsverkehr soll der hohe Erlebniswert der Flusstaler von Mittelrhein,
Ahr, Mosel, Lahn, Sieg, Wied und Nette mit ihren besonders bedeutsamen Land-
schaftsbildelementen und den Bereichen mit starker Hangneigung erhalten blei-
ben. Die Weinbaugebiete in den Flusstalern sollen als traditionelle Zielgebiete
weiterhin genutzt und weiterentwickelt werden. '

Beartindung/Erlduterung zu G 96 bis G 98:

Die Region verfugt auf Grund ihrer landschaftlichen Potentiale in den grofien
Flusstélern und in den Mittelgebirgslagen von Eifel, Hunsrlick, Taunus und Wes-
terwald, auf Grund der historischen Stadte in den groflen Flusstalern sowie der
landlich gepragten Gemeinden in den Hohenlagen {ber ein auflerordentiiches
Potential fur fouristische Angebote und Ferienangebote. Landschaftliche Vielfait,
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ein reichhaltiges kulturelles Angebot, zahireiche Méglichkeiten im Kur- und Bader-
bereich, die Gastlichkeit in den berihmten Weinbaugebieten und die durch den
Weinanbau und die Landwirtschaft gepragte und gepflegte Kulturlandschaft sind
die bedeutenden Elemente des Tourismus in der Region MittelrheinWesterwald.
Teilrdume mit besonders glnstigen natirlichen Voraussetzungen fir den Touris-
mus sind die Landschaftsrdume mit hohem Erlebniswert (Karte 7) einschlieBlich
der groften Flusslandschaften von Mittelrhein, Mosel, Ahr und Lahn, die bereits
Uber eine traditionelle umfangreiche touristische Ausstattung verflugen und deren
wirtschaftliche Grundlage im Wesentlichen der Tourismus ist. Ein zukunftsweisen-
des Potential ergibt sich aus der Anerkennung des Oberen Mittelrheintals sowie
des obergermanisch-raetischen Limes als UNESCO-Welterbe. Neben den beste-
henden Naturparken RheinWesterwald, Nassau und Soonwald-Nahe wurde im
Jahr 2010 auch der Naturpark Vulkaneifel ausgewiesen. Das naturnahe touristi-
sche Potenzial der Region wird ergénzt durch geotouristische Atiraktionen, im
Natur- und Geopark Vulkaneifel (seit November 2015 als UNESCQ Global Geo-
park ausgezeichnet) und dem Geopark Westerwald-Lahn-Taunus, sowie im natio-
nalen Geopark Laacher See. Der hohe Erlebnisweit dieser Kulturlandschaften soll
als Grundlage flr die Erholungsfunktion und den Tourismus nachhaltig geschitzt
werden. Punktuelie Beeintrachtigungen der Erholungsrdume, wie z. B. durch std-
rende Bauwerke, sollen behoben werden. Alle Planungen und MaRnahmen, die
die Erholungsfunktion beeintrachtigen kdnnen, sollen in den Vorbehaltsgebieten
Erholung und Tourismus vermieden werden. Die Besonderheiten dieser Raume
und die Begrindung fir ihre landesweite Bedeutung sind im Landschaftspro-
gramm und im Anhang des LEP IV dargelegt.

Die Auswahl der regional bedeutsamen Erholungs- und Erlebnisrdume erfolgte
nach den Kriterien

= haher Erlebniswert, attraktives Landschafisbild

* hohes Entwicklungspotenzial fir die Erholung

= relative Stérungsarmut fur die ruhige, landschaftsbezogene Erholung

= vorhandene Erholungsinfrastruktur (Qualitatswanderwege, regionale Radwege)
= Bedarf im Umfeld von Siedlungsschwerpunkten

= Verbindungsfunktion zwischen wichtigen Erholungs- und Erlebnisraumen.

Die ausgewahiien Landschaftsrdume bilden im Zusammenhang mit den landes-
weit bedeutsamen Flachen ein Netz von Erholungs- und Erlebnisrdaumen mit Kern-
flachen und Erweiterungs- bzw. Verbindungsflachen.

Grundsétzlich sind die landesweiten und regional bedeutsamen Erholungs- und
Erlebnisrdume, die i.d.R. auch ein reizvolles, attraktives Landschaftsbild mit gerin-
gen Stérungen aufweisen, von visuell beeintrichtigenden Bauwerken und Anlagen
freizuhalten.

Die Darstellung der landesweit und regional bedeutsamen Erholungs- und Erleb-
nisrdume ist der Abbildung 2 der SUP zu entnehmen. (vgl. auch Ausfihrungen
zum Freiraumschuiz in Kap. 2.1.2)

G 99

Die Gemeinden in den Vorbehaltsgebieten Erholung und Tourismus sollen ent-
sprechend ihrer Eignung und Standortgunst zur gemeinsamen Entwickiung des
Erholungsraumes beitragen. In verkehrsglnstig gelegenen Gemeinden soll bevor-
zugt die touristische Infrastruktur konzentriert werden. In den Vorbehaltsgebieten
Erholung und Tourismus, die schon traditionell Tourismusgebiete sind, soll beson-
ders durch gualitativ wirksame MaRnahmen die kiinftige Entwicklung beglnstigt
werden. Die Entwickiung dieser Vorbehaltsgebiete Erholung und Tourismus soll
dazu beitragen, die Erwerbsgrundlagen fiir die Bevdlkerung zu sichern und die
Strukturschwachen zu verringern.
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Begrindung/Erlauterung:
Die Vorbehaltsgebiete Erholung und Tourismus (Karte 7), bei denen es sich u. a.

auch um traditionelle Tourismusregionen handelt, liegen in Landschaftsraumen
mit hohem Erlebniswert und sind deshalb fur die weitere touristische Entwicklung
besonders gut geeignet. Die spezifische Standortbindung an besondere Natur-,
Kultur- und Landschaftspotentiale soll fiir eine bedarfsgerechte Infrastruktur und
Dienstleistungsangebote im Tourismus besonders genutzt werden. Dies ist in der
Regel nur im Zusammenwirken zwischen den Gemeinden durch Nutzung von Sy-
nergieeffekten méglich. In den Vorbehaltsgebieten Erholung und Tourismus soli
darauf geachtet werden, dass sowohl Réume fur die Aktiverholung wie auch Ru-
hezonen geschaffen werden bzw. erhalten bleiben und die touristische Nutzung
ausgewogen (ber den Bereich verteiit wird.

G 100 | Die Vorbehaltsgebiete Erholung und Tourismus dienen auch zur Sicherung der
ruhigen Erholung in Natur und Landschaft. In sensiblen Gebieten sollen alle Maf}-
nahmen und Planungen vermieden werden, welche die Erholungsfunktion dieser

Raume erheblich beeintrachtigen. '

Begrundung/Erlduterung.

Innerhalb der dargestellten Gebiete sind lérmarme Ré&ume enthalten, die sich in
besonderem MaRe fur die ruhige Erholung in Natur und Landschaft eignen und in
dieser Funktion gesichert werden sollen.

G 101 | In den hochverdichteten und verdichteten Raumen der Region (Karte 1) sollen die
Voraussetzungen und die Méglichkeiten fir die Naherholung durch Naherholungs-
raume und durch Regionalparks (Karte 4) verbessert werden.

Be rlduterung:
In den Verdichtungsrdumen soll der Naherholung ein besonderes Gewicht beige-

messen werden.

Aufgrund der Flut- / Starkregenkatastrophe vom Juli 2021 bringen wir nunmehr ergénzend fol-
gende Informationen in Planverfahren zukinftig ein:

Gefihrdungsanalyse Sturzflut nach Starkregen

Mit fortschreitender Erhéhung der Lufttemperaturen werden sommeriiche lokale Starkregener-
eignisse in Deutschland immer wahrscheinlicher. Dabei kann Starkregen, also aufsergewdhnlich
hoher Niederschlag in kurzer Zeit, Giberall auftreten, denn diese Ereignisse sind nicht an die Ge-
landegestalt gebunden.

Umso wichtiger ist es, die Risiken fur Ortslagen durch Starkregen abzuschatzen. Das Landes-
amt fur Umwelt (LfU) hat hierzu Landschaftsanalysen durchgefihrt. Deren Ergebnisse sind in
einer Karte ,Gefahrdungsanalyse Sturzflut nach Starkregen“ zusammengestellt, die im Internet
fur jedermann zuganglich ist.

Die Auswertungen werden in drei Themen wie folgt dargestelit:

Wo konzentriert sich der oberflichliche Wasserabfluss bei Starkregen?
=» Layer: Sturzflut-Entstehungsgebiete Bergland

Sturzflut-Entstehungsgebiete Flachland
Bei Starkregen kann ein Grofteil des Niederschlagswassers nicht versickern, sondern kon-
zentriert sich in Geldndemulden und fliet dort oberflachlich ab. Uber sine Gelandeanalyse wur-
de emittelt, wo diese flieRwegbestimmenden Strukturen sind und wie hoch dort die Abflusskon-
zentrationen sind. Diese werden in der Karte in Gelb- und Rotténen dargestellt. Dabei gilt: Je
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gréfder das Einzugsgebiet dieser konzentrierenden Strukturen und je hSher deren Gefille ist,
umso héher ist die Abflusskonzentration und damit die Gefahr, dass dort eine Sturzflut entsteht.

Im Bereich des Plangebietes keine Darstellungen.

Wo kann es zu Uberflutungen kommen? _

- Layer: Wirkungsbereiche: pot. Uberflutung an Tiefenlinien

Erreicht das Wasser einer abflieenden Sturzflut eine Tiefenlinie, d. h. eine gréRere Abflussrinne
im Gelande, einen vorhandenen Bach oder Graben, kann es entlang dieser Tiefenlinien zu Aus-
uferungen und Uberschwemmungen kommen. Diese potenziellen Uberschwemmungsbereiche
uber Tiefenlinien werden in der Karte als Wirkungsbereiche bezeichnet und sind blau schraffiert.

Im Bereich des Plangebietes keine Darsteliungen.

Wie hoch ist die Wahrscheinlichkeit einer Gefdhrdung von Ortslagen?

-» Layer: Gefahrdung der Ortslage durch Sturzflut

Trifft eine Sturzflut auf bebautes Gebiet, so kann es dort zu Uberflutungsschiaden kommen, auch
wenn dort kein Gewasser verlauft. Je hoher die Anzahl und Starke der Abflusskonzentrationen
und je gréfer die Zahl der Wirkungsbereiche, die auf eine Orislage treffen, desto hdher ist die
Wahrscheinlichkeit, dass diese Ortslage durch eine Sturzflut gefahrdet ist. Die Wahrscheinlich
der Gefahrdung wird mittels einer farbigen Markierung des Ortsnamens dargestelit.

Die Gefdhrdung der Ortslage bzw. Ortsgemeinde Baar durch eine Sturzfiut ist als hoch
und die Gefdhrdung der Ortslage Wanderath als niedrig eingestuft.

Die vorgetragenen Anmerkungen aus Sicht der Raumordnung und Landesplanung sind zu be-
achten. '

Wirdigung:

Regionaler Raumordnungsplan

Gemal geltendem RROP befindet sich das Plangebiet in der Tat innerhalb eines
Vorbehaltsgebietes Erholung und Tourismus. Aufgrund der geringen Grol3e, der La-
ge sowie der Ausweisung als allgemeines Wohngebiet sind die genannten Ziele des
RROP nicht gefahrdet.

Die vorhandenen FuRBwegebeziehungen bleiben vollstandig erhalten. Eine Bedeu-
tung fir den regionalen oder Uberregionalen Ausflugsverkehr wird nicht gesehen.
Ebenso verflugt das Plangebiet Uber keinen hohen Erlebniswert und auch kein hohes
Entwicklungspotential.

Auch ist durch die Ausweisung eines WA nicht von stérenden Faktoren wie Larm
auszugehen, so dass das Ziel der Sicherung der ruhigen Erholung in Natur und
Landschaft nicht gefahrdet wird.

Das Plangebiet liegt dartber hinaus nicht in einem verdichteten oder hochverdichte-
ten Raum und kann fur den Tourismus auch nicht als verkehrsgunstig angesehen
werden.

Sturzfluten

Bedingt durch die Lage des geplanten Neubaugebietes ist nicht von einer Gefahr-
dung durch Starkregen/Sturzfluten auszugehen. Dies entspricht wie ausgeflihrt der
Einstufung niedrig.
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[] [] Ja | Nein | Enthaltung | [_] []
Ein- Mit Laut Beschlussvor- | Abweichender
stimmig | Stimmenmehrheit schlag Beschluss

b) Referat StraBenverkehr

gegen die 0.g. geplante MalRnahme in der Ortsgemeinde Baar-Wanderath bestehen aus strafenverkehrsrechtlicher
Sicht grundsdtzlich keine Bedenken.

Sofern jedoch geplant sein sollte aufgrund dieser MaBnahmen die bestehende Verkehrsbeschilderung im
auBer&rtlichen Bereich anzupassen oder zu dndern, ist dies bei uns als zustindige Strallenverkehrsbehérde
rechtzeitig vorher zu beantragen.

Ggf. wiére in einem solchen Fall ein Abstimmungstermin zwischen der Verbandsgemeindeverwaltung, uns als
StraBenverkehrsbehérde, der zustandigen Polizeiwache Adenau sowie dem StraBenbaulasttrager ratsam.

Wirdigung:
Malnahmen an den aulRerdrtlichen Verkehrsbeschilderungen sind nicht geplant.

Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

c) Referat Brandschutz

gegen o.a. Bauleitplan bestehen in brandschutztechnischer Hinsicht keine Bedenken, wenn folgende
Punkte beriicksichtigt werden:

1. Zur Léschwasserversorgung muss eine ausreichende Léschwassermenge zur Verfugung stehen. Die
Loschwassermenge ist nach dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW-Regelwerkes zu bestimmen. (DVGW =
Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e V.).

Als ausreichend wird eine Wassermenge von mindestens 800 I/min. Uber einen Zeitraum von 2 Stunden
angesehen.

Zur Sicherstellung der erforderlichen Léschwassermenge kdnnen folgende Einrichtungen genutzt

werden:

- An das offentliche Wasserversorgungsnetz angeschlossene Hydranten gem. DIN 3221 bzw.
DIN 3222,

- Loschwasserteiche gem. DIN 14210,

- Loschwasserbrunnen gem. DIN 14220 (mind. Kennzahl! 800),

- grofie unterirdische Loschwasserbehalter gem. DIN 14230, oder

- offene Gewssser mit Loschwasser-Entnahmestelien gem. DIN 14210,

2. Hydranten fur die Entnahme von Loschwasser sind $o anzuordnen, dass sie nicht zugestellt werden
kennen und jederzeit fur die Feuerwehr zuganglich sind. Der Abstand zwischen den Hydranten ist nach
dem Arbeitsblatt W 400-1 des DV GW-Regelwerkes zu bestimmen.

Als ausreichend wird in der Regel ein Abstand von 150 m angesehen.

Wirdigung:
Die geforderte Loschwassermenge von 800l/min (13,4 I/s) Uber 2 Stunden kann ge-
mal} Aussage des WVZ bereitgestellt werden.

Ein Beschluss ist nicht erforderlich.
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d) Referat Naturschutz

das Verfahren wird nach § 13b BauGB durchgefihrt, so dass die Eingriffsregelung des
BNatSchG auler Kraft gesetzt ist. '
Artenschutzrechtlich ist an dem hier gegebenen Standort nichts von Relevanz zu besergen.

Wiirdigung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

e) Referat Wasserwirtschaft
|. Wasserwirtschaftliche und bodenschutzrechtliche Beurteilung des Plangebiets:

Das betrachtete Teilgebiet befindet. sich in keinem festgesetzten Wasser- oder
Heilguellenschutzgebiet.

Es befinden sich keine Wasserrechte im Plangebiet.

Durch die geplante MalRnahme werden keine Oberflachengewasser tangiert.

Das Bodenschutzkataster des Landes Rheinland-Pfalz enthalt fiir das Gebiet keinen Eintrag.
Die Niederschlagswésser sollen gemaR vorliegender Planung in den &ffentlichen
Abwasserkanal (im Trennsystem) eingeleitet werden.

Die anfallenden hauslichen Abwésser sollen der &ffentlichen Abwasserentsorgung angedient
werden.

Wasserwirtschaftlich bestehen gegen die Planungen keine/erhebliche Bedenken, wenn die
nachfolgenden Punkte beachtet werden:
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Il. Hinweise:
A. Bodenschutz:

1. Sollten =zur Baugrundvorbereitung und ErschlieBung Aufschitiungen mit
Fremdmassen erforderlich werden, ist dies anhand einer Baugrunduntersuchung zu
den hydrogeologischen Standortbedingungen und mit Angabe der vorgesehenen
Boden- und Bauschuitmaterialien entsprechend des Gesetzes zum Schutz vor
schéadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (BBodSchG) und
den Anforderungen der LAGA (Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Abfall), Mitteilung
M 20: Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen
Reststoffen/Abfillen - Technische Regeln, darzustellen.

B. Schmutzwasser:

2. Die Schmutzwasser solien der éffentlichen Kanalisation angedient werden. Hierfir ist
eine Zustimmung des Abwasserbeseitigungspflichtigen erforderlich.

C. Niederschlagswasser:

3. Aufgrund der geplanten Entwadsserung der Niederschlagswasser in die offentliche
Kanalisation ist das zustdndige Abwasserwerk zu beteiligen und eine positive
Stellungnahme zu erwirken. Bei Entwésserung im Trennsystem mit dem Ziel der
Einleitung in einen Verfluter ist eine Absperrvorrichtung vorzusehen, damit im
Brandfall kontaminiertes Ldschwasser zurlickgehalten werden kann. Sofern eine
Rickhaltung Uber ein  Regenrickhaltebecken erfolgen soll, kann die
Absperrvorrichtung entfallen.

D. Léschwasserbereitstellung:

4. Sofern die Bereitstellung von Léschwasser problematisch ist, empfehlen wir eine
Sammlung von Niederschlagswissern in einer Zisterne, sowie den Anschiuss des
Uberlaufs an die geplante Niederschlagsentwasserung. Die Entnahmeeinrichtungen
fur das Loschwasser sind mit dem Trager der Feuerwehr und - der
Brandschutzdiensistelle der Kreisverwaltung abzustimmen. Die regelmafige
Reinigung der Zisterne (z.B. Schmutz, Schwebstoffe) sollte hierbst beachtet werden.

Wirdigung:

Bezuglich der Verbringung der anfallenden Schmutz- und Oberflachenwasser wur-
den das Abwasserwerk der Verbandsgemeinde Vordereifel sowie die Struktur- und
Genehmigungsbehdrde Nord beteiligt und das vorgesehene Konzept der getrennten
Ableitung abgestimmit.

Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

4. SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft

1. Oberflachenwasserbewirtschaftung

Die Beseitigung des Niederschlagswassers hat unter Berucksichtigung der §§ 5 und
55 WHG und des § 13 Abs. 2 LWG zu erfolgen.

Gemaly Begrindung erfolgt die Entwasserung des Plangebietes im Trennsystem.
Das anfallende Schmutz- und Oberflachenwasser soll an die vorhandenen &ffentli-
chen Anschlusskanale im Kreuzungsbereich der angrenzenden Gemeindestralle
,2Auf der Heide" angeschlossen werden.

Der Anschluss an die offentliche Kanalisation bedarf der Zustimmung des Abwasser-
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beseitigungspflichtigen.
Aus wasserwirtschaftlicher Sicht bestehen daher gegenuber dem o.g. Vorhaben kei-
ne Bedenken. Weitere Belange unserer Regionalstelle werden nicht beruhrt .

Wiirdigung:

Bezlglich der Verbringung des anfallenden Schmutz- und Oberflachenwassers wur-
de das Abwasserwerk der Verbandsgemeinde Vordereifel beteiligt und das vorgese-
hene Konzept der getrennten Ableitung bereits abgestimmt.

Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

5. Deutsche Telekom

Gegen die o. a. Planung haben wir keine Einwande. Wir weisen jedoch auf folgendes
hin:

Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationslinien der Telekom
Deutschland GmbH zur Versorgung des o. g. Neubaugebietes mit Telekommunikati-
onsinfrastruktur durch die Telekom Deutschland GmbH. Daher ist die Verlegung
neuer Telekommunikationslinien (TK-Linien) erforderlich.

Daher beantragen wir folgendes sicherzustellen,

- dass fur den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschlieBungsgebiet
eine ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kinftigen Straf3en und
Wege moglich ist,

- dass auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der Telekom
Deutschland GmbH als zu belastende Flache festzusetzen entsprechend § 9 (1) Zif-
fer 21 BauGB eingeraumt wird,

- dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Lei-
tungszonen nach DIN 1998 vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tiefbau-
mafRnahmen fur Strallenbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt.
Wir bitten folgenden fachlichen Hinweis in die Begrindung des Bebauungsplanes
aufzunehmen.

In allen Stralen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 0,30 m fur die Unterbringung der Telekommuni-
kationslinien vorzusehen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt
Baume, unterirdische Leitungen und Kanale" der Forschungsgesellschaft fur Stra-
Ren- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 zu beachten. Wir bitten sicherzustellen,
dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der
Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

FUr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinie-
rung mit dem Strallenbau und den Baumalnahmen der anderen Leitungstrager ist
es notwendig, dass fur die Arbeiten der Telekom Deutschland GmbH ein mit uns ab-
gestimmtes eigenes Zeitfenster eingeplant wird.

Bitte informieren Sie uns 3 Monate vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten, damit alle
Koordinationsvorteile fur den Aufbau der Telekommunikationsversorgung genutzt
werden kdnnen.

Wiirdigung:

Die Versorgung des gesamten Plangebiets/aller Grundsticke kann uber die anzule-
gende ErschlieBungsstralle grundsatzlich gewahrleistet werden. Diese wird als 6f-
fentliche Stralle ausgewiesen und gewidmet.

Die Ausweisung von Leitungstrassen fur einzelne Anbieter oder Versorger ist daher
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weder notwendig noch zielfihrend, da zum jetzigen Zeitpunkt weder Nutzer, noch
deren genaue Anzahl feststehen.

Dem Wunsch einer Ausweisung von ,geeigneten Leitungstrassen/-zonen® wird daher
widersprochen.

Die Unterlagen enthalten bereits einen entsprechenden Hinweis bezuglich der
(rechtzeitigen) Information der Ver- und Entsorger vor Baubeginn.

[] [] Ja | Nein | Enthaltung | [_] []
Ein- Mit Laut Beschlussvor- | Abweichender
stimmig | Stimmenmehrheit schlag Beschluss

6. Landesamt fur Geologie und Bergbau

Bergbau / Altbergbau:

Die Prufung der hier vorliegenden Unterlagen ergab, dass der Geltungsbereich der 1
Erweiterung des Bebauungsplanes "Auf der Heide" von dem auf Eisen verliehenen
Bergwerksfeld "Thekla" Uberdeckt wird. Das Bergrecht flr das Bergwerksfeld wird
von der Firma BEB Erdgas und Erddl GmbH & Co. KG, Riethorst 12 in 30659 Han-
nover aufrechterhalten.

Uber tatsachlich erfolgten Abbau in diesem Bergwerksfeld liegen unserer Behdrde
keine Dokumentationen oder Hinweise vor. In dem in Rede stehenden Gebiet erfolgt
kein aktueller Bergbau unter Bergaufsicht.

Da wir keine Kenntnisse Uber eventuelle Planungen der o g Bergwerkseigentimerin
in Bezug auf das aufrechterhaltene Bergwerkseigentum haben, empfehlen wir Ihnen,
sich mit der Firma BEB Erdgas und Erdél GmbH & Co KG in Verbindung zu setzen.

Boden und Baugrund

-allgemein:

Der Hinweis auf die einschlagigen Bodenschutz- und Baugrund-Normen sowie die
Empfehlung von objektbezogenen Baugrunduntersuchungen in den Textlichen Fest-
setzungen unter den Hinweisen werden fachlich bestatigt.

Bei Bauvorhaben in Hanglagen empfehlen wir, das Thema Hangstabilitat in die Bau-
grunduntersuchungen einzubeziehen.

- mineralische Rohstoffe:

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus rohstoffgeologischer Sicht keine Ein-
wande.

Wirdigung:

Mit der genannten Firma wurde Kontakt aufgenommen. Mit Email vom 30.03.22 hat
diese mitgeteilt, dass Anlagen oder Leitungen von dem angefragten Vorhaben nicht
betroffen sind.

Im Ubrigen wird die Stellungnahme zur Kenntnis genommen.

Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

7. Fa. Insysco GmbH

In Sachen Baar sind Sie bereits von uns Uber den Umstand der alten Wasserleitung,
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Nutzung als Glasfasertrasse, in Kenntnis gesetzt worden. Hier gilt es eine einver-
nehmliche Losung zu finden.

Wir bitten Sie uns in Sachen Baar eine schriftliche Eingangsbestatigung Uber die
Kenntnis der Glasfasertrasse / alte Wasserleitung zu fertigen und uns diese binnen
zwei Wochen zu senden.

Weitere Informationen der Verwaltung:

Die Lage des Glasfaserkabels wurde von Herrn Langen am 08.04.22 geortet und
markiert. Eine Ubertragung in einen Lageplan ergibt, dass die Leitung das Plangebiet
lediglich im Bereich der StralReneinmiindung kreuzt (siehe nachfolgend blau gestri-
chelte Linie):

Abwasserwerk Vordereifel
~Elgsnieirieh der Vemandsgemeinde-

Keenger Strage 25

Wiirdigung:

Die Lage der Glasfaserleitung wird in der Planurkunde als Hinweis dargestellt. In der
Begrindung wird aufgenommen, dass diese bei den Erschlielungsarbeiten zu be-
rucksichtigen ist.

[] [] Ja | Nein | Enthaltung | [_] []
Ein- Mit Laut Beschlussvor- | Abweichender
stimmig | Stimmenmehrheit schlag Beschluss

8. Privater Einwender
Die private Stellungnahme ist aufgrund lhres Umfanges der Beschlussvorlage als

Anlage beigefugt.

Wiirdigung:
Die gewahlten Baufenster sind mit Tiefen von 15 m bzw. 17 m sehr gro3zlgig be-
messen und ermdglichen im Bereich des Eckgrundstlicks bereits die Errichtung ei-
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nes Gebaudes mit ca. 13m x 13m Grundflache. Durch ein Abweichen vom darge-
stellten Parzellierungsvorschlag oder ein Abschragen der AuRenwande sind sogar
noch groRere Baukorper moglich.

Durch die Begrenzung der Baufenstertiefe/-grof3e soll verhindert werden, dass die
eigene Bebauung die Nachbargrundstiicke nicht negativ beeintrachtigt (Stichwort
Verschattung).

Die gewahlte GroRRe des Baufensters tragt somit dem Wunsch nach einer individuel-
len Bebauung ausreichend Rechnung. Der Ortsgemeinderat sieht hier aber Spiel-
raum fir eine Anderung der Bautiefe in der westlichen und stidlichen Bauzeile auf
16,0 m. Die hinteren Baugrenzen sollen in diesem Bereich daher um einen Meter
verschoben werden.

Die angesprochene Grolke der Zufahrt des nordwestlichsten Bauplatzes kann im
Rahmen der Parzellierung noch optimiert werden.

] ] Ja | Nein | Enthaltung | [ ] []
Ein- Mit Laut Beschlussvor- | Abweichender
stimmig | Stimmenmehrheit schlag Beschluss

2. Integration der StraBenvorentwurfsplanung

Der StraRenvorentwurfsplan wurde im Vorfeld vorgestellt. Der Rat beschlief3t die In-
tegration in den Bebauungsplanentwurf.

[] [] Ja | Nein | Enthaltung | [_] []

Ein- Mit Laut Beschlussvor- | Abweichender
stimmig | Stimmenmehrheit schlag Beschluss
Anlagen:

Anregung von Privat
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