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Auswertung der frihzeitigen Beteiligungen zum Bebauungsplan Seite 1
,»Im Buchstiick 2, Ortsgemeinde St. Johann 01.07.2022

1 Planerfordernis

Die Ortsgemeinde St. Johann beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplans ,Im Buchstiick
2“ zur Schaffung der planungsrechtlichen Zuladssigkeitsvoraussetzungen fur die Ausweisung
von Wohnbauflachen. Das Plangebiet liegt am Siedlungsrand und hat eine Gesamtgré3e von
ca. 3,16 ha. Die zur Uberplanung anstehenden Fl&chen sind aus bauplanungsrechtlicher Sicht
derzeit dem AuBenbereich nach § 35 BauGB zuzuordnen.

Anlass flr die planerische Aktivitat der Ortsgemeinde ist die starke Nachfrage insbesondere von
jungen, ortsansassigen Familien nach Bauland. In der Ortsgemeinde liegen mehrere schriftliche
Nachfragen und eine Vielzahl an mindlichen Nachfragen vor.

2 Verfahrensverlauf

Der Ortsgemeinderat hat am 20.11.2019 bereits den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungs-
plans ,Im Buchstiick — Auf der Trinnel ober dem Weg*“ gefasst. Der Vorentwurf zu diesem
Bebauungsplan wurde auf derselben Sitzung gebilligt und die Durchfiihrung der friihzeitigen
Beteiligungen nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB beschlossen. Nach ortstblicher Bekannt-
machung am 16.04.2020 fand vom 23.04.2020 bis 25.05.2020 die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit statt. Es gingen mehrere Stellungnahmen aus der Offentlichkeit ein.

Die von der Planung betroffenen Behdrden sowie sonstige Trager 6ffentlicher Belange wurden
mit E-Mail vom 15.04.2020 aufgefordert eine Stellungnahme zum Verfahren abzugeben.

Fir diesen Bebauungsplan, der im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB aufgestellt
werden sollte, konnte nicht innerhalb des von Bundesgesetzgeber vorgesehen Frist bis zum
31.12.2021 der Satzungsbeschluss gefasst werden. Hintergrund war insbesondere, dass in der
friihzeitigen Beteiligung der Behdrden von der Unteren Naturschutzbehérde faunistische und
floristische Untersuchungen gefordert wurden. Diese konnte wegen der Vegetationsperiode erst
im Jahr 2021 durchgefiihrt werden. Aufgrund der Ergebnisse der floristischen Untersuchungen
musste das Uberplante Grinland teilweise als pauschal geschltzte Magerweide nach § 15
BNatSchG eingestuft werden. Die Suche nach geeigneten Ausgleichsflachen wurde erforder-
lich. Nach Festlegung von Ausgleichsflachen konnte im Oktober 2021 ein Ausnahmeantrag bei
der Unteren Naturschutzbehérde gestellt werden, der im gleichen Monat positiv beschieden
wurde. Erst danach war es sinnvoll das Planverfahren fortzufihren, allerdings war die verblei-
bende Zeit fir einen Satzungsbeschluss bis zum 31.12.2021 zu knapp, da auch fiur
gebischbritende Végel noch Ausgleichsflachenbedarf bestand.

Mit dem Baulandmobilisierungsgesetz vom 22.06.2021 wurde § 13b nochmals in das Bauge-
setzbuch aufgenommen. Voraussetzung hierfir ist die Einleitung des Verfahrens bis zum
31.12.2022 und Fassung des Satzungsbeschlusses bis zum 31.12.2024.

Im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB kann unter Anwendung des § 13a BauGB auf
die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden verzichtet werden. Allerdings ist
auch hier nach § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB ortsiiblich bekannt zu machen, wo sich die Offentlich-
keit Gber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung
unterrichten kann und dass sich die Offentlichkeit innerhalb einer bestimmten Frist zur Planung
auBern kann. Diese ortsibliche Bekanntmachung kann mit der Bekanntmachung des Aufstel-
lungsbeschlusses erfolgen.

© FaBbender Weber Ingenieure PartGmbB * 56656 Brohl-Litzing 2022-07-01Anhang Vorlage Anerkennung des Vorentwurfes.docx



Auswertung der frihzeitigen Beteiligungen zum Bebauungsplan Seite 2
,»Im Buchstiick 2, Ortsgemeinde St. Johann 01.07.2022

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

Fir das nun neue Verfahren fir den Bebauungsplan ,Im Buchstlick 2“ kénnen die Informationen
aus der friihzeitigen Beteiligung der Behérden zu dem Bebauungsplan ,Im Buchstlick — Auf der
Trinnem ober dem Weg* aus April/Mai 2020 genutzt werden, damit der Entwurf des Bebauungs-
plans ,Im Buchstick 2“ mdglichst final fir die Offenlage aufbereitet werden kann.

Wegen der Stellungnahmen aus der Offentlichkeit und im Sinne einer transparenten Planung
ist beabsichtigt die Offentlichkeit im Rahmen einer Informationsveranstaltung freiwillig zu betei-
ligen. Eine Verpflichtung nach dem Baugesetzbuch gibt es hierzu nicht.

Beteiligung der Behérden nach § 4 Abs. 1 BauGB

Landesplanung und Bauleitplanung der Kreisverwaltung Mayen-Koblenz

Von diesen Behérden wurde die GroBe des Plangebietes und insbesondere die Stichstral3e, die
in die freie Landschaft hineinragte, kritisch gesehen. U.a. deshalb wurde ein Vorschlag fir eine
Verkleinerung des Plangebietes erarbeitet.

Naturschutz

Wie in dem Verfahrensverlauf geschildert, wurden im Jahr 2021 faunistische und floristische
Untersuchungen durchgefiihrt. Auch diese Ergebnisse und die Uberlappung des Plangebietes
mit einer biotopkartierten Flachen fihrten zu der Verkleinerung Plangebietes.

Landwirtschaft

Seitens der Landwirtschaftskammer und des Dienstleistungszentrums Landlicher Raum Wes-
terwald Osteifel wurde der Verlust an landwirtschaftlicher Flache kritisch gesehen. Auch dies ist
ein weiteres Argument flr die Verkleinerung des Plangebietes.

Wasserwirtschaft

Stellungnahmen von der oberen und unteren Wasserbehérde und der obligatorische Kontakt
mit dem Abwasserwerk flhrt zu der Erarbeitung eines Entwésserungskonzeptes. Dieses be-
rcksichtigt nicht nur das Niederschlagswasser aus dem Plangebiet selbst, sondern auch das
AuBengebietswasser. Letzteres soll nun hangaufwarts abgefangen werden, was auch zu einer
Verbesserung fur die Anwohner in der Vulkanstra3e fuhrt.

Immissionsschutz

Vom Landesbetrieb Mobilitat, der Bundeswehr und der Landwirtschaftskammer wurde auf po-
tenzielle Emissionen von der StraBe, dem Standortlbungsplatz und dem Reiterhof
hingewiesen. Eine Recherche der Nutzung bzw. der Verkehrsstéarke ergab, dass die Planung
diesbezliglich keiner Anpassung bedurft hatte.

Alle Gibrigen Stellungnahmen der Behérden hatten nicht zu einer inhaltlichen Anderung des normativen
Teils des Bebauungsplans gefihrt.
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4 Konsequenzen fiir die Planung

Aufgrund der Stellungnahmen der Behdrden werden folgende Planinhalte vorgeschlagen:
1. Verkleinerung des Plangebietes.

2. Erstellen eines Entwasserungskonzeptes

3. Berlicksichtigung des AuBengebietswassers
4

Erstellen einer StraBenplanung zur Optimierung der Héhenfestsetzungen und zur Bestim-
mung von Bdschungsflachen
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Kreisverwaltung Mayen-Koblenz ' 15.05.2020
9.63 - Bauleitplanung
Az..63 P610-13

Auskunft ertéilt: Frau Langowski
Zimmer: 424
Telefon: 0261/108-409

Planungsrechtliche Stellungnahme zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Im Bruch-
stiick — Auf der Trinnel ober dem Weg“ in der Ortsgemeinde St. Johann
Anhérung der Tréager 6ffentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13b BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
aus planungsrechtlicher Sicht teilen wir folgendes mit:

1. Die Angaben zur Frist fir die Beteiligung der Offentlichkeit (Plan, Verfahrensvermerke)
sollen Uberprift werden.

2. Wir gehen davon aus, dass die Sichtfelder sowie Abgrabungen und Aufschittungen, die
zur Herstellung des Stralenkérpers erforderlich sein werden, zum Zeitpunkt der Offenla-
ge in der Planurkunde festgesetzt werden.

3. Der im nord-ostlichen Bereich des Gebietes (Plan), durch die Stichstafle mit Wende-
hammer ausgewiesener Wohngebietsbereich entspricht nicht den Vorgaben des § 13b
BauGB, wonach die kunftigen Flachen, gurtférmig, an die bebaute Ortslage anzuschlie-
Ren sind. Dieser Teilbereich stoft regelrecht in den AuRenbereich vor, anstatt sich har-
monisch an die Ortslage anzulehnen.

4. In Anbetracht der unter Tz. 1.1 der Festsetzungen zugelassenen Nutzungen, ist die
Zweckbestimmung des allgemeinen Wohngebietes nicht mehr gewahrt.
Die beabsichtigten Nutzungen kénnen jedoch in einem reinen Wohngebiet gemaR § 3
BauNVO - unter Anwendung der Regellungen des § 1 Abs. 5, 6 und 8 BauNVO - zuge-
lassen werden.
Uberprifung und Berlicksichtigung in den Aussagen der Begriindung, Pkt.1.2, Seite 2
und Pkt. 2.3, Seite 23 soll vorgenommen werden.

5. Im ersten Satz der Tz. 2.1.3 wird festgesetzt, dass die Hohe der Einfriedungen ab Ober-
kannte Gelande nicht mehr als 1,5m betragen darf. Hier ist klarzustellen, ob es sich um
naturliches oder im Zuge der Baumafinahme entstandenes Gelande handelt.

Als Bezugspunkt fur die Ermittiung der Héhe von Einfriedungen und Stitzmauern gilt die
StralRenoberkante.

In diesem Zusammenhang weisen wir darauf hin, dass die zuldssige H6he der Einfrie-
dungen nur entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache reglementiert worden ist, die zul&ssi-
ge Hohe entlang der anderen Grundstiicksgrenzen ist nicht festgesetzt.

Die zuléssige Hohe von Stitzmauern ist ebenfalls nicht reglementiert. Lediglich der
Messbezugspunkt, stralenseitig, ist festgelegt.
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Uberprifung und Ergénzung der Bestimmungen sollte vorgenommen werden.

Die Festsetzung Uber die Aufeinander — Abstimmung des Geléndeverlaufs im Baube-
reich der benachbarten Grundstiicke (Tz. 2.1.4) sehen wir als zu unbestimmt und be-
denklich. Wie soll diese Abstimmung durchgefilhrt werden? es kann nur funktionieren,
wenn benachbarte Grundsticke gleichzeitig bebaut werden. Anderenfalls wird die Bauf-
reiheit des Zweitbauenden durch den Erstbauenden und seine Vorgaben eingeschrankt
/beeintrachtigt.

Uberpriifung ist hier erforderlich.

Unter der Tz. 2.1.5 wird die Beschaffenheit von Stellplatzen reglementiert, die, liber die
notwendigen Stellplatze hinausgehen.

An dieser Stelle verweisen wir auf die Bestimmungen des § 12 BauNVO, wonach in rei-
nen und allgemeinen Wohngebieten Stellplatze nur in der Anzahl zuldssig sind, die durch
die zugelassene Hauptnutzung verursacht wird. Die Reglementierung ist insofern ent-
behrlich.

In der Begrindung sollen noch Angaben zu Alternativstandorten fiir diese Planung er-
ganzt werden.

Mit freundlichen Gruften

Do%ot

>
a Langowski

Sankt Johann_BP_Im Bruchstiick-Auf der Trinnel ober dem Weg_scop+13b_SN63p.docx



Kreisverwaltung Mayen-Koblenz 15.05.2020
Az.: 61-Landesplanung

Ref. 9.63-P Auskunft erteilt: Frau Dott
Zimmer: 310
im Hause Telefon: 0261/108-305

Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir das Teilgebiet ,Im Bruchstiick — Auf der Trinnel
oder dem Weg“ der Ortsgemeinde St. Johann;

Anhoérverfahren gem. § 4 Abs. 1 BauGB i.V.m. beschleunigtem Verfahren gem. § 13 b
BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Ortsgemeinde St. Johann beabsichtigt den bestehenden Bedarf an Wohnraum in der Orts-
gemeinde durch die Aufstellung des 0.g. Bebauungsplanes zu decken. Der Bebauungsplan setzt
als Art der baulichen Nutzung ein allgemeines Wohngebiet (WA) fest und umfasst ca. 42 Grund-
stiicke. Die Gesamtflache des Plangebietes befindet sich auerhalb der Ortslage und betrégt ca.
3,7 ha. Aufgrund des beschleunigten Verfahrens nach § 13 b BauGB soll der Flachennutzungs-
plan im Wege der Berichtigung angepasst werden.

Hinsichtlich der Wohnsiedlungsentwicklung und damit bezlglich der Schwellenwerte fiir die
Wohnbauflachenentwicklung ist Folgendes zu beachten:

LZwar gelten Ziel Z 31 des LEP 1V und verbindliche Schwellenwerte zur weiteren Wohnbaufl&-
chenentwicklung, wie sie derzeit in den Regionalen Raumordnungspldnen der Region Trier und
der Region Mittelrhein-Westerwald konzipiert sind, geméaf3 § 1 Abs. 4 BauGB nicht unmittelbar
fiir Bebauungspldne nach § 13 a als auch § 13 b BauGB, gleichwohl unterliegen sie mittelbar
der Zielbindung.

Ftir Bebauungsplédne nach § 13 a BauGB ist ndmlich zu beachten, dass die Freistellung vom
Entwicklungsgebot eine rechtliche Grenze darin erfahrt, dass der Bebauungsplan der Innenent-
wicklung ,die geordnete stédtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets” nicht beeintréchtigen
darf. Daraus folgt im Ergebnis, dass das, was der Bebauungsplan am Fldchennutzungsplan &n-
dert, bei requldrer Anderung des Fldchennutzungsplans planbar sein muss (vgl. Krautzberger, in
Emst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger, BauGB, 110. Lig./August 2013, § 13 a, Rn. 74;
Schrédter, in Schrodter, BauGB, 8 Aufl. 2015, § 13 a, Rn. 44). Fiir Bebauungspléne nach § 13 b
BauGB gilt dies entsprechend.”

Entgegen der in der Begriindung dargelegten Schwellenwertberechnung fiir die Ortsgemeinde
(hier: St. Johann) ist der Schwellenwert immer auf der Ebene der Verbandsgemeinde zu ermit-
teln (Ziel 32 LEP IV i.V.m. Ziel 30 ff RROP 2017). Die Verteilung der Flachen auf die einzelnen
Ortsgemeinden ist Angelegenheit der jeweiligen Verbandsgemeinde. Eine aktuelle Berechnung
des Schwellenwertes auf der Ebene der Verbandsgemeinde Vordereifel ist den Planunteriagen
nicht beigefugt.

Fur die Verbandsgemeinde Vordereifel ibersteigt das Flachenpotenzial (59,2 ha) den Bedarf an
weiteren Wohnbauflachen (35,0 ha) nach dem geltenden RROP 2017.

Hierzu merken wir an, dass flr die Verbandsgemeinde Vordereifel bereits das Flachenpotenzial
den Bedarf an weiteren Wohnbauflachen nach dem geltenden RROP 2017 um ca. 24 ha (ber-
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steigt und damit bei regulérer Flachennutzungsplananderung Zielverletzungen gegen das LEP
IV und den RROP 2017 vorliegen wiirden.

In diesem Zusammenhang verweisen wir auf die Méglichkeit des Flachentausches gemag Ziel
33 Satz 2 RROP 2017:

....Ubersteigt das zum Zeitpunkt einer Teilfortschreibung eines vorbereitenden Bauleitplanes
ermittelte, fiir eine Wohnbebauung geeignete Fldchenpotenzial den Bedarf an weiteren Wohn-
baufléchen (Schwellenwert), kann die Darstellung einer weiteren Wohnbaufldche durch die
Riicknahme einer bestehenden, noch nicht realisierten Wohnbaufldchendarstellung mindestens
in gleicher Flachengréf3e erfolgen (sog. ,Fldchentausch®)....”

Darliber hinaus weisen wir darauf hin, dass die Schwellenwerte bei der Ausweisung von Misch-
bauflachen keine Anwendung finden.

In der Begriindung zum Bebauungsplan wird ausgefihrt, dass die Ausweisung zur Deckung des
Eigenbedarfes bestehen soll. Das Plangebiet umfasst eine Gréle von ca. 3,7 ha und soll ca. 42
Baugrundstiicke bereitstellen.

Fur die Planung maRgeblich sind die Vorgaben im Landesentwicklungsprogramm (LEP V) und
Regionalen Raumordnungsplan (RROP). GemaR dem Grundsatz 26 des LEP IV hat sich die
Eigenentwicklung an begriindeten Entwicklungschancen der Gemeinde im Siedlungszusam-
menhang, den demografischen Rahmenbedingungen und den Uberdrtlichen Erfordernissen zu
orientieren. Art und MaR der Eigenentwicklung sind abhangig von der Bevélkerungszahl und
inneren Struktur der Gemeinden sowie der langfristigen Tragfahigkeit der Infrastruktur.

Bei der Ortsgemeinde St. Johann handelt es sich um eine Gemeinde ohne zentraldrtliche Funk-
tion mit ca. 942 Einwohnern (Stand: 31.12.2018). Es ist eher unrealistisch, dass sich die Aus-
weisung in dieser GréfRenordnung im Rahmen der Eigenentwicklung bewegt.

Aus Sicht der Raumordnung und Landesplanung wird daher angeregt die Notwendigkeit der
Ausweisung in dem beabsichtigten Umfang erneut zu bedenken bzw. die Planung an eine realis-
tische Weiterentwicklung der Ortsgemeinde St. Johann, ggf. durch mehrere Bauabschnitte, an-
zupassen.

Im Regionalen Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald 2017 (RROP) befindet sich das
Plangebiet innerhalb eines Vorranggebietes Grundwasserschutz (westlicher Bereich), eines
Vorbehaltsgebietes besondere Klimafunktion und eines Vorbehaltsgebietes Erholung und Tou-
rismus. Es sind daher folgende Ziele und Grundsatze zu beachten bzw. zu berlicksichtigen:

2.1.3.2 Wasser und Hochwasserschutz

G 64 Eine in qualitativer wie quantitativer Hinsicht ausreichende Wasserversorgung in
allen Teilraumen der Region ist als Lebensgrundlage fur die Bevélkerung ent-
scheidend und soll deshalb bei allen Planungen und Manahmen besonders be-
achtet werden.

Begriindung/Erlduterung:

Fur die Sicherstellung der Trinkwasserversorgung sind in der Plankarte Vorrang-
und Vorbehaltsgebiete fir die Ressource Grundwasser dargestellt. In diesen Ge-
bieten kommt dem Grundwasserschutz bei raumbedeutsamen Entscheidungen
besonderes Gewicht zu. Die bestehenden Wasserschutzgebiete, die bereits durch
Rechtsverordnungen unbefristet geschitzt sind, wurden nicht in der Plankarte
dargestelit. Sie wurden jedoch bei der Ausweisung konkurrierender Vorranggebie-
te beriicksichtigt, da die Trinkwasserversorgung ein unverzichtbarer Teil der 6f-
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fentlichen Daseinsvorsorge ist.

265

In den Vorranggebieten Grundwasserschutz darf das Wasserdargebot weder
quantitativ noch qualitativ durch konkurrierende Nutzungen geféhrdet werden. Bei
leichter Verletzlichkeit sind mogliche Gefahrdungen von vornherein abzuwehren.
Begriindung/Erlauterung:

Als Vorranggebiete Grundwasserschutz sind im wasserwirtschaftlichen Fachbei-
trag dargestellte Wassergewinnungsgebiete von herausragender Bedeutung fr
die 6ffentliche Wasserversorgung festgelegt, soweit es sich um

1. rechtskréftig bestehende Wasser- und Heilquellenschutzgebiete, deren Rechts-
verordnungen zeitlich befristet sind, sowie

2. geplante oder abgegrenzte Wasser- und Heilquellenschutzgebiete

handelt. Die dort vorhandenen Wasserressourcen sind einem strengen Schutzre-
gime zu unterwerfen, weil nur mit diesen Ressourcen insgesamt eine nachhaltige
Entwicklung der daraus versorgten Siedlungsgebiete zu gewahrleisten ist. Ein
Ausweichen auf alternative Wasserbezugsmaglichkeiten ist weder wirtschaftlich
noch okologisch sinnvoll machbar. Die Erweiterung von Siedlungsfl&chen fur
Wohnen in Vorranggebieten Grundwasserschutz ist aus regionalplanerischer Sicht
nicht von vornherein als Gefahrdung der vorrangigen Funktion des Grundwasser-
schutzes zu betrachten. Inwieweit Siedlungsflachen zumindest in der Zone 3 von
zukunftigen Wasserschutzgebieten zuldssig sind, ware im Einzelfall zu prifen.
Neben den dargestellten Vorranggebieten fur den Grundwasserschutz haben un-
befristet festgesetzte Wasserschutzgebiete aus sich selbst heraus eine herausra-
gende Bedeutung fiir den Grundwasserschutz. Sie sind von stérenden Nutzungen
frei zu halten und werden in der Beikarte dargestellt.

2.1.3.3 Klima und Reinhaltung der Luft

G71

Walder sollen in ihrer Funktion als klimatische Regenerationsgebiete erhalten
bleiben.

Begrindung/Erlduterung:

Waldgebiete erbringen in besonderem MaRe bioklimatische Leistungen, insbe-
sondere fur Frischluftproduktion, Staubfilterung und Temperaturausgleich. Neben
den klimadkologischen Ausgleichswirkungen fr thermisch belastete Raume sind
die Walder auch Regenerationsgebiete fur Erholungssuchende. Die regional be-
deutsamen Waldgebiete sind als klimatische Regenerationsgebiete in die regiona-
len Griinziige und andere Gebiete mit freiraumschitzenden Funktionen einbezo-
gen.

G 72

Offenlandbereiche - insbesondere Acker- und Griinlandflachen-sowie Sonderkul-
turen - sollen erhalten bleiben, wenn sie fur Kaltluftproduktion oder Kaltlufttrans-
port einer Siedlung oder eines Erholungsraumes von Bedeutung sind.

Begriindung/Erléuterung:
Eine besondere Bedeutung fiir die Kaltluftproduktion und den Kaltlufttransport

haben landwirtschaftlich genutzte Flachen (Acker, Griinland, Sonderkulturen). Die
regional wichtigen Offenlandbereiche sind in die regionalen Grunzige integriert.

G73

Klimadkologische Ausgleichsraume und Luftaustauschbahnen sollen erhalten
bleiben bzw. entwickelt werden.

Begriindung/Erlauterung: ,
Klimadkologische Ausgleichsrdume und Luftaustauschbahnen sind im LEP IV

dargestelit.
Luftaustauschbahnen kénnen vor allem Taler und offene Hanglagen sein. Sie wei-
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sen in der Regel talabwarts gerichtete Talabwindsysteme und Kaltluftstréme auf,
die zu einer besseren Versorgung von Siedlungen mit Kalt- und Frischiuft beitra-
gen kénnen. Flachen mit besonderer Bedeutung fir die Klimaverbesserung und
Lufthygiene (Kaltluftentstehungsbereiche, Kaltluftleitbahnen bzw. Luftaustausch-
bahnen) sind in die Festlegung und Abgrenzung der regionalen Griinziige und
Griinzasuren eingegangen. Soweit sie nicht in die regionalen Griinziige und
Griinzésuren eingegangen sind, sind diese Flachen als Vorbehaltsgebiete fir be-
sondere Klimafunktion festgelegt. Inwieweit Taler tatsachlich Bedeutung als Luft-
austauschbahnen haben, kann in konkreteren Untersuchungen auf Ebene der
Bauleitplanung ermittelt werden.

G 74

In den Vorbehaltsgebieten besondere Klimafunktion sollen besondere Anforde-
rungen an den Klimaschutz gestellt werden. Dabei soll auf eine Verbesserung der
klimatischen Bedingungen hingewirkt werden. Hierzu sollen

e Flachen in ihrer Funktion als klimatische Ausgleichsrdume erhalten bleiben
und durch EntsiegelungsmaRnahmen, Baumpflanzungen, Dach- und Fas-
sadenbegrunungen unterstiitzt werden,

o fur Siedlungsvorhaben klimadkologische Voruntersuchungen durchgefihrt
und AusgleichsmaRnahmen entwickelt,

o Verbesserungen im Immissionsschutz angestrebt und klimatische Ver-
schlechterungen vermieden und

o flr die Bauleitplane Klimauntersuchungen durchgefiihrt werden, um die In-
formationsgrundlagen fir den Klimaschutz zu verbessern.

Begrindung/Erlauterung:

Als Vorbehaltsgebiete fiir besondere Klimafunktion sind die thermisch stark belas-
teten Rdumen sowie die klimatisch sensiblen Tallagen (Karte 4) festgelegt. In die-
sen Raumen bestehen besondere Anforderungen an den Klimaschutz. Die klima-
tischen Bedingungen diirfen sich hier nicht verschlechtern, sondern sollen sich
mdéglichst verbessern. Die thermische Belastung ist, ebenso wie die lufthygieni-
sche, besonders hoch in Gebieten, die zur Stagnation des Luftaustausches nei-
gen. Grinflachen haben im Gegensatz zu den (berbauten Bereichen positive kli-
madkologische Wirkungen (Staubfilterung, Temperaturausgleich usw.) und sollen
daher vor allem in den klimatisch stark belasteten Rdumen erhalten und erweitert

-| werden. Immissionsschutzpflanzungen an Strallen sollen erhalten und geférdert

werden. Hinweise zur Verbesserung der lufthygienischen Situation im hochver-
dichteten Raum Koblenz/Neuwied durch Reduzierung der Emissionen geben der
Luftreinhalteplan Koblenz-Neuwied von 1994 sowie der Luftreinhalteplan Koblenz
2008 - 2015. Ein Problem stellt insbesondere die Emissionsbelastung durch Stra-
Renverkehr in den Talern dar. Sie kann dazu fiihren, dass statt frischer Luft belas-
tete Luft transportiert wird. In jedem Fall sollten in den Talern Siedlungsvorhaben,
die den Frischlufttransport behindern oder zu einer qualitativen Verschlechterung
der transportierten Luft fihren, vermieden werden.

Die Rohstoffgewinnung ist als ein voriibergehender, zeitlich begrenzter Eingriff mit
nachfolgender Rekultivierung bzw. Renaturierung in den Vorbehaltsgebieten fur
besondere Klimafunktion zuléssig.

G75

Die Festlegung der Standorte neuer Wohngebiete soll sich auch am Radonpoten-
zial orientieren.

Zum Schutz vor einer Belastung durch Radon soll bei neu zu errichtenden Ge-
bauden daflr Sorge getragen werden, dass sinnvolle Mal3nahmen ergriffen wer-
den. Fur bereits bestehende Gebaude sollen, entsprechend der Bauweise und
Zuordnung zu einem Gebiet mit einem erhéhten Radonpotenzial, Informationen
tber MaRnahmen zur Reduzierung der Radonkonzentration zur Verfliigung gestellt
werden. Bei der Bauplanung - soweit ein begriindeter VVerdacht besteht - sollen
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entsprechende Schutzmalnahmen ergriffen werden.

Begriindung / Erluterung:
Die Radonprognose-Karte von Rheinland-Pfalz enthélt drei Radonpotenzial-

Klassen, die Anhaltspunkte Uber die Hohe des wahrscheinlichen groRflachigen
Radonpotenzials aufzeigen. Fir den Bereich der Region Mittelrhein-Westerwald
liegen bisher nur far den Hunsriick Radonmessungen vor. Es wurden im Wesent-
lichen die folgenden Gebietsklassen mit einem méglicherweise erhéhten oder ho-
hen Radonpotenzial ermittelt: Lokal hohes Radonpotenzial, zumeist eng an tekto-
nische Kluftzonen gebunden. Dies bedeutet, dass ein erhéhtes bis hohes Radon-
potenzial meist eng an geologisch-tektonische Einheiten gebunden ist. Solche
Bereiche besitzen deshalb eine sehr begrenzte Ausdehnung. Fir die tibrigen Ge-
biete im Bereich der Region lagen zum Zeitpunkt der Kartenerstellung keine Hin-
weise auf ein hohes Radonpotenzial vor (Radonprognose-Karte fur die Region
Mittelrhein-Westerwald, Stand 2013).

2.2.4 Freizeit, Erholung und Tourismus

G 95

Die Verbesserung der Erholungsméglichkeiten und die Starkung des Tourismus
sind unter Nutzung und weitgehender Schonung des Landschaftspotentials so
vorzunehmen, dass eine ausreichende rdumliche Ordnung der verschiedenen
Formen von Tourismus, Freizeitgestaltung und Erholungsnutzung erfolgt und eine
wirtschaftliche Auslastung der Infrastruktureinrichtungen durch geeignete Kombi-
nationen von unterschiedlichen Erholungsnutzungen und Freizeitaktivititen mog-
lich ist.

Begriindung/Erlduterung:

Der Erholung in ihren unterschiedlichen Formen vom stillen Naturerleben bis hin
zur intensiven flachenbeanspruchenden touristischen Nutzung kommt eine be-
sondere wirtschaftliche Bedeutung zu. Dabei sollen die dezentral konzentrierten
touristischen Angebote in der gesamten Bandbreite fiir eine wirtschaftlichere Nut-
zung miteinander verknipft werden.

G 96

Der Tourismus soll in der Region in seiner regionalwirtschaftlichen Bedeutung
erhalten und in denjenigen Teilrdumen und Gemeinden gestérkt werden, die Uber
die naturrdumlichen und infrastrukturellen Voraussetzungen dafir verfligen.

Bearindung/Erlauterung:
Siehe G 98

G 97

In den Vorbehaltsgebieten Erholung und Tourismus (Karte 7) soll der hohe Erleb-
niswert der Landschaft erhalten bleiben und nachhaltig weiterentwickelt werden. In
den Vorbehaltsgebieten Erholung und Tourismus soll dem Schutz des Land-
schaftsbildes bei raumbedeutsamen Entscheidungen ein besonderes Gewicht
beigemessen werden.

Begrindung/Erlduterung:
Siehe G 98

G 98

Fur den Ausflugsverkehr soll der hohe Erlebniswert der Flusstaler von Mittelrhein,
Ahr, Mosel, Lahn, Sieg, Wied und Nette mit ihren besonders bedeutsamen Land-
schaftsbildelementen und den Bereichen mit starker Hangneigung erhalten blei-
ben. Die Weinbaugebiete in den Flusstélern sollen als traditionelle Zielgebiete
weiterhin genutzt und weiterentwickelt werden.

Begrundung/Erlduterung zu G 96 bis G 98:
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Die Region verfugt auf Grund ihrer landschaftlichen Potentiale in den groRen
Flusstalern und in den Mittelgebirgslagen von Eifel, Hunsrlick, Taunus und Wes-
terwald, auf Grund der historischen Stadte in den groRen Flusstélern sowie der
landlich gepragten Gemeinden in den Hohenlagen Gber ein auflerordentliches
Potential fir touristische Angebote und Ferienangebote. Landschaftliche Vielfalt,
ein reichhaltiges kulturelles Angebot, zahlreiche Mé&glichkeiten im Kur- und Bader-
bereich, die Gastlichkeit in den berihmten Weinbaugebieten und die durch den
Weinanbau und die Landwirtschaft geprégte und gepflegte Kulturlandschaft sind
die bedeutenden Elemente des Tourismus in der Region MittelrheinWesterwald.
Teilrdume mit besonders ginstigen naturlichen Voraussetzungen fir den Touris-
mus sind die Landschaftsraume mit hohem Erlebniswert (Karte 7) einschlielich
der groRen Flusslandschaften von Mittelrhein, Mosel, Ahr und Lahn, die bereits
Uber eine traditionelle umfangreiche touristische Ausstattung verfligen und deren
wirtschaftliche Grundlage im Wesentlichen der Tourismus ist. Ein zukunftsweisen-
des Potential ergibt sich aus der Anerkennung des Oberen Mittelrheintals sowie
des obergermanisch-raetischen Limes als UNESCO-VVelterbe. Neben den beste-
henden Naturparken RheinWesterwald, Nassau und Soonwald-Nahe wurde im
Jahr 2010 auch der Naturpark Vulkaneifel ausgewiesen. Das naturnahe touristi-
sche Potenzial der Region wird ergénzt durch geotouristische Attraktionen, im
Natur- und Geopark Vulkaneifel (seit November 2015 als UNESCO Global Geo-
park ausgezeichnet) und dem Geopark Westerwald-Lahn-Taunus, sowie im natio-
nalen Geopark Laacher See. Der hohe Erlebniswert dieser Kulturlandschaften soll
als Grundlage fur die Erholungsfunktion und den Tourismus nachhaltig geschutzt
werden. Punktuelle Beeintrachtigungen der Erholungsraume, wie z. B. durch sté-
rende Bauwerke, sollen behoben werden. Alle Planungen und MaRnahmen, die
die Erholungsfunktion beeintrachtigen kénnen, sollen in den Vorbehaltsgebieten
Erholung und Tourismus vermieden werden. Die Besonderheiten dieser Raume
und die Begrindung fur ihre landesweite Bedeutung sind im Landschaftspro-
gramm und im Anhang des LEP |V dargelegt.

Die Auswahl der regional bedeutsamen Erholungs- und Erlebnisrdume erfolgte
nach den Kriterien

| « hoher Erlebniswert, attraktives Landschaftsbild

« hohes Entwicklungspotenzial fur die Erholung

« relative Stérungsarmut fur die ruhige, landschaftsbezogene Erholung

- vorhandene Erholungsinfrastruktur (Qualitdtswanderwege, regionale Radwege)
« Bedarf im Umfeld von Siedlungsschwerpunkten

» Verbindungsfunktion zwischen wichtigen Erholungs- und Erlebnisrdumen.

Die ausgewahlten. Landschaftsrdume bilden im Zusammenhang mit den landes-
weit bedeutsamen Flachen ein Netz von Erholungs- und Erlebnisrdumen mit Kern-
flachen und Erweiterungs- bzw. Verbindungsflachen.

Grundsaétzlich sind die landesweiten und regional bedeutsamen Erholungs- und
Erlebnisraume, die i.d.R. auch ein reizvolles, attraktives Landschaftsbild mit gerin-
gen Stérungen aufweisen, von visuell beeintrachtigenden Bauwerken und Anlagen |
freizuhalten.

Die Darstellung der landesweit und regional bedeutsamen Erholungs- und Erleb-
nisrdume ist der Abbildung 2 der SUP zu entnehmen. (vgl. auch Ausfilhrungen
zum Freiraumschutz in Kap. 2.1.2)

G99

Die Gemeinden in den Vorbehaltsgebieten Erholung und Tourismus sollen ent-
sprechend ihrer Eignung und Standortgunst zur gemeinsamen Entwicklung des
Erholungsraumes beitragen. In verkehrsgtinstig gelegenen Gemeinden soll bevor-
zugt die touristische Infrastruktur konzentriert werden. In den Vorbehaltsgebieten
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Erholung und Tourismus, die schon traditionell Tourismusgebiete sind, soll beson-
ders durch qualitativ wirksame MaBnahmen die kinftige Entwicklung begiinstigt
werden. Die Entwicklung dieser Vorbehaltsgebiete Erholung und Tourismus soll
dazu beitragen, die Erwerbsgrundlagen fir die Bevolkerung zu sichern und die
Strukturschwachen zu verringern.

Begrindung/Erlduterung:

Die Vorbehaltsgebiete Erholung und Tourismus (Karte 7), bei denen es sich u. a.
auch um traditionelle Tourismusregionen handelt, liegen in Landschaftsrdumen
mit hohem Erlebniswert und sind deshalb fiir die weitere touristische Entwicklung
besonders gut geeignet. Die spezifische Standortbindung an besondere Natur-,
Kultur- und Landschaftspotentiale soll fir eine bedarfsgerechte Infrastruktur und
Dienstleistungsangebote im Tourismus besonders genutzt werden. Dies ist in der
Regel nur im Zusammenwirken zwischen den Gemeinden durch Nutzung von Sy-
nergieeffekten mdglich. In den Vorbehaltsgebieten Erholung und Tourismus soll
darauf geachtet werden, dass sowohl Raume fur die Aktiverholung wie auch Ru-
hezonen geschaffen werden bzw. erhalten bleiben und die touristische Nutzung
ausgewogen Uber den Bereich verteilt wird.

G 100

Die Vorbehaltsgebiete Erholung und Tourismus dienen auch zur Sicherung der
ruhigen Erholung in Natur und Landschaft. In sensiblen Gebieten sollen alle MaR-
nahmen und Planungen vermieden werden, welche die Erholungsfunktion dieser
Réaume erheblich beeintrachtigen.

Begriindung/Erlduterung:

Innerhalb der dargestellten Gebiete sind larmarme Réume enthalten, die sich in
besonderem MaRe fir die ruhige Erholung in Natur und Landschaft eignen und in
dieser Funktion gesichert werden sollen.

G101

In den hochverdichteten und verdichteten Rdumen der Region (Karte 1) sollen die
Voraussetzungen und die Méglichkeiten fur die Naherholung durch Naherholungs-
raume und durch Regionalparks (Karte 4) verbessert werden.

Begrundung/Erlduterung:
In den Verdichtungsraumen soll der Naherholung ein besonderes Gewicht beige-
messen werden.

G 102

Der Kurerholung und dem Gesundheitstourismus soll als besonders wichtigen
Zweigen des Tourismus ein besonderer Rang eingeraumt werden. In den Kurorten
soll die Kurerholung besonders beachtet werden.

Die natirlichen Grundlagen fir die Kurerholung, fiir den Gesundheitstourismus
und fur die ortsgebundenen Heilmittel missen geschitzt werden.

Bearindung/Erlauterung:
Siehe G104

G 103

In den nach Kurortegesetz anerkannten Gemeinden soll auf die Belange der Erho-
lung besondere Ruicksicht genommen werden.

Begriindung/Erlduterung:
Allen Gemeinden, die nach dem Kurorte-Gesetz eine Pradikatisierung erhalten
haben, kommt eine besondere Bedeutung fur die Erholung zu (s. Anhang).

G 104

In allen nach Kurortegesetz anerkannten Gemeinden soll durch die Bauleitplanung
oder durch Ortssatzung die Qualitét der baulichen Gestaltung fiir den Kurbetrieb,
den Gesundheitstourismus und die Erholung sichergestelit werden.
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Begriindung/Erlduterung zu G 102 und G 104:

Der Kur- und Erholungsbetrieb ist in der Region ein wichtiger Wirtschaftsfaktor,
dessen Leistungen unmittelbar auch anderen Wirtschaftszweigen wie Handel,
Handwerk und Dienstleistungen zugutekommen. Der Kurbetrieb und die Erholung
sollen bei den nach Kurortegesetz anerkannten Gemeinden besonders bertick-
sichtigt werden. Dies gilt vor allem fur Kur- und Heilbéder. Neben der Sicherung
der Kurfunktion durch quantitative Anpassung an den Bedarf ist vor allem auf eine
Verbesserung des qualitativen Angebotes hinzuwirken. Die Ubrigen Nutzungen in
den Gemeinden sollen besonders sorgfaltig auf die Kurfunktion bzw. auf die Erho-
lungsfunktion abgestimmt werden. Die natirlichen Grundlagen fiir die Kurerholung
und den Gesundheitstourismus sowie die ortsgebundenen Heilmittel bilden die
wirtschaftliche Basis der Kurorte und Heilbader. Die derzeit nach dem KurorteGe-
setz anerkannten Gemeinden sind im Anhang gekennzeichnet.

Z105

Grof¥flachige Freizeitwohngelegenheiten sind landschaftlich einzubinden und an
die Ver- und Entsorgung anzuschlieen. Alle Formen des Freizeitwohnens sind
nur im Rahmen einer ordnungsgemaéfen Bauleitplanung zuldssig.

Begriindung/Erlduterung:

Eigengenutzte Freizeitwohnsitze sind nur ausnahmsweise und in nicht stérenden
Lagen vorzusehen. Die Ferienwohnungen und -hduser sollen nur im Zusammen-
hang mit der Ortslage und nur in solchen Gemeinden errichtet werden, die Uber
eine leistungsfahige Abwasserbeseitigung verfiigen. Wertvolle Landschaftsrdume,
Walder, Naturschutzgebiete und bedeutsame Biotope sowie deren Umgebung,
Uferbereiche und weithin einsehbare Flachen sind von jeglicher Art von Freizeit-
wohnsitzen freizuhalten. Eine gro3e Anzahl von Freizeitwohnsitzen in einem Ort
ist zu vermeiden. FUr das Freizeitwohnen genielt der Ausbau bestehender Ge-
baude Vorrang vor einem Neubau. Die Ferienwohnméglichkeiten in den Erho-
lungsraumen sollen nicht nur fir eine Eigennutzung vorgesehen, sondern auch
anderen Erholungssuchenden angeboten werden.

Gemal Ziel 65 RROP 2017 ist die Erweiterung von Siedlungsflachen fiir Wohnen in den Vor-
ranggebieten Grundwasserschutz aus regionalplanerischer Sicht nicht von vornherein als Ge-
fahrdung der vorrangigen Funktion des Grundwasserschutzes zu betrachten. Inwieweit Sied-
lungsflachen zumindest in der Zone 3 von zukiinftigen Wasserschutzgebieten zulassig sind ist
im Einzelfall zu priifen. Im Hinblick auf das Vorranggebiet Grundwasserschutz kann die Planung
daher nur mitgetragen werden, wenn seitens der Wasserbehdrden keine Bedenken vorgetragen

werden.

Dariiber hinaus bestehen aufgrund der o.g. Griinde aus Sicht der Raumordnung und Landes-
planung derzeit Bedenken gegen die vorliegende Planung.

Mit freundlichen GrifRen

gez. Claudia Dott
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Kreisverwaltung Mayen-Koblenz 18.05.2020
9.70 Naturschutz, Wasserwirtschaft
Az.: N-70 - 2020 - 30794

Ref. 9.63 Auskunft erteilt: Frau Ridder
Zimmer: 410
imHause Telefon: 0261- 108 349
Bauort: Sankt Johann, AuBenbereich
Gem. Flur Flurst. Gemarkung St.Johann, Flur 4, Flurstiicke 124/4, 125
Antragsteller St. Johann
Ortsbiirgermeister Michael Stephani, BarbarastraBe 1, 56727 Sankt
Johann
Vorhaben: -: Bebauungsplan der Ortsgemeinde St. Johann, ,,Im Buchstiick-Auf

der Trinnel ober dem Weg*“
Verfahren nach § 4 Abs. 1i.V.m. § 13b BauGB

Ihr Schreiben vom 21.04.2020, Az: 9.63 - Bauleitplanung

Sehr geehrte Damen und Herren,

in der Stellungnahme der Unteren Landesplanungsbehérde vom 15.05.2020 wird der
Schwellenwert diskutiert und der aus der Ortsgemeinde heraus entstehende Bedarf
angezweifelt.

In Bezug auf den Vermeidbarkeitsgrundsatz des Naturschutzrechtes greifen wir diese
Fragestellung auf, d.h., nicht erforderliche/notwendige Flachenausweisung ist zu
unterlassen.

Das Baugebiet soll u.a. in Hecken-/Gebuschstrukturen mittlerer Standorte geplant werden,
die auf der sidlichen Hangflanke des Hochsimmers liegen. Die Heckenstrukturen am
Hochsimmer, Hochstein, Ettringer Bellberg u.a. bilden mit dem dazwischenliegenden
Offenland einen Biotopkomplex, der sich durch hohe Biodiversitat und gute Mosaikbildung
auszeichnet. Die Beeintrachtigung derartiger Flachen ist naturschutzfachlich nicht zu
begrifien.

Ausweislich der Unterlagen fehlt es an einer artenschutzrechtlichen Prifung, die nach
fachlich anerkannten Methodenstandards durchgefthrt wurde.

Sofern das Verfahren weiter gefuhrt werden soll, sind diese Unterlagen zunadchst zu
erarbeiten. Daraus lassen sich erst folgernd die erforderlichen Kompensationsflachen und —
maRnahmen und die ggf. erforderlich werdenden vorgezogenen Kompensationsmalnahmen
erarbeiten.

Die Unterlagen haben sich nicht mit der Thematik der Lage des Gebietes innerhalb des
Geltungsbereiches der Rechtsverordnung (iber das Landschaftsschutzgebiet ,Rhein-Ahr-



Eife* und der Fragestellung auseinandergesetzt, inwieweit die geplante
Bauflachenausweisung mit dem Schutzzweck vereinbar ist oder nicht.. :

dlichen Grufien

Monrika Ridder
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Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz, Postfach 20 10 53, 56010 Koblenz Postanschrift:
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ar smeind alt .
gg;gfgcmhazoeg1 VL'hJ”df‘fﬂ\;g}_’dﬂ'ﬂ;ﬁ‘_’l rwaiting Hausanschrift:
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BL /. 4 56073 Koblenz
8 Telefon: 0261/91593-0
BGM Telefax: 0261/91593-233
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lhr Schreiben vom
15.04.2020

Bauleitplanung der Ortsgemeinde St. Johann;
Bebauungsplan fiir das Teilgebiet ,lm Buchstiick — Auf der Trinnel ober dem Weg*

hier: friihzeitige Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

grundsatzlich bestehen gegentuber dem o0.9. Vorhaben keine Bedenken seitens der
Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz.

Wir weisen jedoch darauf hin, dass der Wirtschaftsweg Richtung Hochsimmer fur den
landwirtschaftlichen Verkehr weiterhin passierbar bleiben muss, um die ErschlieBung der
landwirtschaftlichen Flachen sicherzustellen, wie unter 2.2 ErschlieBung des Plangebietes
bereits ausgefihrt wurde.

Sudlich des Plangebietes befindet sich der Sportpferdebetrieb Birkenhof der Familie Wirths.
Temporar kommt es dort durchaus zu Gerdauschemissionen durch die Betriebsablaufe, welche
auch an den Wochenenden oder zu néachtlichen Zeiten stattfinden. Wir bitten dies in den
Planungen zu bertcksichtigen. Entgegen |hren Ausfohrungen unter 1.5.1 Gebietsrelevante
Emissionsanlagen im Umkreis geben wir zu bedenken, dass sich die Wohnh&duser im
westlichen Anschluss des Reiterhofes im Eigentum der Familie Wirths befinden.

Die Bewirtschaftung des Pferdebetriebes muss auch in Zukunft uneingeschrankt sichergestellt

sein.

Mit freundlichen Gruen
Im Auftrag /—\ '
Elisabeth Wirtz k//,(ﬁ[/é I
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Postgirokonto Ludwigshafen: IBAN: DE04 5451 0067 0032 6046 79, BIC: PBNKDEFF
Steuer-1D: DE314595863, Steuer-Nr.: 06/650/00572
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Bauleitplanung

Az.2.1.6 610-13 G 669: Bebauungsplan "Im Buchstlck - Auf der Trinnel ober dem
Weg" der OG St.Johann

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach eingehender ortlicher und fachbehordlicher Prufung bestehen gegen die vorliegen-
de Bebauungs-Planung ,Im Buchstlick - Auf der Trinnel ...“ der Ortsgemeinde Sankt
Johann aus flurbereinigungsbehordlicher Sicht keine Bedenken.

Agrarstrukturell und siedlungsbehordlich tragen wir dagegen erhebliche
Bedenken vor.

Diese beziehen sich zum einen auf die, aus unserer Sicht nicht nachvollziehbare Flachen-
groflie des B-Plans (knapp 4 Hektar) in Verbindung mit dem tatsachlich gegebenen Bedarf
an Wohnraum. Dessen die Grole rechtfertigende Dimensionierung ist aus den uns vor-
liegenden, bzw. einsehbaren Unterlagen nicht ersichtlich.

Zum zweiten betrachten wir mit Blick auf die vorhandene Topografie auch den Zuschnitt
des Gebiets als problematisch, insbesondere hinsichtlich der dadurch entstehenden
Nachteile bei der kiinftigen Bewirtschaftung der jeweils verbleibenden Restflachen.

Nicht nachvollziehbar ist fur uns die Aussage des vorletzten Satzes unter 2.1.auf Seite 3
der Anlage ,Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls®; ,Die Wahl der Abgrenzung des Plan-
gebietes berucksichtigt, dass keine Bewirtschaftungseinheiten durchschnitten werden.”
Tatsachlich jedoch werden die jeweiligen LN-Einheiten beidseits des Wirtschaftsweges
Flur 4 Nr.50/7, der das Plangebiet teilt, durch die Abgrenzung eindeutig zerschnitten.
Dies gilt ebenso fir mehrere Katasterflurstlicke oberhalb und mit Nr.124/4 auch das
grofdte unterhalb des genannten Weges.
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Des Weiteren empfehlen wir eine Aufteilung der Bebauung in Bauphasen. Frihzeitige
Absprachen mit dem / den betroffenen landwirtschaftlichen Betrieb/-en sind hierflr sehr
hilfreich und von daher ebenfalls nur zu empfehlen.

Wir bitten um weitere Beteiligung.

Mit freundlichen Gruflien

Im Auftrag

gez. Michael Kien
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Aufstellung BPlan 'Im Buchstiick-Auf der Trinnel' - Frith BT

- Nilles, Andreas

“¥ An:
'a.lazer@vordereifel.de'
19.05.2020 07:57
Kopie:
"info@kvmyk.de"
Details verbergen
Von: "Nilles, Andreas" <Andreas.Nilles@sgdnord.rlp.de>
An: "a.lazer@vordereifel.de' <a.lazer@vordereifel.de>,
Kopie: "info@kvmyk.de" <info@kvmyk.de>

Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaR § 4 BauGB;

Ihr Schreiben vom 15.04.2020, mit dem Aktenzeichen 2,1,6610-13G669;
Unser Aktenzeichen: 324-137-03097.04

Bearbeiter: Andreas.Nilles@sgdnord.rip.de

Tel.: 0261/120-2977

Sehr geehrte Damen und Herren,
zur oben genannten MaRnahme nehmen wir wie folgt Stellung:

1. Oberflachenwasserbewirtschaftung
Die Beseitigung des Niederschlagswassers soll unter Berucksichtigung der §§ 5 und 55
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und des § 13 Abs. 2 Landeswassergesetz (LWG)
erfolgen.

2. Schmutzwasserbeseitigung
Ausschlieldlich das im Baugebiet anfallende Schmutzwasser soll Uber die
Ortskanalisation mit zentraler Abwasserreinigungsanlage entwassert werden.

Es ist zu prufen, ob die Erlaubnis der Klaranlage auch das Einzugsgebiet des hier
vorgestellten Bebauungsplanes erfasst. Sofern das Plangebiet nicht Bestandteil des
Einzugsgebietes ist, sind bei der Erstellung der Antragsunterlagen fur die notwendige
Anpassung der wasserrechtlichen Erlaubnis Nachweise vorzulegen, aus denen die
Auswirkungen des Schmutzwasseranfalls aus dem Bebauungsplangebiet auf im
Wasserweg folgende Mischwasserentlastungsanlagen hervorgehen. Ferner ist dabei
nachzuweisen, dass auf der Klaranlage eine ausreichende Kapazitat flr die Reinigung
der anfallenden Schmutzwassermenge aus dem Plangebiet vorhanden ist.

3. Allgemeine Wasserwirtschaft
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Durch die vorgesehene Mallnahme sind keine Oberflachengewasser betroffen.

Wir bitten um Beachtung unserer Hinweise zur Starkregenvorsorge:

Fir die VG Vordereifel liegt eine Gefahrdungsanalyse mit ausgewiesenen
Sturzflutentstehungsgebieten nach Starkregen (Hochwasserinfopaket, Karte 5) vor; zu
erreichen uber https://aktion-blau-plus.rip-umwelt.de/servlet/is/8960/ (Name:
HochwasserinfopaketeRLP und Passwort: DownloadHWIP). Diese sollte bei geplanten
Bebauungsgebieten berucksichtigt werden. Die OG Sankt Johann und insbesondere
auch der Planbereich sind von Sturzfluten nach Starkregen gefahrdet.

Magliche Gefahrdungen durch Sturzfluten nach Starkregen sollten bei der
Bauleitplanung berlcksichtigt werden. Es sollten geeignete Mal3nahmen wie
Notwasserwege u.a. ergriffen werden, die einen moglichst schadlosen Abfluss des
Wassers durch die Ortschaft ermoglichen. Neubauten sollten in einer, an mogliche
Sturzfluten angepassten, Bauweise errichtet werden. Fur die Evaluierung und Planung
solcher MalRnahmen wird die Erstellung eines 6rtlichen Hochwasservorsorgekonzeptes
fur die OG Sankt Johann empfohlen. Im Rahmen dieser Vorsorgekonzepte werden
konkrete MalRnahmen zur Schadensvermeidung bzw. -verringerung erarbeitet. Die
Erstellung wird von der Wasserwirtschaftsverwaltung des Landes Rheinland-Pfalz mit
einem Zuschuss in Hohe von bis zu 90 % gefordert. Fur die Erstellung von
Hochwasservorsorgekonzepten liegen Broschuren des Informations- und
Beratungszentrums Hochwasservorsorge (IBH) vor. Gerne kann auch ein
Beratungstermin mit Kollegen des IBH sowie des Kompetenzzentrum fir
Hochwasservorsorge und Hochwasserrisikomanagement (KHH) vereinbart werden.

Weitere Informationen finden Sie unter folgendem Link:
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https://sgdnord.rlp.de/de/wasser-abfall-bo-

den/wasserwirtschaft/hochwasserschutz/starkregenvorsorg/

Grundwasserschutz
Das Vorhaben befindet sich in der Schutzzone Ill des derzeit abgegrenzten
Wasserschutzgebietes Distrikt ,2Hinterforst". Die Festsetzung des

Wasserschutzgebietes Distrikt ,Hinterforst” sowie die Erstellung der Rechtsverordnung
befinden sich in Bearbeitung. Mit der geplanten Wohnbebauung ergeben sich
Anderungen fir den Wasserhaushalt und die natirliche Schutzwirkung der
Bodenuberdeckung im Bereich der bislang landwirtschaftlich genutzten Planflache.
Dem Vorhaben stinde im Regelfall eine nicht nachgewiesene mind. mittlere
Schutzfunktion (nach Holting et al.) fur die das Grundwasser uberdeckenden Boden-
und Gesteinsschichten entgegen, welche hier auch nicht flachig verbreitet zu erwarten
ist, weil das unterlagernde Basaltfeld in diesem Bereich teilweise nur geringmachtig mit
L6Rboden Uberdeckt sein kann.

Vor dem Hintergrund der aus benachbartem Bergbau und Schutzgebietsausweisung
bekannten ortlichen hydrogeologischen Situation wird unter Abwagung der folgenden
Gesichtspunkte und unter Benennung von Planungshinweisen dem Vorhaben in
diesem Sonderfall hinsichtlich Grundwasserschutz gleichwohl zugestimmt.

Wasserhaushalt: Das aus entstehender Versiegelung abgeleitete
Niederschlagswasser kann ortsnah Uber geplante zentrale Versickerungseinrichtungen
dem Wasserhaushalt innerhalb des abgegrenzten Trinkwasserschutzgebiets wieder
zugefuhrt werden. Quantitative Nachteile fur die Grundwasserbeschaffenheit sind
deshalb aus dem Vorhaben nicht zu besorgen.

Schutzfunktion der Grundwasseruberdeckung: Durch StralRenbau und
Grundungsarbeiten wird die naturliche Schutzfunktion durch Bodenabtrag vermindert.
Mit den errichteten Bauwerken erfolgt andererseits eine Versiegelung.

Die Abwagung fur den Grundwasserschutz berucksichtigt, dass durch den Bergbau in
Flachenausdehnung und Tiefe weitaus bedeutendere, dauerhaft bestehende und naher
an der Trinkwassergewinnung liegende Minderungen der Schutzfunktion erfolgt sind,
welche gemall der uber Jahrzehnte erfolgenden Beobachtung der gewonnenen
Wasserqualitat durch die Begunstigte jedoch nicht zu Nachteilen fur die Qualitat des
gewonnenen Grundwassers gefuhrt haben. Zudem befindet sich das kinftige
Baugebiet mehr als 1,6 km von der Wasserfassung ,Sickergalerie Hinterforst® entfernt.
Messbare qualitative Nachteile fur die Grundwasserbeschaffenheit sind deshalb aus
dem Vorhaben nicht zu besorgen.
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Einwirkungen auf die Grundwasserqualitat: Fur das uber Sickermulden eingeleitete
Niederschlagswasser muss eine hinreichende Filterwirkung unter Abschatzung nach
DWA-M 153 nachgewiesen und ggf. sowohl technisch erganzt als auch fur den ggf. in
Anspruch genommenen naturlichen Beitrag des Untergrunds unterhalb der
Sickermulde durch mind. 2 reprasentative Bodenaufschlisse fur die jeweilige
Versickerungsanlage mit fachgutachterlicher Beurteilung belegt werden.

Der Uberlauf aus Regenwasserzisternen darf nicht in Rigolen 0.4. entwéassern. Er ist
gezielt an den Regenwasserkanal anzuschliel3en oder Uber die Gelandeoberflache zu
fuhren.

Fur die zu verlegenden Abwasserleitungen fur hausliches Schmutzwasser sind die
heute anzuhaltenden Regelwerke zu Herstellung und Erhaltung der Dichtheit
einschlagig und von jedem Grundstuckseigentumer zu berucksichtigen. Insbesondere
an Hausanschlussen sind mogliche Setzungen konstruktiv bei der Leitungsherstellung
zu berucksichtigen.

In der Zukunft nicht vollstdndig auszuschlieRende temporare Undichtigkeiten an
einzelnen Schmutzwasserleitungen werden bezuglich eines moglichen Austrags von
insbesondere  Stickstoff oder Arzneimittelresten in der wasserwirtschaftlichen
Abwagung nicht kritischer bewertet als die bisher bestehenden und auch weiterhin zu
erwartenden Einwirkungen auf den Wasserpfad aus landwirtschaftlicher Nutzung. Nicht
naturliche  Stoffe, wie z.B. Arzneimittelreste, werden in der langeren
Untergrundpassage durch Ruckhalt und Abbau gemindert.

Qualitative Nachteile fur die Grundwasserbeschaffenheit sind deshalb aus dem
Vorhaben auch hieraus nicht zu besorgen.

Insgesamt wird aus Sicht des Grundwasserschutzes das Gefahrdungsmald aus der
kunftigen Wohnbebauung als sehr gering eingeschatzt, so dass zu dem Planvorhaben
keine erheblichen wasserwirtschaftlichen Bedenken bestehen.

Abfallwirtschaft, Bodenschutz
FUr das Plangebiet weist das Bodenschutzkataster des Landes Rheinland-Pfalz keinen
Eintrag aus.

AbschlieBende Beurteilung

Unter Beachtung der vorgenannten Aussagen bestehen gegen die Aufstellung des
Bebauungsplanes aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine erheblichen Bedenken. Im
weiteren Verfahrenschritt sind die in _der Begrindung aufgefuhrten Nachweise
entsprechend rechtzeitig vorzulegen.
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Ihre zustandige Kreisverwaltung erhalt diese Mail in cc zur Kenntnisnahme.

Hinweis: Unsere Stellungnahmen im Rahmen der Bauleitplanung werden klinftig in der
Regel elektronisch (iber dieses Postfach versendet. Wenn Sie eine Papierfassung
bendtigen, bitten wir um kurze Mitteilung.

Kiinftige Anfragen um Stellungnahmen im Rahmen der Bauleitplanung kbnnen Sie uns
gerne ebenfalls auf diesem Wege an die Adresse bauleitplanung@sgdnord.rip.de
Ubermitteln. Sie gilt zunéchst nur flir die Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft,
Bodenschutz Koblenz. Andere Abteilungen oder Referate in unserem Hause bitten wir auf
separatem Wege zu beteiligen.

Mit freundlichen Griif3en

Im Auftrag

Andreas Nilles

STRUKTUR- UND GENEHMIGUNGSDIREKTION NORD

Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Koblenz
Kurflrstenstralte 12—14, 56068 Koblenz

Telefon: 0261 120-2977; Telefax: 0261 120-882977

Mail: Andreas.Nilles@sgdnord.rip.de

www.sgdnord.rlp.de
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Verbandsgemeindeverwaltung ﬂu,mfwk%ﬁ

Vordereifel

Verbandsgemeindeverwaltung Vordereifel @ Postfach 20 51 e 56710 Mayen

Verbandsgemeindeverwaltung Vordereifel

Fachbereich 2

und Bauen-

-Naturliche Lebensgrundlagen/

Verbandsgememq{verwaitung /
im Hause Vordergifel
1.1 1.2 | 2 1 31
/. 4
BL1 28, April 2020 /
f T
BGM / BB
Anl.: | Az.:

[

Ihr Zeichen:

Ihre Nachricht:
Unser Zeichen:
Unsere Nachricht:

Ansprechpartner/-in:

Fachbereich:
Zimmer-Nr.:
E-Mail:
Telefon:
Telefax:

Datum:

Bauleitplanung der Ortsgemeinde St. Johann;

Bebauungsplan fiir das Teilgebiet ,Im Buchstiick* —

weg“

s 'Lufiunj'!!

Herr Steffens

4 Kommunale Betriebe

42

m.steffens @vordereifel.de
02651/800942
02651/80099942

20.04.2020

,,Auf der Trinnel/Ober dem

Frithzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange
geméB § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Ihr Schreiben vom 15.04.2020

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir haben die im vorgenannten Verfahren veréffentlichten Unterlagen flr das o. a. Be-
bauungsplangebiet geprift und nehmen hierzu wie folgt Stellung:

1. Begriindungen S. 18 Ziffer 1.4.5

Zur Klarstellung bitten wir hinter der Bezeichnung des abgegrenzten Wasser-
schutzgebietes ,Hinter Forst (Zone Ill)* folgenden Nachsatz einzupflegen:
,zugunsten der Stadt Mayen (Stadtwerke Mayen GmbH)

Hinweis:

Innerhalb der eigentlichen Ortslage St. Johann handelt es sich um ein alleiniges
Schutzgebiet (Zone ) fur die Stadt Mayen.
Es wird erst zu einem gemeinsamen Schutzgebiet der Ortsgemeinde und der
Stadt ab der befestigten StraBe in der Verlangerung des ,Bellerweg* linker Hand
in Hoéhe Hochbehalter Hochsimmer.

Auch fiir die Ortsgemeinde lauft ein separates Neuabgrenzungsverfahren der
Schutzzonen | bis Ill, was jedoch auf das neue Teilbaugebiet keine Auswirkungen

hat.

Kontakt:

Kelberger Strafle 26, 56727 Mayen
Telefon: 02651/ 8009-0
Telefax: 02651 / 8009-20
E-Mail:
Homepage: www.vordereifel.de
Gléubiger-1D: DE27ZZZ00000021890

verbandsgemeinde@vordereifel.de

Offnungszeiten:

Montag bis Donnerstag
08:00 Uhr - 12:00 Uhr sowie

14:00 Uhr - 16:00 Uhr

Freitag
08:00 Uhr - 13:00 Uhr

Bankverbindung:

Kreissparkasse Mayen

IBAN: DE81 5765 0010 0000 0002 57 - BIC: MALADESTMYN
Volksbank RheinAhrEifel

IBAN: DE71 5776 1591 0017 5759 00 - BIC: GENODED1BNA
Raiffeisenbank Kehrig

IBAN: DE28 5766 1253 0000 5010 08 - BIC: GENODED1KEH



2. Begriindungen S. 19 Ziffer 1.4.7 - Ver- und Entsorgung des Gebietes
Satz 2 ist wie folgt neu zu fassen:

,Die Entsorgung des Plangebietes erfolgt im klassischen Mischsystem mit Anbin-
dung der Schmutzwasserleitung an das bestehende Flachenkanalnetz und Anbin-
dung des 6ffentlichen Niederschlagswasser mittels Niederschlagswasserleitungen
in die offentliche Versickerungsanlage gemaR entsprechendem Wasserrechtsan-
trag.”

3. S. 21 Ziffer 2.2 ErschlieBung des Plangebietes
Absatz: Leitungsgebundene ErschlieBung

Nach dem ersten Satz, der mit ........ nicht angestrebt werden soll..., ist folgender
Nachsatz einzuflgen:

»2Aufgrund der Topographie des Plangebietes sollte von jeglicher privater Versi-
ckerung abgesehen werden, um Schaden bei den Unterliegern zu verhindern und
daraus resultierende privatrechtliche Schadenersatzanspriiche abzuwenden.
Eine Sammlung des Niederschlagswassers in Zisternen flr Bewédsserungszwecke
zum Schutz der Trinkwasserresourcen wére zu begrien.

Bei der Sammlung von Niederschlagswasser fiir eine Brauchwasserversorgung
im Haushalt ist darauf hinzuweisen, dass diese bei der Verbandsgemeindeverwal-
tung Vordereifel als Trager der Abwasserbeseitigung anzuzeigen ist und nach er-
teilter Genehmigung die Wassermengen durch einen geeichten Wasserzéhler zu
ermitteln sind. Diese werden dann zusétzlich kanalgebUhrenpflichtig.

4. Festsetzung der Grundflachenzahl 0,35
Vorbehaltlich der endgliltigen Entwasserungsplanung mit der Bemessung der 6f-
fentlichen Versickerungsanlage sollte die Grundflachenzahl auf 0,3 reduziert wer-
den, damit auf den privaten Grundstlicken mdglichst viele nicht versiegelte Fla-
chen verbleiben und damit anfallendes Niederschlagswasserwie bisher breitfla-
chig dem Wasser- und Bodenhaushalt zugefihrt wird und die Trennkanalisation
sowie die 6ffentliche Versickerungsanlage nicht (iber Gebuihr belastet wird.

Weitere Anregungen und Bedenken werden im Beteiligungsverfahren nicht erhoben.

Mit freupdlichen GrifBen

/

I

(Steffens) (
Werkleite
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2020 TOB28 VGV Vordereifel, Bauleitplanung der Ortsgemeinde St. Johan;

- p Bebauungsplan fiir das Teilgebiet "Im Buchstiick - Auf der Trinnel ober dem Weg"

KO Koch, Sebastian
T An:
A.Lazer@vordereifel.de
06.05.2020 14:16
Kopie:
"e.gaeb@vordereifel.de"
Details verbergen

Von: "KO Koch, Sebastian" <KochSebastian.Koblenz@LBBNET.DE>

An: "A.Lazer@vordereifel.de" <A.Lazer@vordereifel.de>,
Kopie: "e.gacb@vordereifel.de" <e.gaeb@vordereifel.de>
Sicherheit:

Zum Schutz der Privatsphire wurde verhindert, dass Bilder von Remote-Sites

heruntergeladen werden. Bilder anzeigen
1 Attachment

TOB28 2020 VGV_Vordereifel.pdf

VGV Vordereifel, Bauleitplanung der Ortsgemeinde St. Johan; Bebauungsplan fir das Teilgebiet

"Im Buchstiick - Auf der Trinnel ober dem Weg"

Sehr geehrte Frau Lazer,

anbei die pdf-Datei Ihrer gesendeten Anfrage.
Zu dieser MaBnahme melden wir Fehlanzeige.

Mit freundlichen GriBen
Im Auftrag

Sebastian Koch
Verwaltung Sparte Hochbau

LANDESBETRIEB LIEGENSCHAFTS- UND BAUBETREUUNG
Niederlassung Koblenz

HofstraBe 257a

56077 Koblenz

Telefon 0261 9701-359

Telefax 0261 9701-444
kochsebastian.koblenz@Ibbnet.de
www.lbbnet.de

Link: https://lbb.rlp.de/de/Karriere/
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08.06.2020



*FF Bauleitplanung der Ortsgemeinde St. Johann; Bebauungsplan fur das Teilgebiet '|m Buchstuck - Auf

hier

BEZLG

Bundesamt fur Infrastruktur. Umweitschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
Fontainengraben 200 - 53123 Bonn

VerbandsgemeindeverwéItung Vordereifel
Kelberger Straf3e 26
56727 Mayen

Nur per E-Mail F.Gaeb@vordereifel.de

Axtenzeicnen Arsoresnoersan Telgfor
45-60-00/ Frau Sebastian 0228 5504 - 4571
K-1V-406-20

Anforderung einer Stellungnahme;

der Trinnel ober dem Weg"

E-Ma

baiudbwtoeb@bundeswenr.org

Beteiligung als Trager 6ffentlicher Belange gemal3 § 4(1) BauGB

Ihr Schreiben vom 17.04.2020 - Ihr Zeichen:

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch die oben genannte und in den Unterlagen ndher beschriebene Planung werden
Belange der Bundeswehr bertihrt, jedoch nicht beeintréchtigt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Planung
seitens der Bundeswehr als Trager ¢ffentlicher Belange keine Einwéande.

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift guitig.

BUNDESAMT FUR,
INFRASTRUKTUR,
UMWELTSCHUTZ UND
DIENSTLEISTUNGEM DER
BUNDESWEHR

REFERAT INFRA | 3

Fontainengraben 200
53123 Bonn
Postfach 29 63
53019 Bonn

Tel.+ 49 (0) 228 5504-4571
Fax 48 (0] 228 55489-5753

WWW.BUNDESWEHR.DE

INERASTRUKTUR
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Das Gebiet befindet sich in der Emissionsschutzzone Standorttibungsplatz Mayen
und Standortschiefanlage Mayen.

Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf die
vom Flugplatz/Flugbetrieb sowie vom Standortibungsplatz ausgehenden Emissionen
wie Fluglarm, SchieBlarm etc. beziehen, nicht anerkannt werden. Durch die Lage des
Gebietes am Standortabungsplatz Mayen konnen die durch die militarische Nutzung
verursachten Larm- und Abgasimmissionen zu einer Beeintrachtigung der
Wohnnutzung fuhren. Diese Immissionen sind jedoch nicht vermeidbar.

Mit freundlichen GriuBen
Im Auftrag '

Sebastian
WWW.BUNDESWEHR.DE

Dieses Schreiben wurde elektromisch erstelit und ist ohne Unterschrift guitig.

INFRASTRUKTUR




