Ortsgemeinde Weiler, Vorhabenbezogener Bebauungsplan
»Sondergebiet heilpadagogisch therapeutischer Bauernhof"

Entwurf zur Offenlage

Vorbemerkung: Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus der gleichnamigen
Planzeichnung, den erganzenden textlichen Festsetzungen, einer Planbegrindung inkl. Vor-
habenbeschreibung und Umweltbericht.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) besteht aus folgenden Planen:

Lageplan

Grundriss Wohnhaus Erdgeschoss
Grundriss Wohnhaus Obergeschoss
Schnitt Wohnhaus A-A

Ansicht West und Siid Wohnhaus

Ansicht Ost und Nord Wohnhaus
Grundriss Bewegungs- und Therapiehalle
Ansichten Bewegungs- und Therapiehalle

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) wird nach 8§ 12 (3) Satz 1 BauGB Bestandteil
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

Textteil zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Festsetzungen nach § 9 und § 12 BauGB .V. mit der BauNVO und der LBauO Rheinland-Pfalz

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr.1 BauGB

1.1 Sonstiges Sondergebiet (SO) § 11 BauNVO
- Heilpadagogisch therapeutischer Bauernhof -

Das Sonstige Sondergebiet (SO) ,Heilpddagogisch thera-
peutischer Bauernhof* dient zur Unterbringung von Nutzun-
gen und Anlagen einer Kinder- und Jugendhilfeeinrichtung
mit tier-, land- und forstwirtschaftlich gestitzter Padagogik
inkl. der hierzu erforderlichen Tierhaltung. Zuldssig sind fol-
gende, diesem Nutzungszweck dienende bauliche Anlagen:

1.1.1 Ein Wohngebaude zur Unterbringung und Betreuung von
Kindern- und Jugendlichen und deren Betreuern

1.1.2 Bauliche Anlagen zur Kleintier- / Kleinviehhaltung

1.1.3 Eine Bewegungs- und Therapiehalle (Reithalle) inkl. Stal-
lung fur maximal 7 Pferde

1.1.4 Lagerscheune (Bestand)

1.1.5 Private Spiel- und Sportflachen wie z.B. Spiel- und Bolzplatz
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1.2

2.1
211

2.2
221

2.2.2

2.2.3

3.1

4.1

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche
Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung der Vorhaben-
trager sich im Durchfuhrungsvertrag verpflichtet. Anderun-
gen des Durchfiihrungsvertrages oder der Abschluss eines
neuen Durchfuhrungsvertrages sind zuléssig.

Malf der baulichen Nutzung, Bauweise

Grundflachenzahl, zuldssige Grundflache:

Die zulassige Grundflachenzahl und Grundflache ergeben
sich aus der Planzeichnung. Die zulassige Grundflache darf
nicht Uberschritten werden.

Hohe baulicher Anlagen:

Die zuladssige Hohe baulicher Anlagen ergibt sich aus der
Planzeichnung.

Die zulassige Gebadudehdhe wird durch die Firsthéhe (FH)
bzw. durch die Hohe der Oberkante Attika bei Flachdachern
von Nebenanlagen bestimmt und darf die im Plan festge-
setzten Hohen Gber N.H.N. nicht tiberschreiten.

Einzelne technische Dachaufbauten wie z.B. Schornsteine
oder Antennenanlagen (unter 5% der jeweiligen Dachflache)
kdénnen die Hohe nach Ziffer 2.2.1 um max. 1,00 m Uberstei-
gen, wenn und soweit ein betriebliches Erfordernis daflr
nachgewiesen wird.

Versorgungsanlagen

Anlagen im Sinne des § 14 (2) BauNVO zur Ver- und Ent-
sorgung des Vorhabengebiets sind im Baugebiet allgemein
zulassig, auch wenn fur sie keine besonderen Flachen fest-
gesetzt wurden.

Stellplatze und Garagen

Garagen / Carports und Uberdachte Stellplatze sind nur in-
nerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen zulassig. Un-
bedachte Stellplatze sind nur innerhalb des Baugebiets zu-
lassig.
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5.

5.1

Niederschlagswasserbewirtschaftung

Als unbelastet zu bewertende Flachen von Stellplatzen inkl.
Zufahrten, Hofflachen, Terrassen und Wege o.4. sind mit ei-
ner wasserdurchlassigen Oberflachenbefestigung in Form
von Rasengittersteinen, Drainpflaster oder vergleichbaren
wasserdurchlassigen Befestigungen mit einem Abflussbei-
wert von maximal 0,7 herzustellen.

Bei Neubaumafnahmen bzw. Neuversiegelungsmaf3nah-
men auf der Sondergebietsflache ist das anfallende und als
unbelastet zu bewertende Oberflachenwasser soweit wie
technisch moglich selbst Gber die belebte Oberbodenzone
breitflachig oder z.B. in Form von Versickerungsmulden o.a.
Versickerungsanlagen zu versickern. Als Alternative bzw.
Erganzung ist - unter Mal3gabe einer wasserrechtlichen Ge-
nehmigung - auch eine ordnungsgemafe Sammlung und
Nutzung als Brauchwasser sowie - ggf. nach Rickhaltung
und Drosselung - die Zuleitung in den nachstgelegenen Vor-
fluter zulassig.

Das Vorsehen von Baumrigolen sollte vorzugsweise bei
Neupflanzungen zur Umsetzung gelangen.

Die oberirdischen Rickhalte-, Versickerungs-/ Entwasse-
rungsanlagen bzw. -mulden sind als Grinflachen zu gestal-
ten und als solche dauerhaft zu unterhalten. Sichtbare, tech-
nisch dominante Anlagen sind unzulassig. Ergéanzende Hin-
weise zur Niederschlagswasserbewirtschaftung erfolgen un-
ter Punkt D. Hinweise zur ,Wasserwirtschaft®.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

11

Einfriedungen

Aullerhalb der Gebaudeanlage ,Bestandsscheune und
Wohnhausneubau® sind Einfriedungen nur in Form von Ge-
hélzhecken und Weidezaunen (diese bis maximal 1,60 m)
zulassig.
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2. Materialien und Farben zur Gestaltung der baulichen
Anlagen

2.1 Die zulassigen Materialien und Farben zur Fassadengestal-
tung und zur Dacheindeckung sind gebaudebezogen in den
Teilplanen

e Ansicht West und Sud Wohnhaus,
e Ansicht Ost und Nord Wohnhaus und
e Ansichten Bewegungs- und Therapiehalle

des Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) aufgefihrt.

Farben und Materialien mit hochglanzenden, reflektieren-
den, spiegelnden oder fluoreszierenden Elementen sind zur
Fassadengestaltung und zur Dacheindeckung allgemein un-
zuldssig. Davon ausgenommen sind Sonnenkollektoren
oder Solarzellen zur Gewinnung von Strom oder Warmwas-
ser aus Sonnenenergie.

C. Landespflegerische Festsetzungen

1 Allgemeine Festsetzungen tber Zeitpunkt und Unterhal-
tung der Pflanzungen auf 6ffentlichen und privaten Fla-
chen

1.1 Alle folgend festgesetzten Pflanzungen sind

e in den oOffentlichen Verkehrsgrunflachen nach Fertig-
stellung (Abnahme) der ErschlieRungsstraf3e und

e auf den privaten Grundstiicken nach Beendigung der
Hochbaumafnahmen (des Wohngebaudes und der
Bewegungs- und Therapiehalle)

zu einem fachgerechten Zeitpunkt, spatestens innerhalb ei-
nes Jahres danach, durchzufihren.

Hiervon abweichend sind die artenschutzrechtlich erforderli-
chen und vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen (CEF-
Mafinahmen) gemal Folgenbewaltigungsprogramm
(s. Punkt D. Hinweise) zeitlich fachgerecht umzusetzen.

Alle folgend festgesetzten Pflanzungen sind in der beschrie-
benen Weise (Qualitat und Quantitat) herzustellen und dau-
erhaft zu unterhalten sowie bei Abgang zu einem fachge-
rechten Zeitpunkt, spatestens innerhalb eines Jahres da-
nach, zu ersetzen.

Insgesamt sind gemaf3 den Ordnungsziffer 3, 4, 5 und 6 der
Planzeichnung und den zugehdrigen textlichen Festsetzun-

-4 -
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2.1

2.2

221

222

gen mindestens 22 heimische Laubbaume mit der
Pflanzqualitat: zertifizierte gebietseigene Gehdlze (Vorkom-
mensgebiet 4 ,Westdeutsches Bergland und Oberrheingra-
ben“) gemal Punkt E. Anlagel, Artenliste 1 und 3, Hoch-
stamme, 3x verpflanzt, Stammumfang mind. 12 - 14 cm zu
pflanzen

Ersatzpflanzungen von Baumen missen in gleicher Pflanz-
starke, wie fur die Neupflanzung festgesetzt, erfolgen.

Die Verpflichtung zur Ersatzpflanzung gilt erst dann als er-
fullt, wenn der Baum nach Ablauf von zwei Jahren zu Beginn
der dann folgenden Vegetationsperiode angewachsen ist.
Wachsen die zu pflanzenden Baume nicht an, ist die Ersatz-
pflanzung zu wiederholen.

Die Verweise auf die in der Anlage 1 dargestellten Artenlis-
ten stellen Artenempfehlungen dar. Diese Artenlisten besit-
zen daher keinen abschlieenden Charakter. Es sind dar-
Uber hinaus nur vergleichbare einheimische Arten hinsicht-
lich des Wuchses und der Gréf3e sowie keine buntlaubigen
und immergriinen Sorten zulassig.

Landespflegerische Festsetzungen auf den privaten
Baugrundsticken und Griunflachen

Innerhalb des sonstigen Sondergebiets (SO) ,Heilpadago-
gisch therapeutischer Bauernhof* sind mindestens 40 % der
Flache als (unbefestigte) Grinflache herzustellen.

Hinweis: Die nach den nachfolgenden Festsetzungen inner-
halb des Baugebiets hergestellten Pflanz-/ Grinflachen kon-
nen hierbei angerechnet werden.

Die im Plan dargestellten und gekennzeichneten ,Flachen
zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen® oder mit ,Bindungen fir Bepflanzungen und fur
die Erhaltung von B&umen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen sowie von Gewassern® sind wie folgt herzustel-
len bzw. zu erhalten:

Ordnungsziffer @: Die Flache ist gemaf der aktuellen Vege-
tationsauspragung und deren naturschutzfachlicher Wertig-
keit als Griinland-/ Weideflache zu erhalten.

Ordnungsziffer @: Die Flache ist als Grunflache in weitest-
gehend offener Gestaltung anzulegen. Auch eine Teilbefes-
tigung der Grunflache durch Stutzbauwerke fir Hangsiche-
rungsmaf3nahmen und durch Oberflachenbefestigungen in
Form von Rasengittersteinen oder Schotterrasen 0.4. was-
serdurchlassigen Befestigungen ist zuléssig.

-5-
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2.2.3

224

2.25

2.2.6

227

Der maximal zulassige Befestigungsanteil dieser Griinflache
betragt 40%. Innerhalb dieser Flache ist eine Anpflanzung
von mindestens 3 Laubbdumen (gemalf} Artenliste 3) vorzu-
nehmen. Eine weitere Bepflanzung mit heimischen Baum-
und Straucharten (geman Artenlisten 1 u. 2) ist ebenfalls zu-
lassig.

Ordnungsziffer ®@: Die nicht fir den Hauptzweck der privaten
~Spiel-/Bolzplatzanlage® bendtigten Teilflachen sind als Ge-
hélzflache anzulegen. Insbesondere zur Weinbergsstralle
hin sind diese Randflachen mit heimischen Gehdlzen (ge-
maf Artenliste 2) einzugriinen. Innerhalb dieser Randfla-
chen ist eine Anpflanzung von mindestens 3 Laubbaumen
(gemaf Artenliste 3) vorzunehmen. Der maximal zulassige
Befestigungsanteil dieser Spiel-/Bolzplatzanlage® betragt
40%.

Ordnungsziffer @: Die Flache ist als extensiv genutzte Grin-
flache in weitestgehend offener Gestaltung anzulegen. Auf
mind. 10 % der Flache sind heimische Strauchern (gemaf
Artenliste 2) in Gruppen oder als lockere Strauchhecke an-
pflanzen. Dartiber hinaus sind 5 heimische Laubbaume in
Reihe (gemal3 Artenliste 1, Pflanzabstand untereinander
mindestens 12 m), parallel zum Wirtschaftsweg, anpflanzen.
Innerhalb dieser Flache wird die Anlage von begriinten
Ruckhalte-/ Versickerungsbecken sowie von begriinten Ver-
sickerungs-/Entwasserungsgraben - unter Mal3gabe einer
wasserrechtlichen Genehmigung - ausdriicklich als zulassig
erklart.

Ordnungsziffer ®: In dieser Flache ist mittig eine Baumreihe,
bestehend aus 8 heimischen Laubbaumen (gemaR Arten-
liste 1, Pflanzabstand untereinander mindestens 12 m) an-
zulegen. Als Unternutzung ist eine extensive Grinlandflache
anzupflanzen bzw. anzulegen und gemaf3 C 1.1. zu pflegen
bzw. zu unterhalten.

Ordnungsziffer ®: In dieser Flache ist mittig bzw. in einem
Mindestabstand von 1,5 m zur Weinbergstral3e, eine Baum-
reihe, bestehend aus 7 heimischen Laubbdumen (gemaf
Artenliste 1, Pflanzabstand untereinander mindestens 12 m)
anzulegen. Als Unternutzung ist eine extensive Grunlandfla-
che anzupflanzen bzw. anzulegen. Innerhalb dieser Flache
wird die Anlage einer begriinten Riickhalte-/ Versickerungs-
/Entwéasserungsmulde - unter Maf3gabe einer wasserrechtli-
chen Genehmigung - ausdriicklich als zulassig erklart.

Ordnungsziffer @: Die Flache ist nach Ausbau der Wein-
bergstralle als Verkehrsbegleitgrin in Form von Land-
schaftsrasen anzulegen. Innerhalb dieser Flache werden die
Anlage einer begrunten Versickerungs-/Entwésserungs-

-6 -
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mulde - unter MaRRgabe einer wasserrechtlichen Genehmi-
gung - ausdricklich als zuléssig erklart.

2.2.8 QOrdnungsziffer ®: Die Flache ist als extensive Grinlandfla-
che anzulegen. Innerhalb dieser Flache wird die Anlage ei-
ner begrinten Rickhalte-/ Versickerungs-/Entwéasserungs-
mulde zum Elzbach - unter MaRRgabe einer wasserrechtli-
chen Genehmigung - im Rahmen einer naturnah gestalte-
ten, flachen Geldndemulde ausdrticklich als zuldssig er-
kl&rt.

2.3 Pflanzqualitdten: Einheimische Laubb&ume der Artenliste 1
sind als Hochstdmme, dreimal verpflanzt, mit Ballen,
Stammumfang 18 — 20 cm, zu pflanzen. Die Straucher der
Artenliste 2 sind in als verpflanzte Straucher, ohne Ballen,
Hohe 60 — 100 cm zu pflanzen (Pflanzraster 1,5 x 1,5 m).
Der Stammumfang der Artenliste 3 (Obstbaume und Kopf-
weiden) sollte bei der Pflanzung mindestens 7 cm betragen.
Der Abstand der Baume zueinander und zum Wald sollte —
wenn nichts anderes festgesetzt wird - mindestens 8 m be-
tragen. Bei Kopfweiden kann der Abstand auf 6 m reduziert
werden. Grinland ist mit gebietsheimischem Saatgut (s.
.Regiosaatgut-Regel-Saatgut-Mischungen unter Punkt E,
Anlage 1) anzulegen.

Hinweis: Die o.a. festgesetzten Pflanzqualitéaten sind Min-
destqualitéaten. Hoherwertige Qualitaten sind ebenfalls zu-
lassig.

3. MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick- 89 (1) Nr. 20 BauGB
lung von Boden, Natur und Landschaft (A 1 u. A 2) in-
nerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

3.1 Die im Plan dargestellten und gekennzeichneten ,Flachen
fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft” sind wie folgt herzustel-
len:

3.1.1 Al Anlage einer hochstdmmigen Streuobstwiese: Es ist eine
hochstammige Streuobstwiese mit regionaltypischen Sorten
(gemalf Artenliste 3, Pflanzqualitat mindestens Hochstamm,
dreimal verpflanzt, Stammumfang mindestens 7 cm) dauer-
haft anzulegen. Der Abstand der Bd&ume zueinander sowie
zu Gebauden und zum Waldrand muss mindestens 10 m
betragen. Die Obstbdume sind dauerhaft durch fachgerech-
ten Schnitt zu pflegen. Als Unternutzung ist die Flache als
extensives Grunland anzulegen.
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3.1.2

Die Wiesenflache ist 1- bis 2-mal im Jahr zu mé&hen oder
extensiv zu beweiden. Das Mahgut ist von der Flache zu
entfernen. Der friheste Mahdtermin innerhalb des Jahres
hat nach dem 15. Juni und spatestens bis zum 14. Novem-
ber zu erfolgen. Im Falle einer Beweidung der Flachen ist
neben einem Pflanzpfahl ein weiterer Schutz vor Beschadi-
gung des Stammes und Abfressen der Aste anzubringen.
Auf Dlingung ist zu verzichten.

A 2 ,Entwicklung einer extensiven Feuchtwiese/ feuchten
Hochstaudenflur in der Elzbachaue®: Die Flache ist als ex-
tensiv genutzte Feuchtwiese/feuchte Hochstaudenflur an-
zulegen bzw. zu entwickeln und ist dauerhatft als solche zu
pflegen. Fir die Entwicklung der Flache ist es férderlich,
wenn sie zusatzlich vernasst wird (nordwestlich der Maf3-
nahmenflache soll durch Malinhahmen im Rahmen des Flur-
bereinigungsverfahren die Verrohrung eines kleinen Bach-
oberlaufs beseitigt werden). Die Flache ist zunachst im ers-
ten Jahr ganzlich aus der Nutzung zu nehmen (einjahrige
Brache), wozu sie von der Ubrigen Weide (mittels mobilem
Weidezaun) ausgezaunt werden muss. Ab dem zweiten
Jahr ist die Flache jahrlich einmal im Spatsommer/Herbst
fur einen Weidegang zu 6ffnen (je nach Witterung etwa zw.
August und Oktober, moglichst bei verhaltnismafig trocke-
nem Bodenzustand). Alternativ kann die Flache einmal im
Herbst abgemaht werden, das Mahdgut ist abzurdumen.
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D. Getroffene Regelungen zum Artenschutz, zu externen

AusgleichsmalRnahmen und Hinweise

Vermeidungsmafnahmen zum Artenschutz: Gemaf
,Fachbeitrag Naturschutz mit integriertem Fachbeitrag
Artenschutz und Vorprifung der FFH-Vertraglichkeit®
eignen sich folgende MalRhahmen, um das Eintreten ar-
tenschutzrechtlicher Verbote gem. § 44 Abs. 1
BNatSchG fur bestimmte Arten zu verhindern:

V 1 Gehdlzschnitt/Rodung aulRerhalb der Vogelbrutzeit:

Die Rodung und der Ruckschnitt von Baumen und Stréu-
chern sind au3erhalb der Vogelbrutzeit durchzufiihren, so
dass die Tétung von Brutvogeln (insb. Eier und Jungvo-
gel) ausgeschlossen werden kann. Nach den Vorgaben
des Bundesnaturschutzgesetzes (8 39 Abs. 5 BNatSchG)
wird der Zeitraum fur die Baufeldfreimachung und die Ge-
holzrodung daher auf das Winterhalbjahr zwischen dem
1. Oktober und 28. Februar des Folgejahres begrenzt.

V 2 Entfernung des Krahennestes in den Nadelgehdélzen

ndrdlich des Wohnhauses: Um pot. Bruten in 2023 oder
in den Folgejahren zu vermeiden, muss die Fallung der
Fichten ndrdlich des Wohnhauses im Herbst 2022 erfol-
gen. Alternativ muss das vorhandene Krdhennest im
Herbst 2022 entfernt werden. Die MalRnahme ist durch
die 6BB zu begleiten (V 10). Ggf. ist die ONB (Obere Na-

turschutzbehorde) hinzuzuziehen.

V 3 Bauzeitenregelung und Gebaudekontrolle zur Ver-

meidung der Tétung von geschitzten Tieren: Der Zeit-

punkt des Gebaudeabbruches ist so zu legen, dass eine
T6tung von Tieren (z. B. Eier oder Jungvogel im Nest,
winterschlafende Fledermause) verhindert wird. Dazu
sollte er idealerweise aul3erhalb der Brutzeit von Vdgeln
(also von Oktober bis Anfang Marz) und wahrend der Ak-
tivitatszeit der Flederm&use (von April bis September) lie-
gen. Da die beiden Zeitrdume keine verbleibende Bauzeit
zulassen, muss der Schutz der Brutvogel auf die Haupt-
brutzeit (bis Ende Juni) beschrankt werden. Der geeig-
nete Zeitpunkt fir den Gebaudeabbruch liegt demnach
zw. Juli und September. Um trotzdem eine Totung von
Vogeln und Flederm&usen im Sommerquartier zu vermei-
den, ist vor dem Abbruch eine Geb&udeuntersuchung auf
geschutzte Arten durch die Okologische Baubegleitung

durchzufihren (s. V 10).
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Sollten im oder am abzubrechenden Gebaude unmittel-
bar vor dem Abbruch noch Végel briten oder Fleder-
mause (im Sommer-/ Zwischenquartier) oder andere be-
sonders geschitzte Arten anwesend sein, sind geeignete
MalRnahmen zum Schutz der Tiere einzuleiten (z.B. Um-
siedlung oder Verbringung in eine Aufzuchtstation durch
die 6kologische Baubegleitung (vgl. V 10)).

V 5 Schutz angrenzender Biotopstrukturen (Bautabu-Be-
reiche): Die Bautatigkeit (inkl. Lagerflachen und Maschi-
nenstellflachen) ist auf die dargestellte Sonderbauflache
des Baugebietes zu beschrénken. Die suddostlich der
WeinbergstralRe befindlichen Flachen (Weiden und Ufer-
bereiche des Elzbaches) sind vor Beeintrachtigungen zu
schutzen. Dadurch wird auch der Schutz des Gewassers
vor baubedingten Beeintrachtigungen (z. B. durch Stoffe-
intrage) gewahrleistet. Ebenso sind die angrenzenden
Walder als Bautabu-Bereiche zu behandeln.

V 6 Einddmmung von Lichtemissionen: Auf eine dauer-
hafte AuRenbeleuchtung ist nach Mdéglichkeit zum Schutz
der Fledermause und anderer nachtaktiver Tiere zu ver-
zichten. Kann darauf nicht verzichtet werden, sind
Leuchtmittel mit geringer Leistung und warmer Farbtem-
peratur anzuwenden. Geeignet sind z.B. Natriumdampf-
Hochdrucklampen oder LED mit warmweil3em oder gel-
ben Licht (mit geringen Blau-Anteilen; Leuchtmittel mit
Emissionen im Bereich unterhalb von ca. 480 nm sind zu
vermeiden). So kann erzielt werden, dass weniger Insek-
ten angelockt und gleichzeitig wenig Energie verbraucht
wird. Fur die Lichtquelle ist ein Gehduse zu wahlen, wel-
ches das Licht nur nach unten richtet und zur Seite und
nach oben hin abschirmt, um so die Lichtemissionen zu
eindammen (d. h. keine in den Himmel, in Baumkronen
oder den Wald gerichtete Beleuchtung). Auf eine dauer-
hafte Aul3enbeleuchtung ist nach Méglichkeit zum Schutz
der Fledermause und anderer nachtaktiver Tiere zu ver-
zichten. Kann darauf nicht verzichtet werden, sind
Leuchtmittel mit geringer Leistung und warmer Farbtem-
peratur anzuwenden. Geeignet sind z.B. Natriumdampf-
Hochdrucklampen oder LED mit warmweil3em oder gel-
ben Licht (mit geringen Blau-Anteilen; Leuchtmittel mit
Emissionen im Bereich unterhalb von ca. 480 nm sind zu
vermeiden). So kann erzielt werden, dass weniger Insek-
ten angelockt und gleichzeitig wenig Energie verbraucht
wird. Fur die Lichtquelle ist ein Gehause zu wahlen, wel-
ches das Licht nur nach unten richtet und zur Seite und
nach oben hin abschirmt, um so die Lichtemissionen ein-
zudammen (d. h. keine in den Himmel, in Baumkronen
oder den Wald gerichtete Beleuchtung).
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V_10 Durchfiihren einer 6kologischen Baubegleitung
(6BB): Fur die fach- und fristgerechte Umsetzung der Ver-
meidungs- und Ausgleichsmalinahmen ist eine dkologi-
sche Baubegleitung durchzufiihren. Zudem kénnen nicht
vorhersehbare Beeintrachtigungen und naturschutzfach-
liche Konflikte, die wahrend des Baubetriebes entstehen
koénnen, rechtzeitig erkannt und geldst werden.

AusgleichsmalBnahmen zum Artenschutz: Gemal
.Fachbeitrag Naturschutz mit integriertem Fachbeitrag
Artenschutz und Vorprifung der FFH-Vertraglichkeit*
werden innerhalb des Plangebiets folgende vorgezo-
gene AusgleichsmaRnahmen (d.h. vor Geb&audeab-
bruch) zum Artenschutz gemaf § 44 Abs. 5 BNatSchG
erforderlich:

Acer 4 Schaffung von Ersatzquartieren fur Flederm&use:
Fur den Verlust von Fledermausquartieren durch den Ab-
bruch des alten Wohnhauses sind an der vorhandenen
Scheue (d.h. in direkter rdumlicher Nahe) zwei Fleder-
mauskasten anzubringen. Es eignen sich die Kasten Typ
1WQ oder 1FTH/ 2FTH der Fa. Schwegler-Natur oder
vergleichbare Kasten anderer Hersteller.

Ein Fledermauskasten ist an der Stidwestseite (iber dem
Mistplatz) und einer an der Sidostseite (Straf3enseite)
der Scheune anzubringen. Sie sind jeweils im oberen Be-
reich der Wand (ca. 4 m Hohe oder hdher) anzubringen.
Ein freier Anflug des Kastens muss gewahrleistet sein.
Die Kasten sind zeitlich vor dem Abbruch des Geb&udes
als vorgezogene Ausgleichsmalinahme

(CEF) anzubringen.

Acer 5 Schaffung von Ersatzbrutplatzen fir Gebaudebri-
ter: Fur den Verlust von insgesamt sieben Nischen-/Halb-
hohlenbrutplatzen an dem alten Wohnhaus (geplanter
Gebaudeabbruch) sind entsprechend der artspezifischer
Beeintrachtigung Nistkasten anzubringen. In Sinne einer
~worst-case“-Betrachtung sollen drei Nistplatze fur Halb-
hohlenbriter (RichtgrofRe: Hausrotschwanz) sowie vier
Nistplatze fir H6hlenbruter (Richtgréf3e Haussperling
oder Kohlmeise) in raumlicher Néhe, z. B. an der benach-
barten Scheune, angebracht werden.

e 3 Stick Nischenbriter-Kasten z.B. Typ 1N, 2MR
oder 2HW der Fa. Schwegler-Natur oder ver-
gleichbarer Kasten anderer Hersteller oder eige-
ner Herstellung.
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e 4 Stuck Hohlenbruter-Kasten (Durchmesser des
Einfluglochs 32 mm) z.B. Typ 2GR, 1B, 2M, 1IMR
der Fa. Schwegler-Natur oder vergleichbarer Kas-
ten anderer Hersteller oder eigener Herstellung
oder alternativ 1 ,Sperlingskolonie® mit 2-3 Nist-
platzen (z.B. Typ 1SP der Fa. Schwegler-Natur
0.4.)

Die 7 Kasten sind in einer Hohe von ca. 2,5 m und an
einer fur Pradatoren (z.B. Katzen) nicht (oder schwierig)
erreichbaren Stelle anzubringen. Sie sind jahrlich im
Herbst zu reinigen. Sie sind zeitlich vor dem Abbruch des
Gebaudes als vorgezogene AusgleichsmalRnahme (CEF)
anzubringen.

AusgleichsmaRnahmen gemaR ,Eingriffsregelung“
gem. BNatSchG: Die innerhalb des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans realisierbaren Ausgleichsmafinah-
men sind Bestandteil der textlichen Festsetzungen (Punkt
C: Landespflegerische Festsetzungen, hier Flachen A 1
und A 2). Hierbei wird ein Grof3teil des Ausgleichserfor-
dernisses gemall ,Eingriffsregelung® nach dem
BNatSchG erfullt. Die daruber hinaus aul3erhalb des Gel-
tungsbereiches erforderlichen (externen) Ausgleichs-
maflnahmen werden gemaR § 1 a (3) Satz 4 BauGB
durch ,vertragliche Vereinbarungen nach § 11 BauGB*
getroffen.

In der als A 3 dargestellten Flache auf der Hochflache
,2Heunen® ist die Umwandlung von Acker in extensiv ge-
nutztes Grinland (staunasser Standort; Flachenumfang
ca. 2.700 m?) als externe Ausgleichsmalinahme fest-
gelegt. Die Einsaat der Flache hat mit regiozertifizierten,
arten- und blitenreichen Saatgutmischungen zu erfolgen,
z.B. mit der Mischung ,Blumenwiese“ der Fa. Rieger-
Hoffmann aus dem Ursprungsgebiet 7 (Rheinisches
Bergland). Es ist die Aussaatanleitung des Saatguther-
stellers zu bertcksichtigen. Die Wiese ist extensiv zu be-
wirtschaften, um den Artenreichtum zu férdern. Das Auf-
wachsen einzelner Straucher am Wegrand/Graben ist zu
dulden (Ruckschnitt abschnittsweise). Die Wiese ist ein-
bis zweischirig und aufgrund der Hoéhenlage Uber
400 mu. N.H.N. frihestens ab dem 01.07. bis zum
14.11. zu mahen. Das Mahdgut ist abzurdaumen. Auf Din-
gung ist zu verzichten.

Die Flachenverflugbarkeit ist gegeben, da die Flache im
Rahmen des in diesem Bereich aktuell durchgefuhrten

Flurbereinigungsverfahrens dem Vorhabenstrédger neu
und zu diesen Zwecken zugeordnet wurde.
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Archdaologie: Im Plangebiet ist ggf. mit archaologischen
Bodenfunden zu rechnen. Arch&ologische Funde unter-
liegen gemal 88 16 - 21 Denkmalschutzgesetz — DSchG
- Rheinland-Pfalz, in der derzeit geltenden Fassung, der
Meldepflicht an die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Di-
rektion Landesarchéologie, Au3enstelle Koblenz, Nieder-
berger Hohe 1, 56077 Koblenz (Telefon: 0261/
66753000).

Sie sind gemaR § 17 DSchG unverzuiglich mundlich oder
schriftlich anzuzeigen. Der Beginn der Erdarbeiten ist der
Generaldirektion Kulturelles Erbe mindestens 3 Wochen
vorher anzuzeigen.

Ver- und Entsorgungsleitungen: Eine Gefahrdung bzw.
Beeintrachtigung von vorhandenen Ver- und Entsor-
gungsleitungen durch Bau- und PflanzmalRhahmen etc.
sind zu vermeiden. Diese MalRBnahmen sind daher grund-
satzlich mit den zustandigen o6ffentlichen und privaten
Versorgungstragern im Vorfeld abzustimmen.

Wasserwirtschaft /  Schmutzwasserentsorgung:
Versickerung: Grundsatzlich ist § 55 Absatz 2 des Ge-
setzes zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasser-
haushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S.
2585), in der derzeit geltenden Fassung, zu beachten.
Inwieweit eine Versickerung des nicht schadlich verunrei-
nigten Niederschlagwassers quantitativ und qualitativ
maoglich ist, ist unter Heranziehung des Merkblattes der
DWA-M 153 ,Handlungsempfehlung zum Umgang mit
Regenwasser® Ausgabe August 2007, zur beurteilen. Fir
eine Beurteilung der grundsatzlichen Versickerungsfahig-
keit und deren Auswirkungen sind Versickerungsversu-
che durchzufiihren. Hier ist die DWA-A 138 ,Planung,
Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Nie-
derschlagwasser Ausgabe April 2005 anzuwenden. Die
untere Wasserbehérde der Kreisverwaltung Mayen-Kob-
lenz ist als Tragerin offentlicher Belange fir die Prifung
des anfallenden Niederschlagswassers gemal § 2 des
Wassergesetzes fur das Land Rheinland-Pfalz (Landes-
wassergesetz - LWG) vom 22.01. 2004, in der derzeit gel-
tenden Fassung, zu beteiligen. Gezielte Versickerungen
durfen nur durch nachweislich kontaminationsfreies Ma-
terial erfolgen.

Bei einer Nutzung des Niederschlagswassers fir eine
Brauchwasserversorgung ist eine Genehmigung der Ver-
bandsgemeinde Vordereifel mit Anerkennung eines ge-
eichten Wasserzahlers erforderlich, damit die aus dem
Niederschlagswasser gewonnenen und fur die Abwas-
serentstehung genutzten Wassermengen erfasst und ge-
bUhrenrechtlich abgerechnet werden kénnen.
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Ausgenommen hiervon ist eine Niederschlagswassernut-
zung ausschlief3lich fur eine reine Gartenbewasserung.

Schmutzwasserentsorgung: Die Ortsgemeinde Wei-
ler/Ortsteil Niederelz wird im Wege einer reinen Schmutz-
wasserbeseitigung entwassert. Im Zuge der Neukonzep-
tion des Bauernhofes sind folgende MalRgaben zu beach-
ten:

1. Es besteht ein ausdrucklicher Ausschluss der Einlei-
tung von Niederschlagswasser, sodass das anfal-
lende Niederschlagswasser aus bebauten und/oder
befestigten Flachen nicht der 6ffentlichen Kanalisa-
tion zugefuhrt werden kann.

Die schadlose Beseitigung hat nach den Vorgaben
des Landeswassergesetzes stattzufinden, wonach
eine breitflachige Versickerung tber die belebte
Oberbodenzone erforderlich ist, ggf. eine Einleitung
in den Elzbach mit ausdriicklicher wasserrechtlicher
Erlaubnis.

2. Aufgrund der vorgesehenen Grof3- und Kleintierhal-
tung ist auf die Einleiteverbote nach der Allgemeinen
Entwasserungssatzung der Verbandsgemeinde Vor-
dereifel hinzuweisen, wonach tierische Abwéasser in
geschlossenen Abwassergruben zu sammeln sind.
Die Verwertung kann, wie bei Tierhaltung tblich, in
die Landwirtschaft erfolgen.

40 m — Abstandsbereich Elzbach (Abstand von der Ufer-
linie): Gelandeveranderungen und bauliche Anlagen er-
fordern gemaf 8§ 76 Landeswassergesetz (LWG) eine
vorherige Genehmigung durch die Kreisverwaltung Ma-
yen - Koblenz. Die wasserrechtliche Genehmigung ist
auch erforderlich, wenn keine Baugenehmigung nach
der Landesbauordnung oder anderen Rechtsvorschrif-
ten zu erteilen ist.

Uberschwemmungsgebiet Elzbach: Bei baulichen Ver-
anderungen im Uberschwemmungsgebiet des Elzbaches
ist zusatzlich eine gesonderte wasserrechtliche Geneh-
migung nach § 78 WHG erforderlich.

Starkregenvorsorge: Fir die Ortsgemeinde Weiler liegt
eine Gefahrdungsanalyse mit ausgewiesenen Sturz-
flutentstehungsgebieten nach Starkregen (Hochwasser-
infopaket, Karte 5) vor. Weitere Informationen finden Sie
unter folgendem Link: https://geoportal-wasser.rlp-um-
welt.de/servlet/is/10080/
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Bodenarbeiten, Schutz der Vegetation, Boden und
Baugrund: Bei Bodenarbeiten und BaumalRnhahmen ist
der Schutz des Oberbodens (hier ein schonender Um-
gang mit dem Bodenaushub mit dem Ziel einer mdgli-
chen, sinnvollen Wiederverwertung), von B&aumen,
Pflanzbestanden und Vegetationsflachen zu beachten.
Es werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen
empfohlen

Kampfmittelfunde: Kampfmittelfunde jeglicher Art kon-
nen grundsatzlich niemals vollstédndig ausgeschlossen
werden. Sollten bei BaumaRnahmen Kampfmittel aufge-
funden werden, sind die Arbeiten sofort einzustellen. Der
Fund ist der nachsten Polizeidienststelle bzw. der Leit-
und Koordinierungsstelle des Kampfmittelraumdienstes,
Tel.: 02606 / 961114, Mobil: 0171 / 8249 305 unverziig-
lich anzuzeigen. Des Weiteren sind die gultigen Regeln
bezuglich der allgemeinen Vorgehensweise bei Bau-
grund-, Boden- und Grundwassererkundungen des
KampfmittelrAumdienst Rheinland-Pfalz zu beachten

Schutz- und Sicherheitsabstande zum Wald: Bauliche
Anlagen sollten einen ausreichenden Grenz-/ Sicher-
heitsabstand zu Waldbereichen einhalten, um Schaden
durch Baumwurf, Wind-, Schnee-, Eisbruch, Waldbrand
etc. zu vermeiden. Lt. Stellungnahme des Forstamts Ahr-
weiler ist beim &stlich des Plangebiets angrenzenden
Waldbestand im weiteren Wachstumsverlauf mit Baum-
hohen von bis ca. 15 m zu rechnen. Zum Schutz der Nut-
zer innerhalb hier angrenzender baulicher Anlagen vor
umstirzenden Baumen ist bei Unterschreitung dieses
Baumwurfabstandes bei der Bemessung von potenziell
betroffenen Gebaudestrukturen der Lastfall ,Baumwurf
mit zu beachten und bei Bedarf eine verstarkte Konstruk-
tion der baulichen Anlage vorzusehen. Die entsprechen-
den statischen Nachweise sind im Baugenehmigungsver-
fahren zu fuhren.

Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG): Es wird weiter-
hin auf die Beachtung des Landesnachbarrechtsgesetz
vom 15. Juni 1970*, mehrfach gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 21.07.2003, letzte bertcksichtigte An-
derung: (GVBI. S. 209), hingewiesen.
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E. Anlagen
Anlage 1: Artenlisten zu den textlichen Festsetzungen Teil C (Empfehlungen)

Artenliste 1: Baume
Stiel-Eiche Quercus robur
Hainbuche Carpinus betulus
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Esche Fraxinus excelsior
Stadt-Linde Tilia cordata ,Greenspire
Walnu3 Juglans regia
RoRkastanie Aesculus hippocastanum
Feld Ahorn Acer campestre
Winter Linde Tilia cordata
Eberesche Sorbus aucuparia
Vogel-Kirsche Prunus avium

Artenliste 2: Straucher
Gemeiner Liguster Ligustrum vulgare
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Kornelkirsche Cornus mas
Hasel Corylus avellana
Schlehe Prunus spinosa
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Eingriffliger WeiRdorn Crataegus monogyna
Zweigriffliger WeilRdorn Crataegus laevigata
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Hundsrose Rosa canina

Artenliste 3: Obstbdume und Kopfweiden
Apfel: Birnen:
Alkmene Frohe von Trevoux
Boikenapfel Gellerts Butterbirne
Danziger Kantapfel Gute Luise
Gelber Edelapfel Stuttgarter GeilZhirtle
Eifeler Rambur
Herberts Renette K
Weiden:
Kopfweiden Salix viminalis
Silberweide Salix alba

Herkunftsregionbezogenes ,,Regiosaatqut”- Regel-Saatgut-Mischungen (RSM):
RSM Regio 7 (UG 07 - "Rheinisches Bergland")

- Grundmischung (Frischwiese) mittlere, maRig versorgte Standorte (Wasser, Nahrstoffe) ohne
extreme Auspragung, 70% Graser - 30% Krauter

RSM Regio 7 (UG 07 - "Rheinisches Bergland")

- Feuchtwiese (inkl. Ufer) fur (wechsel-)feuchte / staunasse Standorte inkl. Ufersaum 70% Graser
- 30% Krauter
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