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Der Ortsgemeinderat erkennt den vorliegenden Entwurf des Bebauungsplanes ,Im
Bungarten 2“ an / mit folgenden Anderungen an (nichtzutreffendes bitte streichen):

Beschluss:
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stimmig | Stimmenmehrheit schlag Beschluss
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Sachverhalt:

Vor Eintritt in die Tagesordnung verlassen die Ratsmitglieder




wegen AusschlieBungsgrinden gemaly § 22 GemO den Sitzungstisch und nehmen
in dem fur die Zuhorer bestimmten Raumteil Platz.

Das mit der Planung beauftragte Biro Siekmann + Partner hat den Entwurf des Be-
bauungsplanes erstellt. Dieser resultiert aus dem bisherigen Entwurf aus dem Ver-
fahren ,Im Bungarten“ 1. Erw. und der Ubernahme der im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung zu diesem Verfahren eingegangenen Anregungen.

Bei einer Vielzahl von Stellungnahmen wurde keine Anregung vorgebracht, bzw.
wurden nur marginale Anderungen angeregt. Hierzu bedarf es keiner besonderen
Ausflihrung.

Folgende Anregungen die Herr Schmutzler vom Buro Siekmann + Partner mitsamt
dem neuen Planentwurf erlautert, wurden in der Planung bertcksichtigt. Die Be-
schlussfassung hieruber erfolgt mit der Anerkennung des Vorentwurfes. Lediglich zu
der Anregung von Anwohnern wird eine separate Beschlussfassung vorgeschlagen,
damit diese den Petenten formlich als Wirdigung mitgeteilt werden kann.

Die Beschlussfassung wird in folgende Themenbldcke aufgeteilt:
1. Abwasserbeseitigung

2. Larmproblematik

3. Naturschutz

4. Anregungen von Privat

1. Abwasserbeseitigung
Seitens des Abwasserwerkes und der SGD Nord, Ref. Wasserwirtschaft wurden An-
regungen hinsichtlich der Abwasserbeseitigung vorgebracht.

Stellungnahme des Abwasserwerkes Vordereifel vom 16.06.2021:

nach Prifung des Bebauungsplanvorentwurfes mit textlichen Festsetzungen und Begriin-
dungen nehmen wir wie folgt Stellung:

1. Das bisherige Baugebiet ,Im Bungarten® wird umfassend im Mischsystem entwis-
sert. Da in der unmittelbaren Nahe auch keine Gewdsser vorhanden sind, scheidet
ein Trennsystem mit Einleitung in ein Gewasser aus.

Die Entfernung zum n#chsten Gewdsser fUhrt zu Unwirtschaftlichkeit eines
Trennsystems.

2. Nach der aktuellen wasserrechtlichen Erlaubnis fir die Kl&ranlage Nitzbachtal, in des-

sen Einzugsgebiet das Baugebiet Im Bungarten" gelegen ist, bedarf die Entwasse-
rung neuer Baugebiete im Mischsystem jedoch einer Ausnahmegenehmigung der
5GD MNord in Koblenz.
Zusatzlich ist im Rahmen eines gemeinsamen Baugrund- und Bodengutachtens, das
auch spéater fir die Ausschreibung der Bauarbeiten fiir die ErschlieBungsanlagen ge-
nutzt werden kann, ein Versickerungsversuch durchzufihren, inwieweit eine dezent-
rale Versickerung des Niederschlagswassers vor Ort moglich wére.
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Insoweit ist die Aussage in Ziffer 6.3 der Begriindungen, die eine Trennkanalisation
vorsehen unter Vorbehalt zu stellen und ggf. in der nichsten Offenlegung zu kor-
rigieren.

Brauchwassernutzung:
Die unter Ziffer 6.3 empfohlene Brauchwassernutzung fir Bewisserungszwecke ent-

spricht den Vorgaben des Landeswassergesetzes, Niederschlagswasser vor Ort zu ver-
wenden bzw. zu entsorgen.

Der Hinweis ist wie folgt zu ergénzen:

-~sollte Uber eine Brauchwassernutzungsanlage auch eine Beschickung von Gebéuden
und Sanitareinrichtungen erfolgen, wodurch héusliches Abwasser entsteht, so ist in diese
Zuleitung nach der Entgeltsatzung Abwasserbeseitigung der Verbandsgemeinde Vorde-
reifel ein entsprechender geeichter Brauchwasserzahler einzubauen, damit diese Was-
sermengen zur Ermittlung der geblhrenpflichtigen Schmutzwassermenge herangezogen
werden kénnen.

Die Brauchwassernutzung ist bei der Verbandsgemeinde als Trégerin der Abwasserbe-
seitigung anzuzeigen und wird dann nach drtlicher Uberpriifung per Bescheid anerkannt.

In Abh&ngigkeit vom Ergebnis des Versickerungsgutachtens und der noch zu beantra-
genden Ausnahmegenehmigung fir die Entwasserung im Mischsystem werden keine
weiteren Bedenken dem Verfahren zur 1. Erweiterung des Baugebietes ,Im Bungarten®

entgegenggbracht.
Stellungnahme der SGD Nord, Ref. Wasserwirtschaft vom 29.06.2021:

1. Oberflachenwasserbewirtschaftung

Die Beseitigung des Niederschlagswassers hat unter Berlcksichtigung der §§ 5 und
55 WHG und des § 13 Abs. 2 LWG zu erfolgen.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht sind daher folgende Vorgaben im Bebauungsplan
zu beachten:

Durch die bestehende Bebauung und die Ausweisung von Baugebieten wird die
Wasserfuhrung beeintrachtigt. Die Versiegelung der ehemaligen Freiflachen flhrt zur
Verscharfung der Hochwassersituation an den Unterlaufen von Bachen und Flissen
und schrankt auRerdem die Grundwasserneubildung ein. Daher ist die bestehende
Bebauung so weiterzuentwickeln und sind neue Baugebiete so zu er-schliel3en, da-
mit nicht klarpflichtiges Wasser, wie z. B. oberirdisch abflieRendes Niederschlags-
wasser, in der Nahe des Entstehungsortes wieder dem nattrlichen Wasserkreislauf
zugefuhrt wird.

Die Sammlung des anfallenden Niederschlagswassers in Zisternen und die Verwen-
dung als Brauchwasser (z. B. zur Gartenbewasserung) sind Moglichkeiten, Nieder-
schlagswasser zu nutzen.

Soweit das anfallende Niederschlagswasser nicht verwertet werden kann, soll es vor-
rangig unter Bertcksichtigung der drtlichen Gegebenheiten, wie z. B. die hydrogeo-
logische Situation, versickert werden. Die Versickerung sollte dezentral und grund-
satzlich Uber die belebte Bodenzone erfolgen. Hierzu werden Systeme empfohlen,
die hohe Versickerungsraten erwarten lassen, wie z. B.

* Rasenflachen, die als flache Mulden angelegt werden.

* Profilierte Graben, die in die ortlichen Gegebenheiten eingebunden sind.

Far potentiell verunreinigtes Niederschlagswasser (z. B. aus Gewerbegebieten) ist
die sachgerechte Wiedereinleitung in den natlrlichen Wasserkreislauf nach dem
DWA Regelwerk M 153 zu ermitteln.
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Auf die Notwendigkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis zur Gewasserbenutzung
wird hingewiesen.

2. Schmutzwasserbeseitigung

Ausschliel3lich das im Baugebiet anfallende Schmutzwasser ist an die Ortskanalisa-
tion mit zentraler Abwasserreinigungsanlage anzuschlie3en.

Weiterhin sind bei der Erstellung der Antragsunterlagen fur die Anpassung der was-
serrechtlichen Erlaubnis Nachweise vorzulegen, aus denen die Auswirkungen des
Schmutzwasseranfalls aus dem Bebauungsplangebiet auf im Wasserweg folgende
Mischwasserentlastungsanlagen hervorgehen.

3. Allgemeine Wasserwirtschaft / Starkregenvorsorge

Durch die vorgesehene Malinahme sind keine Oberflachengewasser betroffen. Wir
bitten um Beachtung unserer Allgemeinen Hinweise zur Starkregenvorsorge:
Mdgliche Gefahrdungen durch Sturzfluten nach Starkregen sollten bei der Bauleit-
planung berucksichtigt werden. Hierzu stellt das Landesamt fur Umwelt (LfU) den
Kommunen Gefahrdungsanalysen mit ausgewiesenen Sturzflutentstehungsgebieten
nach Starkregen (Hochwasserinfopaket, Karte 5) zur Verfugung; zu erreichen Uber
https://aktion-blau-plus.rip-umwelt.de/servlet/is/8960/. Aus  wasserwirtschaftlicher
Sicht bitten wir darum, bei der Aufstellung der Bauleitplanung die gefahrdeten Gebie-
te von einer Bebauung freizuhalten und Notwasserwege sicherzustellen, die einen
moglichst schadlosen Abfluss der Wassermassen durch die Ortschaft ermoglichen.
Eventuelle Neubauten sollten in einer, an modgliche Sturzfluten angepassten, Bau-
weise errichtet werden. Fur die Evaluierung und Planung solcher Mallinahmen wird
die Erstellung eines ortlichen Starkregen- und Hochwasservorsorgekonzeptes fur die
Gemeinde empfohlen. Im Rahmen dieser Vorsorgekonzepte werden konkrete Mal3-
nahmen zur Schadensvermeidung bzw. -verringerung erarbeitet. Die Erstellung wird
von der Wasserwirtschaftsverwaltung des Landes Rheinland-Pfalz mit einem Zu-
schuss in Hohe von bis zu 90 % gefdrdert.

Fiur die Erstellung von Starkregen- und Hochwasservorsorgekonzepten liegen Bro-
schiren des Informations- und Beratungszentrums Hochwasservorsorge (IBH) vor.
Gerne kann auch ein Beratungstermin mit Kollegen des IBH sowie des Kompetenz-
zentrum fir Hochwasservorsorge und Hochwasserrisikomanagement (KHH) bei der
Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft Kob-
lenz, vereinbart werden. Sollte fir die Gemeinde schon ein Vorsorgekonzept vorlie-
gen oder sich in der Aufstellung befinden, so sollten dessen Ergebnisse in der Bau-
leitplanung berlcksichtigt werden.

Generelle Informationen zur Starkregenvorsorge finden Sie unter folgendem Link:
https://sgdnord.rlp.de/de/wasser-abfall-boden/wasserwirtschaft/hochwasserschutz/
starkregenvorsorge/

4. Grundwasserschutz
Durch die vorgesehene MalRnahme sind keine Wasserschutzgebiete oder Wasser-
fassungen betroffen.

5. Abfallwirtschaft, Bodenschutz

FUr das Plangebiet weist das Bodenschutzkataster des Landes Rheinland-Pfalz kei-
nen Eintrag aus.

6. AbschlieRende Beurteilung

Unter Beachtung der vorgenannten Aussagen bestehen gegen die Aufstellung des
Bebauungsplanes aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken.
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https://aktion-blau-plus.rlp-umwelt.de/servlet/is/8960/
https://sgdnord.rlp.de/de/wasser-abfall-boden/wasserwirtschaft/hochwasserschutz/

Umsetzung in der vorliegenden Planung:

Das bestehende Baugebiet ,Im Bungarten“ wird umfassend im Mischsystem entwas-
sert. Da in der unmittelbaren Nahe auch keine Gewasser vorhanden sind, scheidet
ein Trennsystem mit Einleitung in ein Gewasser -auch unter wirtschaftlichen Aspek-
ten- aus.

Da die Entwasserung neuer Baugebiete im Mischsystem nur noch in Ausnahmefallen
moglich ist, muss hier gepruft werden, ob eine dezentrale Versickerung des Nieder-
schlagswassers vor Ort moglich ware.

U.a. hierzu wurde ein Baugrund-/Bodengutachten erstellt. Da die Ergebnisse keine
vollstandige Versickerung der im anfallenden Oberflachenwasser innerhalb des
Plangebietes zulassen, wurde bei der SGD Nord eine Ausnahmegenehmigung bean-
tragt. Diese wurde zwischenzeitig versagt. Anfallendes Niederschlagswasser ist so-
mit in geeigneter Form zurlckzuhalten und entweder ortsnah zu versickern oder ge-
drosselt in ein bestehendes Gewasser einzuleiten. Nach Abstimmung mit dem Ab-
wasserwerk ist nunmehr vorgesehen, auf dem unterhalb des Plangebietes verlau-
fenden Wirtschaftsweg Nr. 61 eine Rigolenversickerung zu errichten. Eine Erweite-
rung des Plangebietes um diese Flache ist nicht erforderlich. Auf dem angrenzenden
Bauplatz muss jedoch ein Leitungsrecht fir den Oberflachenkanal eingeplant wer-
den.

Die Passage unter 6.3 der Begrindung (Brauchwassernutzung) wurde entsprechend
der Forderung des Abwasserwerkes Uberarbeitet.

In der genannten Karte zur Starkregengefahrdung finden sich keine Hinweise flr ei-
ne Gefahrdung des Plangebietes.

2. Larmschutzproblematik

Zu diesem Thema wurden Anregungen in den Stellungnahmen des LBM Cochem
und der SGD Nord, Ref. Gewerbeaufsicht vorgebracht.

Landesbetrieb Mobilitat, Cochem, Stellungnahme vom 24.06.2021:

Das Plangebiet ,Im Bungarten“ wird Uber das vorhandene Gemeindestrallennetz er-
schlossen.

In beiden Verfahren erfolgt die hinzukommende Wohnbebauung in Kenntnis der vor-
handenen Verkehrslarmsituation ausgehend von der B 258.

Daher hat die Ortsgemeinde Herresbach hat durch entsprechende Festsetzungen in
der Planurkunde bzw. in den textlichen Festsetzungen zum o. g. Bauleitplan den Er-
fordernissen des § 1 Abs. 5 Nr. 1i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
sowie zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung bzw. Minderung
solcher Einwirkungen, fur die zu treffenden baulichen und sonstigen technischen
Vorkehrungen im Innen — und AuRenwohnbereich in ausreichendem Mall Rechnung
zu tragen . Die hierzu erforderlichen Nachweise sind durch die Tragerin der Bauleit-
planung in eigner Verantwortung zu erbringen. Sie tragt die Gewahr fur die Richtig-
keit der schalltechnischen Beurteilung.

Die Gemeinde hat mit der Festsetzung bzw . Durchfihrung der infolge der Bauleit-
planung erforderlichen Larmschutzmallnahmen auch sicherzustellen , dass der Stra-
Renbaulasttrager bei einem kiinftigen Neubau oder der wesentlichen Anderung der B

Seite 5



258 nur insoweit Larmschutzmalnahmen zu betreiben hat, als diese Uber das hin-
ausgehen, was die Gemeinde im Zusammenhang mit der Bauleitplanung bereits hat-
te regeln mussen .

Stellungnahme der SGD Nord, Ref. Gewerbeaufsicht, Stellungnahme vom
12.07.2021:

In westlicher Richtung zum Planvorhaben befindet sich in ca. 500 m Entfernung das
Sonder-Immissionsgebiet Nurburgring (SIG NBR). Durch den Betrieb des Nurburg-
rings liegen im Einwirkungsbereich bereits Larm-Immissionskonflikte vor, was mittels
verschiedener Begutachtungen behandelt wurde.

Zur Losung von mdoglichen Konfliktsituationen hinsichtlich des Plangebietes wird die
Durchfihrung einer Prognoseberechnung unter Beachtung der Vorbelastung (Betrieb
Nurburgring und ggf. weitere) sowie der Gesamtbelastung empfohlen. Ggf. sind ge-
eignete Larmschutzmalnahmen festzulegen.

Durch geeignete textliche Festsetzungen kdnnen die ermittelten Bewertungsmal3sta-
be einschliellich geeigneter Innenschallschutzziele sowie die erganzende Eintra-
gung entsprechender Grunddienstbarkeiten in das Grundbuch formuliert werden, um
Bau-willige auf die Larmthematik vorzubereiten.

Bei der Prognoseberechnung gilt es zu berutcksichtigen, dass angrenzend an das
SIG NBR eine Gemengelage im Sinne der Nr. 6.7 der Technischen Anleitung zum
Schutz gegen Larm 1998 (TA Larm) vorliegt. Diese begriindet unabhangig von der
tatsachlichen Nutzung des Nurburgrings einen Schutzanspruch bzgl. der durch den
Betrieb des Nurburgrings verursachten Gerauchimmissionen in Héhe von 60 dB(A)
tags entsprechend Nr. 6.1c TA Larm (Anmerkung: heute Nr. 6.1d TA Larm) fur die
Gebietskategorie Misch- bzw. Dorfgebiet.

Umsetzung in der vorliegenden Planung:

Zu dem Bebauungsplan ,Im Bungarten® 1. Erweiterung wurde eine schalltechnische
Untersuchung im Hinblick auf die verkehrliche Belastung und angrenzende Gewer-
bebetriebe einschlieRlich der Nordschleife des Nurburgringes beauftragt. Das Gut-
achten wurde bereits im Vorfeld mit der SGD Nord, Regionalstelle Gewerbeaufsicht
abgestimmt. Herr Schmutzler erldutert das Ergebnis der Untersuchung und die Aus-
wirkungen auf das Plangebiet. Mit der Anerkennung des Vorentwurfes beschlie3t der
Ortsgemeinderat zugleich das Gutachten zum Gegenstand dieser Planung zu ma-
chen.

Aufgrund der dieser Untersuchung ist hinsichtlich des Stra3enlarms nicht von unzu-
mutbaren Larmbelastungen im Plangebiet auszugehen.

Die Festsetzung von LarmschutzmaRnahmen ist diesbezlglich nicht erforderlich.

Zu dem Betrieb der Nordschleife kommt das Gutachten zu folgendem Ergebnis:

Die maximale Gerauschbelastung durch Verkehrslarm liegt bei freier Schallausbrei-
tung im Plangebiet in 5,5 m Héhe (1. OG) tags bei ca. 51 dB(A) an der sudlichen
Baugrenze und fallt auf ca. 50 dB(A) an der ndrdlichen Baugrenze ab und Uber-
schreitet somit den Orientierungswert des Beiblattes 1 zur DIN 18005 von 55 dB(A)
nicht.

Die Belastung zur Nachtzeit liegt zwischen ca. 46 dB(A) an der sudlichen Baugrenze
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und fallt bis auf 44 dB(A) an der nérdlichen Baugrenze ab und Uberschreitet somit
den Orientierungswert des Beiblattes 1 zur DIN 18005 von 45 dB(A) knapp um 1
dB(A). Bezogen auf die Orientierungswerte ist insgesamt die Nachtzeit etwas un-
gunstiger als die Tageszeit.

Durch den Betrieb der Nurburgring-Nordschleife sind nur wahrend des traditionellen
24-Stunden-Rennens in der Nachtzeit Uberschreitungen des TA-Larm-Richtwertes
zu erwarten.

Der gesundheitlich bedenkliche Wert von 60 dB(A) wird mit 53 dB(A) jedoch deutlich
unterschritten.

Dartber hinaus sind mit den nach der DIN 4109/2018 und den Bestimmungen zum
Warmeschutz doppelschalige Fenster mit einem Bauschallddmmmal® von mindes-
tens 30 dB(A) erforderlich. Dadurch sind auch in Schlafrdumen nachts Pegel unter
30 dB(A) bei geschlossenen Fenstern zu erwarten, die fir einen gesunden Schlaf
ublicherweise anzustreben sind.

Insofern sind hier keine Festsetzungen zum baulichen Schutz im Bebauungsplan
notwendig.

Aufgrund des Uber viele Jahrzehnte existierenden Nurburgrings (seit 1972) mit der
regionalen wie uberregionalen Bedeutung und der internationalen Bekanntheit han-
delt es sich hier um eine Anlage mit besonderer Standortbindung, die sich auf die
Akzeptanz von Gerauschimmissionen auswirken durfte (vgl. Nr. 3.2.2 der TA Larm).

Weder durch den Sportplatz und die Mehrzweckhalle noch durch den stdlich gele-
genen vorhandenen landwirtschaftlichen Betrieb sind Konflikte im Plangebiet zu er-
warten.

Die Aufenthaltsqualitat in den AuRenwohnbereichen ist generell gut, da der Orientie-
rungswert von 55 dB(A) tags in allen Fallen unterschritten wird.

Zum Betrieb der Nordschleife wird ein entsprechender Hinweis in die Textfestsetzun-
gen aufgenommen.

3. Naturschutz

Stellungnahme der Kreisverwaltung Mayen-Koblenz, Ref. Naturschutz, vom
25.06.2021:
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das Verfahren soll nach § 13 b BauGB aufgestellt werden, so dass die naturschutzfachlichen
Eingriffstatbestande rechtlich nicht als solche zu werten sind.

Insofern ist die Aufstellung des oben genannten B-Plans in der jetzt gegebenen Form nicht
zu beanstanden.

Unabhangig hiervon merken wir an, dass die Pflanzverpflichtungen auf der Nord- und
Sudseite der Bauflachen in der Darstellung und Festsetzung grundsétzlich zu begrifen sind.
Bereits im jetzigen B-Plan ,Im Bungarten” besteht an den Aullenseiien des als kommunale
Satzung beschlossenen B-Plans eine Pflanzverpflichtung auf einem 6 m breiten Streifen.
Laut Luftbildausschnitt ist dies bei einer Wohnbauflache umgesetzt. Bei allen anderen ist
dies nicht nur nicht umgesetzt sondern zum Teil wurden bauliche Anlagen nicht
unerheblicher Gréle innerhalb dieser satzungsrechilich als Grinfliche festgesetzten
Flachan errichtet.

Der Ortsgemeinde ist es anscheinend nicht gelungen, ihr kommunales Satzungsrecht dort in
Eigenverantwortung umzusetzen. Wollte die Ortsgemeinde glaubhaft eine optische
Einbindung der Neubauflachen in das Erscheinungsbild der Landschaft erreichen, miisste
sie die Grinflachen als offentliche Flachen ausweisen und selbst fur die Pflanzungen Sorge
tragen. I :

Umsetzung in der vorliegenden Planung:

Dem Vorwurf einer nicht glaubhaften Einbindung von Bauflachen in die Landschaft
wird widersprochen. Der Wunsch der Ortsgemeinde den neuen Ortsrand gegentber
der freien Landschaft mittels geeigneter PflanzmalRnahmen optisch einzubinden ist
grundsatzlich vorhanden und Uber entsprechende Festsetzungen in den Bebau-
ungsplan aufgenommen worden. Eine Verpflichtung hierfur 6ffentliche Flachen aus-
zuweisen, welche dauerhaft durch die Gemeinde zu pflegen und zu unterhalten sind
wird nicht gesehen. Die Festsetzung privater Gruanflachen und entsprechender
PflanzmalRnahmen ist rechtlich nicht zu beanstanden. Grundsatzlich sind damit die
spateren jeweiligen Eigentimer in der Pflicht, diese gemal} den Vorgaben des Be-
bauungsplanes umzusetzen.

An der bisherigen Ausweisung wird daher unverandert festgehalten.

4. Anregungen von Privat

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung ist die Anregung von Anwohnern eingegan-
gen. Diese fuhrt zwar in keiner Weise zu einer Umplanung, dennoch sollte hier eine
umfassende Wurdigung erfolgen, damit nicht der Eindruck entsteht, diese Eingabe
sei im Rahmen des neuen Verfahrens untergegangen. Das Ergebnis der Beschluss-
fassung wird den Petenten mitgeteilt werden.

Inhalt der Anregung vom 29.06.2021:
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zur Aufstellung der ,1. Erweiterung des Bebauungsplanes Im Bungarten in Herresbach” michten wir
folgende Stellungnahme abgeben:

Wir sind Eigentlimer des Grundstiickes ,lm Bungarten 20%, Flurstiick 23/11, das direkt unterhalb des
Grundstiickes der neu geplanten Zufahrt zur Erweiterung des Baugebietes liegt.

Aufgrund der topografischen Lage unseres Grundstiicks war es bereits bei Regenfillen, insbesondere
bei Starkregenereignissen zu beobachten, dass sehr viel Oberflichenwasser von den oberhalb
unseres Grundstiickes liegenden Flachen abflieRt und zum Teil in nicht unerheblicher Menge auf
unser Grundstick floss,

Wir haben daraufhin auf dem Flurstiick zwischen Flurstiick 23712 und 23/11 eine Drainage angelegt
sowle darauf geachtet, dass das Grundstiick begriint blgibt, damit das Oberflachenwasser miglichst
auf diesem Grundstiick, ausgewiesen als Griinfliche, versickern konnte bzw. kann.

In der Erweiterung des Baugebietes wird diese Fliche Uberplant, als Zufahrt genutzt und ist kinftig
als Verkehrsweg ausgewiesen (siehe Seite 8, Punkt 3.3 der Begriindung).

Leider ist nicht dargestellt, wie dieser kiinftige Weg im spiteren Héhenprofil tatsichlich ausgestaltet
wird = hier sind keine Aussagen zur Lage der Entwésserung(srinne), des Neigungswinkels der StraRe,
der spateren HBhe - im Vergleich zum jetzigen Bestand etc.- genannt,

Unsere Befiirchtung ist, dass sich auf unserem Grundstiick als tieferliegendes Grundstiick — vor allem,
sollte die neue Stralle hisher als unsere bisherige Grundstiicksgrenze angelegt werden- kilnftig
regelmaRig bei stirkerem Regen das Oberflichenwasser der héher liegenden Grundstiicke sammelt,
zumazl dann ja noch ein groBer Anteil der bisherigen Griinfliche versiegelt ist. Bereits zum heutigen
Zeitpunkt ist das Aufkommen des Oberflichenwassers, dass nicht versickert, enorm.

Wir bitten daher bei der Anlage und Gestaltung der StraRe darauf zu achten, dass die Hohe der
Anschlussstrae ins neue Baugebiet nicht hoher liegt als unser Grundstiick und die Entwésserung so
konzipiert wird, dass sie auch groRere Wassermassen aufnehmen kann. Eine Lage der
Entwasserungsrinne an der Hangoberseite ist hier zu begriifen.

Zudem lehnen wir -als kiinftiges Eckgrundstilick — eine Kostenbeteiligung fiir die ErschlieRung der
Baugebietserweiterung ab.

Hierzu wird folgende Wiirdigung vorgeschlagen:

Durch die kunftige Bebauung und ErschlieBung des Plangebietes wird das beste-
hende Gelande verandert. Hierbei ist natirlich grundsatzlich darauf zu achten, dass
dem Bestand kein Oberflachenwasser zugefuhrt wird.

Konkrete Fragen zur Ausgestaltung der kinftigen Stralenflachen (H6henlage, Posi-
tion der Entwasserungsrinne(n) etc.) werden im Rahmen der diesbezuglichen Fach-
planung geklart und vor der Offenlage in den Bebauungsplan eingearbeitet.

Beitragsrechtliche Fragen sind nicht Gegenstand der Bauleitplanung und kénnen da-
her im Rahmen der Abwagung nicht gewurdigt werden (fehlender bodenrechtlicher
Bezug).

Abstimmungsergebnis:

[] [] Ja |Nein |Ent- |[] []

Ein- Mit hal- Laut Be- | Abweichender

stimmig | Stimmen- tung | schlussvor- | Beschluss
mehrheit schlag
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] Ja |E Nein

Finanzielle Auswirkungen?

Veranschlagung

[_]Ergebnishaushalt [IFinanzhaushalt | [] Nein | [ Ja, mit _
2022 2022 € Buchungsstelle:
Anlagen:

geplante Versickerungsrigole
Schalltechnischer Bericht
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