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ZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches — BauGB -, §§ 1 bis 11 der Baunutzungs-
verordnung — BauNVO -)

e Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
i 41— liberbaubare Grundstiicksflache

+mm e v mw » -— Nicht Uberbaubare Grundsticksflache

grmmsmmm==y | Mischgebiete (§ 6 BauNVO)
L 1—— Uberbaubare Grundstiicksflache
' vemmwm® 1 nicht Oberbaubare Grundstilicksflache

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschol¥flachenzahl, als Hochstmaly
0,4 Grundflachenzahl, als Hochstmalk
Il Zahl der Vollgeschosse, als Héchstmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
o Offene Bauweise
o - Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie

StraRenverkehrsflache

& @& & Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
B 3 S
Zweckbestimmung: Fulgéngerbereich

Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich
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Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflache
Zweckbestimmung: Erdwallbegriinung

Private Grunflache
Zweckbestimmung: Erdwall- und Ortsrandbegriinung

(1) Griinfestsetzungen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fliachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

O O O] Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

(0] ()] O

Sonstige Planzeichen

—me=omamooee Mt Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
TTT T (§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
m zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
W R — (§ 9 Abs. 7 BauGB)

PP P PP Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Sonstige Darstellungen

Techn. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
assasssassasaas (passive Larmschutzmallnahmen) siehe textl. Festsetzungen Nr. 1.2

und Nr. 1.3
EI Larmpegelbereich
IE (Quelle: Schalltechnisches Ingenieurbiro Pies, 10.10.2019)

49 dB(A)-Linie (Nachtzeit)
""""""" (Quelle: Schalltechnisches Ingenieurbiiro Pies, 10.10.2019)
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Wirtschaftsweg
* Hinweis zur Abfallentsorgung gemaR Kreisverwaltung Mayen-Koblenz,

Abfallwirtschaft, dieses Baugrundstiick kann von der Mdullabfuhr nicht
angefahren werden, so dass Abfallbehéltnisse etc. an dem Wende-
hammer bereit zu stellen sind

—ie——.—  Flurgrenze

_____ 400 ___ _ . Hohenschichtlinien z.B. 400 m 4. NHN
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TEXTFESTSETZUNGEN

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ VOR
SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN UND
SONSTIGEN GEFAHREN IM SINNE DES BUNDES-
IMMISSIONSSCHUTZGESETZES SOWIE DIE ZUM SCHUTZ
VOR SOLCHEN EINWIRKUNGEN ODER ZUR

MM ARAr-IMiI IA [] mMrrEmiiAles AL SLIFEMD MIANAIIMI1s

VERMEIDUNG ODER MINDERUNG SOLCHER EINWIRK-
UNGEN ZU TREFFENDEN BAULICHEN UND SONSTIGEN
TECHNISCHEN VORKEHRUNGEN (§ 9 (1) Ziffer 24 BauGB)

1.1 FLACHE ZUR ANLAGE EINES SCHALLSCHUTZWALLS - AKTIVER
SCHALLSCHUTZ

Innerhalb der zeichnerisch nach § 9 (1) Ziffer 24 BauGB entlang der
K 20 festgesetzten Fléche ist ein Schallschutzwall mit einer Héhe von

22N m (= WW/allllrnna = | ana Aar Ahcrhirmlranta)l fihar Aam inwailinan
£,0V iii | vvainniuric caycT UCH ALsUiiinaiiic) uur UCii jJCweinycri

StralBenachsenniveau der K 20 herzustellen. Alternativ kann auch ein
kombiniertes Wall-/'Wandsystem, Erdwallsteilsystem oder eine Schall-
schutzwand bei gleicher Héhenlage der Abschirmkante errichtet werden.

(Siehe auch Kap. ,Anderungsinhalte” in der Begriindung zur 1. Ander-
ung des Bebauungsplans.)

Hinweis:

Die Festsetzung hinsichtlich der MaBnahmen zur Gestaltung der mit (2)
gekennzeichneten Fldchen im Ur-Bebauungsplan (gemeint ist hiermit
die Festsetzung Nr. 2.3) hat weiterhin bestand.

Diese besagt:

,Ldrmschutzanlagen sind landschaftsgemd3 zu gestalten und zu
bepflanzen. Mindestens 50% der Bdschungsflichen sind mit
standorttypischen Gehélzen (Strducher und Heister der beigefiigten
Pflanzliste) zu bepflanzen. Die Strducher sind in Gruppen zu 3, 5, 7 bis
9 Stiick zu pflanzen. Der Anteil an Heistern soll 10 % nicht
liberschreiten.”
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1.2 FLACHE UND/ODER MASSNAHMEN ZUM PLANERISCHEN
SCHALLSCHUTZ

Planerische MaRRnahmen:

Es wird empfohlen, in ungeschiitzten Geschosslagen (d.h. oberhalb des
Erdgeschosses) sédmtliche Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer bis zu
einem Abstand von 75 m zur Kreisstrale auf der straBenabgewandten
Gebédudeseite anzuordnen. Bei einem Abstand von 75 - 120 m zur
KreisstraBe ist das Abwenden von Schilaf- und Kinderzimmern
ausreichend. Die genannten Empfehlungen gelten auch fir Wohn-,
Schlaf- und Kinderzimmer in Hausgiebelseiten mit Sichtverbindung zur
Kreisstral3e.

Sind die genannten planerischen MaBnahmen nicht umsetzbar, so sind
die passiven SchallschutzmaBnahmen geméR nachfolgender Textfest-
setzung Nr. 1.3 umzusetzen.

(Siehe auch Kap. ,Anderungsinhalte” in der Begriindung zur 1. Ander-
ung des Bebauungsplans.)

1.3 FLACHE UND/ODER MASSNAHMEN ZUM PASSIVEN SCHALL-
SCHUTZ

Passive SchallschutzmaBnahmen:

Zur Sicherstellung gesunder Wohn-, Aufenthalts- und Arbeits-
verhéltnisse bei Gebéduden im Plangebiet mit Aufenthaltsrdumen werden
auf Grundlage der schalltechnischen Stellungnahme zur 1. Anderung
des Bebauungsplans vom 10.10.2019 und dessen Anhangkarte 5 die
Ldarmpegelbereiche Il und Il festgesetzt (auf Grundlage der DIN 4109
,Schallschutz im Hochbau®, Weidruck 2018). Die genaue Abgrenzung
der Ldrmpegelbereiche ist in der Planzeichnung des Bebauungsplans
eingetragen.

Anhand der Pegelbereiche sind in Abhéngigkeit der Raumarten und
Nutzungen die resultierenden SchallddmmmaBe (R w,ges) und hieraus
die bewerteten SchallddmmmaBe (R'w) der jeweiligen Einzelbauteile
wie Wénde, Fenster und Dé&cher abzuleiten.

Falls sich Fenster von Schlafrdumen an Fassaden orientieren, vor
denen Nachtpegel > 49 dB(A) (gemdl Darstellung im Bebauungsplan
auf Grundlage der Anhangkarte 4.3 und 4.5 der schalltechnischen
Stellungnahme vom 10.10.2019) vorliegen, so sind diese Réume mit
schallgeddmmten Beliifftungsanlagen auszustatten. Hierdurch wird
sichergestellt, dass auch bei geschlossenen Fenstern (nur dann ist ein
ausreichender Schallschutz fiir die Innenwohnbereiche gegeben) der
erforderliche Luftaustausch gewéhrleistet ist.
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Hinweis: Eine detaillierte Festlegung der erforderlichen Schall-
dimmmaBe (R'w) der AuBenwénde, der Dédcher und der Fenster, ist
gemél schalltechnischer Stellungnahme erst bei genauer Kenntnis der
Jjeweiligen Raumabmessungen und geplanten Bausubstanz mdéglich.
Einzelheiten sind entsprechend im objektbezogenen Baugenehmigungs-
verfahren festzulegen.

(Siehe auch Kap. ,Anderungsinhalte” in der Begriindung zur 1. Ander-
ung des Bebauungsplans.)
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HINWEISE

Bodenschutz: Wahrend der Bauarbeiten ist der Oberboden gemaR DIN 18915 nach
Bodenhorizonten geordnet abseits vom Baubetrieb zu lagern und vor Verdichtung o.
4. zu schitzen. Es wird ebenfalls auf die Beachtung der DIN 19731
(Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial) sowie die VVorgaben der
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) hingewiesen.

Eingriffe in den Baugrund: Bei Eingriffen in Baugrund sind grundsatzlich die
einschldgigen Regelwerke (u. a. DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen fir
bautechnische Zwecke), DIN EN 1997-1 und -2 (Entwurf, Berechnung und
Bemessung in der Geotechnik) sowie DIN 1054 (Baugrund - Sicherheitsnachweise
im Erd- und Grundbau - Ergdnzende Regelungen zu DIN EN 1997-1) zu
berlicksichtigen. Flr Neubauvorhaben oder groltere An- und Umbauten
(Insbesondere mit Lastdnderungen) werden objektbezogene Baugrundunter-
suchungen empfohlen.

Artenschutzrechtliche Hinweise: Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte
sind erforderliche Gehdélzrodungen aulRerhalb der Vegetationszeit im Zeitraum vom
01.10. eines Jahres bis vor dem 01.03. des Folgejahres vorzunehmen (vgl. § 39 (5)
BNatSchG).

Denkmalschutz: Es besteht die Mdglichkeit, dass bei den Erdarbeiten im Plangebiet
archaologische Befunde und Funde (wie Erdverfarbungen, Knochen und Skeletteile,
GeféalRe oder Scherben, Minzen und Eisengegenstdnde usw.) zutage treten. Diese
Funde sind gemdlR §§ 16 - 21 Denkmalschutzgesetz an die Generaldirektion
Kulturelles Erbe, Direktion Arch&ologie, Koblenz, Niederberger Hohe 1 (Tel. 0261 /
6675-3000 oder per E-Mail landesarchaeologie-koblenz@gdke.rlp.de), zu melden.
Der Beginn von Bauarbeiten ist der Generaldirektion mindestens 2 Wochen vor
Baubeginn anzuzeigen. Die Untersuchung und Dokumentation der Funde muss
gewdhrleistet sein.

Hoéhenschichtlinien: Die Hoéhendarstellung erfolgt auf Grundlage des digitalen
Héhenmodells, verdffentlicht mit Erlaubnis des Landesamtes fir Vermessung und
Geobasisinformation Rheinland-Pfalz.

Katasteramtliche Datengrundlage des Bebauungsplans: Geobasisinformationen

der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz- (Zustimmung wvom
15. Oktober 2002).
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