Ortsgemeinde Virneburg
Aufstellung des Bebauungsplans ,,Auf dem hohen Rech®

WURDIGUNG

der Anregungen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)
sowie der Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange (8 4 Abs. 1 BauGB)

Beschlussfassung gemal3 Sitzung des Ortsgemeinderates Virneburg am 29.03.2023
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A. Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Vorbemerkungen:

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wird am 11.04.2023 im Rahmen einer Biirgerversammlung erfolgen. Die Wiirdigung

wird anschliel3end entsprechend erganzt.
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B. Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemald § 4 Abs. 1 BauGB

Mit Schreiben der Verbandsgemeindeverwaltung Vordereifel vom 02.01.2023 bzw. 03.01.2023 wurden die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung berthrt werden, eingeholt.

Folgende Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange haben eine Stellungnahme ohne Anregungen/Bedenken oder Hinweise abgegeben.

I. Stellungnahmen ohne vorgebrachte Anregungen/Bedenken oder Hinweise:

1. Landesforsten Rheinland-Pfalz, Forstamt Ahrweiler
Ehlinger StraRe 72, 53474 Bad Neuenahr-Ahrweiler
Schreiben vom 04.01.2023

2. Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Referat Infra | 3

Fontainengraben 200, 53123 Bonn
Schreiben vom 09.01.2023

3. DFS Deutsche Flugsicherung GmbH
Am DFS-Campus, 63225 Langen
Schreiben vom 30.01.2023

4. Landesbetrieb Liegenschafts- und Baubetreuung, Niederlassung Koblenz

HofstralRe 257a, 56077 Koblenz
Schreiben vom 01.02.2023

5. Landesfischereiverband Rheinland-Pfalz e.V.
Gaulsheimer StralRe 11a, 55437 Ockenheim
Schreiben vom 02.02.2023

6. Handwerkskammer Koblenz, Bauleitplanung
Friedrich-Ebert-Ring 33, 56068 Koblenz
Schreiben vom 07.02.2023
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7. Deutscher Wetterdienst, Abteilung Finanzen und Service
Bernhard-Nocht-StraRe 76, 20359 Hamburg
Schreiben vom 07.02.2023

Es wird zur Kenntnis genommen, dass von den o.a. Absendern keine Anregungen/Bedenken oder Hinweise zu der beabsichtigten Planung vorgebracht wur-

den.
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Folgende Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange haben eine Stellungnahme mit Anregungen/Bedenken oder Hinweisen abgegeben.

II. Stellungnahmen mit Anregungen/Bedenken oder Hinweisen:

1. Westnetz GmbH, Regionalzentrum Rauschermihle
Rauschermihle, 56647 Saffig
Schreiben vom 02.01.2023

2. Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft m. b. H.
Godorfer HauptstralRe 186, 50997 KdIn
Schreiben vom 03.01.2023

3. PLEdoc GmbH
Gladbecker Stral3e 404, 45326 Essen
Schreiben vom 06.01.2023

4. Wasserversorgungs-Zweckverband ,Maifeld-Eifel”
Eichenstralie 12, 56727 Mayen
Schreiben vom 09.01.2023

5. Vermessungs- und Katasteramt Osteifel-Hunsriick
Am Wasserturm 5a, 56727 Mayen
Schreiben vom 11.01.2023

6. Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchologie, AulR3enstelle Koblenz

Niederberger Hohe 1, 56077 Koblenz
Schreiben vom 17.01.2023

7. Landesjagdverband Rheinland-Pfalz
Fasanerie 1, 55457 Gensingen
Schreiben vom 19.01.2023

8. Deutsche Telekom Technik GmbH, PTI 14
Polcher StralRe 15-19, 56727 Mayen
Schreiben vom 19.01.2023
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9. Landesamt fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz
Emy-Roeder-Stral3e 5, 55129 Mainz
Schreiben vom 25.01.2023

10. Kreisverwaltung Mayen-Koblenz
Bahnhofstral3e 9, 56068 Koblenz
Schreiben vom 01.02.2023

11. Dienstleistungszentrum Landlicher Raum Westerwald-Osteifel
Bahnhofstral3e 32, 56410 Montabaur
Schreiben vom 06.02.2023

12. Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz
Peter-Klockner-Stralle 3, 56073 Koblenz
Schreiben vom 07.02.2023

13. Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Gewerbeaufsicht
Stresemannstralie 3-5, 56068 Koblenz
Schreiben vom 07.02.2023

14. Abwasserwerk Vordereifel, Eigenbetrieb der Verbandsgemeinde
Kelberger StralRe 26, 56727 Mayen
Schreiben vom 08.02.2023

15. Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz

KirchstralRe 45, 56410 Montabaur
Schreiben vom 14.02.2023

16. Landesbetrieb Mobilitat Cochem-Koblenz, Fachgruppe Betrieb, Anbau/Sondernutzung

Ravenéstralle 50, 56812 Cochem
Schreiben vom 14.02.2023

Die Stellungnahmen sind nachfolgend in Ausziigen abgedruckt (linke Seite der Tabelle) und werden mit den entsprechenden Abwagungsvorschlagen (rechte

Seite der Tabelle) aufgezeigt.
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1. Westnetz GmbH, Regionalzentrum Rauschermuhle
Rauschermiihle, 56647 Saffig, 02.01.2023

Schr geehrte Damen und Herren,

als Anlage senden wir Ihnen einen Lageplan in dem unserer im Planungsgebiet vorhandenen Leitun

gen/Anlagen eingetragen sind, mit der Bitte diese bei der weiteren Bauleitplanung zu beriicksichtigen.

Die im Planungsbereich vorhandene 20-kV-treileitung ist incl. eines Schutzstreifens von 15 m Breite {je
7,5 m Breite beiderseits der Leitungsachse} bis zu deren Demontage nach erfolgter Verkabelung zu be

ricksichtigen und darf im Vorfeld nicht unterbaut werden.

Fir die im derzeitigen Flurstlick 162/2 vorhandenen 0,4-kV-Kabel ist eine Leitungsschutzstreifen von

1,0 m aufzunehmen.

Dic auf dem Flurstiick 180/2 vorhandene Maststation soll im Zuge der Verkabelung der 20 kV Freileitung
in Richtung Ortskern als Compactstation verlagert werden. Hierzu stehen wir mit der Ortsgemeinde Vir-

nchurg bereits in Kontakt.

Fir die in dem Baugebiet erforderlichen Versorgungsleitungen/-anlagen (Stromversorgung sowie Breit-

bandleerrohre) beabsichtigen wir die ausgewiesenen offentlichen Flachen in Anspruch zu nehmen sowie
die erforderlichen Hausanschlsse als Stummelanschluss bereits ca.1,0 m Lange im Zuge der Erschlie

Bungsmalnahme auf die einzelnen Baugrundstiicke zu legen.

Rechtzeitig vor Baubeginn bitten wir um Kontaktaufnahme, damit notwendig werdende Anderun

gen/Mitlegungen koordinieren werden kénnen.

Fachliche Erwiderung / Abwagungsvorschlag

Die Anregungen der Westnetz GmbH werden zur Kenntnis genommen. Im wei-
teren Verfahren erfolgt eine Abstimmung mit dem Unternehmen, um alle fir die
Sicherstellung der Stromversorgung erforderlichen Malinahmen in die Bauleit-
planung rechtsverbindlich aufzunehmen.

Zur Berucksichtigung der 20-kV-Freileitung sowie des Schutzstreifens von 15 m
Breite bis zu deren Demontage nach erfolgter Erdverkabelung wird nachfol-
gende Festsetzung in den Planunterlagen unter Teil A aufgenommen:

»Oberirdische und unterirdische Versorgungsanlagen und -leitungen

Die im Plangebiet vorhandene 20-kV-Freileitung soll erdverkabelt werden.
Es wird gemafl § 9 Abs. 2 S. 1 Nr. 2 BauGB festgesetzt, dass bis zur Erd-
verkabelung folgende Festsetzung gilt:

Eine Bebauung in dem 15 m breiten Schutzstreifen (7,5 m beiderseits der
Leitungsachse) ist nicht zulassig. Ausnahmen kénnen zugelassen wer-
den, wenn die in den VDE-Bestimmungen geforderten Mindest-Sicher-
heitsabstande von den vorgesehenen Bauwerken und Anlagen zu den Lei-
terseilen eingehalten werden. Das bedeutet, dass die Einhaltung der Si-
cherheitsabstéande in jedem Einzelfall von der Westnetz GmbH uberpruft
werden muss.

Nach Durchfihrung der geplanten Erdverkabelung verliert diese Festset-
zung gemal 8§ 9 Abs. 2 S. 1 Nr. 2 BauGB ihre Giiltigkeit. Nachdem die 20-
kV-Freileitung demontiert und erdverkabelt wurde, wird eine Bebauung in
dem 15 m breiten Schutzstreifen zuldssig. Bis dahin ist die 20-kV-Freilei-
tung zu dulden.”

Im Bereich des vorhandenen 0,4-kV-Kabels im Flurstiick 162/2 wird ein Schutz-
streifen von 1,0 m in die Planunterlagen aufgenommen.
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Ansprechpartner ist Herr Franz-Josef Schmitz, Tel. 02632/93-2216.

Sollten Anderungen unscrer Leitungen/Anlagen notwendig werden, so richtet sich die Kostentragung

nach den bestehenden Vertragen bzw. sonstigen Regelungen.

Mit freundlichen GrifRen

Westnetz GmbH

Die vorhandene Maststation wird im Zuge der Verkabelung als Compactstation
verlagert. Die Compactstation wird au3erhalb des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplanes errichtet. Dementsprechend sind keine Anderungen der Planzeich-
nung erforderlich. Eine entsprechende Erlauterung wird in der Begriindung des
Bebauungsplanes aufgenommen.

Fir die Verlegung der Versorgungsleitungen in den 6ffentlichen Flachen sind im
Rahmen der Bauleitplanung keine weiteren Malinahmen erforderlich.

Unter Teil D, Ziff. 4 der Textfestsetzungen wird nachfolgender Hinweis aufge-
nommen:

,Westnetz GmbH

Zur Koordinierung notwendig werdender Anderungen/Mitlegungen bittet
das Unternehmen rechtzeitig vor Baubeginn um Kontaktaufnahme. An-
sprechpartner ist Herr Franz-Josef Schmitz, Tel. 02632/93-2216.
Sollten Anderungen der Leitungen/Anlagen notwendig werden, so richtet
sich die Kostentragung nach den bestehenden Vertragen bzw. sonstigen
Regelungen.”

Weiterer Handlungsbedarf besteht nicht.
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Beschluss:

Die Stellungnahme der Westnetz GmbH wird zur Kenntnis genommen. Im weiteren Verfahren erfolgt eine Abstimmung mit dem Unternehmen, um die Belange
der Stromversorgung in den Planunterlagen umfassend zu berticksichtigen. Die diesbeziglichen Ausfuhrungen werden in der Begriindung erganzt. In den
Textfestsetzungen wird aufgenommen, dass eine Bebauung innerhalb des Schutzstreifens der 20-kV-Freileitung bis zu deren Erdverkabelung nicht zulassig
ist. Es wird ein Schutzstreifen von 1,0 m im Bereich des 0,4-kV-Kabels in der Planzeichnung festgesetzt. In den Textfestsetzungen wird ein Hinweis zur
Abstimmung mit dem Unternehmen aufgenommen. Die redaktionelle Aufnahme des Hinweises wird gebilligt. Der Hinweis ist eigenverantwortlich vom Bauherrn

zu beachten.

Abstimmungsergebnis: Dafr: einstimmig
Dagegen:
Enthaltungen:
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2. Rhein-Main-Rohrleitungstransortgesellschaft m. b. H.
Godorfer HautstralRe 186, 50997 Ké&In, 03.01.2023

Fachliche Erwiderung / Abwagungsvorschlag

Die Stellungnahme der Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft m. b. H.
wird zur Kenntnis genommen. Da weder vorhandene Anlagen noch laufende

Sehr geehrte Damen und Herren,

von der vorgenannten MaRnahme werden weder vorhandene Anlagen noch laufende bzw .

vorhersehbare Planungen der RMR-GmbH sowie der Mainline Verwaltungs-GmbH bzw. vorhersehbare Planungen des Unternehmens betroffen sind, werden keine
betroffen. Bedenken vorgetragen.

In Verfahren nach § 13b BauGB sind keine Ausgleichsmalinahmen erforderlich,
Falls fiir lhre MaRnahme ein Ausgleich fiir den Eingrif‘f in Natur und Landschaft geforder‘t sodass auch in diesem Verfahren keine externen Ausg|eichsma8nahmen fest-
wird, muss sichergestellt sein, dass diese nicht im Schutzstreifen unserer Leitungen gesetzt werden. Demnach besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
stattfindet.

Sollten diese AusgleichsmafRnahmen vorgenommen werden, bitten wir um erneute
Beteiligung.

Mit freundlichen GriiRen

Beschluss:

Die Stellungnahme der Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft m. b. H wird zur Kenntnis genommen. Es besteht kein Abwégungserfordernis, da keine
Bedenken vorgetragen wurden. Die vorgebrachten Hinweise zu AusgleichsmafRnahmen sind wie oben dargelegt nicht zutreffend.

Abstimmungsergebnis: Dafr: einstimmig
Dagegen:
Enthaltungen:
Planungsbiro Hicking Castioneweg 45 ¢ 53518 Adenau
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3. PLEdoc GmbH
Gladbecker StralRe 404, 45326 Essen, 06.01.2023

Sehr geehrte Damen und Herren, Fachliche Erwiderung / Abwagungsvorschlag

wir beziehen uns auf |hre o.g. MaBnahme und teilen lhnen hierzu mit, dass von uns verwaltete Die Stellungnahme der PLEdoc GmbH wird zur Kenntnis genommen. Da keine
Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefilhrten Eigentiimer bzw. Betreiber von der geplanten .

MaBnahme nicht betroffen werden: von der PLEdoc GmbH verwalteten Versorgungsanlagen betroffen sind, werden
+ OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen keine Bedenken vorgetragen.

* Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen . . ..

+ Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei Niirnberg Entgegen der Annahme der PLEdoc GmbH werden keine AUSg|e|ChSﬂaChen
* Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen festgesetzt. Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Plangebietes, die eine er-
+ Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen . . . . .

« Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund neute Abstimmung mit der PLEdoc GmbH erfordern wirden, ist nicht geplant.

* Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen . . . .

* Uniper Energy Storage GmbH, Diisseldorf: Erdgasspeicher Epe, Eschenfelden, Krummhérn Nach telefonischer Rucksprache mit dem Unternehmen wurde die Aussage,

8 _ - ) dass sich innerhalb des Plangebietes eine Produktenleitung/Kabelschutzrohr-
Hinsichtlich der MaRBnahmen zum Ausgleich und zum Ersatz der Eingriffsfolgen entnehmen wir den

Unterlagen, dass die Kompensationsmahahmen erst im weiteren Verfahren festgelegt werden bzw. keine anlage befinde, widerrufen.
Erwéahnung finden. . .
Demnach besteht aktuell kein weiterer Handlungsbedarf.
Wir weisen darauf hin, dass durch die Festsetzung planexterner Ausgleichsflachen eine Betroffenheit von
uns verwalteter Versorgungseinrichtungen nicht auszuschlieBen ist. Wir bitten um Mitteilung der
planexternen Flachen bzw. um weitere Beteiligung an diesem Verfahren.

MaRgeblich fur unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan_markierte Bereich.
Dort dargestellte Leitungsverldufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Wir weisen darauf hin, dass gemaR unseren Unterlagen in dem von lhnen angefragten Bereich eine
Produktenleitung / Kabelschutzrohranlage verlauft, die von nachfolgender Gesellschaft beauskunftet wird:

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer erneuten
Abstimmung mit uns.

Mit freundlichen GriiRen
PLEdoc GmbH

Planungsbiro Hicking Castioneweg 45 ¢ 53518 Adenau
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Beschluss:
Die Stellungnahme der PLEdoc GmbH wird zur Kenntnis genommen. Es besteht kein Abwagungserfordernis, da keine Bedenken vorgetragen wurden. Die

vorgebrachten Hinweise sind wie oben dargelegt nicht zutreffend.

Abstimmungsergebnis: Dafar: einstimmig
Dagegen:
Enthaltungen:
Planungsbiro Hicking Castioneweg 45 ¢ 53518 Adenau

E-Mail: Info@Buero-Hicking.de
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4. Wasserversorgungs-Zweckverband ,,Maifeld-Eifel“
Eichenstralle 12, 56727 Mayen, 09.01.2023

Sehr geehrte Damen und Herren, Fachliche Erwiderung / Abwagungsvorschlag

mit E-Mail vom 02.01.2023 hatten Sie uns zu der o. g. Bauleitplanung Die Anregungen des Wasserversorgungs-Zweckverbandes ,Maifeld-Eifel* wer-

in der Ortsgemeinde Virneburg beteiligt. den zur Kenntnis genommen. Zur Sicherstellung der Versorgung des Plange-
bietes mit Trink- und Léschwasser wird die Art der ErschlieBung im weiteren

Vom  Wasserversorgungs-Zweckverband  Maifeld-Eifel werden . . .
folgende Anregungen vorgebracht: Verfahren abgestimmt und ein ErschlieRungsvertrag abgeschlossen.

Mit Schreiben vom 04.04.2022 hatten wir mitgeteilt, dass eine
ErschlieRung mit einer Ortsrohrerweiterung der Ortsrohrleitung in der
Straflle ,Am Mihlenberg" nicht méglich ist.

Fur eine mégliche ErschlieBung wurden verschiedene Varianten
geprift und in dem Schreiben aufgefuhrt.

Fur die Durchfllhrung der duReren ErschlieBung ist es erforderlich, mit
dem ErschieBungstrager einen ErschlieBungsvertrag abzuschlieRen.

Die innere ErschlieBung wird Uber Einmalbeitrage abgewickelt.
Erst nach Abschluss des ErschlieBungsvertrages kann eine

Versorgungmit Trink- und Loéschwasser bestéatigt werden.

Mij.jreur'dlichqn Griiten 7 %

Beschluss:

Die Stellungnahme des Wasserversorgungs-Zweckverbandes ,Maifeld-Eifel“ wird zur Kenntnis genommen. Im weiteren Verfahren erfolgt eine Abstimmung
zur Sicherstellung der Versorgung mit Trink- und Loschwasser sowie der Abschluss eines ErschlieBungsvertrages. In der Planzeichnung wird ein Symbol ,,\V*
fur Versorgung zwischen Larmschutzwall und Ful3weg eingetragen.

Abstimmungsergebnis: Dafar: einstimmig
Dagegen:
Enthaltungen:
Planungsbiro Hicking Castioneweg 45 ¢ 53518 Adenau

E-Mail: Info@Buero-Hicking.de
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5. Vermessungs- und Katasteramt Osteifel-Hunsrlck
Am Wasserturm 5a, 56727 Mayen, 11.01.2023

Sehr geehrter Herr Gab,
sehr geehrte Damen und Herren,

zur Bauleitplanung der Ortsgemeinde Vimeburg, hier: Aufstellung des
Bebauungsplanes fiur das Teilgebiet ,Auf dem hohen Rech", méchten wir uns aus
bodenordnerischer Sicht dul3ern.

Nach Nr. 2.4 der textlichen Festsetzung wird der Bezugspunkt fiir die zulassige
Gebéudehthe mit der Hohe der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflachen
angegeben. In der Planzeichnung sind keine Hohenangaben als Festsetzung
vorgesehen.

Wir méchten héflichst darauf hinweisen, dass im Hinblick auf das Bestimmtheitsgebot
von Festsetzungen diesbeziigliche Hohenangaben als MaBbezugspunkte in der
Planurkunde zur Eindeutigkeit beitragen.

Der in der Begriindung unter Punkt 8.1 "Bodenordnung" dargelegte Lésungsansatz
einer privatrechtlichen Bodenordnung kann grundsatzlich als geeignet angesehen
werden, sofern die betroffenen Grundstiickseigentiimer bzw. Rechtsinhaber an einer
freiwilligen Umsetzung mitwirken. In diesen Fallen ist der angedachte Weg einem
hoheitlichen Bodenordnungsverfahren vorzuziehen.

Sollte die Umsetzung einer freiwiligen Umlegung nicht gelingen, wéaren aus
bodenordnerischer Sicht auch die Anwendungsvoraussetzungen fiir eine gesetzliche
Umlegung nach den §§ 45 ff. BauGB gegeben. Damit stiinde alternativ zur Neuordnung
der  Grundsticke im Zuge einer freiwiligen Umlegung mit einer
Liegenschaftsvermessung ein weiteres Vollzugsinstrument zur Verfugung.

Fachliche Erwiderung / Abwagungsvorschlag

Die Anregungen des Vermessungs- und Katasteramts Osteifel-Hunsruck wer-
den zur Kenntnis genommen. Die Bezugspunkte werden im Zuge der Stral3en-
planung definiert. Sobald diese abgeschlossen ist, werden die entsprechenden
Hohenangaben in der Planzeichnung ergénzt. Damit wird dem Bestimmtheits-
gebot entsprochen.

Den Anregungen beziiglich der freiwilligen und gesetzlichen Bodenordnung wird
zugestimmt. Die Ausfiihrungen sind in dieser Form bereits in der Begriindung in
Kapitel 8.1 enthalten. Falls Beratungs- und Abstimmungsgesprache mit dem
Vermessungs- und Katasteramt Osteifel-Hunsrick erforderlich werden, wird die
Ortsgemeinde den entsprechenden Kontakt aufnehmen.

Planungsbiro Hicking
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Gerne stehen wir fur weitere Beratungs- und Abstimmungsgesprache zur Verfigung.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Beschluss:

Die Stellungnahme des Vermessungs- und Katasteramts Osteifel-Hunsriick wird zur Kenntnis genommen. Die Planzeichnung wird um die Héhenangaben der
StralRenplanung ergénzt. Die Ausfiihrungen in der Begriindung zur Bodenordnung werden beibehalten.

Abstimmungsergebnis: Dafdr: einstimmig
Dagegen:
Enthaltungen:

Planungsbiro Hicking

Castioneweg 45 ¢ 53518 Adenau
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6. Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesar-
chéaologie, Aul3enstelle Koblenz
Niederberger Hohe 1, 56077 Koblenz, 17.01.2023

Betreff : Archaologisc her Sachstand

Erdarbeiten +  Verdacht auf archaologische Fundstellen

Wir hitten um die Korrektur der Adressdaten (Telefonnummer)
unserer Dienststelle. Ansonsten sind unsere Belange durch die
Textfestsetzung, Absatz 3, Seite 11f heriicksichtiot.

Uberwindung / F orderung:
= Redaktionelle Anderung der Textfestsetzung/Beagrindung

Erlauterungen zu archaologischem Sachstand

= Verdacht auf archaologische Fundstellen

Bislang liegen der Direktion Landesarchaologie in diesem Bereich keine konkreten Hinweise auf
archaologische Fundstellen vor. Allerdings stufen wir den Planungshereich aus topographischen
Gesichtspunkten als archaologische Verdachtsflache ein. Dementsprechend kinnen bei Bodeneingriffen
hisher unbekannte archaologische Denkmaler zu Tage treten, die vor ihrer Zerstdrung durch die
Baumalnahmen fachgerecht untersuc ht werden missen.

Erlauterung Uberwindungen § Forderungen

- Redaktionelle Anderung der Textfestsetzung/Begriindung
Durch die Textfestsetzung sind die Belange der Landesarchaologie nicht oder nicht ausreichend
heriicksichtigt. Wir bitten die Planunterlagen entsprechend des geschilderten archaologischen
Sachverhaltes und den damit verbundenen Forderungen zu erganzen.

Diese Stellungnahme hezieht sich aussc hlieRlich auf die Belange der Direktion Landesarchéologie. Eine

Stellungnahme der Direktion Landesarchaologie, Referat Erdgeschic hte {(erdaesc hichte@adke.rip.de) sowie der
Direktion Landesdenkmalpflege {landesdenkmalpflege@ugdke.rip.de) muss gesondert eingeholt werden.

Bei Rickfragen stehen wir gerne unter der ohen genannten Rufnummer oder Emailadresse zur Yerfligung. Bitte
geben Sie unser ohen genanntes Aktenzeichen an.

Mit freundlichen GriiRen

Fachliche Erwiderung / Abwégungsvorschlag

Die Stellungnahme der Generaldirektion Kulturelles Erbe wird zur Kenntnis ge-
nommen. Die Textfestsetzung unter Teil D, Ziff. 3 wird bezlglich der Adressda-
ten sowie des Verdachts aufgrund topographischer Gesichtspunkte angepasst:
»Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchéologie

Bislang sind im Planbereich keine konkreten Hinweise auf archaologi-
schen Fundstellen bekannt. Allerdings wird der Planbereich aus topogra-
phischen Gesichtspunkten als archaologische Verdachtsflache einge-
stuft. Im Rahmen der Durchfihrung von BaumaRnahmen kdnnen dement-
sprechend bisher unbekannte archdologische Funde zu Tage treten. Diese
unterliegen der Meldepflicht der 88 16 bis 21 Denkmalschutzgesetz. Der
Bauherristin diesem Bereich verpflichtet, den Beginn von Erdarbeiten mit
der Direktion Landesarchéologie rechtzeitig (2 Wochen vorher) abzustim-
men. Die Baubeginnsanzeige ist an landesarchaeologie-kob-
lenz@gdke.rlp.de oder 0261 - 6687 3000 sowie an die Generaldirektion Kul-
turelles Erbe, Direktion Landesarchdologie-Erdgeschichte, Niederberger
Hohe 1, 56077 Koblenz, 0261 - 6675 3000 zu richten.*

Die Direktion Landesdenkmalpflege wurde im Rahmen der Beteiligung der Tra-
ger offentliche Belange angeschrieben, es sind jedoch keine Belange vorgetra-
gen worden. Die Beteiligung einzelner Referate innerhalb einer Behdrde (hier:
Direktion Landesarchéologie, Referat Erdgeschichte) ist nicht Aufgabe der Orts-
gemeinde, dies hat die jeweilige Behdrde ggf. selbst zu gewahrleisten. Eine
nachtragliche und gesonderte Beteiligung des Referates Erdgeschichte im Rah-
men von § 4 Abs. 1 BauGB erfolgt daher nicht. Die Kontaktdaten werden

Planungsbiro Hicking
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allerdings fir weitere Beteiligungsverfahren seitens der Ortsgemeinde aufge-
nommen, sodass eine Beteiligung im Rahmen von § 4 Abs. 2 BauGB erfolgen

wird.

Beschluss:

Die Stellungnahme der Generaldirektion Kulturelles Erbe wird zur Kenntnis genommen. Die Textfestsetzungen werden wie oben dargelegt angepasst. Die
redaktionelle Anpassung des Hinweises wird gebilligt. Der Hinweis ist eigenverantwortlich vom Bauherrn zu beachten. Es besteht planungsrechtlich kein

weiterer Handlungsbedarf. Die gesonderte und nachtrégliche Beteiligung des Referats Erdgeschichte erfolgt nicht.

Abstimmungsergebnis: Dafr: einstimmig
Dagegen:
Enthaltungen:
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7. Landesjagdverband Rheinland-Pfalz e.V.
Fasanerie 1, 55457 Gensingen, 19.01.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach eingehender Priifung durch unseren ehrenamtlichen Mitarbeiter vor Ort konnen wir
Ihnen mitteilen, dass gegen die im Betreff genannte Mafinahme seitens des Landesjagdver-
bandes Rheinland-Pfalz keine grundlegenden Bedenken bestehen, wenn die zeitnahe Reali-
sierung der erforderlichen Ersatz- und Ausgleichsmafnahmen gewahrleistet wird.

Mit freundlichen Griifien
Im Auftrag

Fachliche Erwiderung / Abwagungsvorschlag

Die Stellungnahme des Landesjagdverbandes Rheinland-Pfalz e.V. wird zur
Kenntnis genommen. Es wird darauf hingewiesen, dass keine grundlegenden
Bedenken bestehen, wenn die Realisierung der Ersatz- und Ausgleichsmal3-
nahmen gewéabhrleistet ist.

In Verfahren nach § 13b BauGB sind keine Ausgleichsmalinahmen erforderlich,
sodass auch in diesem Verfahren keine externen AusgleichsmalRinahmen fest-
gesetzt werden. Demnach besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Beschluss:

Die Stellungnahme des Landesjagdverbandes Rheinland-Pfalz e.V. wird zur Kenntnis genommen. Es besteht kein Abwégungserfordernis, da keine Bedenken
vorgetragen wurden. Die vorgebrachten Hinweise zu Ausgleichsmaflinahmen sind wie oben dargelegt nicht zutreffend.

Abstimmungsergebnis: Dafr: einstimmig
Dagegen:
Enthaltungen:
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8. Deutsche Telekom Technik GmbH, PTI 14
Polcher Stral3e 15-19, 56727 Mayen, 19.01.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir danken lhnen fir die Mitteilung lhrer Planungsabsichten.

Die Telekom Deutschland GmbH - als Netzeigentlimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 2
TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegsicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie
folgt Stellung:

Gegen die 0. a. Planung haben wir keine Einwande. Wir weisen jedoch auf folgendes hin:

Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH zur
Versorgung des o. g. Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom
Deutschland GmbH. Daher ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien (TK-Linien) erforderlich.

Daher beantragen wir folgendes sicherzustellen,

- dass flr den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschlieBungsgebiet eine ungehinderte,
unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftigen Stralen und Wege méglich ist,

- dass auf Privatwegen (Eigentiimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der Telekom Deutschland GmbH
als zu belastende Flache festzusetzen entsprechend § 9 (1) Ziffer 21 BauGB eingeraumt wird,

- dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen nach DIN 1998
vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefoaumaBnahmen flir StraBenbau und Leitungsbau
durch den Erschlieungstrager erfolgt.

Wir bitten folgenden fachlichen Hinweis in die Begriindung des Bebauungsplanes aufzunehmen.

In allen StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer
Breite von ca. 0,30 m firr die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen. Hinsichtlich
geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanale" der
Forschungsgesellschaft fir StraRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 zu beachten. Wir bitten
sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der
Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Flir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraRenbau und den BaumalRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass flir die Arbeiten
der Telekom Deutschland GmbH ein mit uns abgestimmtes eigenes Zeitfenster eingeplant wird.

Bitte informieren Sie uns 4 Monate vor Beginn der ErschlieRungsarbeiten, damit alle Koordinationsvorteile
fiir den Aufbau der Telekommunikationsversorgung genutzt werden kénnen.

Fachliche Erwiderung / Abwagungsvorschlag

Die Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH wird zur Kenntnis
genommen. Das Unternehmen erhebt keine Einwénde, weist jedoch auf ver-
schiedene Sachverhalte, die den spateren Bau der ErschlieBungsanlagen be-
treffen, hin.

Die kinftigen Stral3en und Wege im Plangebiet werden als 6ffentliche Stral3en-
verkehrsflachen festgesetzt, sodass diese ungehindert, unentgeltlich und kos-
tenfrei genutzt werden kénnen. Dementsprechend werden keine Leitungsrechte
zugunsten der Telekom Deutschland GmbH erforderlich. Es wird ein Hinweis
zur rechtzeitigen Abstimmung und Koordinierung in die Begriindung aufgenom-
men.

Zur Sicherstellung der Beriicksichtigung der weiteren Anregungen werden die
von der Deutschen Telekom Technik GmbH vorgebrachten Belange in die Be-
grindung aufgenommen.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH wird im weiteren Verfahren nach
8 4 Abs. 2 BauGB erneut beteiligt.
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Bitte beteiligen Sie uns weiterhin im Rahmen des Bauleitplanverfahrens bei der Aufstellung von
Bebauungsplanen gemaR § 4 des BauGB.

Freundliche GriiRe

Beschluss:

Die Stellungnahme der Telekom Technik GmbH wird zur Kenntnis genommen. In der Begriindung werden die Hinweise zur Berlicksichtigung der Belange des

Unternehmens aufgenommen.

Abstimmungsergebnis: Dafr: einstimmig
Dagegen:
Enthaltungen:
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9. Landesamt fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz
Emy-Roeder-Stral3e 5, 55129 Mainz, 25.01.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht des Landesamtes fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) werden
zum oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und Be-
wertungen gegeben:

Bergbau / Altbergbau:

Die Prifung der hier vorliegenden Unterlagen ergab, dass der ausgewiesene Be-
bauungsplan "Auf dem hohen Rech" von dem auf Blei, Eisen, Kupfer und Zink ver-
liehenen Bergwerksfeld "Cons. Bendisberg" Uberdeckt wird. Das Bergrecht fur das
Bergwerksfeld wird von der Ortsgemeinde Langenfeld (Rheinland-Pfalz), Achter
StralBe 8 in 56729 Langenfeld aufrechterhalten.

In dem Bergwerk "Bendisberg" erfolgte ehemals umfangreicher untertdgiger Abbau
von Roherzen. Jedoch befinden sich die Grubenbaue des Bergwerks nicht im Plange-
biet.

Bitte beachten Sie, dass unsere Unterlagen keinen Anspruch auf Vollstandigkeit er-
heben, da grundsétzlich die Mdoglichkeit besteht, dass nicht dokumentierter
historischer Bergbau stattgefunden haben kann, Unterlagen im Laufe der Zeit nicht
Uberliefert wurden bzw. durch Brande oder Kriege verloren gingen.

Sollten Sie bei dem geplanten Bauvorhaben auf Indizien fiur Bergbau stoRen,
empfehlen wir Ihnen spatestens dann die Einbeziehung eines Baugrundberaters bzw.
Geotechnikers zu einer objektbezogenen Baugrunduntersuchung.

Da wir keine Kenntnisse iiber eventuelle Planungen der 0.g. Bergwerkseigentimerin
in Bezug auf das aufrechterhaltene Bergwerkseigentum haben, empfehlen wir lhnen,
sich mit der Ortsgemeinde Langenfeld in Verbindung zu setzen.

Fachliche Erwiderung / Abwagungsvorschlag

Die Stellungnahme des Landesamts fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz
wird zur Kenntnis genommen. Es werden Anregungen zu den Themen Berg-
bau/Altbergbau sowie Boden und Baugrund vorgetragen.

Bergbau/Altbergbau:
Die Textfestsetzungen unter Teil D, Ziff. 2.2 werden wie folgt ergéanzt:

»Bergbau/Altbergbau

In dem in Rede stehenden Gebiet erfolgt kein aktueller Bergbau unter
Bergaufsicht. Das Plangebiet wird von dem auf Blei, Eisen, Kupfer und
Zink verliehenen Bergwerksfeld ,,Cons. Bendisberg“ iiberdeckt. Das Berg-
werksfeld wird von der Ortsgemeinde Langenfeld, Achter Stral3e 8in 56729
Langenfeld aufrechterhalten. In dem Bergwerk ,,Bendisberg* erfolgte ehe-
mals umfangreicher untertagiger Abbau von Roherzen. Jedoch befinden
sich die Grubenbaue des Bergwerks nicht im Plangebiet.

Sollten bei den geplanten Bauvorhaben Indizien flur Bergbau gegeben
sein, wird spatestens dann die Einbeziehung eines Baugrundberaters
bzw. Geotechnikers zu objektbezogenen Baugrunduntersuchungen emp-
fohlen.“

Der Empfehlung zur Kontaktaufnahme mit der o.g. Bergwerkseigentiimerin wird
gefolgt. Die Abstimmung mit der Ortsgemeinde Langenfeld hat stattgefunden.
Dieser sind keine bergbaulichen Aktivitaten im Bereich des Plangebietes be-
kannt.
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Boden und Baugrund:

Das Abwasserwerk der Verbandsgemeinde Vordereifel geht davon aus, dass
- allgemein: das in der Begriindung aufgefiihrte Bodengutachten bereits von der Fa. GuG
Umwelt- und Geotechnik GmbH in das Erfassungssystem des Landesamtes fur
Geologie und Bergbau eingestellt wurde.

Boden und Baugrund

Die Tatsache, dass bereits ein Baugrundgutachter fiir das Planungsvorhaben einge-
schaltet wurde, wird aus fachlicher Sicht begrifit.

Auch unter Hinweis auf das Geologiedatengesetz bitten wir um Zusendung des in der
Begriindung angefiihrten Gutachtens der Fa. GUG.

Die Hinweise auf die einschlagigen Bodenschutz- und Baugrund-Normen in den
Textlichen Festsetzungen unter 2.1 werden fachlich bestétigt.

- mineralische Rohstoffe:

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus rohstoffgeologischer Sicht keine Ein-
wénde.

Mit freundlichen Griken

Beschluss:

Die Stellungnahme des Landesamts fiir Geologie und Bergbau wird zur Kenntnis genommen. Die mitgeteilten Hinweise zum Bergwerksfeld, das das Plangebiet
Uberdeckt, werden redaktionell in die Planunterlagen aufgenommen. Die redaktionelle Anpassung und Ergdnzung der Hinweise zum Bergbau/Altbergbau wird
gebilligt. Die Hinweise sind eigenverantwortlich vom Bauherrn zu beachten. Die Kontaktaufnahme mit der Ortsgemeinde Langenfeld ist erfolgt. Gemal An-
nahme des Abwasserwerkes der Verbandsgemeinde Vordereifel wurde das Bodengutachten dem Landesamt fur Geologie und Bergbau bereits durch die Fa.
GuG zur Verfugung gestellt.

Abstimmungsergebnis: Dafar: einstimmig
Dagegen:
Enthaltungen:
Planungsbiro Hicking Castioneweg 45 ¢ 53518 Adenau
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10. Kreisverwaltung Mayen-Koblenz
BahnhofstraRe 9, 56068 Koblenz, 01.02.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der von der Kreisverwaltung zu vertretenden offentlichen Belange, bestehen-
den Anregungen oder Bedenken zu den vorgelegten Unterlagen entnehmen Sie bitte
den im Original beiliegenden Stellungnahmen der Fachreferate.

Bei Fragen wenden Sie sich bitte direkt an den jeweiligen Sachbearbeiter.

Planungsaufsicht

Die Unterlagen wurde keiner planungsrechtlichen Priifung unterzogen.

Wir weisen wir darauf hin, dass die Voraussetzungen fir die Anwendung des beschleu-
nigten Verfahrens gemaf § 13b Satz 2 BauGB nur dann erfiilit sind, wenn das férmliche
Verfahren durch die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschluss iber den Bebau-
ungsplan spatestens vor Ablauf des 31.12.2022 erfolgt ist.

Anderenfalls ist hier das regulare Verfahren durchzufiihren.

Wir bitten um zeitnahe Ubersendung der Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlus-
ses uber diesen Bebauungsplan.

Mit freund}ichen GriiRen

Fachliche Erwiderung / Abwagungsvorschlag

Die Anregungen der Kreisverwaltung Mayen-Koblenz werden zur Kenntnis ge-
nommen. Es wurden Stellungnahmen verschiedener Fachreferate abgegeben.

Planungsaufsicht:

Die Ortsgemeinde Virneburg hat in der 6ffentlichen Sitzung am 01.12.2022 be-
schlossen, die Aufstellungsbeschliisse vom 24.02.2022 und 24.03.2022 aufzu-
heben. In dieser Sitzung wurde schliel3lich ein neuer Aufstellungsbeschluss ge-
fasst. Die Bekanntmachung darlber erfolgte in der Heimat- und Burgerzeitung
,=Unsere Vordereifel“ der Verbandsgemeinde Vordereifel in der Ausgabe Nr.
49/2022 am 08.12.2022.

Die entsprechende Bekanntmachung wurde der Planungsaufsicht aufgrund ne-
benstehender Aufforderung am 14.02.2023 Ubersendet.

Die planungsrechtliche Prifung der Unterlagen durch das Fachreferat wurde
nicht durchgefiihrt, sodass gegenwartig kein planungsrechtlicher Handlungsbe-
darf besteht.

Planungsbiro Hicking
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Vollzug der Wasser- und Bodenschutzgesetze
Wasser- und bodenschutzrechtliche Stellungnahme

Ihr Schreiben vom 03.01.2023,
Sehr geehrte Damen und Herren,
zu den o.g. Unterlagen nehmen wir wie folgt wasserwirtschaftiich Stellung:

I Wasserwirtschaftliche und bodenschutzrechtliche Beurteilung des
Plangebiets:

Das betrachtete Teilgebiet befindet sich in keinem festgesetzten Wasser- oder
Heilquellenschutzgebiet.

Es befinden sich keine Wasserrechte im Plangebiet.
Durch die geplante MaBnahme werden keine Oberflachengewasser tangiert.
Das Bodenschutzkataster des Landes Rheinland-Pfalz enthalt fur das Gebiet keinen Eintrag.

Die Niederschlagswésser sollen gemaR vorliegender Planung in den 6ffentlichen
Abwasserkanal (im Trennsystem) eingeleitet und dann in einem neuen und einem
vorhandenen Versickerungsbecken zur Versickerung gebracht werden.

Die anfallenden hauslichen Abwasser sollen der 6ffentlichen Abwasserentsorgung angedient
werden.

Wasserwirtschaftlich bestehen gegen die Planungen keine Bedenken, wenn die
nachfolgenden Punkte beachtet werden:

il Hinweise:

A. Bodenschutz:

1. Sollten zur Baugrundvorbereitung und ErschlieBung Aufschittungen  mit
Fremdmassen erforderlich werden, ist dies anhand einer Baugrunduntersuchung zu
den hydrogeologischen Standortbedingungen und mit Angabe der vorgesehenen
Boden- und Bauschuttmaterialien entsprechend des Gesetzes zum Schutz vor
schadlichen Bodenverénderungen und zur Sanierung von Altlasten (BBodSchG) und
den Anforderungen der LAGA (Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Abfall), Mitteilung
M 20: Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen
Reststoffen/Abféllen - Technische Regeln, darzustellen.

B.  Schmutzwasser:

2. Die Schmutzwésser sollen der éffentlichen Kanalisation angedient werden. Hierfar ist
eine Zustimmung des Abwasserbeseitigungspflichtigen erforderlich.

Wasser- und Bodenschutz:

I. Wasserwirtschaftliche und bodenschutzrechtliche Beurteilung des
Plangebietes:

Die in den Planunterlagen enthaltenen Aussagen werden fachlich bestatigt. Es

ergibt sich kein planerischer Handlungsbedarf.

II. Hinweise

A. Bodenschutz

Die Anregung wird in den Textfestsetzungen als Hinweis unter Teil D, Ziff. 2
aufgenommen:

,Bodenschutz

Sollten zur Baugrundvorbereitung und ErschlieBung Aufschittungen mit
Fremdmassen erforderlich werden, ist dies anhand einer Baugrundunter-
suchung zu den hydrogeologischen Standortbedingungen und mit An-
gabe der vorgesehenen Boden- und Bauschuttmaterialien entsprechend
des Gesetzes zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur
Sanierung von Altlasten (BBodSchG) und den Anforderungen der LAGA
(Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Abfall), Mitteilung M 20:
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C. Niederschlagswasser:

3. Aufgrund der beabsichtigten zentralen Versickerung der unbelasteten
Niederschlagswasser ins Grundwasser ist eine gesonderte wasserrechtliche
Erlaubnis fir die Gewésserbenutzung zu beantragen. Erst wenn diese Erlaubnis
vorliegt ist eine funktionsfahige Abwasserbeseitigung gesichert, die Bestanditeil einer
ordnungsgemafen ErschlieBung ist.

4. Vorliegend soll ein Teil des Baugebietes in eine bereits vorhandene
Versickerungsanlage eingeleitet werden. Es ist daher ggf. eine Anderung einer
bestehenden wasserrechtlichen Erlaubnis hinsichtlich der erhéhten Einleitemenge zu
beantragen

5. Hinweis:

GemaR § 55 Abs. 2 WHG wird empfohlen, die anfallenden, unbelasteten
Oberflaichenwasser, wenn Topografie und Bodenverhéltnisse dies zulassen,
breitflachig tber die belebte Bodenzone zu versickern bzw. in max. 30 cm tiefen
Rasenmulden zuriickzuhalten bzw. zu versickern oder in das Oberflaichengewasser
einzuleiten.

Fur abflusswirksame (Dach-)Flachen kleiner 500 m? ist bei Einleitung (Versickerung)
ins Grundwasser bzw. bis 2 ha bei Einleitung in ein oberirdisches Gewasser ein
entsprechender wasserrechtlicher Erlaubnisantrag in dreifacher Ausfertigung,
gefertigt durch einen nach § 103 LWG zugelassenen Fachplaner, bei der
Kreisverwaltung Mayen-Koblenz, untere Wasserbehorde, zu stellen. Bei Einleitung in
ein oberirdisches Gewasser besteht bis 300 m? Flache nur eine Anzeigepflicht bei der
Kreisverwaltung Mayen-Koblenz. ’

Bei abflusswirksamen (Dach-)Flachen gréBer 500 m? ist bei Einleitung ins
Grundwasser {ber die Kreisverwaltung Mayen-Koblenz, untere Wasserbehérde, bei
der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft,
Stresemannstrale 3-5, 56068 Koblenz, der Antrag fur die Einleitung ins Grundwasser
zu stellen. Bei einer Einleitung in ein oberirdisches Gewasser ist die SGD ab 2 ha
abflusswirksame Flache zustéandig.

Hierbei sind insbesondere die Regelwerke DWA A 138 (Versickerungsanlagen) und
DWA M 153 (Umgang mit Regenwasser) sind zu beachten.

D. Léschwasserbereitstellung:

6. Sofern die Bereitstellung von Loschwasser problematisch ist, empfehlen wir eine
Sammlung von Niederschlagswassern in einer Zisterne, sowie den Anschluss des
Uberlaufs an die geplante Niederschlagsentwésserung. Die Entnahmeeinrichtungen
fur das Loéschwasser sind mit dem Trager der Feuerwehr und der

Brgnf:ischutzdienststelle der Kreisverwaltung abzustimmen. Die regelmaRige
Reinigung der Zisterne (z.B. Schmutz, Schwebstoffe) sollte hierbei beachtet werden.

Mit/freyndiiefien Srifen

Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststof-
fen/Abfallen — Technische Regeln, darzustellen.“

B. Schmutzwasser

Abwasserbeseitigungspflichtig ist die Verbandsgemeinde Vordereifel bzw. das
Abwasserwerk Vordereifel als Eigenbetrieb der Verbandsgemeinde. Die Ent-
wasserung ist bereits abgestimmt und bestétigt (siehe auch Stellungnahme Nr.
14).

C. Niederschlagswasser
4. Die wasserrechtliche Erlaubnis wird im weiteren Verfahren beantragt.
5. Weiterhin wird im weiteren Verfahren geprift, ob ggf. eine Anderung der
bestehenden wasserrechtlichen Erlaubnis notwendig ist.
6. Die Anregung wird teilweise in den Textfestsetzungen unter Teil D, Ziff. 1.1
als Hinweis aufgenommen und ersetzt eine vorhandene Formulierung:
I e hMaaswa ar i aemalR-\Wa erhay
- Gemal 8 55 Abs. 2 WHG wird
empfohlen, die anfallenden, unbelasteten Niederschlagswasser ortsnah
zu versickern, verrieseln oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Ver-
mischung mit Schmutzwasser in ein Gewadasser einzuleiten, soweit dem
weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften
noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.*

naHende L bela ato Nied

Die wasserrechtlichen Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Rah-
men des wasserrechtlichen Erlaubnisantrags beachtet. Der wasserrechtliche
Erlaubnisantrag wird wie oben dargelegt im Laufe des Verfahrens gestellt.

D. Loschwasserbereitstellung
7. Die Bereitstellung von Loschwasser wird im weiteren Verfahren mit dem
Wasserversorgungs-Zweckverband  ,Maifeld-Eifel* abgestimmt. Die
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Naturschutzrechtliche Stellungnahme
lhr Schreiben vom 03.01.2023, Az: 9.63 - Bauleitplanung

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Verfahren, tiber welches der oben genannte Bebauungsplan abgewickelt werden soll, ist
fur diesen Flachenzuschnitt nicht zulassig.

GemaR § 13b BauGB ist ein solches Verfahren rechtmaBig, wenn die Wohnnutzungen auf
Flachen begriindet wird, die sich an ,im Zusammenhang bebauter Ortsteile* anschlieft.
Der Wortlaut der rechtlichen Regelung ist eindeutig und auch versehentlich nicht fehl zu
interpretieren.

Das im vorgelegten Entwurf dargestelite Baugebiet grenzt allenfalls in Form eines
Gurtels/eines Baubandes an den geschlossenen Ortsrand des Bebauungsplans ,Ober der
Mahle" an.

Im Siiden verlauft im bauplanungsrechtlichen AuRenbereich die K 12, im Nordwesten und
Nordosten grenzen im bauplanungsrechtlichen AufRenbereich landwirtschaftliche Nutzflachen
an.

Das Verfahren nach § 13b BauGB ist ausschlief3lich den dort formulierten
Fallen/Voraussetzungen zugénglich. Es ist kein Verfahren, um den Vollzug des
Naturschutzrechtes — hier insbesondere die Eingriffsregelung - zu umgehen und sich den
damit verbundenen Rechtsfolgen zu entziehen.

Auf Grund der in dieser Form nicht zuldssigen Flachenausweisung ist das Befassen mit den
verbleibenden zu prifenden Inhalten aus dem Naturschutzrecht nicht mehr erheblich und
maRgeblich.

Die Kommunalaufsicht unseres Hauses erhélt einen Uberdruck dieses Schreibens.

Mit fredindlichet! GriiRen
77

Entnahmeeinrichtungen werden dem Trager der Feuerwehr und der Brand-
schutzdienststelle der Kreisverwaltung mitgeteilt.

Naturschutz:

Das Schreiben der unteren Naturschutzbehérde wird zur Kenntnis genommen.
Der Anregung, dass das Verfahren nach § 13b BauGB fiir das Plangebiet nicht
zulassig sei, kann nicht gefolgt werden. Das Vorliegen der Voraussetzungen ist
bereits in Kapitel 5 der Begriindung erlautert.

Gemal Rechtsprechung des Verwaltungsgerichtshofs Baden-Wirttemberg ist
fur ein ,AnschlieBen” zumindest zu fordern, dass das Plangebiet in einer nen-
nenswerten Breite an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil angrenzt (vgl.
VGH BW, Beschl. v. 14. April 2020 a. a. O., Rn. 66, 1, 2) und sich davon aus-
gehend in den AulRenbereich erstreckt, ohne sich raumlich in wesentlich andere
Bereiche auszudehnen oder gar zu verspringen. Das vorliegende Plangebiet
grenzt auf einer Lange von 280 m an das Wohngebiet im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,Ober der Mihle* an. Die vorhandene Bebauung wird in der
Breite des Bestands, ohne sich in wesentlich andere Bereiche auszudehnen, in
den AulRenbereich erweitert.

Nach Urteil und Entscheidung des Bundesverwaltungsgerichts gilt als ,Ortsteil”
jeder Bebauungskomplex im Gebiet einer Gemeinde, der nach der Zahl der vor-
handenen Bauten ein gewisses Gewicht besitzt und Ausdruck einer organi-
schen Siedlungsstruktur ist. Diese Eigenschatft ist in Virneburg erflllt, da es sich
um die flachenmafig grofite Wohnbaustruktur der Ortsgemeinde handelt. Ein
.Bebauungszusammenhang® ist gem. Rechtsprechung gegeben, soweit die auf-
einanderfolgende Bebauung trotz vorhandener Baulticken den Eindruck der Ge-
schlossenheit und Zusammengehorigkeit vermittelt (vgl. BVerwG, Urt. v. 30.
Juni 2015 - 4 C 5.14 -, BVerwGE 152, 275-283, juris Rn. 11 m. w. N.). Auch
dieses Kriterium ist erfillt wie Abbildung 2 in Kapitel 5 der Begriindung verdeut-
licht.

Nach Priifung oben genannter Aspekte wird deutlich, dass der erforderliche
raumliche Zusammenhang zwischen Plangebiet und anschlussfahiger
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Bestandsbebauung gegeben ist. Das Bebauungsplangebiet schlielt sich also

Sehr geehrte Damen und Herren, . -
an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil i.S. des § 13 b BauGB an.

aus den Planunterlagen ist ersichtlich, dass die ErschlieRung des Baugebiets ca. 130 m auRer- i A ird i & i _
halb der Ortsdurchfahrtsgrenze Uber die K 12 (s. Ziffer 6.3) erfolgt. Daher weisen wir darauf hin, El.n.e Ste”ungnahme der unteren Naturschutzbehtrde wird in der formlichen Be
dass der Landesbetrieb Mobilitat Cochem-Koblenz als zusténdige StraRenbaubehérde an dem teiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB erwartet.

Verfahren zu beteiligen ist.

Bauverwaltung, Kreisstraen, Wohnraumférderung:

Mit freundlichen GriRen ' Der Anregung zur Beteiligung des Landesbetriebs Mobilitdét Cochem-Koblenz
wurde bereits gefolgt. Die Stellungnahme ist unter der Nr. 16 dieses Wurdi-
gungsmoduls zu finden.

Castioneweg 45 ¢ 53518 Adenau
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Brandschutz

Brandschutztechnische Stellungnahme
Brandschutz:
lhre Vorlage vom 03.01.2023 . .
Die Anregung des Referates flur Brandschutz wird zur Kenntnis genommen.

Aufstellung eines(r) X Bebauungsplanes [ satzung 1 Die Sicherstell = . : .
L _— . un
Andsreng ohes ] ‘Besaiiigpiesss O Fiachonnatzangepiancs . g der Loschwasserversorgung VYII‘d im weiteren Verfahren
somsalt ki mit dem Wasserversorgungs-Zweckverband ,Maifeld-Eifel“ abgestimmt.

. 2. Die konkrete A 0 ist ni
_Auf dem hohen Rech® ] ete Ausgestaltung der Léschwasserversorgung ist nicht Gegen-
Bauliche Nutzung nach Baunutzungsverordnung —BauNVO- stand des Bebauungsplanverfahrens, sondern auf Ebene des Baugenehmi-
|wa i J gungsverfahrens nachzuweisen.
[0 Stadt Mitteilung der /d O Stadtverwalt 3. Auch die Anordnung der H i i -
O se iteilung der /des B e g der Hydranten ist nicht Gegenstand des Bebauungs
lD Verbandgemeinde O Planungsbiros ) planverfahrens.
| Virneburg Vordereifel |

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen o.a. Bauleitplan bestehen in brandschutztechnischer Hinsicht keine Bedenken, wenn folgende
Punkte beriicksichtigt werden:

1. Zur Léschwasserversorgung muss eine ausreichende Loschwassermenge zur Verfagung stehen. Die
Léschwassermenge ist nach dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW-Regelwerkes zu bestimmen. (DVGW =
Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V.).

Als ausreichend wird eine Wassermenge von mindestens 800 I/min. tiber einen Zeitraum von 2 Stunden
angesehen.

Zur Sicherstellung der erfordertichen Loschwassermenge konnen folgende Einrichtungen genutzt

werden:

- An das offentliche Wasserversorgungsnetz angeschlossene Hydranten gem. DIN EN 14339
(Unterflurhydrant) bzw. DIN EN 14384 (Uberflurhydrant),

- Léschwasserteiche gem. DIN 14210,

- Loschwasserbrunnen gem. DIN 14220 (mind. Kennzahl 800),

- groRe unterirdische Léschwasserbehalter gem. DIN 14230, oder

- offene Gewa mit Losch -Entnahmestellen gem. DIN 14210.

2 Die Léschwasserversorgung fur den ersten Léschangriff zur Brandbekampfung und zur Rettung von
Personen muss in einer Entfernung von 75 m Lauflinie bis zum Zugang der Grundstlicke von der
offentlichen Verkehrsflache aus sichergestelit sein.

3. Die Hydranten fur die Entnahme von Loschwasser sind so anzuordnen, dass sie jederzeit fir die
Feuerwehr zuganglich sind. Der Abstand zwischen den Hydranten soll nicht mehr als 150 m betragen.
Uberfiurhydranten (DIN EN 14 384) ist der Vorzug zu geben.

Mit freundjichen Gruen

= - — .
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Verkehrsrechtiiche Stellungnahme im Rahmen der Anhrung zur Aufstellung eines Bebauungsplanes Auf dem
hohen Rech” gem&R § 4 Abs. 2 BauGRB; Verkehr:
thre Vorlage vom 03.01.2023 — Bereich VG Vordereifel, OG Virneburg erkenr.

Der Anregung beziiglich der Kontaktaufnahme mit dem Landesbetrieb Mobilitat

Cochem-Koblenz wurde bereits gefolgt. Die Stellungnahme ist unter der Nr. 16
dieses Wirdigungsmoduls zu finden.

» N— Im weiteren Verfahren wird die StralRenplanung mit der StralRenverkehrsbe-
B e e, | "O1dC abgestimmt,
Koblenz sufzunehmen, um ggf. in der frithen Planungsphase entsprechende Absprachen/Regelungen treffen zu Die Anpassung der Verkehrsbesch”derung ist nicht Bestandteil des Bebauungs_
konnen. Bei diesen Absprachen sind wir als StraRenverkehrsbehérde fiir den auBerdrilichen Bereich zu beteiligen. planverfahrens, sondern vielmehr Aufgabe der zusténdigen Ordnungsbehérde

Sofern geplant ist, die bestehende Verkehrsbeschilderung im auRerdrtlichen Bereich anzupassen oder zu dndern, ist der Verbandsgemeinde. Falls eine Anderung gep|ant ist, wird diese mit der Stra-
dies bei uns als zustindige StraRenverkehrsbehérde rechtzeitig vorher zu beantragen. Renverkehrsbehoérde der Kreisverwaltung abgestimmt.

Sehr geehrte Frau Langowski,

gegen die 0.a. geplanten Anderungen in der Ortsgemeinde Virneburg bestehen aus straRenverkehrsrechtlicher Sicht
grundséatzlich keine Bedenken.

Fiir Rickfragen stehen wir gerne zur Verfigung.

Mit freundiichen Grilen

Beschluss:
Die Stellungnahme der Kreisverwaltung Mayen-Koblenz wird zur Kenntnis genommen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde wie oben dargelegt vor Ablauf des 31.12.2022 6&ffentlich bekannt gemacht. Die entsprechende Bekanntmachung wurde der
Planungsaufsicht bereits zur Verfiigung gestellt.

Der Hinweis zum Bodenschutz wird redaktionell in den Textfestsetzungen aufgenommen. Die redaktionelle Aufnahme des Hinweises wird gebilligt. Der Hinweis
ist eigenverantwortlich vom Bauherrn zu beachten. Die Zustimmung des Abwasserbeseitigungspflichtigen zur Einleitung des Schmutzwassers in die Kanalisa-
tion wurde bereits eingeholt. Es wird geprift, ob die bestehende wasserrechtliche Erlaubnis fur die bestehende 6ffentliche Versickerungsanlage zu andern ist.
Die wasserrechtliche Erlaubnis fur die neu anzulegende offentliche Versickerungsanlage wird beantragt. Der Hinweis auf 8§ 55 Abs. 2 WHG wird redaktionell
in den Textfestsetzungen ergdnzt. Die redaktionelle Aufnahme des Hinweises wird gebilligt. Der Hinweis ist eigenverantwortlich vom Bauherrn zu beachten.
Die Loschwasserversorgung wird im weiteren Verfahren sichergestellt.

Die Voraussetzungen zur Durchfiihrung eines Verfahrens nach § 13b BauGB liegen, wie oben dargelegt, vor.

Der Landesbetrieb Mobilitat Cochem-Koblenz wurde tiber die Planungen bereits in Kenntnis gesetzt. Notwendige Anderungen der Verkehrsbeschilderung sind
nicht Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens.
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ANREGUNGEN

Abstimmungsergebnis: Dafr: einstimmig
Dagegen:
Enthaltungen:
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11. Dienstleistungszentrum Landlicher Raum Westerwald-Osteifel

BahnhofstralRe 32, 56410 Montabaur, 06.02.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedauern aus siedlungsbehdérdlicher Sicht ausdriicklich den durch Umsetzung des
vorliegenden Bebauungsplans entstehenden weiteren Verlust an landwirtschaftlicher
Nutzflache. Wir empfehlen deshalb schon jetzt die moglichst frihzeitige Information
der/des betroffenen landwirtschaftlichen Betriebe/s, um die aus der Umsetzung
resultierenden betriebswirtschaftlichen Nachteile friihzeitig abmildern zu kénnen.

Dennoch bestehen vorlaufig aus flurbereinigungs- und siedlungsbehdérdlicher, sowie
aus agrarstruktureller Sicht keine die Umsetzung ausschlieBenden Bedenken gegen
die vorliegenden Planungen.

Dies steht jedoch unter dem Vorbehalt, dass fiir doch notwendige externe Ausgleichs-
und ErsatzmaRnahme/n keine weiteren landwirtschaftlichen Flachen in Anspruch
genommen werden.

Wir verweisen dazu bereits jetzt auf §15 (3) BNatSchG iVm §7 LNatSchG. Demgeman
waren zur Vermeidung der Inanspruchnahme zusatzlicher landwirtschaftlicher Flachen
fir Kompensationsmafnahmen Méglichkeiten und Chancen der ,produktionsintegrierten
Kompensation“ (P-I-K) vorrangig zu prifen.

Mit freundlichen GruRRen
Im Auftrag

Fachliche Erwiderung / Abwagungsvorschlag

Die Stellungnahme des Dienstleistungszentrums Landlicher Raum Westerwald-
Osteifel wird zur Kenntnis genommen. Es werden keine die Umsetzung aus-
schlieenden Bedenken vorgetragen.

Der Verlust an landwirtschaftlicher Flache wird bedauert. Die Ortsgemeinde gibt
dem dringenden Wohnraumbedarf den Vorrang vor der landwirtschaftlichen
Nutzung, da keine anderen als landwirtschaftliche Flachen fur ein Verfahren
nach § 13b BauGB zur Verfiigung stehen. Die Bewirtschaftung der Flachen sei-
tens des Landwirts erfolgt in Kenntnis der seitens der Ortsgemeinde beabsich-
tigten Wohngebietserweiterung. Die ErschlieBung erfolgt in Abstimmung mit
dem Bewirtschafter, sodass die aus der Umsetzung resultierenden betriebswirt-
schaftlichen Nachteile friihzeitig abgemildert werden kdnnen.

Externe Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen werden nicht festgesetzt. Dement-
sprechend besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Beschluss:

Die Stellungnahme des Dienstleistungszentrums Landlicher Raum Westerwald-Osteifel wird zur Kenntnis genommen. Dem Belang der Versorgung der Bevol-
kerung mit Wohnraum wird aufgrund fehlender rdumlicher Alternativen der Vorrang gegentiber dem Belang der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung einge-
raumt. Die Ortsgemeinde hat den Bewirtschafter bereits informiert. Ausgleichs- oder Ersatzmal3inahmen werden nicht festgesetzt.

Abstimmungsergebnis: Dafar: einstimmig
Dagegen:
Enthaltungen:
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12. Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz
Peter-Kl6ckner-Stralle 3, 56073 Koblenz, 07.02.2023

Fachliche Erwiderung / Abwagungsvorschlag
Die Stellungnahme der Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz wird zur Kennt-

Sehr geehrte Damen und Herren,

in Folge der Aufstellung eines Bebauungsplanes zur Wohnnutzung durch den Ortsgemeinderat

Virneburg firr das Teilgebiet ,Auf dem hohen Rech* (Gemarkung Virneburg, Flur 4), wurden wir nis genommen. Es werden keine Bedenken vorgetragen. Es wird darauf hinge-
als Trager offentlicher Belange im Rahmen des frilhzeitigen Beteiligungsverfahrens gemag § 4 wiesen, dass der Verlust an landwirtschaftlicher Flache bedauert wird. Die Orts-
Abs. 1 BauGB um Stellungnahme angefragt. . . . .

? e gemeinde gibt dem dringenden Wohnraumbedarf den Vorrang vor der landwirt-
Gegen das geplante Vorhaben erheben wir keine Einwande, wenn wir auch grundsatzlich schaftlichen Nutzung, da keine anderen als landwirtschaftliche Flachen fiir ein

jedweden landwirtschaftlichen Flachenverlust fur Wohn- oder Gewerbenutzung bedauern. In .
Ricksprache mit der értlichen Landwirtschaft wurden aber keine Bedenken geduRert und dem Verfahren nach § 13b BauGB zur Verfligung stehen.

Entwicklungsprozess der Ortsgemeinde Virneburg Vorrang eingeraumt. Es besteht planungsrechtlich kein Handlungsbedarf.

Mit freundlich/en GriRen

Beschluss:
Die Stellungnahme der Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz wird zur Kenntnis genommen. Dem Belang der Versorgung der Bevélkerung mit Wohnraum
wird aufgrund fehlender raumlicher Alternativen der Vorrang gegenuber dem Belang der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung eingerdumt.

Abstimmungsergebnis: Dafr: einstimmig
Dagegen:
Enthaltungen:
Planungsbiro Hicking Castioneweg 45 ¢ 53518 Adenau
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13. Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Gewerbeauf-

sicht
Stresemannstrafle 3-5, 56068 Koblenz, 07.02.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht des Immissionsschutzes ergibt sich zur o. a. Bauleitplanung folgendes:

Im Bereich des Bebauungsplanes ,In Reppertstal* wurde ein Solarpark errichtet. Bei
dieser Nutzung bestehen keine Bedenken gegen das Vorhaben.

Sollte sich die Nutzung im sudlich gelegenen, eingeschrankten Gewerbegebiet zu ei-
nem spateren Zeitpunkt andern und sich Betriebe ansiedeln, kdnnen je nach Art des

Betriebes Immissionskonflikte durch Gerliche und Stéaube hervorgerufen werden.

Eine mégliche MalRnahme zur Verminderung einer Staubbelastung ist die Einplanung
von Flachen mit entsprechender Bepflanzung bzw. entsprechendem Bewuchs.

Eine weitere Mdglichkeit der Regelung sind vorhabenbezogene Nachweise hinsicht-
lich einer nicht wesentlichen Stérung des Wohnens. Diese mussten dann von betref-

fenden Betrieben im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens erbracht werden.

Mit freundlichen GriRen

Im Auftrag

Fachliche Erwiderung / Abwégungsvorschlag

Die Stellungnahme der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regional-
stelle Gewerbeaufsicht wird zur Kenntnis genommen.

Das Plangebiet befindet sich angrenzend an die vorhandene Bebauung: 6stlich
befindet sich ein allgemeines Wohngebiet, stdlich befindet sich ein einge-
schranktes Gewerbegebiet, das gegenwartig als Solarpark genutzt wird. Fir die
Bewertung der Immissionssituation ist auf die im seit 2001 rechtskraftigen BP
»IN Repperstal® festgesetzte bauliche Nutzung einzugehen. In diesem erfolgt die
Festsetzung eines hinsichtlich der Larmentwicklung eingeschrankten Gewerbe-
gebiets. Einschréankende Vorgaben wurden aufgrund der angrenzenden Wohn-
nutzungen getroffen und gelten auch fur die aktuell geplante Wohngebietsaus-
weisung. Darliber hinaus getroffene Vorgaben zur Eingriinung des einge-
schrankten Gewerbegebiets werden zusammen mit den Vorgaben zur Anlage
und Bepflanzung eines Larmschutzwalls innerhalb des Plangebiets ,Auf dem
hohen Rech* als ausreichend erachtet, um Immissionen in Form von Larm und
Staub einzuddmmen. Weitergehende einschrankende Regelungen innerhalb
des eingeschrankten Gewerbegebiets sind im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens fir betreffende Betriebe vorzugeben.

Demnach sind im Zuge des weiteren Verfahrens keine bauplanungsrechtlichen
Vorgaben Uber die bestehenden Festsetzungen hinaus zu treffen.

Weiterer Handlungsbedarf besteht somit nicht.

Planungsbiro Hicking
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Beschluss:

Die Stellungnahme der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Gewerbeaufsicht wird zur Kenntnis genommen. Es besteht wie oben dar-
gelegt keine Notwendigkeit zur Festsetzung zusatzlicher planerischer MalRnahmen, um madgliche zukinftige Immissionskonflikte aus dem angrenzenden ein-

geschrankten Gewerbegebiet zu vermeiden.

Abstimmungsergebnis: Dafr: einstimmig
Dagegen:
Enthaltungen:

Planungsbiro Hicking
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14. Abwasserwerk Vordereifel, Eigenbetrieb der Verbandsgemeinde
Kelberger Stral3e 26, 56727 Mayen, 08.02.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir haben vom Bebauungsplanentwurf fir das Teilgebiet ,,Auf dem hohen Rech®;
in der Ortsgemeinde Virneburg Kenntnis genommen und nehmen hierzu wie folgt Stel-
lung:

1. Die mit uns abgestimmte Form der Entwésserung im Trennsystem ist korrekt, je-
doch bedarf es fiir die weitere Verfahrensschritte verschiedener textlicher Korrek-
turen und Kilarstellungen wie folgt:

> Begriindungen:
Anderungen sind auf folgenden Seiten geméafR nachstehendem Vorschlag
vorzunehmen:

Fachliche Erwiderung / Abwagungsvorschlag

Die Stellungnahme des Abwasserwerks Vordereifel wird zur Kenntnis genom-
men.

1. Den Anregungen zu textlichen Korrekturen und Klarstellungen hinsichtlich
der Entwasserung wird gefolgt. Die Planunterlagen werden entsprechend
redaktionell angepasst.

Planungsbiro Hicking
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> Seite18:

6.4 Technische ErschlieBung mit zwei zentralen offentlicher
Versickerungsanlagen

Wasserversorgung
Die geplante Erweiterung wird Uber eingn Anschluss an das offentliche Netz der Wasserver-
sorgung argebunden.
Abwassel‘oesemgung .

Das Baugebiet wis rennsystem entwassert. Hierfiir werden Regen- und Schmutzwasser-
kanalisation innerhalb der ErschlieBungsstralie verlegt.

Obsrflachenwasser offentliche Versickerungsbecken |
Da das Genoiet topographisch bedingt vom Hochpyhkt aus in zwei verschiedene Himmelsrich-
tungen abfillt, sind zwei Regenriickhaltebeeken erforderlich, Der Regenwasserkanal in der

nach Sldosten verlaufenden ErschlieRungsstralle wird an eine im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes .In Repperstal” festgesetzte Regendickhaliefliche, welche sich sidlich des
Plangebiets (Flur 4, Flurstick 1097) befindet, angeschlos . Der nach Norden verlaufende

Regenwasserkanal wird an eine anzulegende e im Bereich des Flurstiicks
40/1 der Flur 4 angeschiossen.

Schmutzwasser
DacSch ler wird an den Kanal in der Stralle Mihlenberg angeschlossen und

offentliche Versickerungsflache ]

(ber das in der Ortslage vorhandene Kanalsystem der entsprechenden Klaranlag efuhrt

Energieversorgu

An der dstlichen Plangebia mast
ie ei Endmast, : Hurch

:?::: :':;:lus'; ::‘ igan den vorhandenen Mischwasserkanal in der Strafle i

Milhienberg und der Schmutzwasserkanal im
Der Betreiter der 20 kKMnordwestlichen Teil in den Mischwasserkanal in dar StraRepnds-
gemeindeverwaltung s Burgblick nter-

irdisch zu verlegen. Entsprechend dieser Absichiserklarung verlauft
Rahmen der weiteren Planung als Erdkabel in den 6ffentlichen Ven(ehrsﬂache Im Bereich
der offentlichen Grinflache ist ein entsprechendes Leitungsrecht zugunsten der Westneiz

GmbH festzesetzt,
Nitzbachtal

Telekommunikation
— wird im weiteren Verfahren ergénzt —

> Seite24
Fir den Bereich nordostiich der Freileitung wird im Bereich des Flurstiicks 40/1 der Flur 4 eine
weitere Flache fu angelegt. Es liegt eine entsprechende Baugrundun-
tersuchung der Gesell fir Umwelt- und Geotechnik mbH vom 12.10.2022 vor, die in Ka-
pitel 5 des geotechnischen s zu dem Urteil kommt, dass ,die ortlich vorkommenden
Boden hinsichtlich inrer Machtigked erraum) und der orilichen Grundwasserverhaltnisse
potenziell fr eine Versickerung geeigne

‘als offentliche Versickerungsfliche |
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> Seite 30
I.;pel;az-ung-sp-!a.n .J.\'t'.r.f.ge—r:hohen Rech® - Begriindung Seite 30
7.10 Leitung hte/Di barkeiten

Innerhalb des Plangebiets verlaufen Leitungen, die nicht in dffentlichen Verkehrsflachen, son-
dem auf den &ffentlichen Griinflachen liegen. Zur Sicherung dieser Leitungen sind daher

Dienstbarkeiten eingetragen. In der Planurkunde werden diese FIT—*—“‘“*L—‘:-*—-‘-‘—]
s Abwasserwerkes
Leitungsrechten belastet. Es handelt sich um folgende Leilungerﬁt Y er

« Kar ht (Regen- ) zugunsten der-Yerbandsgemeindewerke
Vordereifel sowie
« Energiekabelieitungsrecht zugunsten der Westnetz GmbH.

In der Planurkunde sind lediglich die Rechte gekennzeichnet, die sich auf unterirdische Lei-
tungen beziehen. Daher sind insbesondere bezlglich der nicht eingetragenen. anderweitig
1 Rechte, Di keiten oder Baulasten unbedingt das Grundbuch und das Bau-

»  Seited9

9.2.2.4 Wasser

Bestand:
Die Flachen im Plangebiet sind nicht als Wasserschutzgebiet ausgewiesen. Innerhalb des
Plangebiets tritt kein Oberflachengewasser auf. Das geplante Baugebiet liegt auch nicht in
einem im RROP 2017 abgegrenzten Vorrang- bzw. Vorbehaltsgeblet Grundwasserschulz (s.
Kap.6.1).

Das Plangebiel zahit zu der Grundwasseriandschaft Devonische Schiefer und Grauwacken.
Die Grundwassemeubildung liegt im Ubergangsbereich von 59 mm/Jahr. Die Grundwasser-
Uberdeckung wird mit mittel angeben (MINISTERIUM FUR KILMASCHUTZ, UMWELT, ENERGIE UND
MOSILITAT 2022).

Planung:
Es sind 30 Baugrundsticke, StraBenfidchen (ErschlieBungsstraBe, FuBweg sowie Wirt-
schaftsweg), eine Flache fir die Regenrickhaltung, eine offentliche Grinfliche sowie eine

Flache zur Errichtung eines Larmschutzwalls vorgesehen . . "
Formulierung passt nicht, da maximal

Bewertung: Empfehlung zur freiwilligen Nutzung
Der Bodenwasserhaushalt wird durch den Flachenv: ausgesprochen werden kann, bzw.

dert. Die Einschrankungen konnen zu einem erhdhteri Obe Zisternennutzung als Vorschlag.

wasser, zur Verschéarfung der Hochwasserwelle zur Vermmaerungaereron Treu

sern, Oberflachenwa: ist durch geeignete Mallnahmen (Rackhaltung-/ Ver-
sickerung) soweit wie moglich im en. Hierzu wird im norddstlichen Teil des

Plangebietes eine Fiiche fir die Rickbaltung von Niederschlagswasser festgesetzt. Weiterhin
wird ein bereits im Bebauungsplan .In"Repperstal® festgese!zte){ Regenriickhaltebecken zur

Planungsbiro Hicking
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» Seite50

9.2.2.6 Landschaftsbild und Erholungspotenzial

Bestand:

Das geplante Vorhaben befindet sich am westlichen Ortsrand von Vimeburg. Die Fldchen im
Plangebiet sind einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung unterzogen. Auf der Griinflache
befinden sich keine Geholzstrukturen, die den Landschaftsraum aufwerten. Angrenzend an
die Lagerfldche sind vereinzelte Stréucher, Fichten und Obstb&ume vorhanden, Ostlich des
Plangebietes verlauft rickwartig zur vorhandenen Bebauung ein Grasweg.

Planung:
Es sind 30 Baugrundstiicke, StraBenflachen (ErschlieBungsstraie, FuBweg sowie Wirt-

schaftsweg), eine Flache fur die R Gckhaltung, eine offentliche Griinfliche sowie eine
Flache zur Errichtung eines Larmschutzwalls seher ntrale offentliche Versickerung

Bewertung:
» Seite74
Ortsgemeinde Vimeburg
Bebauungsplan Auf dem hoten Rech® — Begrindung Seite 74
Wasser.

Inrerhalb des Plargediets Irit kein | gennge Er-
Oberflachengewasser aut Das suf | heblichkelt
’ Strallen  anfallenie  Obharflichen-
|‘/ersncl:emngsﬂ§chen I Km&’lgg ver Sanmelieitingen

gen geplantes> Regenrucknalierna-
chen zugeftthr (5. Kap. 9.2.2.1).

! 1 n, bal re Velrait:
Planoebinl bastan! zum am&len Tal | aannoe  Fre

).
> Textfestsetzungen:

Anderungen sind auf folgenden Seiten gemai Vaorschlag vorzunehmen:

» Seite3

6 Riickhaltung und Versickerung von Nieder
AN T N T4 B G e
-

}Elluu;l::;hun Vursickeungsilache |

Das Baugekiet wrd im Trennsvetem entrdssat Arfalzrdes Jozrschuesidss und
it au’ den Baugrundsticcen versitkerbares Obeflachenwasser st :er\émerhdc
@23 langebieles testgesetzier He%mck‘ haltetidche sowle dar Regenrizkhaltelizzne
Im Bereick des Babauungsplanas 1 Rapperrmal” ZuzLIsitan. St dis walsemn Hinve 38
uater T=il D, Ziff 1 wieg werwiesen
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¥ Seite 4

Ortsgemeinde Virneburg

Bebauungsplan ,Auf dem hohen Rech" —

Textfestsetzungen Sete 4

7.2 Im Bereich der offentlichen Griinflache, die als Umgrenzung der Flachen fiir besondere
Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Snne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes festgesetzt ist, ist ein Larmschutzwall herzu-
stellen (siehe Textfestsetzung unter Teil A, Ziff. 9.1 und 10.3).

8 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

In der Planzeichnung sind Flichen gekennzeichnet, die mit Leitungsrechten bel

sind:

_‘des Abwasserwerkes ]

1. Kanalleitungsrecht (Regen- und Schmutzwasser) zugunsten de?—VerbandsgerreTnT

tewerke Vordereifel sowie

2. Energiekabelleitungsrechl zugunslen der Westnelz GrmbH.

¥ Seite 10
Hinweise und Empfehlungen
(nicht rechtsverbindlich)

Niederschlagswasser

1.1 Riickhaltung und Versickerung von Niederschlags{soll nach § 55 Abs. 2
Fir die Einleitung des Niederschlagswassers wird eilWasserhaushaltsgesetz (
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) durchgefuihrt. Entsprortsnah versickert oder
tailplane werden in Abstimmung mit der SGD Nor,

Abfallwirtschaft und Bodenschutz, Koblenz erstelit

, verrieselt) in der Flache
zurlickgehalten werden,

1.2

Anfallendes unbelastetes Niederschlagswasser istg f-Wasserhaushal in
decFliache zurickzuhalten. Die Versickerung (ber die belebte Bodenzone bedavi der
wasserrechtlichen Genehmigung. Ein Gutachten Gber die Versickerungsfahigkeit des
Bodens ist dem Bebauungsplan als Anlace heinefiial_Im Rahmen der Gestaltung und
Nutzung der unbebauten Flichen ¢ZUr ANETKENNUNG Lyicks und der Gebaude sollte
eine entsprechende Oberfl anzuzeigen. vorgenommen werden (2.8,
als Teich, Mulde, Zisterne). GemaR ATV-Information ist fir den Flachenbedarf einer
Muldenversickerung von 54 10 m? Flidche pro angeschlossene 100 m? versiegelte Fla-
che auszugehen.

Die Anlage von Schll nnen, Rigolen 0.4. ist wasserwirtschaftlich unerwinscht und
bedarf einer wassesfechtlichen Zulassung. Pro 100 m? versiegelter Grundsticksflache
wird der Einbau giher Zisterne mit einem Fassungsvermdagen von 3 m* empfohlen. Das
in Zisternen peicherte Niederschlagswasser darf nur auBerhduslich verwendet
werden. Eingdnnerh&usliche Verwendung von Niederschlagswasser als Brauchwasser
(2.B. Toilefténspilung) ist nach § 13 Abs. 4 der Trinkwasserverordnung dem zustandi-

gen Gesundheitsamt zu melden und z{|n die Zuleitung ist ein geeichter Wasserzahler

werkenanzuzeigen.
Gefdhrdung durch Starkregen

einzubauen, dessen nachgewiesener
Verbrauch zusatzlich zu

Nach § 5 Abs. 2 WHG ist jede Person, Schmutzwassergebiihren herangezogen wird.

Rahmen des ihr Mdalichen und Zumuibaren veroflichiel. ceelanele Vorsoroemal-

Planungsbiro Hicking
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2. Furdas Plangebiet entsteht durch die Vorhaltung der &éffentlichen Entwéasserungs-
anlagen umfangliche Beitragspflicht zur Schmutz- und Niederschlagswasserbe-
seitigung.

Weitere Anregungen werden nicht gegeben.

Mit freundlichen Grilken

2. Beitragsrechtliche Regelungen zur Schmutz- und Niederschlagswasserbe-
seitigung sind nicht Gegenstand der Bauleitplanung. Dementsprechend be-
steht diesbezuglich kein weiterer planungsrechtlicher Handlungsbedarf.

Beschluss:

Die Stellungnahme des Abwasserwerkes Vordereifel wird zur Kenntnis genommen. Die mitgeteilten Anregungen zu textlichen Korrekturen und Klarstellungen
beziglich der Entwasserung werden redaktionell in den Planunterlagen angepasst. Die redaktionelle Anpassung der Planunterlagen wird gebilligt. Beitrags-

rechtliche Regelungen sind nicht Gegenstand der Bauleitplanung.

Abstimmungsergebnis: Dafr: einstimmig
Dagegen:
Enthaltungen:

Planungsbiro Hicking
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15. Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirt-
schaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz
KirchstralRe 45, 56410 Montabaur, 14.02.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur oben genannten MaRnahme in der Ortsgemeinde Virneburg nehmen wir wie
folgt Stellung:

1.  Oberflaichenwasserbewirtschaftung

Die Beseitigung des Niederschlagswassers hat unter Berlicksichtigung der §§
5 und 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und des § 13 Abs. 2
Landeswassergesetz (LWG) zu erfolgen.
Aus wasserwirtschaftlicher Sicht kann der geplanten
Niederschlagswasserbewirtschaftung mit Riickhaltung und Versickerung des
anfallenden Niederschlagswassers grundsétzlich zugestimmt werden.

Auf die Notwendigkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis zur
Gewasserbenutzung wird hingewiesen.

2. Schmutzwasserbeseitigung

AusschlieBlich das im Baugebiet anfallende Schmutzwasser ist (iber die
entsprechende Ortskanalisation mit zentraler Abwasserreinigungsanlage zu
entwéassern.

Weitere Belange unserer Regionalstelle werden nicht beriihrt.

3. AbschlieRende Beurteilung
Unter Beachtung der vorgenannten Aussagen bestehen gegen die Aufstellung des
Bebauungsplanes aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken.

Ihre zusténdige Kreisverwaltung erhalt diese Mail in cc zur Kenntnisnahme.

Hinweis: Unsere Stellungnahmen im Rahmen der Bauleitplanung werden kinftig
in der Regel elektronisch liber dieses Postfach versendet. Wenn Sie eine
Papierfassung benétigen, bitten wir um kurze Mitteilung.
Kinftige Anfragen um Stellungnahmen im Rahmen der Bauleitplanung kénnen Sie
uns gerne ebenfalls auf diesem Wege an die Adresse

auleitplanung@sgdnord tibermitteln. Sie gilt zun&chst nur fir die
Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Koblenz. Andere
Abteilungen oder Referate in unserem Hause bitten wir auf separatem Wege zu
beteiligen.

Mit freundlichen Griiten
Im Auftrag

Fachliche Erwiderung / Abwégungsvorschlag

Die Stellungnahme der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regional-
stelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Oberflachenwasserbewirtschaftung:

Die Hinweise auf 88 5 und 55 WHG sind bereits in den Textfestsetzungen ent-
halten. Der Hinweis auf § 13 Abs. 2 LWG wird nicht aufgenommen, da Nieder-
schlagswasser nicht in Gewasser eingeleitet, sondern den Versickerungsanla-
gen zum Teil innerhalb und groR3tenteils auBerhalb des Plangebietes, im Gewer-
begebiet ,In Repperstal“, zugefihrt wird. Somit ist der Hinweis nicht zutreffend.
Der Anregung bezlglich der Notwendigkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis
wird gefolgt. Die wasserrechtliche Erlaubnis wird im weiteren Verfahren bean-
tragt.

Schmutzwasserbeseitigung:

Der Anregung wird bereits entsprochen.

Planungsbiro Hicking
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Beschluss:

Die Anregungen der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz werden zur Kenntnis genom-

men. Der Verweis auf 8 13 Abs. 2 LWG ist nicht zutreffend. Die wasserrechtliche Erlaubnis wird beantragt.

Abstimmungsergebnis: Dafr: einstimmig
Dagegen:
Enthaltungen:

Planungsbiro Hicking
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16. Landesbetrieb Mobilitdt Cochem-Koblenz, Fachgruppe Betrieb, An-

bau/Sondernutzung
Ravenéstralle 50, 56812 Cochem, 14.02.2023

Sehr geehrter Herr Gab,

zundchst bedanken wir uns fir die gewahrte Fristverlangerung.

Gegen die Bauleitplanung der Ortsgemeinde Virneburg zur Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Auf dem hohen Rech” werden aus straenbaubehdordlicher Sicht
diesseits keine grundsatzlichen Bedenken erhoben.

Die Anbindung des Plangebietes ist Uber eine neue ErschlieBungsstrale vorgesehen,
welche direkt an die freie Strecke der K 12 anbindet. Zur Herstellung einer
verkehrsgerechten ErschlieBung des Planbereiches ist die Anlage einer Linksabbiegespur
gem. RAL 2012 erforderlich. Diese wurde in der Planung bereits berticksichtigt. Wir bitten
diesbezUglich noch einen Nachweis der notwendigen Sichtweiten sowie der Schleppkurven
nachzureichen,

Ferner ist im Vorfeld mit dem LBM Cochem-Koblenz eine Baudurchfiihrungsvereinbarung
fur die ErschlieBung des Plangebietes abzuschlieRen.

Erganzend erlauben wir uns felgenden Hinweis:

Die hinzukemmende Wohnbebauung erfolpt in Kenntnis der Verkehrsldrmsituation. Daher
hat die Crtsgemeinde Virneburg durch entsprechende Festsetzungen in der Planurkunde
hzw.in den textlichen Festsetzungen zum o. g. Bauleitplan den Erfordernissen des § 1 Abs.
SNr.li.V.m.§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie zum Schutz vor selchen
Einwirkungen oder zur Vermeidung hzw. Minderung solcher Einwirkungen, fir die zu
treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen im Innen- und
AuRenwchnbereich in ausreichendem MalR Rechnung zu tragen.

Die hierzu erforderlichen Nachweise sind durch die Tragerin der Bauleitplanung in eigner
Verantwortung zu erhringen. Sie tragt die Gewdhr fur die Richtigkeit der schalltechnischen
Beurteilung.

Fachliche Erwiderung / Abwégungsvorschlag

Der Landesbetrieb Mobilitat (LBM) Cochem-Koblenz tragt grundsatzlich keine
Bedenken gegen die Planung vor.

Der Anregung bezilglich des Nachweises der notwendigen Sichtweiten sowie
der Schleppkurven wird gefolgt. Die Nachweise werden im Zuge der Straf3en-
planung erbracht. Die erforderlichen Sichtdreiecke werden in der Planzeichnung
erganzt.

Die Baudurchfuhrungsvereinbarung fir die ErschlieBung des Plangebietes wird
im weiteren Verfahren abgeschlossen.

Die Hinweise zur Gewahrleistung eines Schutzes vor schadlichen Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes in Zusammenhang
mit der KreisstraBe K 12 werden zur Kenntnis genommen. Zur Sicherstellung
der Erfordernisse des § 1 Abs. 5Nr. 1 i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wurde
seitens der Ortsgemeinde bereits eine Prognose der Schallimmissionen beauf-
tragt. Die erforderlichen Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen wurden entsprechend in die Planunterlagen aufgenommen. Die Er-
gebnisse der Prognose wurden bereits in den Planunterlagen zur friihzeitigen
Beteiligung beachtet, sodass gegenwartig kein weiter Handlungsbedarf besteht.

Planungsbiro Hicking
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Die Crtsgemeinde hat mit der Festsetzung bzw. Durchfiihrung der infolge der
Bauleitplanung erforderlichen Larmschutzmalnahmen auch sicherzustellen, dass der
StraRenbaulasttriger bei einem kiinftigen Neubau oder der wesentlichen Anderung der K
12 nur insoweit Larmschutzmalnahmen zu betreiben hat, als diese Gher das hinausgehen,
was sie im Zusammenhang mit der Bauleitplanung bereits hitte regeln missen.

Fur Ruckfragen stehen wir gerne zur Verflgung.

Mit freundlichen Grifen
Im Auftrag

Beschluss:

Die Anregungen des Landesbetriebs Mobilitat Cochem-Koblenz werden zur Kenntnis genommen. Die Nachweise zu notwendigen Sichtweiten und Schlepp-
kurven werden im weiteren Verfahren im Zuge der StralRenplanung erbracht. Die erforderlichen Sichtdreiecke werden in der Planzeichnung erganzt. Zur Beur-
teilung der schalltechnischen Auswirkungen wurde bereits ein LArmgutachten erstellt. Die Ergebnisse sind bereits in der friihzeitigen Beteiligung Bestandteil

der Planunterlagen gewesen.

Abstimmungsergebnis: Dafdr: einstimmig
Dagegen:
Enthaltungen:
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