Ortsgemeinde Weiler Vorlage Nr. 110/140/2023

Beschlussvoriage
TOP | Bebauungsplan "Auf dem Roth" Verfasser:
1.1 Wiirdigung der wahrend der Eea;%e'te_"dzr% Gab
Offenlage gemiR § 3 Abs. 2 BauGB Bt ———
\ atum: Aktenzeichen:
eingegangenen Anregungen" 10.05.2023
1.2 Satzungsbeschluss gemaR § 10
BauGB Telefon-Nr.:
02651/8009-36
Gremium Status Termin Beschlussart
Ortsgemeinderat offentlich 24.05.2023 Entscheidung

Beschlussvorschlag:

1.1. Siehe nachfolgende Einzelbeschllsse im Sachverhalt zu dieser Vorlage

1.2. Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB

Nachdem sich aus den Beschliissen unter 1.1 keine Anderung der Planung ergeben
hat, kann nunmehr der Satzungsbeschluss gefasst werden.

Aufgrund der vorstehenden, abschliefenden Abwagungsentscheidungen beschlieldt
der Ortsgemeinderat den beigefligten Bebauungsplan flr das Teilgebiet ,Auf dem
Roth", bestehend aus dem Satzungstext einschlieRlich Katasterplan mit dem zeich-
nerisch dargestellten Geltungsbereich und den textlichen Festsetzungen als Sat-
zung.

Der Satzung ist eine Begrindung beigeflugt.

Eine Ausfertigung des Satzungstextes ist Bestandteil der Niederschrift.

Der Ortsburgermeister wird mit der Ausfertigung der Planunterlagen und nach der
erfolgten Ausfertigung mit der o6ffentlichen Bekanntmachung gemat § 10 Abs. 3

BauGB in der Heimat- und Burgerzeitung ,Unsere Vordereifel® fur den Bereich der
Verbandsgemeinde Vordereifel beauftragt.

Beschluss:




Abstimmungsergebnis:

[] [] Ja | Nein | Enthaltung | [_] []
Ein- Mit Laut Beschlussvor- | Abweichender
stimmig | Stimmenmehrheit schlag Beschluss

Sachverhalt:

Der Ortsgemeinderat hat am 25.05.2022 die Aufstellung des Bebauungsplanes "Auf
dem Roth" beschlossen.

Die Offentlichkeit wurde im Rahmen der Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom
27.03.-28.04.2023 beteiligt. Die Trager offentlicher Belange und die Nachbargemein-
den wurden mit Email vom 14.03.2023 zur Stellungnahme aufgefordert.

Folgende Beteiligte haben mitgeteilt, dass ihrerseits keine Anregungen vorzubringen
sind:

Deutscher Wetterdienst, Offenbach

Generaldirektion Kulturelles Erbe, Landesarchaologie
PLEdoc GmbH, Essen

Handwerkskammer Koblenz

Landesfischereiverband Rheinland-Pfalz
Dienstleistungszentrum landlicher Raum Westerwald-Osteifel
Schutzgemeinschaft Deutscher Wald Rp e.V.
Landesbetrieb Liegenschafts- und Baubetreuung, Koblenz
. Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz

10.Bundeswehr

11.Wasserversorgungs-Zweckverband Maifeld-Eifel, Mayen
12.Westnetz

N> hWN =

Zu folgenden Stellungnahmen sind Beratungen / Beschlisse erforderlich:

1. Kreisverwaltung Mayen-Koblenz, Referate untere Landesplanung, Stralien-
verkehr, Brandschutz und Naturschutz, Wasserwirtschaft

2. Abwasserwerk Vordereifel

3. Generaldirektion Kulturelles Erbe, Landesarchaologie / erdgeschichtliche
Denkmalpflege

4. Deutsche Telekom

5. Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft mbH, Kéln

6. Forstamt Ahrweiler

Sofern sich aus den Abwéagungsbeschliissen keine Anderung der Planung ergibt,

kann der Satzungsbeschluss erfolgen und der Bebauungsplan zur Rechtskraft ge-
bracht werden.
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1. Kreisverwaltung Mayen-Koblenz, Stellungnahme vom 24.04.2023

1.1 Referat Naturschutz, Wasserwirtschaft — Teilgebiet Wasserwirtschaft

zu den o.g. Unterlagen nenmen wir wie folgt wasserwirtschaftlich Stellung:

1 Wasserwirtschaftliche und bodenschutzrechtliche Beurteilung des
Plangebiets:

Das betrachtete Teilgebiet befindet sich in keinem festgesetzten Wasser- oder
Heilquellenschutzgebiet.

Es befinden sich keine Wasserrechte im Plangebiet.

Durch die geplante MalBnahme werden keine Oberflachengewasser tangiert.
Das Bodenschutzkataster des Landes Rheinland-Pfalz enthalt fur das Gebiet keinen Eintrag.

Die Niederschlagswasser sollen gemal vorliegender Planung zentral dber eine
Abwasseranlage ins Grundwasser eingeleitet werden.

Die anfallenden hausiichen Abwasser sollen der dffentlichen Abwasserentsorgung angedient
werden.

Wasserwirtschaftlich bestehen gegen die Planungen keine Bedenken, wenn die
nachfolgenden Punkte beachiet werden:

. Hinweise:

A, Bodenschutz;

1. Soliten zur Baugrundvorbereitung und ErschlieBung Aufschittungen  mit
Fremdmassen erforderlich werden, ist dies anhand einer Baugrunduntersuchung zu
den hydrogeologischen Standertbedingungen und mit Angabe der vorgesehenen
Boden- und. Bauschuttmaterialien entsprechend des Gesetzes zum Schutz vor
schéadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (BBodSchG) und
den Anforderungen der LAGA (Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Abfall), Mitteilung
M 20. Anforderungen an die stcffliche Verwertung wvon mineralischen
Reststoffen/Abféllen - Technische Regeln, darzustellen.

B. Schmutzwasser:

2. Die Schmutzwéasser sollen der dffentlichen Kanalisation angedient werden. Hierflr ist
eine Zustimmung des Abwasserbeseitigungspflichtigen erfarderlich.

C. Niederschlagswasser:

3. Aufgrund der beabsichtigten zentralen Versickerung der unbelasteten
Niederschlagswasser ins Grundwasser ist eine gesonderte wasserrechtliche
Erlaubnis fir die Gew&sserbenutzung zu beantragen. Erst wenn diese Erlaubnis
vorliegt ist eine funktionsfahige Abwasserbeseitigung gesichert, die Bestandteil einer
ordnungsgemaélen Erschliefung ist.

4. Hinweis:

Den Bauherren wird darliber hinaus emplohlen das anfallende Niederschlagswasser
auf den privaten Grundsticken in Zisternen zu sammeln und als Brauchwasser zu
verwenden.

Wiirdigung:
Bezlglich der Verbringung der anfallenden Schmutz- und Oberflachenwasser wur-
den das Abwasserwerk der Verbandsgemeinde Vordereifel sowie die Struktur- und
Genehmigungsbehdrde Nord beteiligt und das vorgesehene Konzept der getrennten
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Ableitung abgestimmt.

Die genannte wasserrechtliche Erlaubnis ist vor der baulichen Umsetzung einzuho-
len.

Die Empfehlung zur Nutzung von Brauchwasser ist bereits in den Unterlagen enthal-
ten.

Die geforderte Loschwassermenge von 800I/min (13,4 I/s) Uber 2 Stunden kann ge-
malf Aussage des WVZ bereitgestellt werden.

Eine Beschlussfassung ist entbehrlich.

1.2 Referat Naturschutz, Wasserwirtschaft — Teilgebiet Naturschutz

wir verweisen auf unser Schreiben vom 01.06.2022, welches wir inhaltlich vollstdndig
aufrechterhalten.

Die im Rahmen des Verfahrens nach § 4 Abs. 1 BauGB getroffene Entscheidung der
Ortsgemeinde ist mit geltendem Recht (Voraussetzungen der Anwendbarkeit des § 13b
BauGB) nicht vereinbar. Der B-Plan wére im Rahmen einer Normkontrolle — hier
Unterschlagen des Vollzugs der Eingniffsregelung, die im Vollverfahren abzuarbeiten ist -
angreifbar.

Schreiben vom 01.06.2022:

das Aufstellen eines Bebauungsplans auf der Grundlage des § 13b BauGB ist nur unter der
Voraussetzung zulassig, dass sich die Fldchen for die Wohnnutzung ,an im Zusammenhang
bebauter Ortsteile anschlieflen”.

Dies ist hier eindeutig nicht der Fall. .

Der vorausgesetzte Bebauungszusammenhang, der den Eindruck einer Geschlossenheit
und Zusammengehorigkeit erwecken, Ausdruck einer organischen Siedlungsstruktur sein
und sich einfligen muss, ist nicht gegeben. '

Norddstlich grenzt ein Gemeinde eigener Weg (Flur 13, Flurstick 73/1) und daran eine
groRe offene Grinlandflache (Auf dem Sihrchen), siiddstlich die Gemeindestralle
~othstrale® (Flur 13, Flurstiuck 75/1), sidwestlich offene Ackerflur und nordwestlich der
Gemeinde eigene Weg (Flur 13, Flurstiick 72) sowie 1 bebaute Flache (Teilfliche der Flur
13, Flurstiick 39/1) an.

Die gesamte Flache ist unzweifeihaft im AuRBenbereich nach § 35 BauGB gelegen.

Das Instrument des § 13b BauGB ist ausschlieRlich fur die Falle geschaffen, die im
Baugesetzbuch benannt sind. Es ist nicht geschaffen, um die Pflichten zum Abarbeiten der
Eingrifisregelung und zur Kompensation von Eingriffen zu umgehen. Im vorliegenden Fall ist
das Vollverfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplanes anzuwenden.

Wiirdigung:

Die Beurteilung des Vorliegens der Voraussetzungen zur Durchflihrung eines Verfah-
rens auf Basis des § 13b BauGB obliegt nicht der Unteren Naturschutzbehorde.

Bei dem angrenzenden Bereich nordlich des Plangebietes handelt es sich unstreitig
um eine Flache, die den Anforderungen gemall § 13a BauGB entspricht. Hier fuhrt
die Ortsgemeinde Weiler bereits seit Jahren Gesprache mit den Eigentumern, um
diese Flache als Wohnbauflache zu entwickeln. Aufgrund verschiedener Umstande
ist eine kurzfristige Realisierung nicht umsetzbar, an der Umsetzung wird jedoch
nach wie vor ernsthaft festgehalten.

Der vorliegende Geltungsbereich grenzt im Osten an die bereits vorhandene Bebau-
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ung an, durch die erklarte Absicht der Ortsgemeinde zur Ausweisung der noérdlichen
Flache wird mittelfristig auch dort ein Angrenzen an die bestehende Ortslage von
Weiler gegeben sein.

Die genannten Baullicken und Flachenpotentiale befinden sich vollstandig in Privat-
eigentum. Eine Verkaufsbereitschaft wurde abgefragt, ist jedoch nicht gegeben. Die-
se Flachen sind dem Markt somit entzogen und stehen flr die Deckung des vorhan-
denen Bedarfs bzw. der aktuellen Nachfrage nicht zur Verfugung. Die Begrindung
zum Bebauungsplan wird zu diesem Themenbereich erganzt und konkretisiert.

Die Ortsgemeinde Weiler sieht aufgrund der o. g. Ausfihrungen die Vorrausetzungen
zur Anwendung des § 13b BauGB weiterhin als gegeben an und halt daher an der

weiteren Planung auf dessen Basis fest.

] ] Ja | Nein | Enthaltung | [ ] []
Ein- Mit Laut Beschlussvor- | Abweichender
stimmig | Stimmenmehrheit schlag Beschluss

1.3 Referat untere Landesplanung

die Ortsgemeinde Weiler beabsichtigt die Aufstellung eines Bebauungsplans ,Auf dem Roth® zur
Schaffung von neuen Wohnbauflachen. In Ergénzung zu unserer Stellungnahme im Anhérungs-
verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB vom 21.06.2022 geben wir folgende Stellung ab.

Wie in den Unterlagen beschrieben besteht der Grundsatz Innen- vor AuBenentwicklung unein-
geschrankt, auch beim beschleunigten Verfahren. Demnach miissen vorrangig die vorhandenen
Potenziale aktiviert und flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen angewendet wer-
den. Die Fesistellung von Bauflichenbedarf muss von der Gemeinde in der Abwagung als Belang
beriicksichtigt werden.

Die _Ortsgerneinde Weiler verfugt diesbeziiglich gem. Raum+ Monitor Gber 16 Bauliicken sowie
zwei Aullenreserven (Flache 79 mit 3.660 m? und Flache 80 mit 3.470 m?). In den Planunterlagen
im Anhdrungsverfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB waren keine Begriindung zu hierzu zu finden.

Gemaf der Wiirdigung des Ortsgemeinderates Weiler vom 08.03.2023 wurde dargelegt:
«Die genannten Baullicken und Fidchenpolentiaie befinden sich volistandig in Privateigen-
tum. Eine Verkaufsbereitschaft wurde abgefragt, ist jedoch nicht gegeben. Diese Flichen
sind dem Markt somit enfzogen und stehen fiir die Deckung des vorhandenen Bedaifs
bzw. der aktuellen Nachfrage nicht zur Verfiigung. Die Begriindung zum Bebauungs-
plan wird zu diesem Themenbereich ergénzt und konkretisiert.”

Leider ist diese Darlegung zu den Innen- und Auenreserven in denen im Internet verdffentlichten
Unterlagen (hier: Begriindung) nicht erfolgt. Damit ist dieser raumordnerische Belang in den Ab-
wagungsunterlagen nach unserer Auffassung nicht ausreichend dargelegt. Wir sehen daher die
Unterlagen und somit das Abwagungsmaterial als nicht vollstandig an. Die korrekte Durchfihrung
des Planverfahrens ist aber umso wichtiger, da diese abwagungsfehlerfreie Entscheidung dem
Planungsergebnis Legitimation und Akzeptanz verleiht,
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Wiirdigung:

Die Begriindung zum Bebauungsplan wird im Rahmen einer redaktionellen Uberar-
beitung der Unterlagen zum Thema Aullenreserven folgendermalien erganzt:

Bei der Flache 79 handelt es sich geméal3 Flachennutzungsplan um eine gemischte
Bauflache. Diese ist somit fiir Ausweisungen von Uiberwiegender Wohnbebauung
nicht geeignet. Eine konkrete Nachfrage nach gemischten Bauflédchen besteht derzeit
nicht.

Die Flache 80 wird von einem Graben gequert. Dieser ist gemall Geoportal als Ge-
wésser einzustufen. Aufgrund der diesbeziiglichen einzuhaltenden und absehbaren
wasserrechtlichen und naturschutzfachlichen Vorgaben ist eine bauliche Nutzung
nicht wirtschaftlich darstellbar.

Dartiber hinaus findet sich in relativer Nédhe ein landwirtschaftlicher Betrieb.

Die Ortsgemeinde Weiler verfugt Uber 2 gemeindeeigene Grundsticke. Einige weni-
ge Baullcken befinden sich in Privateigentum. Eine eventuelle Verkaufsbereitschaft
der Eigentumer wurde abgepruft, diese besteht nicht. Damit ist festzuhalten, dass
diese Baugrundstiicke dem Markt entzogen sind und flr eine geordnete bauliche
Entwicklung nicht zur Verfugung stehen.

] ] Ja | Nein | Enthaltung | [ ] []
Ein- Mit Laut Beschlussvor- | Abweichender
stimmig | Stimmenmehrheit schlag Beschluss
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1.4 Referat Dorferneuerung

die Ortsgemeinde Weiler beabsichtigt die Aufsteliung eines Bebauungsplans ,Auf dem Roth" zur
Schaffung von neuen Wohnbauflachen.

Weiler verfligt Ober einen Ortsentwicklungsplan aus 1992 und befindet sich seit 2020 in einer
Fortschreibung. Gemar dem Orisbildplan grenzen an das Plangebiet mittelbar Neubauten (Er-
richtung nach 1945) an. Allerdings liegen nordlich gegeniber der Freifliche erhaltenswerte Bau-
ten (Hauptstrale 5, 6 und 11), die den Ortscharakter mitprigen. Auch befindet sich laut Plan in
der direkten Nachbarschaft zu Plangebiet ,ortsbildbildendes Griin®. Aus Sicht der Dorferneuerung
ist daher eine angepasste nicht Uberpragende Erschlielung und Bebauung der Fldchen sehr
wichtig.

Die HauptstraRe bildet zusammen mit der GroR- und Kirchstrae den Rand des historischen Orts-
kerns. Weiler zeichnet sich dabei durch eine kompakte Bebauung bei lockerer baulicher Anord-
nung aus. Das Dorf wird heute durch kleine Parzellen aufgeteilt. Grofiparzellen sind der Kirche
und dem Friedhof vorbehalten. Die durch die geplante Neuausweisung entstehende grofie ,Frei-
flache" ist daher ortsuntypisch und beeintréchtigt die bisherige Erscheinungsform als Haufendorf.
Als Baukorper sind meist zweigeschossige Baukérper mit Satteldachern vereinzelt mit Kopfwalm-
déchern vorhanden.

Leider stehen die Festiegungen im Bebauungsplan den beschlossenen Festlegungen aus dem
Ortsentwicklungsplan entgegen. So ist festzuhalten:

_Orisentwicklungsplan _ B-Plan ,Auf dem Roth*

Leitbild:
Ziel ist es, die architektonische Eigenart der | Keine Festsetzungen
einzelnen Hauser (gilt firr erhaltenswerte Bau-
ten) und die Eigenart der Raumstruktur zu
erhalten, die verschiedene Baustile zu wah-
ren und damit die Unverwechselbarkeit des
Ortsbildes zu sichern (gilt fur den Ort).

Baugeschichtliche Erwagungen und Anforde-
rungen an zeitgemafien Wohnkomfort bedar-
fen einer sorgfaltigen Abwégung.

Leitbild fir Neubauten im historischen Orts-
kern

.... Die Leitsétze far ortbildpragende Bauten
(Farbe sowie Materialitit der AuBenwande
und der Dachhaut) sind ebenso auf Neubauten
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anzuwenden. Auch die Dacher der Hiuser in
den Neubaugebieten auBerhalb des histori-
schen Ortskerns prigen maBgeblich die
Dachlandschaft des Gesamtortes, daher
sind bunte Décher, z. B. durch rote Dachpfan-
nen, unbedingt zu vermeiden.

Sollte es zwingend sein, groRe Bauten zu er-
richten, so sind deren Fassaden vertikal zu
gliedern: die Hochstbreite sollte 12 m nicht
Uberschreiten. Auch Neubauten miissen mit
Sattelddchern abgeschlossen sein, Flach-
dédcher sind nicht zuléssig.

Keine Festsetzungen zu Materialitast und
Farbe unter 3.1 getroffen.

Keine Festsetzungen zu Héchstbreite.

3.1.1 Dachform

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind
fir Hauptgebaude Flachdacher sowie ge-
neigte Dacher zuldssig

(r) Hofgestaltung

Bei der Hofgestaltung ist auf ein harmonisches
Zusammenspiel der Materialien zu achten. In-
dustrielle Beton-Pflastersteine (Rechteck-
steine) kénnen in Verbindung mit Natursteinen
dem Hofraum eine angenehme Erscheinung
verleihen und Hof- und Stralenraum miteinan-
der verbinden.

3.1.4 Nicht Uberbaute Flachen

Nicht {iberbaute Flachen bebauter Grundstil-
cke sind soweit sie nicht anderweitig genutzt
werden mussen (notwendige Stellplatze etc.)
als Grunflachen oder gartnerisch anzulegen
und zu unterhalten. Die Anlage und vollfla-
chige Abdeckung von Gartenflachen mit Mine-
raistoffen ist nur bis zu einer Flache von max.
5% der nicht bebauten und nicht durch Zu-
gange, Hofeinfahrten und Stellplatze befestig-
ten Flachen zulassig. Nicht eingerechnet wer-
den Traufstreifen (,Spritzschutz") an Geb&u-
den.

Bebauungsplan

in Bebauungsplénen fir Neubaugebiete soll-
ten durch bauordnungsrechtliche Festsetzun-
gen nur Natur- und Kunstschiefer als Dachde-
ckung zugelassen werden.

Keine Festsetzungen

MaRnahmen im AuRenbereich (Grinkonzept)

25 Pflanzung von Obstwiesen zur Einbindung
des Ortsrandes in die Landschaft.

26 Pflanzung von Obsthochstdmmen zur Ein-
griinung des Ortsrandes.

27 Landschaftsgerechte Eingrinung des zu-
kinftigen Orisrandes mit standortgerechten
Laubgehdlzen.

4. Landespflegerische Festsetzungen

Festlegung einer Fidche zur Anpflanzung von
Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflan-
zung in der Planzeichnung. Allerdings ohne
Festlegung auch Obstbdumen und standort-
gerechte Laubgehdlze.

Aus unserer Sicht ist es zwingend erforderlich die durch Beschluss des Ortsentwicklungsplans im
Ortsgemeinderat geltenden Festsetzungen auch in die Festsetzungen des Bebauungsplans auf-
zunehmen. Zum einen sind diese nur dann den Bauherren bekannt und zum anderen werden
widerspriichliche Vorgaben vermieden.

Wirdigung:

Wie bereits dargelegt stammt der derzeit gliltige Ortsentwicklungsplan aus dem Jah-
re 1992 und ist somit Uber 30 Jahre alt.

Bei den genannten Punkten handelt es sich fast ausschliel3lich um optisch-
gestalterische Kriterien, welche vor dem Hintergrund aktueller klimadkologischer und
architektonischer Entwicklungen zu hinterfragen und anzupassen sind.

So ist bspw. das Flachdach/flach geneigte Dach zwingend mit aufzunehmen um
Grundacher zu ermdglichen sowie einer immer gro3er werdenden Zahl an Solaran-
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lagen, die sich automatisch nach der Sonne ausrichten, Rechnung zu tragen.

Auf diese Aspekte ist gerade bei der Ausweisung neuer Baugebiete und -flachen ein
besonderes Augenmerk zu richten, um die klimatische und energetische Situation
vor Ort optimieren zu kdnnen.

Bezuglich der Verwendung bzw. dem Ausschluss bestimmter Materialien zur Dach-
eindeckung werden entsprechende Festsetzungen seitens der Rechtsprechung re-
gelmaRig fur unwirksam erklart (bspw. Oberverwaltungsgericht Rheinland-Pfalz, Ur-
teil vom 1. Oktober 2008 -1 A 10362/08.0VG). Dies gilt auch fur die Farbwahl. Diese
Aspekte lassen sich in hochsensiblen Lagen (bspw. historischer Ortskern 0.8) stad-
tebaulich durchaus begrinden, jedoch nicht auf der griinen Wiese.

Neben den genannten optischen Aspekten ist naturlich auch den Wunschen und An-
spruchen der Bauwilligen Rechnung zu tragen. So lasst sich statistisch belegen,
dass die Bauform der ,Stadtvilla“ (zweigeschossige Bauweise mit flachem oder flach
geneigtem Dach) bereits von ca. 35 % aller Bauwilligen nachgefragt wird — mit stei-
gender Tendenz.

Die bloRe Reduzierung auf die genannten optischen Aspekte kann somit nicht im
Vordergrund bzw. alleinigen Fokus stehen und wird auch nicht als zielfiihrend gese-
hen.

Das bisherige historisch bedingte Nichtvorhandensein von flacheren Dachneigungen
und Formen kann daruber nicht als absoluter Mal3stab flur neue Ausweisungen her-
angezogen werden.

Der Bebauungsplan sieht adaquate Mallnahmen und Festsetzungen zur land-
schaftsgerechten Eingrinung des zukunftigen Ortsrandes vor. Die Anlage von Obst-
wiesen ist nicht Aufgabe der vorliegenden Bauleitplanung.

Der genannte Ortsentwicklungsplan befindet sich wie richtig dargestellt aktuell in der
Fortschreibung. Die o. g. Punkte werden aufgrund ihrer energetischen und klimati-
schen Bedeutung kiinftig in diesem Bericksichtigung finden.

Aufgrund der o.g. Ausfuhrungen wird an den bisherigen Festsetzungen festgehalten.
Die Hinzunahme der gewlnschten erganzenden Festsetzungen wird gerade unter
den genannten klimadkologischen Aspekten nicht als sinnvoll erachtet.

[] [] Ja | Nein | Enthaltung | [_] []
Ein- Mit Laut Beschlussvor- | Abweichender
stimmig | Stimmenmehrheit schlag Beschluss
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2. Abwasserwerk Vordereifel, Stellungnahme vom 21.03.2023

wir h_aben die Unterlagen des Bebauungsplanentwurfes fiir das Teilgebiet Auf dem Roth*
geprift und nehmen hierzu wie folgt Stellung:

1. Die Festsetzungen in der Planurkunde als auch in den Begriindungen entspre-
chend den vorherigen Absprachen.

2. [n den Begriindungen zum Bebauungsplan bitten wir auf Seite 20 unter Ziffer
€.4 folgende Klarstellung vorzunehmen:

Der zweite Satz ist wie folgt neu zu fassen: Dabei wird das Schmutzwasser nach
der Entwisserungsplanung an den vorhandenen Stichkanal im unterhalb ge-
legenen Wirtschaftsweg mit Fortfilhrung in den Mischwasserkanal in der
sRaiffeisenstrafe” angeschlossen.

Weitere Anregungen sind unsererseits nicht zu geben, sodass ansonsten dem
Verfahren zugestimmt werden kann.

Wiirdigung:

Zur Klarstellung wird die Begrindung zum Bebauungsplan (Seite 20, Ziffer 6.4, Satz
2) im Rahmen einer redaktionellen Uberarbeitung der Unterlagen wie gewunscht an-
gepasst:

Dabei wird das Schmutzwasser nach der Entwésserungsplanung an den vorhande-
nen Stichkanal im unterhalb gelegenen Wirtschaftsweg mit Fortfiihrung in den
Mischwasserkanal in der ,Raiffeisenstralle” angeschlossen.

[] [] Ja | Nein | Enthaltung | [_] []
Ein- Mit Laut Beschlussvor- | Abweichender
stimmig | Stimmenmehrheit schlag Beschluss
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3. Generaldirektion Kulturelles Erbe, Landesarchaologie / erdgeschichtliche
Denkmalpflege, Stellungnahme vom 16.03.2023

wir haben das Vorhaben zur Kenntnis genommean.

In dem angegebenen Planungsbereich sind der Direktion
Landesarchiologie/Erdgeschichtliche Denkmalpflege keine erdgeschichtlich relevanten
Fundstellen bekannt. Gegen lhr Bauvorhaben bestehen daher seitens der Direktion
Landesarchiologie/Erdgeschichtliche Denkmalpflege keine Bedenken.

Es handelt sich aber um potenziell fossilfiihrende Gesteine.
Die Zustimmung der Direktion Landesarchiclogie/Abteilung Erdgeschichte zu Eingriffen in
den Boden ist daher grundsatzlich an die Ubernahme folgender Auflagen gebunden:

1. Die ausfihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes (DS3chG) vom 23.3.1978 (GVBLL, 1978, 5159 ff), zuletzt gedndert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVEBI. 5. 543) hinzuweisen. Danach ist jeder
zutage kommende, erdgeschichtliche Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle sowsit
als méglich unverdndert zu lassen und die Gegenstande sorgfiltig gegen Verlust zu
sichem.

2. Absatz 1 entbindet Bautrdger/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung
jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegentber der GDKE.

3. Sollten wirklich erdgeschichtliche Funde angetroffen werdan, so ist der Direktion
Landesarchiologie ein angemessener Zaitraum sinzurdumen, damit wir unsere
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfithrenden Firmen, planmalig den
Anforderungen der heutigen erdgeschichtlichen Forschung entsprechend durchfiibren
kinnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evtl.
notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautriger finanzielle Beitrage fir
die Malnahmen erforderlich.

Die Punkte 1 - 2 sind auch in die Bauvausfiihrungsplane als Auflagen zu (bemehmen.

Trotz dieser Stellungnahme ist die Direktion Landesarchdoclogie/Erdgeschichiliche
Denkmalpflage bei weiteren Planungen zu beteiligen, da jederzeit neue Fundstellen
auftreten kénnen, die eine detaillierte Betrachtung erfordem.

Deshalb wird auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht hingewiesen (§ 16-20

D5ch RLP) und darum gebeten, Gber den Beginn von Erdarbeiten rechizeitig (4 Wochen

vorher) informiert zu werden.
Die Anzeige des Baubeginns ist zu richten an erdgeschichte@gdke rlp.de oder an die

unten genannte Telefonnummer.

Wirdigung:

Ein entsprechender Hinweis zum Thema Anzeige- Erhaltungs- und Ablieferungs-
pflicht ist in den Unterlagen bereits enthalten, ebenso ein Hinweis zum Thema Be-
ginn von Erdbauarbeiten.

Die Punkte 1 — 3 betreffen nicht die Bauleitplanung, sondern die Bauausfihrung. Sie

sind als Auflagen in die Bauausfuihrungsplane zu tbernehmen.
Ein Beschluss ist nicht erforderlich.
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4. Deutsche Telekom, Stellungnahme vom 23.03.2023

Die Telekom Deutschland GmbH — als Netzeigentiimerin und Mutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 2
TKG — hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegsicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie
folgt Stellung:

Gegen die 0. a. Planung haben wir keine Einwande. Wir weisen jedoch auf folgendes hin:

Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH zur
Versorgung des o. g. Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom
Deutschland GmbH. Daher ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien (TK-Linien) erforderlich.

Daher beantragen wir folgendes sicherzustellen,

- dass fiir den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschlieRungsgebiet eine ungehinderte,
unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftigen Straften und Wege maglich ist,

- dass auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der Telekom Deutschland GmbH
als zu belastende Flache festzusetzen entsprechend § 9 (1) Ziffer 21 BauGB eingeraumt wird,

- dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen nach DIN 1998
vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumaRnahmen fir Stralenbau und Leitungsbau
durch den Erschliefungstrager erfolgt.

Wir bitten folgenden fachlichen Hinweis in die Begriindung des Bebauungsplanes aufzunehmen.

In allen Stralten bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer
Breite von ca. 0,30 m fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen. Hinsichtlich
geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanale" der
Forschungsgesellschaft fir Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 zu beachten. Wir bitten
sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der
Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
Stralenbau und den Baumalknahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass fur die Arbeiten
der Telekom Deutschland GmbH ein mit uns abgestimmtes eigenes Zeitfenster eingeplant wird.

Bitte informieren Sie uns 4 Monate vor Beginn der ErschlieRungsarbeiten, damit alle Koordinationsvorteile
fiir den Aufbau der Telekommunikationsversorgung genutzt werden kdnnen.

Wiirdigung:

Die Versorgung des gesamten Plangebiets/aller Grundstlicke kann Uber die anzule-
gende ErschlieBungsstralle grundsatzlich gewahrleistet werden. Diese wird als 6f-
fentliche Stralle ausgewiesen und gewidmet.

Die Ausweisung von Leitungstrassen fur einzelne Anbieter oder Versorger ist daher
weder notwendig noch zielfihrend, da zum jetzigen Zeitpunkt weder Nutzer, noch
deren genaue Anzahl feststehen.

Dem Wunsch einer Ausweisung von ,geeigneten Leitungstrassen/-zonen® wird daher
widersprochen.

Das Merkblatt ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale® ist im Rahmen der wei-
teren Fachplanungen sowie im Rahmen der baulichen Ausflihrung zu beachten.

Die Unterlagen enthalten bereits einen entsprechenden Hinweis bezuglich der
(rechtzeitigen) Information der Ver- und Entsorger vor Baubeginn.
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] [] Ja | Nein | Enthaltung | [ ] []

Ein- Mit Laut Beschlussvor- | Abweichender

stimmig | Stimmenmehrheit schlag Beschluss

5. Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft mbH, Koéln, Stellungnahme
vom 15. bzw 16.03.2023 (es sind zwei gleichlautende Stellungnahmen ein-

gegangen)

von der vorgenannten Mallnahme werden weder vorhandene Anlagen noch laufende bzw .
vorhersehbare Planungen der RMR-GmbH sowie der Mainline Verwaltungs-GmbH
betroffen.

Falls fiir hre MaRnahme ein Ausgleich flr den Eingriff in Natur und Landschaft gefordert
wird, muss sichergestellt sein, dass diese nicht im Schutzstreifen unserer Leitungen
stattfindet.

Sollten diese AusgleichsmalRnahmen vorgenommen werden, bitten wir um erneute
Beteiligung.

Wirdigung:

Da es sich vorliegend um ein Verfahren gem. § 13b BauGB handelt, erfolgt keine
Bilanzierung des Eingriffs und es werden auch keine Ausgleichsflachen und -
malinahmen festgesetzt.

Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

6. Forstamt Ahrweiler, Stellungnahme vom 15.03.2023

Da in dem o.g. Bebauungsplan kein Wald betroffen ist, bestehen von seitens des Forstamtes keine
Einwande.

Falls ein Ausgleich im Wald stattfinden sollte, bitte ich Sie sich mit dem Forstamt in Verbindung zu
setzen.

Wiirdigung:

Da es sich vorliegend um ein Verfahren gem. § 13b BauGB handelt, erfolgt keine
Bilanzierung des Eingriffs und es werden auch keine Ausgleichsflachen und -
malinahmen festgesetzt.

Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

Finanzielle Auswirkungen?

] Ja X Nein

Veranschlagung

[IErgebnishaushalt [CJFinanzhaushalt | [] Nein | [] Ja, mit _
2023 2023 € Buchungsstelle:
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Anlagen:

Satzung Bebauungsplan
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