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Sonstiger Geltungsbereich:
FOr das Flurstdck 130/25, Flur 4, Gemarkung
Anschau (sonstiger Geltungsbereich) gelten
grundsdtzlich die textlichen Festsetzungen
des Bebauungsplans "Im Strang" - sofern sie
den getroffenen zeichnerischen Festsetzungen
nicht entgegenstehen.
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ZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
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Bauland -

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches — BauGB -, §§ 1 bis 11 der

Baunutzungsverordnung — BauNVO -)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
B—Uberbaubare Grundsticksfldche
—+—nicht Uberbaubare Grundstiicksflache
MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Z. B. Geschof3flachenzahl, als Héchstmafid

z. B. 0,35 Grundflachenzahl, als HéchstmaR

Il Zahl der Vollgeschosse, als HéchstmaR

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

A nur Einzel- und Doppelhé&user zulassig
a Abweichende Bauweise

L Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

z.B. A Ordnungsbereich fur die Landespflege

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

— O—OC—3C— unterirdisch
Sonstige Planzeichen

mmmma Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Wirtschaftsweg

Sonstige Darstellungen

empfohlene Grundstiicksgrenze

Flurgrenze

Hoéhenschichtlinien z.B. 425 m 0. NHN

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

des

Teilaufhebungsbereich des rechtskréftigen Bebauungsplans

"Im Strang"

1 (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

1. Maximale Grindungstiefe gemal Héhenangabe in der
Planzeichnung

1 Umgrenzung von Flachen fir Garagen, Stellplatze, Carports

Baugrundstick mit abweichendem unteren MaRbezugspunkt
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TEXTFESTSETZUNGEN

BAU
FUR

- ZEICHNERISCHE ANDERUNG -

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
DEN SONSTIGEN GELTUNGSBEREICH

. Im

sonstigen Geltungsbereich gelten grundsatzlich die textlichen

Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Im Strang* —
sofern sie den getroffenen zeichnerischen Festsetzungen nicht

ent

gegenstehen.

. Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans gelten fur das Flurstick
130/25, Flur 4, Gemarkung Anschau (sonstiger Geltungsbereich)

die

getroffenen zeichnerischen Festsetzungen.

BAU

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Ziffer 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

BAUGEBIETE (§ 1 (2) UND (3) BauNVO)
WA - Allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO.

ZULASSIGKEIT ODER UNZULASSIGKEIT ALLGEMEIN
ZULASSIGER NUTZUNGEN
(§ 1 (5) i.V.m. (9) BauNVO)

Im Plangebiet sind
- Laden, Schank- und Speisewirtschaften

- Ferienwohnungen (als Raume innerhalb von
Wohngebauden)

allgemein zuléssig.

UNZULASSIGKEIT VON AUSNAHMEN (§ 1 (6) Ziffer 1
BauNVO)

Die Ausnahmen im Sinne von § 4 (3) Ziffern 1 bis 5§ BauNVO

Betriebe des Beherbergungsgewerbes (mit Ausnahme von
Ferienwohnungen als Raume innerhalb von
Wohngebauden)

Anlagen fur Verwaltungen

Gartenbaubetriebe

Tankstellen

sind nicht zul&ssig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Ziffer 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

GRUNDFLACHENZAHL (§ 16 (2) Ziffer 1 BauNVO)
Die Grundflachenzahl GRZ betragt 0,35

2.2

2.3

24

TEXTFESTSETZUNGEN

GESCHOSSFLACHENZAHL (§ 16 (2) ZIFFER 2 BAUNVO)
Die Geschossflachenzahl GFZ betragt 0,7

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§ 16 (2) ZIFFER 3 BAUNVO)

Die hoéchstzulassige Zahl der Vollgeschosse wird mit 2
festgesetzt.

HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 16 (2) Ziffer 4 BauNVO)

Die Hoéchstgrenzen der Gebdudehdhen werden wie folgt fest-
gesetzt:

¢ Traufhdhe: maximal 6,50 m,
e Firsthohe: maximal 10,50 m.
Die H6hen werden jeweils gemessen:

e Traufhéhen zwischen Schnittpunkt der Aullenwand mit der
Dachhaut,

e Firsthéhen zwischen Schnittpunkt der Dachflachen
(Oberkante Dachhaut am First)

und dem jeweils zugehdrigen unteren Maltbezugspunkt.
Als unterer MaRbezugspunkt gilt:

e Die héchste an das jeweilige Baugrundstlick angrenzende,
erschlieRende Verkehrsflache der Stralle ,Sonnenhang’,
,Dorfstraf’e” bzw. ,Neustralle’. Gemessen wird dabei in der
Mitte der strallenseitig orientierten Gebaudefassade. Bei
Eckgrundstlcken wird die &ffentliche Verkehrsfl &che (Stralie) zu
Grunde gelegt, zu der der Hauseingang orientiert ist.

e FUr das mit ,x* gekennzeichnete Baugrundstlck eine NHN-Héhe
von 427,50 m 4. NHN.
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Abb.: Systemskizze zur Lage des unteren MaBbezugspunktes.
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Abb.: Systemskizze zur zuldssigen Hé6henentwicklung.

Die maximale Traufhdéhe darf bis 50 % der jeweiligen
Gebaudewandlange, begrenzt auf maximal zwei Ausnahmen
dieser Art pro Geb&dude, uberschritten werden (z.B. durch
Zwerchgiebel, die Traufe durchbrechende Gauben und
Zwerchhauser).

BAUWEISE (§ 9 (1) Ziffer 2 BauGB)

Abweichende Bauweise (a) gemalR § 22 Abs. 4 BauNVO: Es sind
nur Einzel- und Doppelhduser mit seitlichem Grenzabstand geman
Regelungen der Landesbauordnung RLP zul&ssig. Die Geb&ude-
Frontlange entlang der ErschlieBungsstralen wird wie folgt
beschrénkt:

e Maximale Frontlange Einzelhaus: 15,00 m
e Maximale Frontlange Doppelhaushalfte: 10,00 m
e Maximale Frontlange Doppelhaus: 20,00 m

Unbertcksichtigt bleiben hierbei baulich direkt an das Gebaude
angeschlossene Garagengebdude.

HbCHSTZU_!.ASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN
WOHNGEBAUDEN (§ 9 (1) Ziffer 6 BauGB)

Pro Wohngeb&ude als Einzelhaus oder Doppelhaushalfte sind
maximal 2 Wohnungen zuléssig.

FLACHEN FUR GARAGEN UND CARPORTS
(§ 9 (1) Ziffer 4 BauGB)

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind innerhalb der
zeichnerisch festgesetzten Fladchen zuléssig.

NEBENANLAGEN
(§ 9 (1) Ziffer 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)

Nebenanlagen und Einrichtungen geméaR § 14 (1) BauNVO sind
auch auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen zulé&ssig,
jedoch nicht innerhalb der zur Bepflanzung nach § 9 (1) Ziffer 25a
BauGB festgesetzten Flachen (Ordnungsbereich A).

FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN
(§ 9 (1) Ziffer 13 BauGB)

Hauptleitungen (Kabel) zur Versorgung des Plangebietes mit
Telekommunikation, Strom und Breitbandanschlissen sind in den
offentlichen Flachen und unterirdisch zu verlegen.

OG ANSCHAU
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11.2 DACHGESTALTUNG

Bei Gebauden mit zwei Vollgeschossen im aufgehenden
Mauerwerk (sog. Stadthaustyp) sind keine Dachaufbauten /

Dachgauben zulassig.

Dachaufbauten dirfen 2/3 der Lange der jeweiligen Gebaudeseite

nicht Uberschreiten.

GEBAUDEGESTALTUNG

Bei Gebauden mit Pultdachern und Gebauden als Stadthaustyp
(=Gebaude mit zwei Vollgeschossen im aufgehenden Mauerwerk)
betragt die talseitig frei sichtbare maximale Wandhéhe 8,00 m.
Gemessen wird dabei zwischen dem Schnittpunkt des an das
Gebaude angrenzenden héchsten Gelandes und dem obersten
Punkt der sichtbaren Aullenwand.

HINWEISE

Artenschutz: Zur vorsorglichen Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikitatbestande sind
erforderliche Gehdlzrodungen auRerhalb der Vegetationszeit im Zeitraum vom 01.10. eines
Jahres bis vor dem 01.03. des Folgejahres vorzunehmen (vgl. § 39 (5) BNatSchG).

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Entdeckung gesetzlich geschiitzter, wild lebender Tiere
wahrend der BaumaBRnahmen, die Untere Naturschutzbehérde unverziglich in Kenntnis zu
setzen ist (Vorsorgepflicht fir evtl. notwendige, fachgerechte RettungsmaRnahmen; Abwehr
eines moglichen Umweltschadens).

Sind groBflichige Glasfronten an Gebauden geplant, miissen diese durch geeignete
MaRnahmen gegen Vogelschlag gesichert werden (z.B. Verwendung entspiegelter Glaser,
Einsatz von Vorhdngen oder Jalousien, Aufhdngen von sich bewegenden Mobile 0.4.).

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sowie zur Abwehr von
Kollisionsgefahren zwischen Fahrzeugverkehr und insektennachjagenden Flederméusen
sollten fiir AuBenbeleuchtungen im StraBenraum oder an Gebduden im Plangebiet
ausschlieBlich Leuchtmittel (z. B. mittels LED-Technik oder Natriumdampf-Hochdrucklampen)
mit einer Farbtemperatur von 3.000 Kelvin (warm-weie Lichtfarbe) bis maximal 4.000 Kelvin
unter Verwendung vollstédndig gekapselter Leuchtengehduse eingesetzt werden, die kein Licht
nach oben emittieren.

Ferner wird eine Fassaden- und/oder Palisadenbegriinung sowie die Neuanpflanzung
mdoglichst groRkroniger, schadstofftolerabler B&dume als MaRnahme zur Erhéhung des
Begriinungsanteils und der Vernetzungsstrukturen empfohlen (Férderung der biologischen

M.
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VERFAHRENSVERMERKE

1 Katastervermerk
Die Plangrundlage erfiillt die Anforderungen des
§ 1 der Planzeichenverordnung, (Stand der Plan-

unterdage: Dezember 2022).

Die ordnungsgemiRe Ubemahme wird seitens
des Planungsbiiros bestétigt.

Nortershausen, den

Karst Ingenieure GmbH

2 Aufstellungsbeschluss

Der Ortsgemeinderat hat am

gemalR § 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses
Bebauungsplans im Verfahren gemalt § 13 b
BauGB beschlossen. Ferner hat der
Ortsgemeinderat am beschlossen,
das urspringlich auf Grundlage des § 13b BauGB
eingeleitete Verfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplans nach § 215 a BauGB weiter
fortzufihren. Der  Beschluss wurde am

offentlich bekannt gemacht.

Anschau, den ................... .

(Franz-Josef Blaser)
Ortsbiirgermeister

8 VERWENDUNG WASSERDURCHLASSIGER
OBERFLACHENBELAGE (§ 9 (1) Ziffer 20 BauGB)
Gebaudezuwege, Hofflachen, Zufahrten und Stellpldtze sind mit
offenporigen, versickerungsfahigen Beldgen (z.B. Dran- oder
Rasenpflaster, Schotterrasen, grol¥fugige Pflasterarten, etc) zu
befestigen.

9 ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(§ 9 (1) Ziffer 25a BauGB)
GEBIETSEINGRUNUNG - ORDNUNGSBEREICH A
In der zeichnerisch festgesetzten Flache des Ordnungsbereichs A
ist zur randlichen Eingrinung des Plangebietes ein 4 m breiter
Heckenstreifen aus standortgerechten, heimischen Arten
anzulegen. Es sind hierbei mindestens 15 Straucher je
Grundstick anzupflanzen und dauerhaft zu pflegen. Abgéngige
Gehdlze sind zu ersetzen. Auf die Grenzabstdande nach dem
Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG) sei hingewiesen (siehe auch
Rubrik Hinweise).
Herstellungs- und Pflegehinweise:
Der Geholzstreifen ist in einem Abstand von 1,50 m der
nachfolgend genannten Strducher in versetzten Reihen zu
pflanzen.
Artenauswahl (sieche auch Pflanzenempfehlungslisten in der
Begrindung).
Deutscher Name Botanischer Name Hbhe Breite
Gemeine Berberitze | Berberis vulgaris 1-2,5m 1-1,5m
Roter Hartriegel Cornus sanguinea 3-5m 3-4m
Kornelkirsche Cornus mas 3-5m| 25-3,5m
Haselnuss Corylus avellana 5-7m 5-7m
Zweigriffliger Crataegus laevigata 3-5m| 1,8-28m
V\Eildorn
Eingriffliger Crataegus monogyna 2-5m 1-3m
V\eilddorn
Besenginster Cytisus scoparius 1,6-2m 1,5-2m
Pfaffenhlitchen Euonymus europaeus 2-6m| 1,5-3,5m
Faulbaum Rhamnus frangula 2-4m| 1,75-3m
Gemeiner Liguster | Ligustrum vulgare 2-5m 2-5m
Gemeine Lonicera xylosteum 2-3m 2-3m
Heckenkirsche
Schlehe Prunus spinosa 15-4m 2-4m
Hundsrose Rosa canina 2-3m 1,5-2m
Ohrweide Salix aurita 2-3m 2-3m
Schwarzer Sambucus nigra 3-7m 3-5m
Holunder
Roter Holunder Sambucus racemosa 1-4m 2-3m
\blliger Schneeball | Viburnum lantana 2-35m| 1,5-2,5m
Gemeiner Viburnum opulus 1,54m| 1,5-3,5m
Schneeballl
Hinweise: Die MindestgréRe der Pflanzen muss sein:
- Straucher = 2 x verpflanzt, Hohe 60 — 100 cm
Die Pflanz- und Ansaatmallhahmen sind zum ndchstmdglichen
Pflanz- und Saattermin im Herbst nach Baufeldfreimachung
fertigzustellen. Die Pflanzungen sind in den ersten 3 Jahren nach
Fertigstellung zu pflegen (dazu gehért auch eine Wasserung der
Pflanzen sowie, dass abgangige Gehdlze in dieser Zeit artgleich
zu ersetzen sind).

10 HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN IM BEREICH DES
FESTGESETZTEN LEITUNGSVERLAUFS (§ 9 (3) i.V.m. (1)
BauGB)

FUr die drei Baugrundsticke im Nordwesten mit durchquerender
Kanalleitung (siehe zeichnerisch festgesetzter Leitungsverlauf)
sind bauliche Anlagen nur bis zu einer maximalen Grindungstiefe
gemall Hbéhenangabe in der Planzeichnung zuléssig. Die
Grundungstiefe unter gewachsener, naturlicher Gelandeoberkante
(GOK) bezieht sich auf die in der Planzeichnung eingetragenen
interpolierten Kanaltiefen — unter Berlcksichtigung erforderlicher
M ndestabstande.

Die Verlegung von erforderlichen Versorgungsleitungen oder -
anlagen, we HausanschlUsse, Kanalgrdben fur das
Schmutzwasser oder Entwasserungsgraben sind auch in tieferer
Bautiefe zulassig.

Hinweis: Die Uberbauung des Kanals ist mit dem Abwasserwerk
unter Vorlage eines statischen Nachweises der schadlosen
Grindung vor Baubeginn abzustimmen. Eine Freilegung des
Kanals wahrend der Baumalihahme ist unzulassig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

11 AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 (4)
BauGB i. V. m. § 88 (1) Ziffer 1 und § 88 (6) LBauO)

11.1 DACHFORM, DACHNEIGUNG

Zulassig sind nur geneigte Dacher mit einer Neigung von 20° bis
48°. \Versetzte Pultddcher sind zulédssig. Der Versatz bei
Pultddchern darf héchstens 1,5 m betragen.

Garagen und bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1)
BauNVO sind in ihrer Dachform und -neigung frei.

STELLPLATZE
(§9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (1) Ziffer 8 und § 88 (6) LBauO
sowie § 47 LBauO)

Pro Wohneinheit sind mindestens zwei Stellplatze auf dem jeweils

betroffenen Grundstick herzustellen.

Hinweis: ,Gefangene Stellplatze® werden hierbei  nicht

angerechnet.

GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN BEBAUTER
GRUNDSTUCKE (§ 9 (4) BAUGB I.V.M. § 88 (1) ZIFFER 3 UND
(6) LBAUO)

PRIVATE GRUNDSTUCKSFLACHEN / OBERFLACHEN
GESTALTUNG

Die nicht Uberbauten Grundstlcksflachen bebauter Grundsticke
sind, soweit sie nicht als Stellplatz, Gebaudeerschliedung, Zufahrt
oder fUr sonstige zulassige Nutzung benétigt werden,
landschaftsgartnerisch anzulegen, zu gestalten und dauerhaft zu
unterhalten. Hierbei ist eine Gestaltung der Vorgarten und Ubrigen
Garten-/ Freiflachenanteile des Baugrundstiicks als flachenhafte

Garten mit Kies-, Splitt- oder Schotterschittungen unzuldssig.

EINFRIEDUNGEN
(§ 9 (4) BauGBii. V. m. § 88 (1) Ziffer 3 und § 88 (6) LBauO)

Einfriedungen (Zaune, Mauern, lebende Einfriedungen (Hecken)
u.d.) der Grundsticke sind an den stral}enseitigen Grenzen nur

bis max. 1,20 m Hbhe zulassig.

Die Hbohe wird gemessen zwischen dem obersten Punkt der

Einfriedung und Oberkante Strallenverkehrsflache.

HINWEISE

Rickhaltung von Niederschlagswasser: GemadR § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) “soll das Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tber eine
Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewdasser eingeleitet werden,
soweit dem weder wasserrechtliche oder sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftlich Belange entgegenstehen.*

Es wird empfohlen, das auf den Baugrundstiicksflichen anfallende unbelastete
Niederschlagswasser dort selbst in ausreichend dimensionierten Mulden oder Zisternen
zuriickzuhalten. Das in Zisternen gesammelte Wasser darf als Brauchwasser zur
Gartenbewasserung bzw. Toilettenspilung weiterverwendet werden. Die Mulden und/oder
Zisternen sind so zu bemessen, dass je 100 m? versiegelte Grundstiicksflaiche 4-5 m?
Volumen zur Verfligung stehen.

Die innerhdusliche Verwendung von Niederschlagswasser ist dem Abwasserwerk der
Verbandsgemeinde Vordereifel und dem zustandigen Gesundheitsamt anzuzeigen (vgl. § 13
(4) Trinkwasserverordnung).

Sollte bei einer geplanten Brauchwassernutzung im Haushalt gebiihrenpflichtiges Abwasser
entstehen, so ist dies bei der Verbandsgemeinde Vordereifel anzuzeigen und nach
entsprechender Anerkennung ein geeichter Wasserzahler zur Ermittlung der zusétzlichen

Kanalgebiihrenmenge verpflichtend einzubauen.

Bodenschutz: \Wahrend der Bauarbeiten ist der Oberboden gemdR DIN 18915 nach
Bodenhorizonten geordnet abseits vom Baubetrieb zu lagern und vor Verdichtung o. &. zu
schiitzen. Bei allen Bodenarbeiten sind zudem die Vorgaben der DIN 19731 zu
beriicksichtigen.

Eingriffe in den Baugrund: Bei Eingriffen in Baugrund sind grundséatzlich die einschlégigen
Regelwerke (u. a. DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen fir bautechnische Zwecke), DIN
EN 1997-1 und -2 (Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik), DIN 1054
(Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau - Ergédnzende Regelungen zu DIN
EN 1997-1), DIN 19731 (Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial)) sowie die
Vorgaben der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung zu berlicksichtigen. Fiir
Neubauvorhaben oder gréRere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastdnderungen) sind in
der Regel objektbezogene Baugrunduntersuchungen zu empfehlen.

Baumschutz: Finden BaumaRnahmen im Nahbereich von Baumen statt, so sind diese in
jeder Phase der Baudurchfithrung durch BaumschutzmaBnahmen gemaR DIN 18920 zu
schiitzen. Der Wurzelbereich der Baume darf auf einer Flache von 3 x 4 m nicht befestigt oder
versiegelt werden.

Vielfalt).

Es wird empfohlen, bei der Verwendung von Saatgut und der Pflanzung von Gehélzen solche
aus gebietseigener Herkunft zu verwenden.

Zur allgemeinen Foérderung des Naturhaushalts kdnnen Ersatzkédsten fiir Vogel, Flederméuse
und Bilche dienen.

Landwirtschaftliche Vorbelastung: Das Plangebiet liegt in landwirtschaftlich gepragten
Nutzungsstrukturen. Es kénnen Belastungen z.B. durch die Bewirtschaftung der umliegenden
landwirtschaftlichen Flachen entstehen, die als ortsibliche und nutzungsbedingte
Vorbelastung hinzunehmen sind.

Dachbegriinungen: Es wird empfohlen Garagen und Carports mit einer mind. 8 cm dicken
Substratschicht zu begriinen. In Abhéngigkeit der Méglichkeiten aufgrund der gewdhlten
Dachneigung sollte die Anlage von Dachbegriinungen auch bei Haupt- und sonstigen
Nebengebauden bauherr*innenseitig gepriift werden. Es wird ebenfalls die Verwendung von
Photovoltaik- und /oder Solarmodulen auf Gebduden oder an Gebduden empfohlen.

Baugestalterische Empfehlungen: Aullenanstriche, Aullenputze und Verblendungen
sollten nicht in grell und stark leuchtenden Farben ausgefihrt werden. An Gebauden
sollten glanzende Materialien zur groRflachigen Fassadengestaltung nicht verwendet
werden.

Dacheindeckung: Die Dacheindeckung soll in Form und GréRe an die im Ortsbild
vorhandene Eindeckung (z. B. Schiefer und Pfannen) angepasst werden.

Grenzabstinde nach dem Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG): Auf die
gesetzlichen Bestimmungen des § 42 LNRG (Grenzabstand von Einfriedungen) und
der §§ 44 ff. LNRG (Grenzabsténde von Pflanzen) wird besonders hingewiesen. U.a.
muissen danach Einfriedungen von der Grenze eines Wirtschaftsweges (§ 1 (5) des
LandesstralRengesetzes) 0,50 m zurlickbleiben.

Denkmalschutz: Es besteht die Méglichkeit, dass bei den Erdarbeiten im Plangebiet
archaologische Befunde und Funde (wie Erdverfarbungen, Knochen und Skeletteile,
Gefalle oder Scherben, Minzen und Eisengegensténde usw.) zutage treten. Diese
Funde sind gemaR §§ 16 - 21 Denkmalschutzgesetz an die Generaldirektion
Kulturelles Erbe, Direktion Archéologie, Koblenz, Niederberger Hohe 1 (Tel. 0261 /
6675-3000 oder per E-Mail landesarchaeologie-koblenz@gdke.rlp.de), zu melden. Der
Beginn von Bauarbeiten ist der Generaldirektion mindestens 2 Wochen vor Baubeginn
anzuzeigen. Die Untersuchung und Dokumentation der Funde missen gewahrleistet
sein.

Hinweis auf § 2 Abs. 2 Garagenverordnung (GarVO): Vor Garagentoren, Schranken
und anderen, die freie Zufahrt zur Garage zeitweilig hindernden Einrichtungen ist ein
Stauraum fur wartende Kraftfahrzeuge vorzusehen, wenn dies wegen der Sicherheit
oder Leichtigkeit des Verkehrs erforderlich ist.

Hohenschichtlinien: Die Hoéhendarstellung erfolgt auf Grundlage des digitalen
Héhenmodells, veréffentlicht mit Erlaubnis des Landesamtes fir Vermessung und
Geobasisinformation Rheinland-Pfalz.

Katasteramtliche Datengrundlage des Bebauungsplans: Geobasisinformationen
der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz- (Zustimmung vom 15.
Oktober 2002)
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3 Frihzeitiges Beteiligungsverfahren

Bebauungsplan-Vorentwurf wurde am
vom Ortsgemeinderat gebilligt.

Es erfolgte die (freiwillige) frihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit vom

und wurde am
bekannt gemacht. Gleichzeitig wurden die
Nachbargemeinden mit E-Mail vom
beteiligt. Die Trager 6ffentlicher Belange wurden
mit E-Mail vom . unter der
Fristsetzung bis zum ...................... gemalk §4 (1)
BauGB beteiligt.

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplan-
Entwurfes gemaB § 3 (2) BauGB wurde am
e e beschlossen.

Anschau, den

Ortsbiirgermeister

4 Beteiligungsverfahren

Der Bebauungsplan-Entwurf einschlieRlich der
Textfestsetzungen hat mit der Begrindung
gemal § 3 (2) BauGB fur die Dauer eines Monats
in der Zeitvom ..................... . bis einschlieRlich
zu jedermanns Einsicht 6ffentlich
ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung
wurden am mit dem Hinweis
ortsiiblich bekannt gemacht, dass Anregungen
wahrend der Auslegefrist vorgebracht werden
kénnen. Die berahrten Trager offentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom
unter Fristsetzung bis zum

gemal § 4 (2) BauGB beteiligt.

Anschau, den ................... .

(Franz-Josef Blaser)
Ortsbiirgermeister

5 Satzungsbeschluss

Der Ortsgemeinderat hat am

Bebauungsplan gemall § 24 der Gemeinde-
ordnung Rheinland-Pfalz vom 30.01.1994 und
gemaf § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

Anschau, den

(Franz-Josef Blaser)
Ortsbiirgermeister

6 Ausfertigung

Es wird bescheinigt, dass der Bebauungsplan,
bestehend aus nebenstehender Planzeichnung
und den textlichen und zeichnerischen Fest-
setzungen Gegenstand des Planaufstellungs-
verfahrens war, gemaR Satzungsbeschluss vom

mit dem Willen des Ortsgemeinde-
rats Ubereinstimmt und dass die fiur die
Normgebung gesetzlich vorgesehenen
Verfahrensschritte und —vorschriften eingehalten
wurden.

Der Plan wird hiermit ausgefertigt.

Anschau, den

(Franz-Josef Blaser)
Ortsbiirgermeister

7 Offentliche Bekanntmachung/
Inkrafttreten

Die ortsiibliche Bekanntmachung nach Malgabe
des § 10 (3) BauGB wird angeordnet.

Anschau, den

(Franz-Josef Blaser)
Ortsbiirgermeister

Die Genehmigung des Bebauungsplans ist am

gemall § 10 (3) BauGB ortsublich
bekannt gemacht worden mit dem Hinweis, dass
die Planunterlagen wéahrend der Dienststunden in
der Verwaltung zu jedermanns Einsicht bereit-
gehalten werden. Mit dieser Bekanntmachung ist
der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Anschau, den

(Franz-Josef Blaser)
Ortsbiirgermeister
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