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Sonstiger Geltungsbereich:

FOr das Flurstdck 130/25, Flur 4, Gemarkung
Anschau (sonstiger Geltungsbereich) gelten
grundséatzlich die textlichen Festsetzungen
des Bebauungsplans "Im 8trang" - sofern sie
den getroffenen zeichnerischen Festsetzungen
nicht entgegenstehen.
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ZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung — BauNVO -)

(§ 9

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

z. B. Gescholtflachenzahl, als Hochstmalt

Z.

B. 0,35 Grundfldchenzahl, als Héchstmal

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

E—fjberbaubare Grundsticksflache

l—nicht Gberbaubare Grundstucksflache

Il Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmalk

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
{(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

A nur Einzel- und Doppelh&user zuléssig

a Abweichende Bauweise

A - D N I R Baugrenz&

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralGenverkehrsflache

Stralenbegrenzungslinie

Griinflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

= Y'd Umgrenzung von Fladchen zum Anpflanzen
o n | Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

A Ordnungsbereich flr die Landespflege

von Baumen,

KARST INGENIEURE ovex
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Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

— & =— O — 00— ynterirdisch

Sonstige Planzeichen

D EE Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Wirtschaftsweg

Sonstige Darstellungen

empfohlene Grundsticksgrenze

Flurgrenze

Héhenschichtlinien z.B. 425 m . NHN

o ~® Teilaufhebungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans
Gusssssssessd (M Strang"

|r ------ ;; ______ -i Umgrenzung von Flachen fur Garagen, Stellplatze, Carports
NI IR | (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
1. Maximale Grindungstiefe gemal Héhenangabe in der

Planzeichnung

Baugrundstick mit abweichendem unteren MaRbezugspunkt

TELEFAX 02605/9636-36
STADTEBAU ® VERKEHRSWESEN ® LANDSCHAFTSPLANUNG

info@karst-ingenieure.de
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TEXTFESTSETZUNGEN

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
FUR DEN SONSTIGEN GELTUNGSBEREICH
- ZEICHNERISCHE ANDERUNG -

1. Im sonstigen Geltungsbereich gelten grundsatzlich die textlichen
Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Im Strang” -
sofern sie den getroffenen zeichnerischen Festsetzungen nicht
entgegenstehen.

2. Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans gelten fur das Flurstuck
130/25, Flur 4, Gemarkung Anschau (sonstiger Geltungsbereich)
die getroffenen zeichnerischen Festsetzungen.

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Ziffer 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

1.1 BAUGEBIETE (§ 1 (2) UND (3) BauNVO)
WA - Allgemeines Wohngebiet gemar § 4 BauNVO.
1.2 ZULASSIGKEIT ODER UNZULASSIGKEIT ALLGEMEIN

ZULASSIGER NUTZUNGEN
(§ 1 (5) i.V.m. (9) BauNVO)

Im Plangebiet sind
- Laden, Schank- und Speisewirtschaften

- Ferienwohnungen (als Raume innerhalb von
Wohngebauden)

allgemein zulassig.

56283 NORTERSHAUSEN
AM BREITEN WEG 1
TELEFON 02605/9636-0
TELEFAX 02605/9636-36
info@karst-ingenieure.de
www.karst-ingenieure.de
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1.3

2.1

2.2

2.3

UNZULASSIGKEIT VON AUSNAHMEN (§ 1 (6) Ziffer 1
BauNVO)

Die Ausnahmen im Sinne von § 4 (3) Ziffern 1 bis 5 BauNVO

Betriebe des Beherbergungsgewerbes (mit Ausnahme von
Ferienwohnungen als Raume innerhalb von

Wohngebauden)

- Anlagen fur Verwaltungen
Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

sind nicht zulassig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Ziffer 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

GRUNDFLACHENZAHL (§ 16 (2) Ziffer 1 BauNVO)
Die Grundflachenzahl GRZ betragt 0,35

GESCHOSSFLACHENZAHL (§ 16 (2) ZIFFER 2 BAUNVO)
Die Geschossflachenzahl GFZ betragt 0,7

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§ 16 (2) ZIFFER 3 BAUNVO)

Die hochstzulassige Zahl der Vollgeschosse wird mit
festgesetzt.

2

STADTEBAU ® VERKEHRSWESEN 5 LANDSCHAFTSPLANUNG info@karst-ingenieure.de
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2.4 HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 16 (2) Ziffer 4 BauNVO)

Die Hoéchstgrenzen der Gebdudehdhen werden wie folgt fest-
gesetzt:

e Traufhhe: maximal 6,50 m,
e Firsthoéhe: maximal 10,50 m.
Die Hohen werden jeweils gemessen:

e Traufthohen zwischen Schnittpunkt cer Auflenwand mit der
Dachhat,

e Firsthdhen 2zwischen Schnittpunkt der Dachflachen
(Oberkante Dachhaut am First)

und dem jeweils zugehorigen unteren Malbezugspunki.

Als unterer MalRbezugspunkt gilt:

¢ Die héchste an das jeweilige Baugrundstick angrenzende,
erschliefende Verkehrsflache der Stralle ,Sonnenhang’,
,Dorfstral®e” bzw. ,Neustralle®. Gemessen wird dabei in der
Mitte der stralRenseitig orientierten Gebdudefassade. Bei
Eckgrundstucken wird die offentliche Verkehrsflache (Strale) zu
Grunde gelegt, zu der der Hauseingang crientiert ist.

e FUr das mit X gekennzeichnete Baugrundstick eine NHN-Héhe
von 427,50 m 0. NHN.

GEBKUDE ; i GEBAUDE
i i HALS—
EMNGAMNG| BE7LICSPUMCT MTTE
1:"':':;EEj.L|:!EF.‘|55..||.|::*E
{, BEZUGSPUNKT STRASSENVERKEHRSFLACHE
STRASSENVERKEHRSFLACHE

(BEI ECKGRUNDSTUCK)

Abb.: Systemskizze zur Lage des unteren MaBRbezugspunktes.

56283 NORTERSHAUSEN

AM BREITEN WEG 1
TELEFON 02605/9636-0
TELEFAX 02605/9636-36

KARST INGENIEURE o K]

STADTEBAU ® VERKEHRSWESEN = LANDSCHAFTSPLANUNG

info@karst-ingenieure.de
www.karst-ingenieure.de




Ortsgemeinde Anschau

Textfestsetzungen zum Bebauungsplan
"Unterste Wasem — Im Flirchen"

12 895
Seite 8

I
c /-
o 1
- =
5 DG Wy - | e oG
o| g :é .
EG EG-RF ® E ec.re EG
, : b — ,
: ] VERKEHRS- ' '
i KG ; | Fukcre | i KG

Abb.: Systemskizze zur zuldssigen H6henentwicklung.

Die maximale Traufhéhe darf bis 50 % der jeweiligen
Gebaudewandldnge, begrenzt auf maximal zwei Ausnahmen
dieser Art pro Gebaude, dberschritten werden (z.B. durch
Zwerchgiebel, die Traufe durchbrechende (Gauben und
Zwerchhauser).

BAUWEISE (§ 9 (1) Ziffer 2 BauGB])

Abweichende Bauweise (a) gemal § 22 Abs. 4 BauNVO: Es sind
nur Einzel- und Doppelh&user mit seitlichem Grenzabstand geman
Regelungen der Landesbauordnung RLP zuldssig. Die Gebéaude-
Frontldnge entlang der ErschlieRungsstralen wird wie folgt
beschrankt:

« Maximale Frontlange Einzelhaus: 15,00 m
s« Maximale Frontlange Doppelhaushalfte: 10,00 m

e« Maximale Frontldnge Doppelhaus: 20,00 m

Unberucksichtigt bleiben hierbei baulich direkt an das Gebiaude
angeschlossene Garagengebiude.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN
WOHNGEBAUDEN (§ 9 (1) Ziffer 6 BauGB)

Pro Wohngebdude als Einzelhaus oder Doppelhaushélfte sind
maximal 2 Wohnungen zulassig.

FLACHEN FUR GARAGEN UND CARPORTS
(§ 9 (1) Ziffer 4 BauGB)

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind innerhalb der
zeichnerisch festgesetzten Flachen zuldssig.

info@karst-ingenieure.de
www.karst-ingenieure.de
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6 NEBENANLAGEN
(§ 9 (1) Ziffer 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)

Nebenanlagen und Einrichtungen geman § 14 (1) BauNVO sind
auch auf den nicht Oberbaubaren Grundstucksflachen zulassig,
jedoch nicht innerhalb der zur Bepflanzung nach § 9 (1) Ziffer 25a
BauGB festgesetzten Flachen (Ordnungsbereich A).

7 FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN
(§ 9 (1) Ziffer 13 BauGB)

Hauptleitungen (Kabel]) zur Versorgung des Plangebietes mit
Telekommunikation, Strom und Breitbandanschlissen sind in den
offentlichen Flachen und unterirdisch zu verlegen.

8  VERWENDUNG WASSERDURCHLASSIGER
OBERFLACHENBELAGE (§ 9 (1) Ziffer 20 BauGB)

Gebaudezuwege, Hofflachen, Zufahrten und Stellplatze sind mit
offenporigen, versickerungsfahigen Belagen (z.B. Dran- oder
Rasenpflaster, Schotterrasen, grof3fugige Pflasterarten, etc.) zu
befestigen.

9 ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(§ 9 (1) Ziffer 25a BauGB)

GEBIETSEINGRUNUNG - ORDNUNGSBEREICH A

In der zeichnerisch festgesetzten Flache des Ordnungsbereichs A
ist zur randlichen Eingrinung des Plangebietes ein 4 m breiter
Heckenstreifen aus standortgerechten, heimischen Arten
anzuegen. Es sind hierbei mindestens 15 Straucher je
Grundstlck anzupflanzen und dauerhaft zu pflegen. Abgangige
Gehdlze sind zu ersetzen. Auf die CGrenzabstdnde nach dem
Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG) sei hingewiesen (siehe auch
Rubrik Hnweise).

56283 NORTERSHAUSEN
AM BREITEN WEG 1
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Herstellungs- und Pflegehinweise:

Der Geholzstreifen ist in einem Abstand von 1,50 m der
nachfolgend genannten Straucher in versetzten Relhen zu

pflanzen.

Artenauswahl (siehe auch Pflanzenenpfehlungslisten in der

Begrindung):
Deutscher Name Botanischer Name Hohe Breite
(Gemeine Berberitze | Berberis vulgaris 1-25m 1-1.5m
Roter Hartriegel Cornus sanguinea 3-5m 3-4m
Kornelkirsche Cornus mas 3-5m| 25-35m
Haselnuss Corylus avellana 5-7m 5-7m
2weigriffliger Crataegus laevigata 3-5m| 1,8-28m
W\eilkdorn
Eingriffliger Crataegus monogyna 2-5m 1-3m
V\eilidorn
Besenginster Cytisus scoparius 1.5-2m 1,5-2m
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus 2-6m| 15-35m
Faulbaum Rhamnus frangula 2-4m| 1,75-3m
Gemeiner Liguster | Ligustrum wulgare 2-5m 2-5m
Gemeine Lonicera xylosteum 2-3m 2-3m
Heckenkirsche
Schiehe Prunus spinosa 1.5-4m 2-4m
Hundsrose Rosa canina 2-3m 1,56-2m
Ohrweide Salix aurita 2-3m 2-3m
Schwarzer Sambucus nigra 3-7m 3-5m
Holunder
Roter Holunder Sambucus racenpsa 1-4m 2-3m
Wblliger Schneeball | Viburnum lantana 2-35m| 15-25m
Gemeiner Viburnum opulus 1,.5-4m| 1,5-3,5m
Schneeball

STADTEBAU ® VERKEHRSWESEN 5 LANDSCHAFTSPLANUNG info@karst-ingenieure.de
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Hinweise: Die Mindestgrélle der Pflanzen muss sein:
- Straucher = 2 x verpflanzt, Héhe 60 — 100 cm

Die Pflanz- und Ansaatmalinahmen sind zum nachstmdglichen
Pflanz- und Saattermin im Herbst nach Baufeldfreimachung
fertigzustellen. Die Pflanzungen sind in den ersten 3 Jahren nach
Fertigstellung zu pflegen (dazu gehért auch eine Wasserung der
Pflanzen sowie, dass abgangige Gehdlze in dieser Zeit artgleich
zu ersetzen sind).

10  HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN IM BEREICH DES
FESTGESETZTEN LEITUNGSVERLAUFS (§ 9 (3) i.V.m. (1)
BauGB)

Flr die drei Baugrundsticke im Nordwesten mit durchquerender
Kanalleitung (siehe zeichnerisch festgesetzter Leitungsverlauf)
sind bauliche Anlagen nur bis zu einer maximalen Grindungstiefe
gemall Hoéhenangabe in der Planzeichnung zulassig. Die
Grundungstiefe unter gewachsener, natirlicher Gelandeoberkante
(GOK) bezieht sich auf die in der Planzeichnung eingetragenen
interpolierten Kanaltiefen — unter Berlcksichtigung erforderlicher
Mindestabstande.

Die Verlegung von erforderlichen Versorgungsleitungen oder -
anlagen, we Hausanschlisse, Kanalgraben fur das
Schrmutzwasser oder Entwasserungsgraben sind auch in tieferer
Bautiefe zuldssig.

Hinweis: Die Uberbauung des Kanals ist mit dem Abwasserwerk
unter Vorlage eines statischen Nachweises der schadlosen
Grindung vor Baubeginn abzustimmen. Eine Freilegung des
Kanals wahrend der Baumalinahme ist unzulassig.

STADTEBAU ® VERKEHRSWESEN 5 LANDSCHAFTSPLANUNG info@karst-ingenieure.de
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

11  AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 (4)
BauGB i. V. m. § 88 (1) Ziffer 1 und § 88 (6) LBauO)

11.1 DACHFORM, DACHNEIGUNG

Zulassig sind nur geneigte Dacher mit einer Neigung von 20° bis
48°. Versetzte Pultdacher sind zulassig. Der Versatz bei
Pultdachern darf héchstens 1,5 m betragen.

Garagen und bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1)
BauNVO sind in ihrer Dachform und -neigung frei.

11.2 DACHGESTALTUNG

Bei Gebauden mit zwel Vollgeschossen im aufgehenden
Mauerwerk (sog. Stadthaustyp) sind keine Dachaufbauten [/
Dachgauben zulassig.

Dachaufbauten durfen 2/3 der Lange der jeweiligen Gebaudeseite
nicht Uberschreiten.

11.3 GEBAUDEGESTALTUNG

Bei Gebauden mit Pultdichern und Gebauden als Stadthaustyp
(=Gebaude mit zwei Vallgeschossen im aufgehenden Mauerwerk)
betragt die talseitig frei sichtbare maximale Wandhéhe 800 m.
Gemessen wird dabei zwischen dem Schnittpunkt des an das
Gebdude angrenzenden hdchsten Gelandes und dem obersten
Punkt der sichtbaren Auftenwand.
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12  STELLPLATZE
(§9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (1) Ziffer 8 und § 88 (6) LBauO
sowie § 47 LBauO)

Pro Wohneinhet sind mindestens zwei Stellplatze auf dem jeweils
betroffenen Grundstuck herzustellen.

Hinweis: ,Gefangene Stellplatze® werden hierbei nicht
angerechnet.

13  GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN BEBAUTER
GRUNDSTUCKE (§ 9 (4) BAUGB I.V.M. § 88 (1) ZIFFER 3 UND
(6) LBAUO)

PRIVATE GRUNDSTUCKSFLACHEN / OBERFLACHEN
GESTALTUNG

Die nicht Uberbauten Grundstlcksflachen bebauter Grundsticke
sind, soweit sie nicht als Stellplatz, Gebaudeerschlieltung, Zufahrt
oder fir sonstige zuldssige Nutzung benétigt werden,

landschaftsgartnerisch anzulegen, zu gestalten und dauerhaft zu
unterhalten. Hierbei ist eine Gestaltung der Vorgarten und Ubrigen

Garten-/ Freiflachenanteile des Baugrundsticks als flachenhafte
Garten mit Kies-, Splitt- oder Schotterschittungen unzulassig.

14  EINFRIEDUNGEN
(§9 (4) BauGB . V. m. § 88 (1) Ziffer 3 und § 88 (6) LBauO)

Einfriedungen (Zaune, Mauem, lebende Einfriedungen (Hecken)
u.a) der Grundstliicke sind an den strallenseitigen Grenzen nur
bis max. 1,20 m Hohe zuassig.

Die Hohe wird gemessen zwischen dem obersten Punkt der
Einfriedung und Oberkante Strallenverkehrsflache.
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Hinweise

Riickhaltung von Niederschlagswasser: GemdR § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgeseiz
(WHG) "soll das Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder lber eine
Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden,
soweit dem weder wassemrechtliche oder sonstige Offentlich-rechtliche Vorschriften noch
wassemwirtschaftlich Belange entgegenstehen.”

Es wird empfohlen, das auf den Baugrundsticksflichen anfallende unbelastete
MNiederschlagswasser dort selbst in ausreichend dimensionierten Mulden oder Zisternen
zuriickzuhalten. Das in Zisternen gesammelte "Wasser darf als Brauchwasser zur
Gartenbewdsserung bzw. Toilettenspllung weiterverwendet werden. Die Mulden und/oder
Zisternen sind so zu bemessen, dass je 100 m? versiegelte Grundstiicksfliche 4-5 m?
Wolumen zur Verfligung stehen.

Die innerhdusliche Verwendung won Niederschlagswasser ist dem Abwasserwerk der
Werbandsgemeindz Vordereifel und dem zustindigen Gesundheitsamt anzuzeigen (vgl. § 13
(4) Trinkwasserverordnung).

Sollte bei einer geplanten Brauchwassernutzung im Haushalt gebiihrenpflichtiges Abwasser
entstehen, so ist dies bei der Verbandsgemeinde Vordereifel anzuzeigen und nach
entsprechender Anerkennung ein geeichter Wasserzahler zur Ermittiung der zusétzlichen
Kanalgebiihrenmenge verpflichtend einzubauen.

Bodenschutz: Wahrend der Bauarbeiten ist der Oberboden gemal DIN 18915 nach
Bodenhorizonten geordnet abseits vom Baubetrieb zu lagem und vor Verdichtung o. & zu
schitzen. Bei allen Bodenarbeiten sind zudem die Vorgaben der DIN 18731 zu
beriucksichtigen.

Eingriffe in den Baugrund: Bei Eingriffen in Baugrund sind grundséatzlich die einschldgigen
Regelwerke (u. a. DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen fiir bautechnische Zwecke), DIN
EN 1997-1 und -2 (Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geaotechnik), DIN 1054
(Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau - Ergdnzende Regelungen zu DIN
EN 1997-1), DIN 19731 (Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial)) sowie die
Worgaben der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung zu berlicksichtigen. Fir
MNeubauvorhaben oder groere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastanderungen) sind in
der Regel objektbezogene Baugrunduntersuchungen zu empfehlen.

Baumschutz: Finden Baumalnahmen im Nahbereich von Bdumen statt, so sind diese in
jeder Phase der Baudurchfilhrung durch BaumschutzmalBnahmen gemat DIN 18920 zu
schitzen. Der Wurzelbereich der Béume darf auf einer Flache von 3 x 4 m nicht befestigt oder
versiegelt werden.
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Artenschutz: Zur vorsorglichen Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikttatbesténde sind
erforderliche Gehdlzrodungen aulerhalb der Vegetationszeit im Zeitraum vom 01.10. eines
Jahres bis vor dem 01.03. des Folgejahres vorzunehmen (vgl. § 39 (5) BNatSchG).

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Entdeckung gesetzlich geschiitzter, wild lebender Tiere
wahrend der Baumalknahmen, die Untere Maturschutzbehorde unverziiglich in Kenntnis zu
setzen ist (Vorsorgepflicht fir ewvtl. notwendige, fachgerechte RettungsmaRnahmen; Abwehr
eines mdglichen Umweltschadens).

Sind grofflachige Glasfronten an Gebduden geplant, miissen diese durch geeignele
MaRnahmen gegen Vogelschlag gesichert werden (z.B. Verwendung entspiegelter Glaser,
Einsatz von Vorhdngen oder Jalousien, Aufhdngen von sich bewegenden Mobile 0.4.).

Zur Vermeidung wvon Beeintrdchtigungen nachtaktiver Insekien sowie zur Abwehr wan
Kollisionsgefahren zwischen Fahrzeugverkehr und insektennachjagenden Fledermausen
soliten fir AuBenbeleuchtungen im StraBenraum oder an Gebduden im Plangebiet
ausschlieBlich Leuchtmittel (z. B. mittels LED-Technik oder Natriumdampf-Hochdrucklampen)
mit einer Farbtemperatur von 3.000 Kelvin (warm-weile Lichtfarbe) bis maximal 4.000 Kelvin
unter Verwendung wvollstandig gekapselter Leuchtengehduse eingesetzt werden, die kein Licht
nach oben emittieren.

Ferner wird eine Fassaden- und/oder Palisadenbegriinung sowie die Neuanpflanzung
moglichst groBkroniger, schadstofftolerabler Baume als Malfnahme zur Erhéhung des
Begriinungsanteils und der Vernetzungsstrukturen empfohlen (Férderung der biclogischen
Vielfalt).

Es wird empfohlen, bei der Verwendung von Saatgut und der Pflanzung von Gehélzen solche
aus gebietseigener Herkunft zu verwenden.

Zur allgemeinen Forderung des Naturhaushalts konnen Ersatzkasten fiir \'ogel, Fledermause
und Bilche dienen.

Landwirtschaftliche Vorbelastung: Das Plangebiet liegt in landwirtschaftlich geprégten
MNutzungsstrukturen. Es kénnen Belastungen z.B. durch die Bewirtschaftung der umliegenden
landwirtschaftlichen Flachen entstehen, die als odsiibliche und nutzungsbedingle
Vorbelastung hinzunehmen sind.

Dachbegriinungen: Es wird empfohlen Garagen und Carports mit einer mind. 8 cm dicken
Substratschicht zu begriinen. In Abhéngigkeit der Mdglichkeiten aufgrund der gewdhlten
Dachneigung sollte die Anlage wvon Dachbegriinungen auch bsi Haupt- und sonstigen
MNebengebduden bauherr*innenseitig gepriift werden. Es wird eberfalls die Verwendung van
Photovoltaik- und foder Solarmodulen auf Gebduden oder an Gebduden empfohlen.

Baugestalterische Empfehlungen: Aulenanstriche, Aultenputze und Verblendungen
sollten nicht in grell und stark leuchtenden Farben ausgeflihr werden. An Gebauden
sollien glanzende Materialien zur grolflachigen Fassadengestaltung nicht verwendet
werden,
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Dacheindeckung: Die Dacheindeckung soll in Form und Gréfte an die im Ortsbild
vorhandene Eindeckung (z. B. Schiefer und Pfannen) angepasst werden.

Grenzabstinde nach dem Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG): Auf die
gesetzlichen Bestimmungen des § 42 LNRG (Grenzabstand von Einfriedungen) und
der §§ 44 ff. LNRG (Grenzabstande von Pflanzen) wird besonders hingewiesen. U.a.
mussen danach Einfriedungen von der Grenze eines Wirtschaftsweges (§ 1 (5) des
Landesstrallengesetzes) 0,50 m zurickbleiben.

Denkmalschutz: Es besteht die Moglichkeit, dass bei den Erdarbeiten im Plangebiet
archéologische Befunde und Funde (wie Erdverfarbungen, Knochen und Skeletteile,
Gefalte oder Scherben, Munzen und Eisengegenstande usw.) zutage treten. Diese
Funde sind gemalk §§5 16 - 21 Denkmalschutzgesetz an die Generaldirektion
Kulturelles Erbe, Direktion Archaologie, Koblenz, Niederberger Hohe 1 (Tel. 0261 /
6675-3000 oder per E-Mail landesarchaeologie-koblenz@gdke.rlp.de), zu melden. Der
Beginn von Bauarbeiten ist der Generaldirektion mindestens 2 Wochen vor Baubeginn
anzuzeigen. Die Untersuchung und Dokumentation der Funde missen gewahrleistet
sein.

Hinweis auf § 2 Abs. 2 Garagenverordnung (GarVO): Vor Garagentoren, Schranken
und anderen, die freie Zufahrt zur Garage zeitweilig hindernden Einrichtungen ist ein
Stauraum fir wartende Kraftfahrzeuge vorzusehen, wenn dies wegen der Sicherhait
oder Leichtigkeit des Verkehrs erforderlich ist.

Héhenschichtlinien: Die Hohendarstellung erfolgt auf Grundlage des digitalen
Hohenmodells, verdffentlicht mit Erlaubnis des Landesamtes fir Vermessung und
Geobasisinformation Rheinland-Pfalz.

Katasteramtliche Datengrundlage des Bebauungsplans: Geobasisinformationen
der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz- (Zustmmung vom 15.
Oktober 2002)
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