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Hinweis:
Entgegenstehende Festsetzungen der rechtskraftigen Bebauungspléane ,In Repperstal“ und
»,Ober der Miihle* werden mit Rechtskrafterlangung dieses Bebauungsplanes ungdltig.

A. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
(8 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. BauNVO)

1 Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 1 und 4 BauNVO)

1.1  Auf den gekennzeichneten Flachen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt.

1.2 Zulassig sind (8§ 4 Abs. 2 Nr. 1-2 BauNVO):

1. Wohngebaude sowie
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaf-
ten sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe.

1.3 Unzuldssig sind (8 4 Abs. 2 Nr. 3i.V.m. 8 1 Abs. 5 BauNVO; § 4 Abs. 3 Nr. 1-5i.V.m.
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO):

1. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Anlagen fur Verwaltungen,

Gartenbaubetriebe sowie

Tankstellen.

ook WD

2 MalR der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §8§ 16-20 BauNVO)

2.1 Das zulassige MalR3 der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ), die
Geschossflachenzahl (GFZ) und die Zahl der Vollgeschosse (Z) gemaf Eintrag in den
Nutzungsschablonen auf der Planzeichnung sowie durch die Geb&udehdhe (H) als
Hochstgrenze wie folgt festgelegt.

2.2 GRZ0,35/GFZ0,7/Z =1l

2.3 Gebaudehdhe (H) als Hochstmal:
H = 11 m fur Satteldacher und sonstige geneigte Dachformen (ausgenommen
einseitige Pultdéacher) Gber 16 Grad
H = 10 m fur einseitige Pultdacher tber 16 Grad
H = 9 m fur Flachdach und flachgeneigte Dacher von 0 bis einschlief3lich 16 Grad

2.4 Bezugspunkt:

Oberer Bezugspunkt ist die obere Dachbegrenzungskante (Firstlinie bei geneigten
Déachern, Oberkante Abschluss Attika bei Flachdachern) an der zur Stral3e gelegenen
Gebéaudeseite in Fassadenmitte. Als unterer Bezugspunkt fur die Gebaudehéhe gilt die
Oberkante der angrenzenden offentlichen Verkehrsflache. Die Hohenlage dieses
Punktes (Oberkante der Fahrbahn) ist durch lineare Interpolation aus den beiden be-
nachbarten in der Planzeichnung festgesetzten StraRenhdhen zu ermitteln. Bei Eck-
grundstticken kann die fur den unteren Bezugspunkt mafRgebliche StralRe frei gewahlt
werden.

Planungsbiro Hicking Castioneweg 45 ¢ 53518 Adenau
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3

Bauweise
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Innerhalb des WA-Gebiets ist die offene Bauweise mit Einzel- und Doppelh&ausern
nach § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

4 Nebenanlagen auf nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

4.1 Aul3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen, Stellplatze und Uber-
dachte Stellplatze (Carports, Fahrradunterstédnde) sowie Nebenanlagen und Einrich-
tungen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO zulassig (§ 23 Abs. 5 BauNVO).

4.2 Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen StraRenbegrenzungslinie und
vorderer Baugrenze sind von jeglicher Bebauung, die eine Hohe von 1,0 m uber
Stral3enniveau Ubersteigt, grundsétzlich freizuhalten (§ 14 Abs. 1 S. 3 BauNVO). Hier-
von ausgenommen sind Abfallbehalter- bzw. Milleinhausungen, Einfriedungen sowie
zu den Seiten vollstandig offene und Uberdachte Stellplatze.

4.3  Vor Garagentoren, Schranken und anderen, die freie Zufahrt zu Garagen zeitweilig
hindernden Einrichtungen ist ein Stauraum von 5,0 m - gemessen ab der angrenzen-
den StralRenbegrenzungslinie - auf dem Baugrundstiick einzuhalten.

5 Hochstzahl zulassiger Wohnungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Pro Einzelwohngebaude sind maximal 2 Wohneinheiten zulassig; pro Doppelhaus-
halfte ist max. 1 Wohneinheit zul&ssig.

6 Von Bebauung freizuhaltende Flachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der freizuhaltenden Sichtflachen ist eine Bebauung, Einfriedung, Lagerung,
Bepflanzung etc. von mehr als 0,80 m Hohe ab Fahrbahnkante nicht zulassig.

7 Wasserver- und -entsorgung
(8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Flache fur Ver- und Entsorgungsanlagen mit der Zweckbe-
stimmung ,,Anlagen und Gebaude der Wasserver- und -entsorgung® sind zweckgebun-
dene bauliche Anlagen zulassig.

8 Fihrung von oberirdischen Versorgungsanlagen und -leitungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

8.1 Die im Plangebiet vorhandene 20-kV-Freileitung soll erdverkabelt werden. Es wird ge-
mafR § 9 Abs. 2 S. 1 Nr. 2 BauGB festgesetzt, dass bis zur Erdverkabelung folgende
Festsetzung gilt:

8.2 Eine Bebauung in dem 15 m breiten Schutzstreifen (7,5 m beiderseits der Leitungs-
achse) ist nicht zulassig. Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn die in den
VDE-Bestimmungen geforderten Mindest-Sicherheitsabstande von den vorgesehenen
Bauwerken und Anlagen zu den Leiterseilen eingehalten werden. Das bedeutet, dass
die Einhaltung der Sicherheitsabstande in jedem Einzelfall von der Westnetz GmbH
Uberprift werden muss.

Planungsbiro Hicking Castioneweg 45 ¢ 53518 Adenau
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8.3

10

10.1

10.2

11

Nach Durchflihrung der geplanten Erdverkabelung verliert diese Festsetzung gemaf
8§ 9 Abs. 2 S. 1 Nr. 2 BauGB ihre Giiltigkeit. Nachdem die 20-kV-Freileitung demontiert
und erdverkabelt wurde, wird eine Bebauung in dem 15 m breiten Schutzstreifen zu-
lassig. Bis dahin ist die 20-kV-Freileitung zu dulden.

Versickerung von Niederschlagswasser
(8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das Baugebiet wird im Trennsystem entwassert. Anfallendes Uberschissiges und
nicht auf den Baugrundstiicken versickerbares Oberflachenwasser ist der innerhalb
des Plangebietes festgesetzten 6ffentlichen Versickerungsflache sowie der offentli-
chen Versickerungsflache im Bereich des Bebauungsplanes ,In Repperstal® zuzuleiten.
Auf die weiteren Hinweise unter Teil E, Ziff. 1 wird verwiesen.

Offentliche Griinflache
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Im Bereich der in der Planzeichnung festgesetzten offentlichen Grinflache mit der
Zweckbestimmung Wiese sind drei Obstbaume gem. Pflanzenvorschlagsliste unter
Teil A, Ziff. 13.6 zu pflanzen.

Pflege der Wiese: maximal zweischirige Mahd mit Abtransport des Mahguts ohne Ein-
satz von Dinger und Pflanzenschutzmittel

Pflege der Obstbaume: regelmagige Erziehungs- bzw. Erhaltungsschnitte

Im Bereich der 6ffentlichen Grinflache, die als Umgrenzung der Flachen fir besondere
Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes festgesetzt ist, ist ein Larmschutzwall herzu-
stellen (siehe Textfestsetzung unter Teil A, Ziff. 12.1 und 13.3).

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

In der Planzeichnung sind Flachen gekennzeichnet, die mit Leitungsrechten belastet
sind:

1. Kanalleitungsrecht (Regen- und Schmutzwasser) zugunsten des Abwasserwerkes
Vordereifel sowie des Wasserversorgungs-Zweckverbandes ,Maifeld-Eifel”

Die Zuganglichkeit fir Wartungs- und Instandsetzungsarbeiten muss dabei jederzeit
gewabhrleistet sein.

Hinweis: Der Verlauf der Leitungstrassen ist aus den Planen der Versorgungstrager
tubernommen; eine Gewahr fir die Richtigkeit der eingetragenen Leitungstrassen kann
nicht ibernommen werden und ist von dem Versorgungsunternehmen zu tiberprifen /
zu bestétigen.
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12.1

12.2

12.3

12.4

13

13.1

13.2

Maflnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die Prognose der Schallimmissionen des schalltechnischen Ingenieurbliros MuUT
(MefR3- und Umwelttechnik GmbH) vom 09.10.2022 basiert auf der Schallausbreitung
unter Berucksichtigung der Kreisstrafl3e 12 sowie des stdlich des Plangebietes liegen-
den eingeschrankten Gewerbegebietes ,In Repperstal®. Die Vorschléage zur textlichen
Festsetzung aus der schalltechnischen Prognose werden wie folgt ibernommen:

Larmschutzwall:

Auf den im Bebauungsplan festgesetzten Flachen (Q) ist jeweils ein Larmschutzwall
mit 2,5 m Hohe Uber Gelande zu errichten. Am westlichen Gebietsrand sowie beidseitig
an der Einmindung der ErschlieBungsstral3e ist der Wall jeweils bis zum Abstand von
mindestens 10 m in das Plangebiet hinein fortzufiihren.

Passiver Larmschutz:

Innerhalb des im Plan gekennzeichneten Bereichs (@) missen die der Kreisstral3e zu-
gewandten Aul3enbauteile von Aufenthaltsraumen auf einen maRgeblichen AuRRen-
larmpegel von 65 dB(A) ausgelegt werden; fur Aufenthaltsraume ohne Nachtnutzung
kénnen um 2 dB reduzierte Werte angesetzt werden.

Die betroffenen RAume mussen schallgedampfte Liftungseinrichtungen (mit oder ohne
Antrieb) oder Liftungsmdglichkeiten zu abgewandten Fassaden haben.

Die AuRenbauteile mussen auf der Grundlage der Technischen Baubestimmungen
[VV-TB] ein (gesamtes) bewertetes ,Bau-Schalldamm-MaR* R'w s nach Gleichung
DIN 4109-1 in H6he von

R’w,ges = La — Kraumart

erreichen, wobei fir Wohnraume Kraumart = 30 dB anzusetzen ist.

Immissionsorte nach TA Larm:

Nachts schutzbedurftige Raume durfen in den Obergeschossen des innerhalb des im
Plan gekennzeichneten Bereichs (®) nur untergebracht werden, soweit die sidlich
ausgerichtete Raumseite keine oder nur feststehende Fenster aufweist.

Auf die detaillierten Ausfiihrungen der Prognose der Schallimmissionen des schalltech-
nischen Ingenieurbiros MuUT (Mel3- und Umwelttechnik GmbH) vom 09.10.2022 wird
verwiesen.

Pflanzbindung, Erhaltungs- und Pflanzgebot
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Private Grundstiicksflachen sind zu begriinen. Als allgemeines Pflanzgebot sind je
angefangene 300 m2 Grundstlcksflache mindestens wahlweise ein Laubbaum 1., 2.
Ordnung oder ein Obstbaumhochstamm und zusatzlich drei StrAucher zu pflanzen
(empfohlene Artenauswahl heimischer Geholze siehe Pflanzenvorschlagsliste unter
Teil A, Ziff. 13.6). Soweit die Grundstiicke in der Planurkunde mit einem Zeichensym-
bol gekennzeichnet sind, ist die Pflanzung gemalf} Planeintrag durchzufihren.

Entlang der nordwestlichen Plangebietsgrenze ist eine einreihige Baum-Strauchreihe
aus heimischen Gehdlzen aus der Pflanzenvorschlagsliste gem. Teil A, Ziff. 13.6 mit
einem Pflanzbedarf von einem Laubbaum 2. Ordnung und neun Strauchern auf je 15 m
Heckenlange zu pflanzen.

Planungsbiro Hicking Castioneweg 45 ¢ 53518 Adenau

E-Mail: Info@Buero-Hicking.de



Ortsgemeinde Virneburg
Bebauungsplan ,Auf dem hohen Rech® — Textfestsetzungen Seite 6

13.3

Der Larmschutzwall entlang der K 12 ist zu begriinen. Auf der Gesamtflache sind hei-
mische Straucher und Wildstauden (empfohlene Artenauswahl siehe Teil A, Ziff. 13.6)
zu pflanzen. Der Anteil der Straucher muss mindestens 30 % der Gesamtflache des
Larmschutzwalls betragen.

13.4 Die zwischen vorderer Gebaudekante und Stralenbegrenzungslinie der an das
jeweilige Baugrundstick angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsflache liegenden unbe-
bauten Flachenteile sind als vegetationsreiche Grinflache mit regionstypischen
Pflanzen zu entwickeln. Zulassig ist die Einsaat mit Rasen oder Wildblumenwiese, eine
Geholzpflanzung (Gruppen oder Solitare), eine Anpflanzung von Bodendeckern und /
oder Stauden bzw. eine Kombination aus den angefuihrten Pflanzen.

13.5 Sofern die einzelnen Textfestsetzungen keine abweichende Regelung treffen, sind
die nachfolgend aufgefiihrten Gehdlzarten mit folgenden Mindestgrof3en zu verwen-
den:

- Laubb&ume 1. Ordnung: Stammumfang 14-16 cm
- Laubbaume 2. Ordnung: Stammumfang 12-14 cm
- Obstbaumhochstdamme: Stammumfang 10-12 cm
- Straucher: 2xV, 60-100 cm
13.6 Pflanzenvorschlagsliste
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Stieleiche Quercus robur
Traubeneiche Quercus petrea
Béaume 2. Ordnung
Feldahorn Acer campestre
Eberesche Sorbus aucuparia
Hainbuche Carpinus betulus
Salweide Salix caprea
Straucher
Gemeine Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Hainbuche Carpinus betulus
Hasel Corylus avellana
Hundsrose Rosa canina
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Obstb&aume
Apfelsorten
Boskoop
Kaiser Wilhelm
Danziger Kantapfel
Rote Rheinische Sternrenette
Planungsbiro Hicking Castioneweg 45 ¢ 53518 Adenau

E-Mail: Info@Buero-Hicking.de



Ortsgemeinde Virneburg

Bebauungsplan ,Auf dem hohen Rech® — Textfestsetzungen Seite 7

Franzosische Sternrenette

Roter Eiserapfel

Geflammter Kardinal

Rheinischer Bohnapfel

Gelber Bellefleur

Schafsnase

Jakob Lebel

Winterrambour

Birnensorten

Gellerts Butterbirne

Gute Graue

Muskatteller-Sorten

Palmisch-Birne

Kirschsorten

Buttners Rote Knorpelkirsche

Ludwigs Frihe

Teickers Herzkirsche

Pflaumensorten

Grof3e Griine Reneklode

Hauszwetschge

Mirabelle von Nancy

Stauden

Standorte mit lichten Schatten (Nordseite des Larmschutzwalls)

Bach-Nelkenwurz

Geum rivale

Blut-Storchenschnabel

Geranium sanguineum

Frauenmantel Alchemilla vulgaris
Gelber Waldsalbei Salvia glutinosa
Gunsel Ajuga reptans
Immergrin Vinca minor, V. major
Nieswurz Helleborus foetidus
Waldgeil3bart Aruncus dioicus

Sonnige Standorte (Stdseite des Larmschutzwalls)

Blut-Storchenschnabel

Geranium sanguineum

Dost

Origanum vulgare

Edel-Gamander

Teucrium chamaedrys

Johanniskraut

Hypericum perforatum

Leimkraut Silene vulgaris
Odermennig Agrimonia eupatoria
Schafgarbe Achillea millefolium

Planungsbiro Hicking

Castioneweg 45 ¢ 53518 Adenau
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B.

Hinweise fur die Zuordnung von Flachen oder Mal3Bhahmen zum

Ausgleich zu den Bauflachen
(8 9 Abs. 1a BauGB)

Die sonstigen geeigneten MaRhahmen zum Ausgleich auf den von der Gemeinde be-
reitgestellten Flachen auflerhalb des Plangebiets dienen im Sinne des
§ la Abs. 3 BauGB dazu, Eingriffe in Natur und Landschaft auszugleichen.

Aufgrund der Flachenbilanz werden die festgesetzten Kompensationsflachen und —
maf3nahmen wie folgt zugeordnet:

e Privat (Baugrundsticke): 62 %
o Offentlich (StraBenverkehrsflache): 32 %
o Offentlich (Larmschutzwall): 6 %
Planungsbiro Hicking Castioneweg 45 ¢ 53518 Adenau

E-Mail: Info@Buero-Hicking.de
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C. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 und 6 LBauO)

1 Gestaltung baulicher Anlagen
(8 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

1.1 Bauliche Anlagen sind mit Flachdachern sowie mit geneigtem Dach mit einer
maximalen Dachneigung von 45° zulassig.

1.2 Dachflachen sind mit anthrazitfarbenen bzw. dunkelgrauen Eindeckungen zulassig.

1.3 Dacheindeckungen mit blauen, braunen, gelben, griinen, roten und violetten Dachstei-
nen sind unzulassig.

1.4 Die Dacheindeckung von Gauben, Nebenanlagen mit geneigten Dachern sowie Son-
nenkollektoren sind farblich dem Hauptdach anzupassen und unterzuordnen.

15 Glanzend glasierte, blinkende, reflektierende, grelle oder andersfarbige Dacheinde-
ckungen sind unzulassig.

2 Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke
(8 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

2.1 Die nicht bebauten Flachen bebauter Grundstiicke sind, sofern sie nicht als Stellplatz,
Zufahrt, Geb&audeerschlieBung oder eine andere zulassige Nutzung bendtigt werden,
mit bodendeckender Vegetation (Rasen, Graser, Stauden, Kletterpflanzen, Geholze)
gartnerisch anzulegen, zu gestalten und dauerhaft zu erhalten. Vorgarten zwischen
Gebaudefront und StraRenbegrenzungslinie dirfen nicht als Arbeits- oder Lager-
flachen benutzt werden. Auf die Textfestsetzungen Teil A, Ziff. 4 und 13.4 wird ver-
wiesen.

2.2 Bei der Anpflanzung von Gehdélzen (Straucher und Baume) ist ein flachenmafiger Na-
delholzanteil von 10 % nicht zu Uberschreiten.

2.3 Flachenhafte Stein- / Kies- / Splitt- und Schottergarten oder -schiittungen sind nicht zu-
lassig. Umlaufende Traufstreifen des Wohnhauses in einer Breite von max. 0,8 m sind
davon ausgenommen.

3 Einfriedungen
(8 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Einfriedungen zur Abgrenzung der straf3enseitigen Grundstiicksgrenzen wie Mauern,
Zaune und Hecken sind bis zu einer Hohe von 1,2 m zul&ssig.
Fir die Ubrigen Grenzen gelten die Regelungen der LBauO.

4 Zahl der notwendigen Stellplatze

(8 88 Abs. 1 Nr. 8i.V.m. § 47 LBauO)
Pro Wohneinheit sind mindestens zwei Stellplatze auf dem Baugrundstick nachzu-
weisen. Vor Garagen ist die Anlage von notwendigen Stellplatzen (i.S.d. LBauO) nicht
zulassig. Fur den geforderten Stellplatznachweis durfen ,gefangene” Stellplatze nicht
angerechnet werden.

Planungsbiro Hicking Castioneweg 45 ¢ 53518 Adenau
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D. Nachrichtliche Ubernahmen
(8 9 Abs. 6 BauGB)

1 Von Bebauung freizuhaltende Flachen (Bauverbotszone)
(8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Fur bauliche Anlagen entlang der freien Strecke der Kreisstrale ist der in
§ 22 Abs. 2 LStrG zwingend vorgeschriebene Abstand von mindestens 15 m, gemes-
sen vom aul3eren befestigten Fahrbahnrand der Kreisstral3e, einzuhalten (Bauverbots-
zone).

Planungsbiro Hicking Castioneweg 45 ¢ 53518 Adenau
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E.

1.2

Hinweise und Empfehlungen
(nicht rechtsverbindlich)

Niederschlagswasser

Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Fur die Einleitung des Niederschlagswassers wird ein Wasserrechtsverfahren nach
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) durchgefiihrt. Entsprechende wasserrechtliche De-
tailplane werden in Abstimmung mit der SGD Nord, Regionalstelle fur Wasser- und
Abfallwirtschaft und Bodenschutz, Koblenz erstellt.

Gemall 8§ 55 Abs. 2 WHG wird empfohlen, die anfallenden, unbelasteten Nieder-
schlagswasser ortsnah zu versickern, verrieseln oder direkt oder tiber eine Kanalisation
ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser einzuleiten, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen. Die Versickerung Uber die belebte Bodenzone
bedarf der wasserrechtlichen Genehmigung. Ein Gutachten tber die Versickerungsfa-
higkeit des Bodens ist dem Bebauungsplan als Anlage beigefligt. Im Rahmen der Ge-
staltung und Nutzung der unbebauten Flachen des bebauten Grundstiicks und der Ge-
baude sollte eine entsprechende Oberflachenwasserbewirtschaftung vorgenommen
werden (z.B. als Teich, Mulde, Zisterne). GemaR ATV-Information ist flr den Flachen-
bedarf einer Muldenversickerung von 5 - 10 m2? Flache pro angeschlossene 100 m?2
versiegelte Flache auszugehen.

Die Anlage von Schluckbrunnen, Rigolen o0.4. ist wasserwirtschaftlich unerwinscht und
bedarf einer wasserrechtlichen Zulassung. Pro 100 m2 versiegelter Grundstiicksflache
wird der Einbau einer Zisterne mit einem Fassungsvermdgen von 3 m3 empfohlen. Das
in Zisternen gespeicherte Niederschlagswasser darf nur aul3erh&uslich verwendet
werden. Eine innerhausliche Verwendung von Niederschlagswasser als Brauchwasser
(z.B. Toilettenspilung) ist nach § 13 Abs. 4 der Trinkwasserverordnung dem zustandi-
gen Gesundheitsamt zu melden und zusatzlich den zustandigen Verbandsgemeinde-
werken zur Anerkennung anzuzeigen. In die Zuleitung ist ein geeichter Wasserzahler
einzubauen, dessen nachgewiesener Verbrauch zusatzlich zu Schmutzwassergebiih-
ren herangezogen wird.

Gefahrdung durch Starkregen

Nach 8 5 Abs. 2 WHG st jede Person, die durch Hochwasser betroffen sein kann, im
Rahmen des ihr Mdglichen und Zumutbaren verpflichtet, geeignete Vorsorgemal3-
nahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung
zu treffen.

Maflinahmen zum Bodenschutz, Baugrund

Geologie / Bodenschutz

Gemald § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen. Bei allen Bodenarbeiten sind daher die Vor-
gaben der DIN 19731 (Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial) und der
DIN 18915 (Bodenarbeiten) zu berticksichtigen. Der Oberboden soll wahrend der Bau-
zeit gesichert und auf den Pflanz- und Gartenflachen wiederverwendet werden.

Die Anforderungen der einschlagigen DIN-Normen an den Baugrund, insbesondere die
nachfolgend aufgefiihrten, sind zu beachten.
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2.2

2.3

Die DIN 18300 (Erdarbeiten) ist zu bertcksichtigen.

Die Anforderungen an den Baugrund gemaf DIN 1054 (Baugrund - Sicherheitsnach-
weise im Erd- und Grundbau - Ergdnzende Regelungen zu DIN EN 1997-1) sind zu
beachten.

Die Anforderungen der DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen fiir bautechnische
Zwecke — Ergdnzende Regelungen zu DIN EN 1997-2) und der DIN 4124 (Baugruben
und Graben — Boschungen, Verbau, Arbeitsraumbreiten) sind zu beachten.

Auf den ,Erlass zur Bertcksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbeson-
dere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren, Rund-
schreiben des Ministeriums der Finanzen vom 05.02.2002 (3250-4531), wird hingewie-
sen.

Fir die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18920 (Vegetationstechnik im Land-
schaftsbau — Schutz von Baumen, Pflanzenbestdanden und Vegetationsflichen bei
Baumafinahmen).

Neben der Beachtung der einschlagigen Regelwerke bei Eingriffen in den Baugrund
wird dringend empfohlen, bei Neubauvorhaben oder gré3eren An- und Umbauten
(insb. Lastanderungen) objektbezogene Baugrunduntersuchungen durchzuftihren und
einen Baugrundgutachter bzw. Sachverstandigen fir Altbergbau einzuschalten.

Sollten zur Baugrundvorbereitung und ErschlieBung Aufschittungen mit Fremdmassen
erforderlich werden, ist dies anhand einer Baugrunduntersuchung zu den hydrogeolo-
gischen Standortbedingungen und mit Angabe der vorgesehenen Boden- und Bau-
schuttmaterialien entsprechend des Gesetzes zum Schutz vor schadlichen Bodenver-
anderungen und zur Sanierung von Altlasten (BBodSchG) und den Anforderungen der
LAGA (Bund / Lander-Arbeitsgemeinschaft Abfall), Mitteilung M 20: Anforderungen an
die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen / Abféllen — Technische Re-
geln, darzustellen.

Bergbau / Altbergbau

In dem in Rede stehenden Gebiet erfolgt kein aktueller Bergbau unter Bergaufsicht.
Das Plangebiet wird von dem auf Blei, Eisen, Kupfer und Zink verliehenen Bergwerks-
feld ,Cons. Bendisberg®“ iberdeckt. Das Bergwerksfeld wird von der Ortsgemeinde Lan-
genfeld, Achter Stral3e 8 in 56729 Langenfeld aufrechterhalten. In dem Bergwerk ,Ben-
disberg” erfolgte ehemals umfangreicher untertagiger Abbau von Roherzen. Jedoch
befinden sich die Grubenbaue des Bergwerks nicht im Plangebiet.

Sollten bei den geplanten Bauvorhaben Indizien fir Bergbau gegeben sein, wird spé-
testens dann die Einbeziehung eines Baugrundberaters bzw. Geotechnikers zu objekt-
bezogenen Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Radonpotenzial

Beim Bau von Aufenthaltsraumen und Innenrdumen sind Schutzmal3nahmen nach
§ 123 StrlISchG bei Radonexpositionen in der Luft zu beriicksichtigen. Im Bereich des
Vorhabens liegt der Radonwert der Bodenluft bei 43,2 kBg/m?3 und Ubersteigt den vom
Bundesamt fir Strahlenschutz empfohlenen Richtwert von 100 Bg/m3. Seitens des
Bauherrn sind daher eigenverantwortlich Untersuchungen zu orientierenden Radon-
messungen vorzunehmen, um festzustellen, ob und in welchem Ausmalf3 Baumafnah-
men der jeweiligen Situation im Plangebiet angepasst werden missen. Auf Grundlage
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der Ergebnisse sind entsprechende Vorkehrungen zu treffen, um die gesunden Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse zu wahren. Es werden folgende Praventionsmal3nahmen gem.
der Radonvorsorge empfohlen:

o Konstruktiv bewehrte, durchgehende Bodenplatte aus Beton (Dicke > 15 cm)
im Bereich von Aufenthaltsraumen und Arbeitsplatzen.

¢ Radondichte, komplett geschlossene Hille im erdbertihrten Perimeterbereich
des Gebaudes.

e Abdichtung von Zu- und Ableitungen im erdberthrten Bereich mit radondichten
Materialien, bzw. Verwendung gasdichter Komponenten fir Durchfiihrungen.

e Zufuhrung der Verbrennungsluft fir Heizkessel von auf3en zur Reduktion des
Gebaudeunterdrucks.

Archéologische Denkmalpflege

Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchéaologie

Bislang sind im Planbereich keine konkreten Hinweise auf archaologischen Fundstel-
len bekannt. Allerdings wird der Planbereich aus topographischen Gesichtspunkten als
archaologische Verdachtsflache eingestuft. Im Rahmen der Durchfiihrung von Bau-
maflnahmen kdnnen dementsprechend bisher unbekannte archaologische Funde zu
Tage treten. Diese unterliegen der Meldepflicht der 88 16 bis 21 Denkmalschutzgesetz.
Der Bauherr ist in diesem Bereich verpflichtet, den Beginn von Erdarbeiten mit der Di-
rektion Landesarchéologie rechtzeitig (2 Wochen vorher) abzustimmen. Die Baube-
ginnsanzeige ist an landesarchaeologie-koblenz@gdke.rlp.de oder 0261 — 6687 3000
sowie an die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaologie-Erdge-
schichte, Niederberger Héhe 1, 56077 Koblenz, 0261 — 6675 3000 zu richten.

Leitungen der Versorgungsunternehmen

Die Leitungen der verschiedenen Versorgungsunternehmen (Strom, Gas, Telekommu-
nikation, Wasser) sind in einer gemeinsamen Leitungstrasse zu verlegen und durch
entsprechende Bauweisen (z.B. durch Pflaster, Verlegung von Leerrohren) so zu ge-
stalten, dass Erweiterungen fir die Herstellung von zusatzlichen Hausanschlissen,
Reparaturarbeiten, usw. ohne Beschadigung der fertigen StraRendecke erfolgen.

PflanzmalRnahmen im Bereich von Leitungen
Samtliche PflanzmalRnahmen im Bereich der angesprochenen Versorgungsleitungen
sind im Voraus mit dem Versorgungstrager abzustimmen. Hierzu einige Hinweise:

e Bei Baumpflanzungen sind die Anforderungen gemalfd DIN 19820 ,Schutz von
Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen® zu
beachten.

e Der Abstand von Baumachse und Kabel darf 2,00 m und zwischen Baumachse
und Gasrohr 2,50 m nicht unterschreiten. Bei geringeren Absténden ist der Ein-
satz von SchutzmafRnahmen mit dem zustandigen Versorgungstrager zu pri-
fen.
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Westnetz GmbH

Zur Koordinierung notwendig werdender Anderungen / Mitlegungen bittet das Unter-
nehmen rechtzeitig vor Baubeginn um Kontaktaufnahme. Ansprechpartner ist Herr
Franz-Josef Schmitz, Tel. 02632 — 93 2216. Sollten Anderungen der Leitungen / Anla-
gen notwendig werden, so richtet sich die Kostentragung nach den bestehenden Ver-
tradgen bzw. sonstigen Regelungen.

Durchfihrung von BegriinungsmalRnahmen

Die festgesetzten grinordnerischen Malinahmen auf den privaten Baugrundstticken
sollten spatestens ein Jahr nach Fertigstellung, Inbetriebnahme bzw. erstmalige Nut-
zung der baulichen Anlagen umgesetzt sein.

Bei allen Pflanzungen auf privaten Grundstiicksflachen sind die Mindestabstande zu
den Grundstucksgrenzen nach Landesnachbarschaftsgesetz einzuhalten.

MaRnahmen zum Artenschutz

Zur Vermeidung der Betroffenheit von besonders geschiitzten Arten gemal3 den Ver-
botstatbestanden nach § 44 BNatSchG ist das ,auf den Stock setzen® der an das Plan-
gebiet angrenzenden Laubbaume nur auf3erhalb der Brutzeit geméaR den Zeitvorgaben
in 8 39 Abs. 5 BNatSchG (zwischen 01. Oktober und 28./29. Februar) durchzufuhren.

Einsicht in Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften) kdnnen bei der Verbandsgemeindeverwaltung Vordereifel, Kelberger
Stral3e 26 in 56727 Mayen eingesehen werden.

Weiterfihrende Hinweise der Trager offentlicher Belange sowie der Versorgungsunternehmen
sind der Begrindung zu entnehmen.
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Ausfertigung

Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und Textfestsetzungen, stimmt in allen
Bestandteilen mit dem Willen des Ortsgemeinderates Uberein. Dem Bebauungsplan ist eine
Begrindung gemaf § 9 Abs. 8 BauGB beigefugt.

Das gesetzlich vorgeschriebene Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde einge-
halten.

Virneburg, den

(Torsten Zilles)

Ortsbirgermeister

Planungsbiro Hicking Castioneweg 45 ¢ 53518 Adenau
E-Mail: Info@Buero-Hicking.de



Ortsgemeinde Virneburg
Bebauungsplan ,Auf dem hohen Rech® — Textfestsetzungen Seite 16

Rechtsgrundlagen

Bei den nachstehenden Rechtgrundlagen handelt es sich jeweils zum Zeitpunkt des Satzungs-
beschlusses gultigen Fassungen.

1.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt ge&ndert am 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt gedndert am 03.07.2023 (BGBI. | 2023 Nr. 176)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhal-
tes (Planzeichenverordnung — PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert am 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)
Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.11.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert am 07.12.2022 (GVBI. S. 403)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt geéndert am 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240)

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
06.10.2015 (GVBI. S. 283), zuletzt ge&ndert am 26.06.2020 (GVBI. S. 287)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 18.03.2021 (BGBI. |1 S.540), zuletzt geandert am 22.12.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 409)

Landesgesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriufung (LUVPG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 22.12.2015 (GVBI. S.516), zuletzt geédndert am 27.03.2018
(GVBI. S. 55)

Wassergesetz fur das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz — LWG) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 14.07.2015 (GVBI. S. 127), zuletzt ge&ndert am
08.04.2022 (GVBI. S. 118)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert am
22.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409)

Gesetz zum Schutz vor Schéadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschiitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz
— BImSch@G) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274),
zuletzt geédndert am 26.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202)

Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verkehrslarmschutzverordnung — 16. BImSchV) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 12.06.1990 (BGBI. | S.1036), zuletzt gedndert am 04.11.2020
(BGBI. 1 S. 2334)

Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmaler (Denkmalschutzgesetz
— DSch@) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159), zuletzt
geandert am 28.09.2021 (GVBI. S. 543)

LandesstraRengesetz (LStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.08.1977
(GVBI. S. 273), zuletzt gedndert am 07.12.2022 (GVBI. S. 413)
BundesfernstraBengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
28.06.2007 (BGBI. | S. 1206), zuletzt gedndert am 22.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409)
Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), zuletzt geandert am 24.05.2023 (GVBI. S. 133)
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